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1. RECHTLICHE GRUNDLAGEN, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die LEG Thiringen entwickelt gemeinsam mit den Stadten Kolleda und Smmerda eine IndustriegroR-
flache zwischen dem Sémmerdaer Ortsteil Stodten und dem Industrie- und Gewerbestandort Kiebitz-
héhe der Stadt Kolleda. Gemals § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB sollen Stadte und Gemeinden planerisch tatig
werden, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Fir die planungsrechtliche Sicherung wurde ein gemeinsamer Bebauungsplan Industriegebiet ,1G-3“
aufgestellt. Die Stadt Kolleda sowie die Stadt S6mmerda sind jeweils Trager des Verfahrens, die Pla-
nungsinhalte sind eng aufeinander abgestimmt; alle Beschlisse wurden parallel gefasst.

Kélleda B-Plan Nr. 1/13] Sémmerda B-Plan Nr. 17

P,

Abb. 1: Bebauungsplan Nr. 1/13 und Nr. 17 Industriegebiet ,1G-3" Sémmerda/Kélleda

Das Plangebiet befindet sich auf landwirtschaftlich genutzter Flache im AuRenbereich nach § 35 BauGB
in den Gemarkungen der Stadte Kolleda (ca. 1/3) und S6mmerda (ca. 2/3).

Der Geltungsbereich wird im Norden von der Monna begrenzt (Gewasser 2. Ordnung) und dem Flug-
platz Sémmerda/Dermsdorf. Im Osten befindet sich die StraRe ,,Am Flugplatz” mit dem angrenzenden
Industriegebiet Kiebitzhdhe. Die BAB A71 verlauft westlich des Plangebietes zwischen Stédten und
Leubingen. Der Standort ist durch die unmittelbare Nahe zur Anschlussstelle Kélleda optimal an das
Uberregionale Verkehrsnetz angebunden. Im Siiden dominiert eine landwirtschaftliche Flachennut-
zung — hier verlauft die Bahnstrecke StrauRfurt — GroBheringen (,Pfefferminzbahn®). Bei Erfordernis
ware ein Gleisanschluss an das vorhandene Bahnnetz im Industriegebiet Kiebitzhohe moglich.

Mit der Ausweisung der Planfliche ,1G-3“ Smmerda/Kélleda soll die Ansiedlung von Industrie auf
einer Flache von insgesamt rund 100 ha ermdglicht werden. Gewerbe ist nur im Zusammenhang mit
der GroRindustrie (Leitinvestor) moglich.
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Die Bauflachen sind (Uber-)regionalbedeutsamen Unternehmen mit einem groReren Flachenbedarf
vorbehalten, welche sich auf stadtischen Gewerbeflachen nicht ansiedeln kdnnen.

Im Baugebiet wird die Grundflachenzahl mit 0,8 und die Gebaudehéhen mit bis zu 35 m festgesetzt,
technologische Aufbauten kdnnen ausnahmsweise die Hohe bis zu 10 m (iberschreiten (maximale
Héhe insgesamt 45 m). Zur Eigenversorgung sind Photovoltaik-Anlagen (maximal 2.000 m?/Baugrund-
stiick) zulassig.

Die verkehrliche HaupterschlieBung erfolgt Gber die Planstral3e, welche lber zwei Kreisverkehre an
das offentliche StraBennetz anschliel3t. Die innere Erschliefung obliegt dem jeweiligen Investor. Des
Weiteren ist in Anbindung an die PlanstralRe ein landwirtschaftlicher Weg zur Aufrechterhaltung der
Zuganglichkeit der westlich gelegenen Ackerflachen vorgesehen sowie eine Planstralle zum Regen-
rickhaltebecken. Zur bahnseitigen ErschlieBung wird eine Trasse in Anbindung an die vorhandene
Gleisanlage aus der Kiebitzhohe kommend vorgehalten (Verkehrsgriin). Erst bei einem konkreten
Gleisanschlussbedarf erfolgt die weitere Planung und Realisierung (bedingende Festsetzung).

Am siidlichen Rand befindet sich eine Flache fir Versorgungsanlagen mit einem angrenzenden Re-
tentionsraum (zusatzliche Riickhaltung bei Starkregenereignissen). Der Retentionsraum in Form einer
natirlichen Gelandesenke wird in einem Teilabschnitt durch einen flachen, begriinten Wall eingefasst
und unterliegt weiter der landwirtschaftlichen Nutzung. Ferner ist der Graben von der Kiebitzhéhe
kommend mit Einmiindung in die Monna an den Rand des Plangebiets (innerhalb der Griinflache) um-
zuverlegen — hierfiir wird ein gesondertes Genehmigungsverfahren erforderlich.

Das Plangebiet beinhaltet neben der liberbaubaren Flache griinordnerische MalRnahmen, welche dem
Ausgleich von Eingriffen in die Umwelt, der Eingriinung des Baugebietes sowie als Abstandsflachen
zum nordlich verlaufenden FFH-Gebiet ,,Monna und Graben bei Leubingen” fungieren. Hinzu kommen
weitere KompensationsmaBnahmen, die jeweils zu Kélleda und zu S6mmerda zugeordnet werden und
als separate Geltungsbereiche festgesetzt sind.
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Abb. 2: Ubersicht liber die Geltungsbereiche: griin = Kélleda / blau = Sémmerda (Karte: geoproxy)
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Tab. 1: Ubersicht tiber die Geltungsbereiche
UBERSICHT UBER DIE GELTUNGSBEREICHE

GELTUNGSBEREICH FLACHE MARNAHME ZUORDNUNG
B-Plan Nr. 1/13 30,72 ha Geltungsbereich ,1G-3“ mit MaRnahme A1 | Kolledaer Flur
(Feuchtbiotope Monna) und A2 (Eingrinung
mit Graben)

MaRnahme E2 19,50 ha Lossaaue (Feuchtbiotope) Kolledaer Flur

B-Plan Nr. 17 75,66 ha Geltungsbereich ,1G-3“ mit MaBnahme Al | Sémmerdaer Flur
(Feuchtbiotope Monna), A2 (Eingriinung mit
Graben) sowie A3 (begriinter Erdwall)

Malnahme A4 2,94 ha ehem. Stallanlage Wenigensommern (Rlck- | Sémmerdaer Flur
bau)

Malinahme A5 3,20 ha ehem. Trockenwerk Leubingen (Rickbau) Sémmerdaer Flur

Malnahme E1 19,48 ha Lossawiesen (Feuchtbiotope) Sémmerdaer Flur

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB ist ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln.
Fiir die Stadt Kolleda liegt noch kein rechtswirksamer FNP vor; dieser befindet sich jedoch in Aufstel-
lung. Im Vorentwurf wie auch im Entwurf des FNP der Stadt Kolleda ist das Gebiet des Bebauungspla-
nes Nr.1/13 ,1G-3“ Sémmerda/Kolleda als Industriegebiet (Gl) dargestellt. Somit wird die Anforderung
an eine Ubereinstimmung der vorgezogenen Bebauungsplanung mit den gesamtgemeindlichen Ent-
wicklungsabsichten erfiillt.

Nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB tritt der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in Kraft. Dem in Kraft
getretenen Bebauungsplan ist gemaR § 10a BauGB eine zusammenfassende Erklarung beizufligen iber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung beriicksichtigt wurden, und Uber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den
gepruiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.
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2. VERFAHRENSABLAUF

Der Stadtrat der Stadt Kolleda hat in seiner Sitzung am 22.05.2013 den Aufstellungsbeschluss (Be-
schluss-Nr. 241/42/2013) zum Bebauungsplan Nr. 1/13 Industriegebiet ,,1G-3“ Sommerda/Koélleda im
zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt Nr. 08/13
vom 02.07.2013 ortsiblich bekannt gemacht.

In seiner Sitzung am 01.07.2015 hat der Stadtrat die Anderung des Aufstellungsbeschlusses (Beschluss
Nr. 78/13/2015) vom 22.05.2013 fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1/13 Industriege-
biet ,I1G-3“ Sdmmerda/Kdlleda beschlossen. Der Beschluss wurde im Amtsblatt Nr. 09/15 vom
22.08.2015 ortstiblich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeit und die Behdrden sowie die betroffenen Trager 6ffentlicher Belange sind moglichst
friihzeitig Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu informieren. Aus diesem Grund er-
folgt in der Zeit vom 28.08.2015 bis einschlieRRlich 30.09.2015 die Offenlage des Vorentwurfs, Stand
August 2015, bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 09/15 vom 20.08.2015. Die Behdrden und Trager 6f-
fentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 28.08.2015 um Stellung-
nahme gebeten.

Nach Auswertung der vorgebrachten Anregungen (vgl. Pkt. 4) erfolgte die Entwurfserarbeitung. Der
Stadtrat der Stadt Kolleda wurde umfanglich Gber die vorgebrachten Anregungen und deren Berlick-
sichtigung aus den Beteiligungsverfahren in seiner Sitzung am 26.11.2019 informiert. Der Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 1/13 Industriegebiet ,,1G-3“ Smmerda/Kolleda, Stand Juli 2019, wurde gebilligt
und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt (Beschluss Nr. 46/7/2019); ortsliblich bekannt gemacht im
Amtsblatt der Nr. 14/19 vom 12.12.2019.

Der Entwurf, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung mit
Umweltbericht einschlieflich der fir die Planung erarbeiteten Studien und Fachgutachten, sowie die
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 20.12.2019 bis einschlieBlich
31.01.2020 o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist ebenfalls im Amtsblatt Nr. 14/19 orts-
Ublich bekanntgemacht worden sowie im Internet. Die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange so-
wie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 27.11.2019 um Stellungnahme gebeten.

Aufgrund der zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen i.V.m. zwischenzeitlich gednderten gesetz-
lichen Grundlagen wurde die Erstellung eines 2. Entwurfs erforderlich (vgl. Pkt. 4). Der Stadtrat ist
umfanglich iber die vorgebrachten Anregungen und deren Berlicksichtigung aus den Beteiligungsver-
fahren in seiner Sitzung am 27.06.2023 informiert worden. Der 2. Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 1/13 Industriegebiet ,,1G-3“ Sommerda/Kélleda, Stand Mé&rz 2023, wurde gebilligt und zur erneuten
Auslegung bestimmt (Beschluss Nr. 275/34/2023). Der Beschluss wurde im Amtsblatt Nr. 7/2023 vom
27.07.2023 ortsliblich bekannt gemacht.

Der 2. Entwurf, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung
mit Umweltbericht einschlieBlich der fiir die Planung aktualisierten Studien und Fachgutachten, sowie
die vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 07.08.2023 bis einschliel3-
lich 08.09.2023 offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde im Amtsblatt Nr. 7/2023 orts-
Ublich bekanntgemacht sowie im Internet. Die Behorden, Trager 6ffentlicher Belange und Nachbarge-
meinden wurden mit Schreiben vom 10.07.2023 um erneute Stellungnahme gebeten.

Nach Auswertung der Stellungnahme hat der Stadtrat der Stadt Kolleda in seiner Sitzung am
19.12.2023 die Abwagung der eingegangenen Anregungen beschlossen (Beschluss Nr. 335/38/2023)
und in gleicher Sitzung den Satzungsbeschluss (Beschluss Nr. 336/38/2023) zum 2. Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 1/13 Industriegebiet ,1G-3“ Sommerda/Kolleda in der Fassung vom November 2023 ge-
fasst. Die Bekanntmachung der Beschliisse im Amtsblatt Nr. 1/2024 vom 25.01.2024 ist erfolgt; das
Ergebnis der Abwagung wurde mit Schreiben vom 11.01.2024 mitgeteilt.
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Der Bebauungsplan ist beim Landratsamtes SOmmerda einzureichen. Sofern die Genehmigung erteilt
ist, ist der Bebauungsplanes Nr. 1/13 Industriegebiet ,1G-3“ Sommerda/Kolleda” der Stadt Kélleda mit
Begriindung, Umweltbericht, Griinordnungsplan und zusammenfassender Erklarung gemaR § 10a
BauGB sowie die Stelle, bei der die Satzung eingesehen werden kann und liber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, im Amtsblatt der Stadt Kolleda sowie der VG Kolleda ,,Colledaer Anzeiger” ortsiiblich be-
kanntzumachen. Gleichzeitig sind die Unterlagen in das Internet einzustellen. Mit der Bekanntma-
chung tritt die Satzung in Kraft.
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3. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Mit der Ausweisung der Planflache ,1G-3“ S6mmerda/Kolleda soll die Ansiedlung von Industrie und
Gewerbe ermoglicht werden. Der Geltungsbereich des ,IG-3“umfasst insgesamt eine Gesamtflache
von rund 106 ha; der Bebauungsplan Nr. 1/13 liegt bei anteilig rund 31 ha.

Fir die Belange des Umweltschutzes wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens eine Umweltpri-
fung durchgefiihrt. Ausgangspunkt der Umweltpriifung ist § 2 (4) Satz 1 und § 2a Nr. 2 des BauGB. Die
Belange des Umweltschutzes wurden nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB mit den voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet. Im Mittelpunkt steht der Umweltbericht,
der die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie fiir eine sachgerechte Abwiagung bietet.

Aufgrund der GroRe sowie der geplanten Nutzungen wurde von einem hohen Einwirkungsbereich aus-
gegangen. Der Untersuchungsraum umfasste deshalb nicht nur den Geltungsbereich, sondern auch
das Umfeld: Die moégliche Wirkzone wurde schutzgutbezogen bis ca. 1.200 m um das Plangebiet er-
weitert. Zur Beschreibung der Umwelt (Untersuchungsumfang) wurden die wesentlichen Wert- und
Funktionselemente des Untersuchungsraumes schutzgutbezogen erfasst. Die Bewertung des Bestands
sowie der Auswirkungen auf Natur und Landschaftsbild erfolgte im Umweltbericht verbal-argumenta-
tiv. Die detaillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ist im Griinordnungsplan (GOP) enthalten; die kartogra-
phische Darstellung erfolgt im Bestands- und Konfliktplan. Es wurden verschiedene umweltrelevante
Untersuchungen und Gutachten erarbeitet. Im Umweltbericht erfolgte eine entsprechende Integra-
tion bzw. zusammenfassende Darstellung deren Ergebnisse.

\J

Baugrundgutachten (BIGUS, 2011)

Entwdasserungsgraben zur Monna - Umverlegung - Hydraulischer Nachweis (LOPP, 2017)
Hydraulisches 2D-Gutachten (LOPP/Bj6rnsen, 2016)

Schalltechnisches Gutachten (Rosenheinrich, 2016; aktualisiert 2022)
Geruchsimmissionsprognose (1B Lohmeyer, 2016)

Prafung der FFH-Vertraglichkeit (LEG, 2019; aktualisiert 2023)

Faunistische Sonderuntersuchung (Schuster/Bellstedt, 2015; aktualisiert 2021 einschlieRlich Feld-
hamster)

2R

— Feldhamsterkartierung (Martens, 2014)
— spezielle artenschutzrechtliche Prifung (Schuster, 2018; aktualisiert 2021)

Bericksichtigung fanden ebenfalls die eingangenen Stellungnahmen zu den Beteiligungsverfahren (vgl.
Pkt. 4). Das Landratsamt Sémmerda wurde fortlaufend eingebunden sowie Erhebungen vor Ort durch-
gefuhrt (2014-2022).

Im Ergebnis der Eingriffsprognose, der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung und der Erheblich-
keitsabschatzung zur FFH-Vertraglichkeit kénnen i.V.m. geeigneten MaBnahmen Beeintrachtigungen
vermieden oder gemindert werden; die verbliebenen Beeintrachtigungen werden durch geeignete
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kompensiert. Beeintrdchtigungen von Uberschwemmungsgebie-
ten (USG Monna) werden nicht prognostiziert bzw. kénnen vermieden werden. Der Ersatz der wegfal-
lenden Baume im ,,1G-3“ (wie auch der Wegfall eines gesetzlich geschiitzten Biotops im B-Plan Nr. 17)
wurde in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ebenfalls separat betrachtet. Mit Hilfe eines Monitorings sol-
len unvorhergesehene Auswirkungen friihzeitig erkannt und erforderliche MaRnahmen ergriffen wer-
den. Die MaRnahmen wurden im Umweltbericht sowie im GOP dargestellt.

Zusammenfassende Erkldrung 7
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Abb. 3: Luftbild - Bestands-/Konfliktplan (Luftbild: geoproxy; Karte LEG 2023)

Malnahmenibersicht - schutzgutbezogen:

> VERMEIDUNG UND MINDERUNG

SCHUTZGUT LANDSCHAFT|

— Minderung der Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild: Eingriinung des Industriegebiets

— Anbindung an das vorhandene Gebiet Kiebitzhohe (bereits vorbelasteter Raum)

|SCH UTZGUT M ENSCH‘

— Berlicksichtigung der Belange des Immissionsschutzes wahrend der Bauphase: Einhaltung der
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm (AVV Bauldrm)

Zusammenfassende Erkldrung 8
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%

il

Vorkehrungen zum Schutz der Ortslagen vor Umwelteinwirkungen (Vermeidung betriebsbeding-
ter Lirmimmissionen): Festlegung von Emissionskontingenten im Plangebiet

Einhaltung der Richtwerte der DIN 18005 Schallschutz, der TA Larm, der TA Luft sowie des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)

Empfehlungen/Auflagen bei Ansiedlung geruchsemittierender Betriebe im ,,1G-3“
Verbesserung der wirtschaftlichen Situation/Schaffung von Arbeitsplatzen

Berlicksichtigung Hochwasserschutz: gedrosselte Einleitung in die Vorflut, keine Verschlechterung
der aktuellen Situation

ISCHUTZGUT KLIMA/LUFT|

%

%

Minimierung negativer klimatischer Effekte durch KompensationsmaBnahmen mit lufthygieni-
scher Ausgleichswirkung, mittels Eingriinung entstehen mesoklimatisch wirksame Bereiche

Erfordernissen des Klimaschutzes: beschrankt sind Anlagen zur regenerativen Energiegewin-
nung/Eigenversorgung zuldssig (Photovoltaik-Freiflichenanlagen bis max. 2.000 m?)

SCHUTZGUT WASSER|

%

U

V)

keine Ausweisung von Bauflachen im USG, zusatzlich Auflagen fiir das Baufeld GI-2 im Uberschnei-
dungsbereich HQ 200 (Risikogebiet)

Entnahme von Wasser aus der Monna und von Grundwasser ist zu generell zu unterlassen
Vermeidung von Eintrag wassergefahrdender Stoffe, Verschmutzungen und stofflicher Eintrage in
das Grundwasser sowie in die Monna einschlieRlich der zufiihrenden Graben

Schmutzwasser ist einer Klaranlage zuzufiihren

flachige Versickerung von unbelasteten Niederschlagswasser (insb. der Dachflachen) im Bereich
der Griinflachen

Aufwertung des Schutzgutes Wasser (Sicherung eines glinstigen Wasserregimes, Erh6hung der
Infiltrationsrate, Verbesserung Filter-/Puffervermégen) im Bereich der KompensationsmaRRnah-
men, Integration des umzuverlegenden Grabens

|SCHUTZGUT BODEN (SIEHE AUCH SCHUTZGUT WASSER)|

A 2R,

\A

Schutz des Bodens (insb. Oberboden) wahrend der Bauphase
Vermeidung von Stoffeintragen in den Boden (z.B. durch Baumaschinen)

der im Bereich der Neuversiegelung anfallende Oberboden ist gesondert von anderen Bodenbe-
wegungen mit geeignetem Gerat abzutragen und sachgerecht zwischenzulagern

fachgerechter Auftrag des gelagerten Oberbodens schnellstmdglich auf geeigneten Flachen
ordnungsgemalie Entsorgung anfallender Bodeniiberschussmassen

Rekultivierung beanspruchter Bodenflache nach Abschluss der BaumaRnahmen

generell Bodenarbeiten gemaR DIN 18915

Bodenmanagement wahrend der Bauarbeiten

Aufwertung der Bodenfunktionen im Bereich der Kompensationsmallnahmen

SCHUTZGUT KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER|

%
%

Einhaltung gesetzlicher Auflagen zum Umgang mit archdologischen Zufallsfunden

umfangreiche archaologische Untersuchung vor Baubeginn

|SCHUTZGUT TIERE, PFLANZEN, BIOLOGISCHE VIELFALTI

%

fiir das FFH-Gebiet besteht ein generelles Verschlechterungsverbot - Festlegung von umfangrei-
chen Vermeidungsmalinahmen

Zusammenfassende Erkldrung 9
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%

Vol

>

Berucksichtigung der Bestimmungen/Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG - Festlegung von art-
spezifischen VermeidungsmaRnahmen

Eingriinung des Plangebietes: Kompensation des Eingriffs, Anlage neuer Habitate, gleichzeitig
Schaffung von Abstandsflachen geplante Bebauung - FFH-Gebiet (Umgebungsschutz) und damit
zu wichtigen Lebensrdumen (Libellen, etc.) sowie Abschirmung zur offenen Landschaft

Verwendung standortgerechter, heimischer Pflanzenarten bzw. Saatgut (Bericksichtigung § 40
BNatSchG)

Pflanzen und Pflanzarbeiten sind entsprechend DIN 18916 durchzufiihren
Einfriedungen sind in einem Abstand von 20 cm Gber Oberkante Geldnde zu errichten (6kologi-

sche Durchlassigkeit fur Kleintiere)

KOMPENSATION (AUSGLEICHS-, ERSATZMARNAHMEN)

Folgende griinordnerische MalRnahmen sind im Geltungsbereich ,1G-3" vorgesehen:

IA].: FEUCHTBIOTOPE ENTLANG DER MONNAI

%

MaRnahme: Anlage von Extensiv-/Feuchtgrinland mit flachen Geldndesenken. Punktuelle Ge-
hélzpflanzungen sowie Anlage eines flachen Erdwalls randlich zum Baugebiet. Integration von Ha-
bitatelementen. Erhaltung von Baumbestand.

Ziel: Aufwertung der Monna-Aue, Schaffung neuer Biotope/Habitate sowie von Pufferflaichen zum
FFH-Gebiet Nr. 203. Aufwertung des Wasserhaushaltes, Eingriinung des Plangebiets sowie Bio-
topverbund zu angrenzenden Lebensrdumen. Ersatz fir den Wegfall von Baumbestand.

IA2: GRABEN MIT GEWASSERRANDSTREIFEN

%

MaBnahme: Anlage eines naturnahen Grabens mit beidseitigem Gewasserrandstreifen als Kraut-
saum/Staudenflur (ackerseitig als Luzernestreifen) und einer Bepflanzung vorrangig randlich zum
Baugebiet. Erhaltung von Baumbestand.

Ziel: Schaffung neuer Biotope/Habitate durch die Umverlegung des Grabens randlich des Bauge-
biets, Aufwertung des Wasserhaushaltes, Eingriinung des Plangebiets sowie Biotopverbund zu
angrenzenden Lebensraumen. Ersatz fiir den Wegfall von Baumbestand. Schaffung von Habitaten
insb. fur Tierarten der Feldflur (Feldhamster, Feldlerche, Rebhuhn, etc.).

|G1: DURCHGRUNUNG DER BAUGRUNDSTUCKE|

%

MaBnahme: Begriinung und Bepflanzung der nichtliiberbaubaren Flache. Verwendung heimi-
scher, fruchttragender bzw. insektenfreundlicher Geholze. Mindestens 10 % der Flache sind als
Bluihstreifen/Bliihwiese anzulegen.

Ziel: Schaffung neuer Biotope/Habitate fir verschiedene Tierarten innerhalb des Baugebiets.
Durchgriinung, Gestaltung und Aufwertung des Landschaftsbildes. Reduzierung klimatischer Be-
eintrachtigungen.

Da der durch das Vorhaben verursachte Eingriff im Geltungsbereich des B-Planes ,,1G-3“ nicht umge-
setzt werden kann, wird eine weitere KompensationsmalRnahme (Geltungsbereich) festgesetzt.

E2: LOSSA-AUE|

%

MaRnahme: Nutzungsextensivierung im USG der Lossa, Entwicklung von Feuchtgriinland, Anlage
von flachen Senken/Kleingewassern sowie von punktuellen bzw. linearen Aue- und Flurgehoélzen.
Abgrenzung zum Acker durch Integration von Habitatelementen (z.B. Baumreihe, Pfahle, Find-
linge, Stein-/Holzhaufen).

Ziel: Schaffung auetypischer Lebensrdume siidwestlich der Lossa. Ergdnzungslebensraum insb. fir
Avifauna, Amphiben und Libellen. Aufwertung des Landschaftsbildes, des Bodens und des Was-
serhaushaltes.

Zusammenfassende Erkldrung 10
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GemalR § 15 Abs. 3 BNatSchG ist ,bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutz-
ten Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen,
...". Bei der Auswahl und Durchfiihrung von Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen sind somit solche vorran-
gig, die

— keine zusatzlichen land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen in Anspruch nehmen,

— auf die Renaturierung versiegelter Flachen gerichtet sind oder diese Flachen der natirlichen Ent-
wicklung Gberlassen,

\A

Biotope im Rahmen des Biotopverbundes entwickeln,

als Bewirtschaftungs- und PflegemaBnahmen der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushaltes
oder des Landschaftsbildes dienen oder

A

— der Wiedervernetzung von Lebensrdaumen.

Diesen Zielen kann insgesamt entsprochen werden. Es werden Mallnahmen zur Wiedervernetzung von
Lebensrdumen sowie zur Einbindung des Plangebietes in die Landschaft umgesetzt. Die MalRnahme an
der Lossa (E2) liegt im Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz (hw-8) bzw. im Vorbehaltsgebiet Frei-
raumsicherung (fs-71). Die Griinlandextensivierung sowie Anlage von Feuchtbiotopen stellen eine Auf-
wertung der Aue dar und entsprechen den Zielen des Hochwasserschutzes (FlieBgewdasserrenaturie-
rung, Nutzungsextensivierung, dauerhafte Vegetationsdecke). Alle MaRnahmen befinden sich im bzw.
randlich des Feuchtbiotopverbunds.

In der Lossaaue werden zudem Bewirtschaftungs- und PflegemalRnahmen zur dauerhaften Aufwertung
des Naturhaushaltes umgesetzt; eine landwirtschaftliche Nutzung bleibt in extensiver Form erhalten;
die MaRnahme ist auf bereits weniger wirtschaftlichen Flichen vorgesehen (Auebéden/Uberschwem-
mungsgebiet/Vernadssung). Durch die Nutzungsextensivierung kénnen neben einer Aufwertung von
Lebensrdaumen einer vielfaltigen Tier- und Pflanzenwelt und der Verbesserung des Feuchtbiotopver-
bundes auch abiotischer Faktoren verbessert werden (Hochwasserschutz, Erosions- und Bodenschutz,
Klimaschutz). Im Zuge des Neubaus BAB A 71 wurden bereits MaRnahmen in der Lossaaue umgesetzt
- hier kann entsprechend angeknipft werden.

Der Flachenversiegelung und Bebauung innerhalb des Bebauungsplans Nr. 1/13 von rund 22 ha stehen
insgesamt Griinflachen mit einer GrofSe von rund 28 ha gegeniber. Aufgrund der multifunktionalen
Ausrichtung kann zum einen der Eingriffsregelung entsprochen werden wie auch dem Artenschutz und
der FFH-Vertraglichkeit.

Abb. 4: ,Schwarzer Weg" Richtung Stodten (Foto LEG, 2021)

Zusammenfassende Erkldrung 11
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Tab. 2: Zusammenfassung aller MaBnahmen zum ,I1G-3"

V = Vermeidungsmalnahme AE = Kompensationsmalknahme G = Gestaltungsmalknahme saP = Artenschutz FFH = Sicherung des Erhaltungszustand FFH-Gebiet
Mafn. Ziel/-arten Kurzbeschreibung Umsetzungszeitpunkt
Umsiedlung Feldhamster (ihzeiti -
V1-—saP Feldhamster E . . . fruhze_ltlg e BE? e
Absuchen, Fangen und Umsiedeln; Flachen ,hamsterfrei” halten ginn bis Baubeginn
i (i E Kontrollbegehungen
e A[tengruppen . fu.r. Fle s g ! ; g . friihzeitig vor Baube-
dermduse, Insekten, Reptilien, Kontrolle auf Vorkommen insb. artenschutzrechtlich relevanter Tierarten (,1G-3" so- . :
V2 —saP o i E : : 2 % ; ginn/Baufeldfreimach
Amphibien, Schidfer, Avifauna/ | wie AbrissmaRnahmen), Vorkommen von Horstbiume gem. §20 ThiirNatG, bei Erfor- i
Greife, Horstbdaume dernis — Festlegung weiterer MaRnahmen (Nisthilfen Turmfalke)
alle Artengruppen insh. fiir Fle- Bauzeitenregelungen, Bautabuzonen, Ausnahme ’
d i e i 4 . A vor bzw. mit Baube-
V3 —saP dermause, Insekten, Reptilien, bauzeitliche Einschrankungen, Ausweisung von Bautabuzonen (Nahbereich der gininjwahrsnt doe
— FFH Amphibien, Avifauna; § 30 Bio- Monna, Graben/Quellbereich - §30 Biotop), Ausnahme von den Verboten des § 30 R e
tope; FFH-Gewasser BNatSchG (Landrohricht), 6kologische Baubegleitung
M b EElGawisser, Tibet- | TOnenberenzng Shrend der Beb
onna als -Gewasser, Libel- g . - " wahrend der Bebau-
V4 — FFH len (Helm-Azurjungfer) B?grenzung von Gebdudehdhen und_Bepranzungen, Mindestabstand Geb?ude— ung Baufelder Gl 2
B&schungsoberkante Monna (Vermeidung Ganztagsverschattung des Gewadssers)
Sicherung gunstiges Wasserregime, Risikomanagement
' _ e 88. g EHNE, g ) vor/wahrend der
VS — P Monna als FFH-Gewasser, Libel- | keine Einleitung von Schmutz-/Regenwasser, keine Entnahme Grundwasser, Versicke- e
len (Helm-Azurjungfer) rung unbelastetes Niederschlagswasser auf Grinflachen, Erhaltung Einleitstelle Gra- Betrieb !
ben + Griinstreifen (Pufferstreifen zu angrenzenden Acker - Reduzierung Stoffeintrage)
Amphibienschutz immer vor Beginn von
V6 —saP Amphibien (insb. Kreuzkrote) Aufstellen von Amphibienschutzziunen, Vermeidung von Falleneffekten (unterirdische | Erdarbeiten/vor Bau-
Wasserbauwerke) feldfreimachung
alle Artengruppen insb. fiir Fle- | Beleuchtung, Zaune, WEA wahrend der Bau-
V7 — saP dermduse, Insekten, Reptilien, | Verwendung insektenfreundliche Lampentypen, Minimierung AuRenbeleuchtung, maRnahmen (Er-
Amphibien, Avifauna; FFH- Ausschluss von Windenergieanlagen, Zaunabstand (Vermeidung von Falleneffekten, schlieung, Bebau-
Gewadsser Barrierewirkungen) ung)

Zusammenfassende Erklarung
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V =VermeidungsmaRknahme AE = KompensationsmaRnahme G = GestaltungsmaRnahme saP = Artenschutz FFH = Sicherung des Erhaltungszustand FFH-Gebiet
Maln. Ziel/-arten Kurzbeschreibung Umsetzungszeitpunkt
Lllz.).ellenhVogﬁllégrelfBe., IEIeder— Feuchtbiotope entlang der Monna
maduse, Amphibien; Biotopver- E ) o e s : : y
Al —saP il Leitstﬁuktur- § 30 B?otop' Feuchtgriinland mit flachen Geldndesenken sowie ein naturnaher Abschnitt des umzu- | im Zuge der Erschlie-
— FFH bt dls FELEC e wa ey ve:?igenden Grapens untert?elbelhaltung der Einleitstelle, Schilf-/Landrohricht, Einzel- | Bung
Feuchtbiotopkomplex geholze, Integration von Habitatelementen
Feldhamster, Libellen, vogel/ Graben mit Gewasserrandstreifen
A2 —saP Greife, Fledermause, Amphi- naturnaher Graben mit beidseitigen Gewéasserrandstreifen, Habitatstreifen mit Luzer- | im Zuge der Erschlie-
—FFH bien, Reptilien; Biotopverbund, | ne oder Kleegrasmischung (Schaffung glinstiger Lebensbedingungen fiir Hamster, Rung
Leitstruktur; FFH-Gewasser Feldlerche), Geholze, Integration von Habitatelementen
Feldh?mster, Vo.g.eI/Gr.elfe, i Erdwall mit Bliihsaumen und Laubgebiischen ) )
A3 — cap dermause, Reptilien; Bio- = fon mit flach dwall. der siidlich el i bereich | 1M 2uge der Erschlie-
topverbund, Leitstruktur; § 30 Grunstreifen mlt achem Erdwall, der sudlich gelegene Graben ist im Querungsbereic Rung
: zu erhalten, Straucher und Krautsaum
Biotop
A4 —saP ﬂi:‘ginﬂ;ggf;;ig fRuerpti— Riickbau ehem. Stallanlage Weingensémmern / ehem. Trockenwerk Leubingen spatestens mit Be-
lien und Amphibien; Trittstein- nach Abriss, Ent§.|egelung und Belraumung aller balullchen Anlégen - Herstellung von bauung Baugrundsta-
A5 —saP biotope Offenland-, Gehdlz- und Feuchtbiotopen, Integration von Habitatelementen cke
E1—saP alle Artengruppen insb. fir Lossawiese / Lossaaue im Zuge der Erschlie-
Greife, Wiesenbriter, Amphi- Schaffung auetypischer Lebensrdume beidseitig der Lossa - Nutzungsextensivierung, | Bung, spatestens 1
ben und Libellen, Feuchtbio- Entwicklung zu Feuchtgriinland, Anlage flacher Senken/Kleingewdsser, punktuelle bzw. | Jahre nach Fertigstel-
topkomplex lineare Auegehdlze, Integration von Habitatelementen lung Erschlielung
Biotope und Habitate fur ver- Durchgrinung Baugrundstiicke im Zuge der Bebauung
Gl schiedene Tier- und Pflanzenar- | Begrinung und Bepflanzung der nichtliberbaubaren Fldche innerhalb der Baugrund- des jeweiligen Bau-
ten stiicke grundsticks

Zusammenfassende Erklarung

13



Stadt Kolleda 04/2024
Bebauungsplan Nr. 1/13 Industriegebiet ,1G-3“ Sdmmerda/Kolleda

4.

BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER BETEILIGUNGSVERFAHREN

Die friihzeitige Beteiligung zum Vorentwurf nach § 4 (1) und § 3 (1) BauGB als Abfrage u.a. zu Umfang
und Inhalt der Umweltprifung ist erfolgt. Folgende Anregungen wurden im Wesentlichen von Tragern
dffentlicher Belange sowie im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung vorgebracht:

%
_)
_)

1Ll

R 2R 2

\A

Umgang mit Niederschlagswasser, Regenriickhaltung, Beriicksichtigung Hochwasserschutz
Bodenschutz, Bodenmanagement, Auswirkungen auf das Grundwasser

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen (Gewdsserentwicklung, Pufferzonen/Schutzstreifen, Grinland
in Uberschwemmungsbereichen, Entsiegelungen/Riickbau, Beriicksichtigung agrarstruktureller
Belange)

Bewertung der Biotope/Biotoptypen, Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
Naturschutz-/Landschaftsschutzgebiete, artenschutzrechtliche Belange
Bericksichtigung Brand- und Katastrophenschutz (insb. Léschwasser)

Abgrenzung Geltungsbereich, Gleisanschluss, Flacheninanspruchnahme, Flachenzuschnitt, Wege-
netz

regenerative Energien

Immissionsschutz (Larm, Geruch)

Luftverkehr (Bauhohen, Blendwirkungen, Bepflanzungen, WEA)
Schmutzwasserentsorgung, Abwasserbehandlung (duBere ErschlieBung)
Baugrund, Subrosionserscheinungen

Archéaologie (archdologisches Relevanzgebiet, geophysikalische Prospektion)
Auswirkungen auf die Landwirtschaft

Verkehrskonzept, innere und duBere ErschlieBung

Offentlichkeit:

%

%

Belange der Landwirtschaft (Flachenentzug, Betroffenheit, Existenzgefahrdung, Griinordnungs-
plan, Wegesystem, Bahnanschluss, Entwdsserung, Zeitablauf)

Uberplanung einer Teilfliche eines angrenzenden Gewerbebetriebs

Gemarkung Dermsdorf

Abb. 5: Bebauungsplan - Vorentwurf (08/2015)
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Im Zuge der umfangreichen fachlichen Auseinandersetzung mit den vorgebrachten Anregungen und
Forderungen wurden die Bebauungsplaninhalte prazisiert, der Flachenzuschnitt angepasst sowie wei-
tere erforderliche Planunterlagen sowie Studien, Untersuchungen und Gutachten erstellt.

Die Stadtrate haben sich im Rahmen der Billigung der Entwurfsfassung intensiv mit den aktualisierten
Inhalten auseinandergesetzt und damit seinen Willen fiir die Planung bekundet. Im Anschluss sind die
Beteiligungen zu den Planunterlagen gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt.

| z rE ==

Abb. 6: Bebauungsplan - Entwurf (07/2019)

Die vorgebrachten Stellungnahmen aus der Beteiligung zum Entwurf wurden gepriift und die Belange
gegeneinander abgewogen. Folgenden vorgebrachten Einwendungen, Anregungen und Hinweise wur-
den beriicksichtigt:

— Konkretisierung von Festsetzungen, der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz, Ersatz von Baumverlust

— Ausschluss gewerbliche Tierhaltungsanlagen und Vergniigungsstatten in den textlichen Festset-
zungen zur Art der baulichen Nutzung

Ergdanzungen der Unterlagen zum Biotop- und Artenschutz, Horstschutz und zur Pflanzliste
Ergdanzung Umweltbericht zum Kaltluftentstehungsgebiet

erneute flachige Feldhamsterkartierung zur Aktualisierung der Datengrundlage

Ergdnzung und Konkretisierung der MaRnahmenblatter (GOP)

VLl Ll

Aktualisierung des Schallgutachtens, Teilfliche ohne Emissionskontingentierung — Uberarbeitung
der Planzeichnung, Begriindung sowie der Festsetzungen

Ergdnzungen zur ErschlieRung, Ver-/Entsorgung, Leitungsbestand, zum Verkehrslandeplatz und
zu den Stralenquerschnitten in der Begriindung

\J

\

Konkretisierung der Aussagen zur Subrosionsgefdahrdung, geodatische Festpunkte, Storfallbe-
triebe, agrarstrukturelle Belange

— Aktualisierung der Begriindung — Stand FNP, Regionalplan Mittelthiiringen, Hochwasserschutz-
konzept Stodten

— Verfahrenstrennung der Bebauungspldane Kolleda — S6mmerda (u.a. Plandarstellung)

Zusammenfassende Erkldrung 15
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Offentlichkeit:

— Belange der Landwirtschaft (Zeitablauf)

— Uberplanung (Verkehrskreisel) einer Teilfliche eines angrenzenden Gewerbebetriebs
Folgende Anregungen und Hinweise wurden nicht beriicksichtigt:

— Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen als Festsetzung (Grundlage nach § 9 BauGB ist nicht
gegeben)

Ausschluss Photovoltaikfreiflachenanlagen (bereits als Hauptnutzung ausgeschlossen)
MindestgrundstiicksgroRen (kein Planungsziel/Verantwortung Entwicklungstrager)
Bezeichnung der Baufelder (bereits durch Trennung der B-Pldne eindeutig)
bauordnungsrechtliche Festsetzungen (kein Planungsziel im Industriegebiet)
Gestaltung der Parkplatze (obliegt dem jeweiligen Vorhabentrager)

Anbindung Radweg nach S6mmerda und Kélleda (Zustandigkeit Landkreis)

Uberarbeitung Verkehrskonzept (kein Erfordernis)

R A A R R

Festsetzung Gleisanschluss als Bahnanlage (bedingende Festsetzung - 6ffentlicher Grinsteifen
Zweckbestimmung Verkehrsgriin als Trassensicherung einer zukiinftigen Gleisanbindung)

Offentlichkeit:

— Belange der Landwirtschaft — Flachenverlust (Ziel der Landesplanung)

— Umfang KompensationsmaRnahmen (ergeben sich aus dem jeweiligen Rechtskreis)

— Wegesystem (wurde beriicksichtigt)

Nach intensiver Auseinandersetzung mit den zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen und den
damit vorgebrachten Anregungen sowie der Entscheidung tber eine Optimierung von Festsetzungen

war die Uberarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplanes erforderlich, im Wesentlichen zu folgenden
Punkten:

— Infolge der gednderten Gesetzeslage in Verbindung mit der Ausweisung eines Industriegebietes
war die Neufestsetzung eines Baufeldes ‘ohne’ Emissionsbeschrankung (65 dB(A) tags und nachts)
und damit verbunden eine Neuberechnung der im Plangebiet zuldssigen Emissionskontingente
vorzunehmen.

— Esist eine Prazisierung und Ergdnzung der griinordnerischen Festsetzungen erfolgt einschlielRlich
der dazugehorigen Hinweise (ohne festsetzenden Charakter).

Eine Aktualisierung bzw. Fortschreibung folgender Studien und Fachgutachten wurde vorgenommen,
deren Ergebnisse in die Unterlagen eingeflossen sind:

— Schalltechnisches Gutachten (2022);

— Faunistische Sonderuntersuchung und spezielle artenschutzrechtliche Prifung (2021);

— FFH-Vertraglichkeitsprifung (2023).

Wird der Entwurf des Bauleitplans nach der Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB gedndert oder erganzt,
ist dieser gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen. Die vorgebrachten Stellungnahmen
aus der Beteiligung zum 2. Entwurf wurden gepriift und die Belange gegeneinander abgewogen. Zu
folgenden Punkten wurden Anregungen und Hinweise vorgebracht, welche beriicksichtigt wurden:
— Satzungsexemplar mit Verfahrensvermerken, Rechtsgrundlagen, Festsetzungen

— MaRketten, Ubersichtsplan, Lesbarkeit Flurstiicke, Einholung Ubereinstimmung Liegenschaftska-
taster, MaBnahme G1 auf Planunterlage

Hohe der baulichen Anlagen, Hohenermittlung - Konkretisierung der Festsetzung

A

Anteil technische Anlagen auf Dachflachen, Photovoltaik auf Baugrundstiick

A
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R A R 2R 2

\A

redaktionelle Korrekturen, Vereinheitlichung Bezeichnung , Industriegebiet” und ,,1G-3“
(keine) Nutzung von WEA - Konkretisierung von Aussagen

Bauzeitenregelung (Artenschutz), Pflege A-/E-MaRnahmen, Saat-/Pflanzgut

Baugrund - Grundwasser

Entwasserungskonzept

Festpunkte (Abstandsflachen)

Fortfiihrung FNP

Gas-Mitteldruckleitung (TEN) im GB, Beriicksichtigung angrenzende TW-Fernleitungen

Hinweis zu Amphibienschutz (Zaune)

Die Grundziige der Planung wurden durch die redaktionellen Korrekturen (Klarstellungen) und Ergan-
zungen nicht berihrt. Folgende Anregungen und Hinweise wurden nicht beriicksichtigt; diese wurden
lediglich zur Kenntnis genommen oder abgewogen (teils nicht B-Plan relevant) bzw. waren bereits Teil
der Unterlagen:

N 2 2 2 2 2 2 R A

\:

Regelquerschnitt PlanstraRen, Ausschluss Ein-/Ausfahrten

Festsetzung zu WEA, Photovoltaikanlagen (iberdachte Parkplatze)
Verkehrsbegleitgriin (keine baulichen Anlagen)

ergianzende Festsetzungen zu Einfriedungen, Grundstiickszufahrten, Werbeanlagen
wasserrechtliche Belange (USG, Abstimmungen, Genehmigungen)

MindestgréRe Baugrundstiicke

weitere Belange des Luftverkehrs

Festsetzung Bahntrasse

Ubertragung von Nachtkontingenten

Belange der Landwirtschaft

Leitungsbestdnde, diesbezligliche Auflagen, Schutzabstande, Mitverlegungen von Leitungen
Kostenlibernahmen, vertragliche Regelungen, Abstimmungen

Verkehrskonzept (OPNV, Radwege, Linienbusnetz, Haltestellen, Riickbau)
Baumausgleich (Aktualisierung)

Entzug hochwertigen Ackers, Lebensraum Feldhamster

Offentlichkeit:

A

11

VLl Ll

_)

Dialog mit betroffenen Landbesitzern
Eigentums-, Pachtverhaltnisse, Kaufvertrage
Versiegelung, Entzug von Ackerland, Flachenverbrauch

Belange der Landwirtschaft (Wegenetz, Entwasserung, Mehrkosten, Entschadigung, Ersatzland,
Existenzgefahrdung)

Nutzung vorhandener Industriegebiete/-brachen
Machbarkeit/Notwendigkeit

zukiinftige Investoren, Fachkrdftemangel
Hochwasser-Geschehen

B-Planverfahren/Verfahrensschritte (Beschliisse, mehrfache Planfassungen, Planreife, Fristen,
Vorkaufsrechte, Informieren der Biirger und Stadtrate etc.)

Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fir A-/E-MaRnahmen

Die Ergebnisse aus der Abwagung bzw. dem Abwagungsbeschluss wurden eingearbeitet und die Sat-
zungsunterlagen erstellt.
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5. ALTERNATIVPRUFUNG

Aufgrund der GroRflachigkeit der Industriegebiete und der damit verbundenen Raumbedeutsamkeit
wurden Standortalternativen im Zuge der Landes- und Regionalplanung gepriift und festgeschrieben.
Die Standorte wurden in der IndustriegroRflacheninitiative der Thiiringer Landesregierung verankert:

— Entwicklung von Industriegroflachen fiir die Erweiterung bestehender und die Ansiedlung neuer
regionalbedeutsamer Unternehmen mit gréBerem Flachenbedarf

— Standortrdaume: eine zusammenhangende, relativ ebene bebaubare Flache; Grofe i.d.R. mindes-
tens 100 ha; verkehrsgiinstige Lage (Moglichkeit Gleisanschluss); Gewahrleistung der technischen
Ver- und Entsorgung

Mit Beschlussfassung (2013) zur Aufstellung des Bebauungsplans ,IG-3“ folgen die Stadte Sommerda
und Kolleda dem vorgegebenen Landesziel. Es ergeben sich keine weiteren Standortalternativen.

Bei der Prifung von Bedarfsalternativen haben sich zunachst in Auswertung der Stellungnahmen zum
Vorentwurf folgende Schwerpunkt herausgebildet:
— Flacheninanspruchnahme
Belange des Immissionsschutzes (Ldrm, Geruch)
Berlicksichtigung agrarstruktureller Belange

Hochwassergefahrdung, Uberschwemmungs-/ Risikogebiete

VLl

KompensationsmalRnahmen

— FFH- Vertraglichkeit und Artenschutz

Im Ergebnis des Vorentwurfs, fortlaufender Abstimmungen, Gutachten und Studien, Erarbeitung eines
Malknahmenkonzepts und Abwéagung der Belange untereinander wurde die Entwurfsfassung erarbei-

tet. Die Festsetzung des Plangebietes (Geltungsbereiche) wie auch der Baufelder, Verkehrs- und Griin-
flachen wurde insbesondere unter Berticksichtigung folgender Belange vorgenommen:

Flachen im Geltungsbereich ,,1G-3“:

Vorentwurf Entwurf |
Gesamt 100 ha = i 106 ha = 100% !
100% \—h | q §
Versiegelung 75 ha =75% 68 ha = 64% e
L4
Grunflichen 25 ha=25% LS 38 ha=36% -y

— das Industriegebiet wurde von urspriinglich etwa 136 ha (Aufstellungsbeschluss 2013) auf etwa
106 ha reduziert = Reduzierung Flacheninanspruchnahme

— der Flachenzuschnitt wurde angepasst = ausreichender Abstand zur Ortslage von Stoédten, gilins-
tigere Bewirtschaftung angrenzender Ackerflachen

— die Entwiésserung erfolgt zur Lossa, Regenriickhaltung wird im sidlichen Plangebiet verortet >
Bericksichtigung Monna als Vorflut und FFH-Gebiet, Beriicksichtigung Hochwasserschutz

— Anpassung Verkehrsflachen, Verortung Gleisanschluss tiber Kiebitzh6he (Freihaltestreifen) = Re-
duzierung Flacheninanspruchnahme/keine weitere Zerschneidung von Ackerschlagen

— Anpassung der Grinflachen = Berlicksichtigung FFH-Vertraglichkeit, Artenschutz; Integration
Grabenumverlegung

— Riicknahme der Baugrenzen nérdlich = Beriicksichtigung FFH-Vertraglichkeit, USG (HQ100) bzw.
Risikogebiet (HQ200) der Monna
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— Riicknahme der siidlichen Baugrenzen = Beriicksichtigung USG der Lossa

Folgende Anpassungen wurden zur Bericksichtigung agrarstruktureller Belange vorgenommen:

— Anpassung Flachenzuschnitt Geltungsbereich (westliche + siidliche Grenze) = Verbleib bewirt-
schaftbarer SchlaggrofRen

Immissionen: Geruchsgutachten wurde erstellt & Ergebnisse sind in den B-Plan eingeflossen

VN

Wegeverbindung = Umverlegung des Hauptweges randlich des Plangebiets

0

Entwésserungsgraben (Meli-
oration) = Verlagerung des
Grabens randlich des Plan-
gebiets (gleichzeitig wird
Aufnahme  AuReneinzugs-
entwdasserung ermaoglicht)

— Beeintrachtigung von Vor-
flutern: Entwdsserungsstu- ] -
die wurde erstellt 2 Dimen- 1 "Schwarzer Weg"
sionierung Regenriickhalte- T + Graben~
becken, gedrosselte Einlei- /

Umverlage!ﬁung

I 3 1
[Anpassung  « |

|| Flachen- E‘

fschnitt =} “-‘_.\

tung in Vorflut (Lossa) I
% _ Fléicher;"g_r_ltzug
Lw ca. 97 -ha

— Gleisanschluss =2 erfolgt
tiber die Kiebitzhohe, stdli-
cher Ackerschlag wird nicht
zerschnitten

— geringflgige Nutzungsein-
schrankung Retentionsraum
(Wall, ggf. Uberflutung) -

bleibt Acker/bewirtschaft-
bare SchlaggroRRe

— Flachenentzug: Industriefla-
che > bedarfsgerechte In-
anspruchnahme

Abb. 7: Luftbild - Anpassungen
aufgrund agrarstruktureller Be-
lange (Quelle: geoproxy)

Nutzungs-
beschrankur

ALAEII1611

-, Gleisanschluss

§ 15 (3) BNatSchG - Inanspruchnahme von Acker fiir KompensationsmaRnahmen
(3) Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fuir Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen, insbesondere sind fiir die landwirtschaft-
liche Nutzung besonders geeignete Boden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig
zu priifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaRnahmen zur Entsiegelung, durch MaRnahmen zur Wie-
dervernetzung von Lebensrdaumen oder durch Bewirtschaftungs- oder PflegemalRnahmen, die der dauerhaften
Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um moglichst zu

vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen werden.

Der § 15 BNatSchG fand bei der Erarbeitung des MalRnahmenkonzeptes umfanglich Beriicksichtigung:

|PLANGEBIET S1G-3“:

— Malnahmen auf hochwertigem Ackerboden werden nur im erforderlichen Umfang festgesetzt;
Erfordernis: Artenschutz, FFH-Vertraglichkeit, Gewadsserumverlegung, Eingriinung

— diese sind gleichzeitig MalRnahmen zur Biotopvernetzung (Monna - Lossa liber die Griinzige ent-
lang der Graben/Wege)
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Abb. 8: Feuchtbiotopverbund RP-MT / Luftbild mit Gewdsser und MaBnahmen (Quelle: geoproxy)

||V|AI3NAHMEN / WEITERE GELTUNGSBEREICHE:‘

— MaBnahmen E2 Lossaaue (verbleibender Kompensationsbedarf): landwirtschaftliche Nutzung
bleibt in extensiver Form erhalten; Lenkung der MaBRnahmen auf bereits weniger wirtschaftliche
Flachen (Auebdden/Uberschwemmungsgebiet/Vernassung)

Insgesamt wurden somit eine Optimierung des Vorhabens und eine Berlicksichtigung der vorgebrach-
ten Belange zum Vorentwurf erreicht (siehe auch Pkt. 3).

Zu begrinden ist der Eingriff in der Bedeutung des geplanten Industriegebiets mit regionaler und lan-
desweiter Bedeutung (IndustriegroRflacheninitiative der Thiringer Landesregierung).

Hinweis — Uberplanung eines nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotops

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Sémmerda (Baufeld Gl 5-1) befindet sich ein Landréh-
richt, dieses wird vollstéindig liberplant bzw. geht verloren. Eine Erhaltung des Biotops wdére unverhdlt-
nismdfSig. Aufgrund der zu erwartenden Veréinderung des Wasserhaushaltes durch die Bebauung und
durch die Grabenumverlegung ist mit einer standortbedingten Beeintréchtigung zu rechnen. Die Verla-
gerung an einen geeigneten Standort im Komplex mit weiteren Feuchtbiotopen (Mafinahme A1) wurde
deshalb als Vorzugsvariante weiter verfolgt.
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6. ZUSAMMENFASSUNG

Der Bebauungsplan fiir das Industriegebiet ,1G-3“ stellt im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG einen Ein-
griff in Natur und Landschaft dar. Beeintrachtigungen, die durch den Plan verursacht werden, inner-
halb der fiir dieses Vorhaben eingriffsrelevanten Schutzgiiter und Wirkbereiche werden dargestellt
und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit und Nachhaltigkeit beurteilt. Beeintrachtigungen, die nicht mini-
miert oder vermieden werden kénnen, werden durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege kompensiert (Ausgleich/Ersatz). Im Rahmen des Umweltberichtes wurden dazu MaRnah-
men aufgezeigt.

Der regionalplanerisch verankerte Standort befindet sich in den Gemarkungen der Stadte Kolleda und
Sémmerda. Das Plangebiet wie auch das Umfeld wird Gberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Westlich liegt der dorflich gepragte Ort Stédten, 6stlich das Gewerbegebiet Kiebitzhéhe, nérdlich be-
grenzt die Aue der Monna den Geltungsbereich mit dem angrenzenden Flugplatz. Im Stiden verlauft
die Bahnstrecke StraufRfurt - GrofRheringen, im Westen die BAB A 71. Vorbelastungen bestehen somit
im Untersuchungsraum durch die starke anthropogene Nutzung und Uberpriagung des Raumes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,IG-3“ umfasst eine GrolRe von gesamt rund 106 ha, die
sich aufteilt in der Gemarkung Kolleda mit 31 ha und S6mmerda mit 75 ha. Das Plangebiet beinhaltet
Bau- und Verkehrsflachen, Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen, griinordnerische MaRnahmen
sowie Flachen fiir die Landwirtschaft, welche als Retentionsraum fungieren. Die ErschlieRung erfolgt
Uber die PlanstralRen an die 6ffentlichen Verkehrswege mit nahegelegenem Anschluss an die Auto-
bahn. Fir einen spateren Gleisanschluss wird eine Trasse (Griinstreifen) freigehalten.

Durch die Planung werden bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen im Untersuchungs-
raum auf die Schutzgiter hervorgerufen. Es entstehen eine weitere Veranderung des Landschaftsbil-
des durch die Baukorper (Vorbelastungen durch Kiebitzhéhe und BAB 71) sowie ein Verlust von natiir-
lichen Bodenfunktionen, agronomisch wertvollen Ackers und von Biotopflachen. Weitere betroffene
Potenziale sind Wasserhaushalt und Lokalklima sowie Schutzgut Mensch.

Auf Schutzgebiete wurden keine Beeintrachtigungen prognostiziert (Lage aulRerhalb). Im Ergebnis der
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung und der Erheblichkeitsabschatzung zur FFH-Vertraglichkeit
i.V.m. geeigneten MaRRnahmen kdnnen Eingriffe vermieden bzw. ausgeglichen werden. Verbotstatbe-
stande des § 44 BNatSchG werden nicht erfillt, eine weiterfihrende FFH-Vertraglichkeitsprifung ist
nicht erforderlich. Fir die Inanspruchnahme des gesetzlich geschitzten Biotops (Landrohricht) auf
Sommerdaer Gemeindegebiet ist ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 30 BNatSchG im
Zuge der ErschlieBungsplanung zu stellen (Ausgleich erfolgt im B-Plan Nr. 17 — MalBnahmen Al).

Die Auswirkungen auf die Schutzglter werden nachfolgend zusammenfassend dargestellt:

Tab. 3: Ergebnis der Umweltprifung (Gesamteinschatzung)

Schutzgut Eingriffsempfindlichkeit Eingriffserheblichkeit
Landschaft 00 O 0000

Mensch, menschliche Gesundheit 00 O 0o

Klima/Luft 00 00

Wasser 0000 00O

Boden 0000 0000
Kultur-/Sachgiter 00O 0o

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt 00O 00O
Wechselwirkungen, Wirkgeflige 000 0o
FFH-Vertraglichkeit 00000 nicht erheblich
Gesamt 00O 00O

o sehr gering 0 o gering 0 0 0 mittel ooo0o0hoch 0000 osehrhoch
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Es besteht eine mittlere, bei einzelnen Schutzgiitern eine hohe Empfindlichkeit gegeniber Eingriffen.
Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden insgesamt als mittelstark eingestuft. Betroffen sind vor
allem das Schutzgut Boden (groRflachiger Verlust von natirlichen Bodenfunktionen) sowie das Land-
schaftsbild (Uberformung eines Landschaftsteilraumes). Der Eingriff in den Naturhaushalt wird maR-
geblich durch die GroRflachigkeit und die vorgesehene Nutzung beeinflusst.

Durch die Realisierung von MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich werden die Um-
weltbelastungen reduziert bzw. durch entsprechende MaRBnahmenflachen kompensiert. Hierzu wurde
ein umfassendes MalRnahmenkonzept erarbeitet, welches Flachen innerhalb des ,,IG-3“ beinhaltet so-
wie weitere KompensationsmalRnahmen (Sicherung (iber weitere Geltungsbereiche). Mit Hilfe eines
Monitorings sollen ggf. entstehende Beeintrachtigungen der Umwelt vermieden werden.

ES IST INSGESAMT DAVON AUSZUGEHEN, DASS NACH REALISIERUNG ALLER MARNAHMEN KEINE
ERHEBLICHEN UND /ODER NACHHALTIGEN BEEINTRACHTIGUNGEN DES NATURHAUSHALTES UND DES
LANDSCHAFTSBILDES ZURUCKBLEIBEN UND DAS LANDSCHAFTSBILD LANDSCHAFTSGERECHT
WIEDERHERGESTELLT BZW. NEU GESTALTET IST.

Abb. 9: Luftbild/Befliegung (Quelle: LEG, 2022)
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