Industriegebiet
,1G-3“ Sommerda/Kolleda

Stadt S6mmerda B-Plan Nr. 17
Stadt Kélleda B-Plan Nr. 1/13

Satzung (November 2023)

- Begrindung -

Landesentwicklungsgesellschaft
Thiiringen mbH




Begriindung Industriegebet ,1G 3“ Sémmerda/Kélleda
B-Plan Nr. 17 der Stadt Sémmerda und B-Plan Nr. 1/13 der Stadt Kélleda

Stadt Sommerda B-Plan Nr. 17
Stadt Kolleda B-Plan Nr. 1/13

Industriegebiet ,,1G-3“
Sommerda/Kolleda“

BEGRUNDUNG

Satzung (November 2023)

Bearbeitung:

Landesentwicklungsgesellschaft Thiiringen mbH
Abt. Stadt-u. Regionalentwicklung
MainzerhofstraRe 12

99084 Erfurt

Tel.: (03 61) 5603239

Fax: (03 61) 560333

Stand November 2023

Satzung



Begriindung Industriegebet ,1G 3“ Sémmerda/Kélleda

B-Plan Nr. 17 der Stadt Sémmerda und B-Plan Nr. 1/13 der Stadt Kélleda Satzung
Inhaltsverzeichnis
1. VORBEMERKUNG.......cotteuiitttenerieneettenseerrensestensssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssnssssssnsssssansssssannnns 1
2. ALLGEMEINE BEGRUNDUNG .....c..veevvievirsreesteessesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssssssesssssssans 2
2.1 PLANERFORDERNIS UND ~ANLASS .vvvvevereeerrrererererereesrerseseessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssseserssessssressssrersssssrsrerersreren 2
2.2 ALLGEMEINE PLANUNGSZIELE .veeeeeeeeeeeeeeeeeesesesesseesssssssesssssssssssssssssssssssssssesesssssssssssssssssssssesesssssssssssssssesesessssseses 2
2.3 VERFAHRENSSTAND «.eeeeeeeeeeeeeeseseeseesesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssesssssssssssesesesssssesssssssesesesesessses 3
2.4 GELTUNGSBEREICH .1vvvvvuvusssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssnssssnsssnnnne 6
3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND PLANUNGEN BENACHBARTER GEMEINDEN .....c.ccevvveeererernen. 11
3.1 LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM THURINGEN 2025 ...ciiiiiiiiiiieieieieeeieeeeeeeeereeeeeeeeseeeesessseesssesesesesssssssrssssssssereeen 11
3.2 REGIONALPLAN IMITTELTHURINGEN ..vevevererererereeereeereeerereeeeeeseerersessesssessrssssssssssssssssssesssssessrsresersrsesserersrsssrersreree 12
33 FLACHENNUTZUNGSPLANUNG ...evvvvvreeererereeerereeereeeseeeressessessssrssssssssssssesssesssesssssssssssesssssssssssesssersssssrsrsrsssrerereren 15
3.4 BENACHBARTE BEBAUUNGSPLANE .....ctevttrrererererereeereeerereeeeereeerersreresssssersssssseserssssssssesssssersrsrerererssesersssrsrererereren 17
3.5 PLANUNGEN BENACHBARTER GEMEINDEN ..evvvvvererreerreererreeeeeeeereeeeeressessesssssesssssssssssssesssssssssssssssesssesssersssssresersren 18
4, BESTANDSDARSTELLUNGE ....ccuucitttuiitteneeretenseeeeensesesessesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssnssssssnssssanne 19
4.1 RAUMLICHE EINORDNUNG DER GELTUNGSBEREICHE.....cevvvrteeerrrereerrererererereeeeeeseerssssssessssssssrsrsrersssssssssrsssssseresereree 19
4.2 TOPOGRAFIE DES PLANGEBIETES .vevteeeeeeereeereeeeeeeeeeeeeeereseeeeeeeeesessesssesssessssssssssssssssssssessssssesssssesesereessesssessssssrerens 19
4.3 EIGENTUMSVERHALTNISSE, AKTUELLE NUTZUNG ..ceevevvvereeeeeeereeerereeerereeererseeseseessssssssesessssssserssssssssssssssssssssssssereree 19
4.4 ERSCHLIERUNG DES PLANGEBIETES ..vvvvevereeerereeerereeereeereeseesesseereseresesssssssssssssssssssssssssesssssssssssessrsssssssrsssssssrersreree 21
4.5 ALTLASTEN / KAMPEMITTEL 1. eeuvveeeiesteeeeeteeeeeseeesessseseeessessssssesesasseessesssssesssesesasseessssssssessssesessssessssssssesssenesns 22
4.6 AARCHAOLOGIE .. eeeeeeeeeeeeeeeesseesesesessesssssssssssesesssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssesesssssssesesssssesssssesesesssssesesssnseseseseses 23
4.7 UMWELTSITUATION IIM PLANGEBIET ..evvvvverererereeereeereeerereeeeeseeeressessesssesesssssssssssssssssssesssssssssssssssessssssssssrsssressrsree 23
5. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN UND WEITERFUHRENDE HINWEISE ... 29
5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG..............
5.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
5.3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
5.4 NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE
5.5 VERKEHRSFLACHEN . et eteeeeeeeeeeeseseseeseesesessssesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssesssesssssssesssssssssesesssnsesesessses
5.6 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN ....uieeieeettutieeeeeeseersutieeeeesesesssnnaseeessssssssneeessssssssnnseessssssssnnseeesssssssnnaeesssssssssnneeeesssssssnnneeeesseses 36
5.7 MIT EINEM LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE ..vvvvviiiiieiiiiieieieieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeesesesesseesesesesessesssssessssseeees 43
5.8 HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN ..eevvvvierrreereeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeseeeeseseeeeseesssssessessssssserseeseeees 43
5.9 GRUNFLACHEN .11vuvvvuuusssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnsnnssnsnnnnn 46
5.10 FLACHEN FUR DEN HOCHWASSERSCHUTZ, REGELUNG DES WASSERABFLUSSES ..vvvvveverreerererrereeeeeeeeeeeereeseereeseereessseeeens 48
5.11 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT cevvttetteeeerererereeereeerereeesereeererersrssssesssessssssssssssssssssseresersrssesersrsesssrersrsrsrerereren 50
5.12 MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT ....cvvvvererrrrreerereeeeeenns 51
5.13 ANLAGEN U. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN ..cceeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeneeeenenns 52
5.14 OPTIMIERUNGSGEBOT DES § 50 BIMSCHG .. ..uuuuutuuuuuiuiuuntninrsssrssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnnns 56
5.15 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ..vvvveveeereerrereeeeereeerereeeseeseesssssssssssssssssssssesssssesssssssssesssssssesssesssssersren 58
5.16 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ...t tvteeteeeeteeteeeesteeteseseseeeeeesessessessesssenseneesessessessesasesesssensessessessesseesesssensessenses 59
5.17 HINWEISE cevevereeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeereeeesesreeeseresessesserereressssrerersserereresesesesereressressserereserererererereresererererererereren 59
6. FLACHENBILANZ........c.veeteurenreeaeeeseesesseessessessessesssessessessssssessessessesssessessesssassessessesssessessessesssessessessssnes 64
7. KOSTEN UND FINANZIERUNG ....ccuuiittenniretenieerennereeesseeessssesssssssssssssssesssssssssssssssssssssssnssssssnssssssnsssssanne 65
8. ANHANG ... iieeiiteeertteeertteeeeteensesteasserseasseseeasssseessssssssssssssssssssssssssssssssssenssssssnsssssennssessnsssessnnsssnes 66
8.1 RECHTSGRUNDLAGEN ..uuuieeteertsuueeeeereresssnaeeeessessssnaeeessssssssnnesessssssssnnaesesssssssnneeeessssssssneeeesssssssnnneeessssssssnnneeens 66
8.2 QUUELLEN 11uueeeeeeertttieeeeeeeestuuneeeeessessssanaeessssssssnnsaeeesssssssansseessssssssnnssessssssssssnseessssssssnnneeessssssssnnneeesssssssnnnnenens 66

Stand November 2023



Begriindung Industriegebet ,1G 3“ Sémmerda/Kélleda

B-Plan Nr. 17 der Stadt Sémmerda und B-Plan Nr. 1/13 der Stadt Kélleda Satzung
Abbildungsverzeichnis

ABBILDUNG 1: UBERSICHTSPLAN INDUSTRIEGEBIET ,,|G-3“ (QUELLE: LEG THURINGEN, 2023) ...uvcuiiieeeireieeeiseeeeeesee e e 1
ABBILDUNG 2: BEBAUUNGSPLANE INDUSTRIEGEBIET ,,1G-3“ (QUELLE: LEG THURINGEN, 2023) ..ccccvvieeeiiieeeerieeeeireeeeeiveee e 3
ABBILDUNG 3: UBERSICHTSKARTE PLANGEBIET (QUELLE: LEG THURINGEN, 2023) ...cvevtviiiririrrererersesensssnsessssssssesesesssssssesesenens 7
ABBILDUNG 4: GELTUNGSBEREICHE DER B-PLANE (QUELLE: LEG THURINGEN, 2023) ...c.vtererrinieerieenieereereeeeseeesieesreere e 8
ABBILDUNG 5: PLANGEBIETE ,,VORENTWURF* - ,, ENTWURF“ (QUELLE: LEG THURINGEN, 2023) ...ceeerrierierinrenieenieenreereene e 8
ABBILDUNG 6: AUSZUG KARTE 3 DES LEP 2025 — ZENTRALE ORTE UND INFRASTRUKTUREN .....ceetriurieeiirireinineessnreeseineee s 11
ABBILDUNG 7: AUSZUG AUS DER RAUMNUTZUNGSKARTE REGIONALPLAN MITTELTHURINGEN «..c..ceuveneeneetereesreeieeneeeeneeseeseeseenne 13
ABBILDUNG 8: AUSZUG RAUMNUTZUNGSKARTE 1. ENTWURF REGIONALPLANES MITTELTHURINGEN «..cuveuveveeerieenieeeneeseeseeseene 14
ABBILDUNG 9: AUSZUG 2. ANDERUNG FNP SOMMERDA (QUELLE: STADT SOMMERDA, 2020) ....cviiviiivireeeeeeseeieeeseeseee s 16
ABBILDUNG 10: AUSZUG FNP-VORENTWURF KOLLEDA (QUELLE: STADT KOLLEDA, 2023) ...eovvienreeierieiee e 17
ABBILDUNG 11:,,1G-3“ UND ANGRENZENDE B-PLANE KOLLEDA-KIEBITZHOHE (QUELLE: LEG THURINGEN, 2019) .....cocveiennnene 18
ABBILDUNG 12: LAGEFESTPUNKT 4610 UND LAGEFESTPUNKT 6000 (QUELLE: LEG THURINGEN, 2023) ...ecevvviriieeeieeiieeieennes 21
ABBILDUNG 13: ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN IM UMFELD DES PLANGEBIETES (QUELLE: THALIS) ..coiieiiieeiiee e 22
ABBILDUNG 14: HISTORISCHES LUFTBILD 18.05.1945 (QUELLE: GEOPORTAL THURINGEN) .....uvtieeiurieeeetieeeeireeeeeireeeeeareeeeennees 23
ABBILDUNG 15: GERUCHSEMITTENTEN (LOHMEYER, 2006) ...vviiiiuviieieiiieeeiiieeeeteeeeetteeeeeateeeesaveeeeeataeeeenaeeessreeeeensaeeenanes 25
ABBILDUNG 16: HQ200 RISIKOGEBIETE MONNA UND LOSSA (QUELLE: TLUBN, 2019) ...ooeeuiieieiiiee ettt e 26
ABBILDUNG 17: ZUORDNUNG BAUFELDER ZU DEN KOMMUNEN (QUELLE: LEG THURINGEN, 2023) ...c.oovviriiiriniiiiiicieieniinnns 30
ABBILDUNG 18: SICHTFLUG- UND FLUGPLATZKARTE VERKEHRSLANDEPLATZES SOMMERDA-DERMSDORF.....c..eoverueereeneenieneneennenne 33
ABBILDUNG 19: BEISPIEL REGELQUERSCHNITT WIRTSCHAFTSWEG (QUELLE: LEG THURINGEN, 2019)....cocviiiiiiiiiiiiiieniinne 36
ABBILDUNG 20: PRINZIPSKIZZE ZUM TRASSENVERLAUF TRINKWASSERLEITUNG (QUELLE: LOPP, 2016) ..evevevereeeiieneenierieneenenne 37
ABBILDUNG 21: UBERSICHT LOSCHWASSERVERSORGUNG (QUELLE: LEG THURINGEN, 2019) ....vcvviviieeiieiseeiceseeeeee e 38
ABBILDUNG 22: PRINZIPSKIZZE REGENWASSERDRUCKLEITUNG (QUELLE: LOPP, 2018).....uviieeiiieeeciiieeeeiiee ettt e 40
ABBILDUNG 23: PRINZIPSKIZZE SCHMUTZWASSERDRUCKLEITUNG (QUELLE: LOPP, 2018)...ccccuvieeiiiieeeeiieeeeieeeeeeireeeeeveee e 42
ABBILDUNG 24: GEPLANTER TRASSENVERLAUF DER GASHOCHDRUCKLEITUNG — ROT (QUELLE: TRIGRIS) ...cveveriieiieieieienieiene 45
ABBILDUNG 25: MACHBARKEITSSTUDIE ZUR GLEISANBINDUNG - LAGEPLAN (QUELLE: SCHUSSLER-PLAN, 2014) ......oocvverenerennene 46
ABBILDUNG 26: REGELQUERSCHNITT (QUELLE: SCHUSSLER-PLAN, 2014) ...ccvtiiiiiiieiiiniienieenreere et e sreesne e snee s 48
ABBILDUNG 27: RETENTIONSRAUM (QUELLE: INGENIEURBURO LOPP, 2016).....c.eeeurieurirrienieenreeieere et seeenre e 48
ABBILDUNG 28: LoSSA MIT USG UND RISIKOGEBIET (QUELLE: TLUBN, 2019) ....oviuiieiieiieeiseeiceeste sttt sae st sse s 49
ABBILDUNG 29: VORLAUFIG GESICHERTE USG - MONNA UND LOSSA (QUELLE: TLVWA, 2019) ...ocviiviiieiieeieceeeeeeceeseeeeee s 50
ABBILDUNG 30: RICHTUNGSVEKTOREN (QUELLE: ROSENHEINRICH, 2022) .....uviiiiiiieeeeiieeeecieeeeeeiteeeeeteeeeeeaeeeeeeareeeeeasaeeeennnas 53
ABBILDUNG 31: GESAMTBELASTUNG FUR GERUCH (QUELLE: LOHMEYER, 2016)......ceieeiuiieeeiiieeeiiieeeeiteeeeteeeeeeiveeeeeveee e 54
ABBILDUNG 32: RISIKOGEBIET DER MONNA (QUELLE: LEG THURINGEN, 2019)......eteiiriienieenreeieereeee et 56
ABBILDUNG 33: ABSTANDSEMPFEHLUNGEN (QUELLE: KOMMISSION FUR ANLAGENSICHERHEIT, 2018) ...coeeveeerreeiiniierenieenieens 57
ABBILDUNG 34: ABSTANDSKLASSEN (QUELLE: LEG THURINGEN, 2019) ....eeevrieriiiieiiieiienieenreere et see e sne e sneesneens 58
ABBILDUNG 35: SATZUNG GESAMT ..uuvviiiiiriieiiiteessirtee sttt e sssnteessbatessmaeeesasbeeessbaeessbaeeesambeeesanbaeesaanaeessbbeeeeanrasesannnes 65

Stand November 2023



Begriindung Industriegebet ,1G 3“ Sémmerda/Kélleda
B-Plan Nr. 17 der Stadt Sommerda und B-Plan Nr. 1/13 der Stadt Kolleda Satzung

1. Vorbemerkung

Attraktive Flachenangebote fir die Ansiedlung von GroRinvestoren bzw. Investitionen mit Grolfla-
chenbedarf insbesondere fiir industrielle Ansiedlungen stehen im Freistaat Thiringen nicht in ausrei-
chendem MaRe zur Verfligung.

Zur Verbesserung der Standortbedingungen Thiringens im globalen Wettbewerb ist die Entwicklung
von IndustriegroRflachen mit landesweiter Bedeutung erforderlich.

Im Rahmen der IndustriegrofRflacheninitiative der Thiiringer Landesregierung wurden im Juni 2010 finf
Standorte zur Entwicklung von IndustriegroBstandorten bestatigt, deren Umsetzung mittelfristig erfol-
gen soll. Ziel dieser Grof¥flacheninitiative ist es, geeignete Industriegrof3flachen fir die Erweiterung
bestehender und die Ansiedlung neuer Unternehmen zu entwickeln.

Die Standortraume zeichnen sich u.a. durch eine zusammenhangende, relativ ebene, bebaubare Fla-
che von rund 100 ha, durch ihre verkehrsgiinstige Lage, einen moglichen Bahnanschluss und durch
eine Gewabhrleistung der technischen Ver- und Entsorgung aus.

Sowohl auf landesplanerischer Ebene mit dem Landesentwicklungsprogramm 2025 (LEP 2025) als auch
zuvor im Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT 2011) wurden auf regionalplanerischer Ebene Indust-
riegroBstandorte festgesetzt. Ziel ist es, den vorhandenen Bedarf und die Nachfrage nach qualitativ
hochwertigen IndustriegroRflachen zu decken, ein attraktives, nachfrageaddquates Standortangebot
fiir Unternehmen zu schaffen und die wirtschaftliche Entwicklung der Planungsregion voranzutreiben.

Die Inanspruchnahme der vorgesehenen Bauflachen soll ausschlieBlich fir regionalbedeutsame An-
siedlungen von Unternehmen mit einem groRReren Flachenbedarf erfolgen, welcher auf den sonstigen
Standortangeboten vorhandener, stadtischer Gewerbeflachen nicht abgedeckt werden kann.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan Industriegebiet ,,1G-3“ (Quelle: LEG Thiiringen, 2023)
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2. Allgemeine Begriundung

2.1 Planerfordernis und -anlass
Eine dieser landes- wie regionalplanerisch bedeutsamen Industriegrof3flachen ist das
Industriegebiet ,,IG 3“ Sémmerda/Kolleda,

welches im Juni 2010 im Rahmen der IndustriegroRflacheninitiative des Freistaates Thiringen in die
erste Prioritat zur Umsetzung aufgenommen wurde. Der Standort verfligt tiber eine groRraumig zu-
sammenhangende Flache von ca. 106,4 ha. Die flache Topografie zu Gunsten einer wirtschaftlichen
Bebaubarkeit sowie die verkehrsglinstige Lage zur Autobahn BAB A71 und der Moglichkeit eines Bahn-
anschlusses (Schienengiterverkehr) kennzeichnen das Plangebiet und bieten besonders gute Voraus-
setzungen fiir grofRere industrielle Ansiedlungen.

Um die ErschlieBung und Nutzung der Flache als Industriegebiet fiir eine Ansiedlung entsprechender
Betriebe zu ermoglichen, ist es zwingend erforderlich, Planungsrecht, Grundsticksverfigbarkeit und
Voraussetzungen fir die ErschlieBung zu schaffen.

GemaR § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB sollen Stadte und Gemeinden planerisch tatig werden, sobald und
soweit es fiur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Stadte S6mmerda und
Kolleda, in deren Territorien das Industriegebiet anteilig liegt, haben das gemeinsame Ziel, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Neuansiedlung groRflachiger, industrieller / gewerblicher
Nutzungen zu schaffen.

Im vorliegenden Fall |dsst sich das Ziel, die férmlichen und rechtlichen Voraussetzungen fir eine po-
tenzielle Ansiedlung im Sinne der Ziele der Industriegrofflacheninitiative der Thiringer Landesregie-
rung sowie der Ziele des LEP Thiiringen 2025 und des RP-MT 2011 zu schaffen, ohne eine verbindliche
Bauleitplanung beider Kommunen nicht umsetzen.

Mit den bereits gefassten Aufstellungs- und Folgebeschlissen fiir den Bebauungsplan Industriegebiet
,1G 3“ Sommerda/Kélleda folgen die Stadte Sémmerda und Kélleda dem vorgegebenen Landesziel zur
Sicherung des IndustriegroRstandortes sowie zur Starkung des Wirtschaftsstandortes Thiiringen insge-
samt.

Die LEG Thiiringen wurde durch beide Kommunen als Entwicklungstrager mit der Herstellung der
Grundsticksverfiigbarkeit, der Erarbeitung der Bauleitplanung, der Herstellung der ErschlieBungsan-
lagen und der Vermarktung der Flachen beauftragt.

2.2  Aligemeine Planungsziele

Mit den beiden Bebauungsplanen — Nr. 17 der Stadt Sommerda und Nr. 1/13 der Stadt Kélleda — wird
planungsrechtlich die Entwicklung des Industriegebiets ,1G-3“ Sémmerda/Kolleda gesichert, welches
von erheblicher Bedeutung fiir die weitere Starkung der Wirtschaftsstruktur der Region Mittelthirin-
gen ist. Planungsabsicht ist die Gewahrleistung der stadtebaulichen Ordnung bei der Entwicklung des
Industriegebiets ,,1G-3“ Sémmerda/Kolleda.

Als grundsatzliche Planungsziele werden definiert:

e Planungsrechtliche Sicherung eines Standortes fiir eine moglichst uneingeschrankte industrielle
und gewerbliche Nutzung;

e Ausschluss von Verkaufseinrichtungen, es sei denn, sie stehen in unmittelbaren Zusammenhang
mit produzierenden Gewerbebetrieben;

e optimale Ausnutzung der Grundstiicke, keine Zergliederung der Bauflachen, groRflachige Ansied-
lungsmoglichkeiten;

e moglichst uneingeschrankte Nutzungsvielfalt am Standort flir eine optimale Vermarktung;

e Einsatz und Forderung von erneuerbaren Energien zur Gewdhrleistung einer Eigenversorgung der
Unternehmen / Betriebe;
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e klar definiertes minimales ErschlieRungssystem, das ein Maximum an Flexibilitat fur die sich ansie-
delnden Betriebe ermoglicht;

e Vermeidung von Beeintrachtigungen angrenzender Schutzgebiete;

e Okologischer Ausgleich im Plan- bzw. Gemeindegebiet (Eingriinung des Gewerbe- und Industrie-
standortes, Schwerpunkt Riickbau- und EntsiegelungsmaRnahmen);

e Sicherstellung der Belange des Naturschutzes bzw. des Artenschutzes;

e Sicherstellung der Belange des Immissionsschutzrechtes (Schutz des Menschen vor schadlichen
Immissionen wie Larm und Geruch).

2.3 Verfahrensstand

Das zu entwickelnde Industriegebiet erstreckt sich raumlich tGber die Gemarkungen Dermsdorf und
Kolleda der Stadt Kolleda sowie die Gemarkung Stodten der Stadt Smmerda. Von beiden Kommunen
werden die jeweils notwendigen Bauleitplanverfahren getrennt, aber inhaltlich abgestimmt, durchge-
fihrt. Die Planungshoheit endet an der jeweiligen Gemeindegrenze.

[Sémmerda — B-Plan Nr. 17| Kélleda — B-Plan Nr. 1/13]

: q' _, 4 ..A- .' :. - \\.m.. gk ol | L MJ‘ :
Abbildung 2: Bebauungspldne Industriegebiet ,,1G-3“ (Quelle: LEG Thiiringen, 2023)

Nachfolgend sind die Verfahrensschritte bei der Planaufstellung tabellarisch zusammengefasst:

Verfahrensschritt Stadt Sémmerda Stadt Koélleda
Aufstellungsbe- In der  Stadtratssitzung am | Die Aufstellung des B-Planes Nr. 1/13
schluss 11.04.2013 wurde die Aufstellung | Industriegebiet ,IG 3“ Sémmerda /

des B-Plan Nr. 17 Industriegebiet ,IG | Kolleda der Stadt Kolleda wurde am
3“ Sémmerda / Kolleda der Stadt | 22.05.2013 mit Beschluss-Nr.
Sommerda beschlossen. 241/42/2013 beschlossen.
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Satzung

Verfahrensschritt

Stadt Smmerda

Stadt Kolleda

Der Beschluss bezieht sich nur auf die
Flurstiicke im eigenen Gemeindege-
biet.

Der Beschluss bezieht sich auf die
Flursticke im eigenen Gemeindege-
biet.

Entwicklungsver-
trag

Am 12.08.2013 schlossen die Stadte Sommerda und Kélleda mit der LEG Thii-
ringen Vertrage Uber die Entwicklung des Industriegebiets ,1G-3“. Auf deren
Grundlage erfolgt die Erarbeitung der Bebauungsplane einschlieRlich der Er-
stellung der Umweltberichte, Griinordnungsplane und weiterer notwendiger
Fachgutachten als auch der Grunderwerb durch die LEG Thiringen.

frihzeitige Einbe-
ziehung der Trager
offentlicher Be-
lange

Zur frihzeitigen Einbeziehung der Trager offentlicher Belange in das Bebau-
ungsplanverfahren wurde am 05.09.2013 eine Beratung, zu der alle relevan-
ten TOB eingeladen waren, durchgefiihrt. Unter Beriicksichtigung der vorge-
brachten Anregungen, bereits erbrachter Fachplanungen und -gutachten so-
wie im Ergebnis intensiver Beratungen wurde der Vorentwurf der Planung er-

stellt.

Beschliisse Am 03.07.2014 hat der Stadtrat der | Der Beschluss zur Satzung Uber eine
Stadt Sommerda eine Vorkaufsrecht- | Verdanderungssperre im Geltungsbe-
satzung fir die Flachen im Geltungs- | reich des Bebauungsplanes Nr. 1/13
bereich des Bebauungsplanes Nr. 17 | Industriegebiet ,1G-3“ S6mmerda /
Industriegebiet ,1G-3“ Sommerda / | Kélleda wurde im Stadtrat der Stadt
Kolleda beschlossen. Kolleda am 22.05.2013 gefasst.

Vorstellung Am 18.03.2015 sowie am 23.04.2015 wurde der Vorentwurf des Bebauungs-
planes in den Gremien der Stadte Kolleda bzw. Sommerda vorgestellt.

Beschliisse Der Sommerdaer Stadtrat hat am | Durch den Stadtrat der Stadt Kolleda

02.07.2015 die Anderung der Vor-
kaufsrechtssatzung aufgrund des er-
weiterten Geltungsbereiches wie
auch die Satzung zur Veranderungs-
sperre beschlossen.

wurden in der Sitzung am 01.07.2015
die entsprechenden Anderungen der
Satzungen zur Veranderungssperre
sowie die Satzung zum Vorkaufsrecht
beschlossen.

friihzeitige Beteili-
gung zum Vorent-
wurf

GemalRk § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Biirger, die beteiligten
Stadte und Gemeinden, die Behdrden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange friihzeitig Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung infor-
miert und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.
Dies erfolgte im Zeitraum vom 28.08.2015 bis einschlieflich 30.09.2015. Den
Beteiligten wurde damit Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme zur
Vorentwurfsplanung gegeben.

Die zum Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet.
Sie bildeten die Grundlage zur Erarbeitung der Bebauungsplan-Entwiirfe.

Erarbeitung und
Abstimmung der
Bebauungsplan -

Bis Juni 2019 erfolgte die intensive Auseinandersetzung mit den zum Vorent-
wurf vorgebrachten Stellungnahmen fir die 1G-3.

Die erarbeiteten Entwiirfe der B-Plane Nr. 17 Industriegebiet ,1G-3“ S6m-

Entwiirfe merda/Kolleda der Stadt Smmerda und Nr. 1/13 Industriegebiet ,,I1G-3“ S6m-
merda/Kolleda der Stadt Kélleda wurde mit den betreffenden Kommunen so-
wie mit den zustandigen Fachamtern vorabgestimmt.

Beschliisse Der Stadtrat der Stadt Sommerda hat | Der Stadtrat der Stadt Kolleda hat in

in seiner Sitzung am 07.11.2019 den
Entwurf des B-Planes Nr. 17 Indust-
riegebiet ,I1G-3“ Sommerda/Kolleda

seiner Sitzung am 26.11.2019 den
Entwurf des B-Planes Nr. 1/13 Indust-
riegebiet ,IG-3“ Sommerda/Kélleda
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Begriindung Industriegebet ,1G 3“ Sémmerda/Kélleda
B-Plan Nr. 17 der Stadt Sémmerda und B-Plan Nr. 1/13 der Stadt Kélleda

Satzung

Verfahrensschritt

Stadt Smmerda

Stadt Kolleda

gebilligt und die Offenlage und Betei-
ligung der Behorden und Trager of-
fentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

gebilligt und die Offenlage und Betei-
ligung der Behorden und Trager of-
fentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Beteiligung zum
Entwurf

GemaiR § 3 Abs. 2 BauGB ist die Offentlichkeit tiber die Planungsziele und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten. Ihr ist Gelegen-
heit zur AuBerung und Erérterung zu geben. GemaR § 4 Abs. 2 BauGB sind die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, de-
ren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden, einzuholen. Die Of-
fenlage zum Entwurf gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt im Zeitraum vom
20.12.2019 bis einschlieRlich 31.01.2020. Die Beteiligung der Behérden und
Trager offentlicher Belange zum Entwurf gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt vom
Monatsbeginn Dezember 2019 bis zum 17.01.2020. Den Beteiligten wurde
damit Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme zur Entwurfsplanung ge-
geben.

Die zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet. Sie
bildeten die Grundlage zur Erarbeitung des 2. Entwurfes.

Erarbeitung und
Abstimmung der
2. Bebauungsplan-
Entwirfe

Bis Februar 2023 erfolgte die intensive Auseinandersetzung mit dem zum Ent-
wurf vorgebrachten Stellungnahmen.

Im Wesentlichen handelte es sich hierbei um folgende Punkte:

e Aufgrund der gednderten Gesetzeslage in Verbindung mit der Auswei-
sung eines Industriegebietes war eine Anderung sowie Neuberechnung
der im Plangebiet zuldssigen Emissionskontingente vorzunehmen. Damit
verbunden war die Neufestsetzung eines Baufeldes ‘ohne” Emissionsbe-
schrankung (65 dB(A) tags und nachts) im jeweiligen Gemeindegebiet, um
eine entsprechende Nutzung gemaR BauNVO zu gewahrleisten. Fir die
bestehenden Baufelder erfolgte eine Neuberechnung der Emissionskon-
tingente; die Festsetzungen zum Immissionsschutz wurden insgesamt
Uberarbeitet.

e Es erfolgte eine Prazisierung und Erganzung der griinordnerischen Fest-
setzungen (KompensationsmaRnahmen).

e Im Jahr 2021 wurde erneut die aktuell vorkommende Fauna (Feldhams-
ter, Vogel, Amphibien, Libellen) kartiert sowie eine Plausibilitatspriifung
der dazugehorigen artenschutzrechtlichen Priifung vorgenommen. Die
Ergebnisse sind in die Unterlagen eingeflossen.

Die erarbeiteten 2. Entwirfe der Bebauungspldane wurden erneut mit den be-
treffenden Kommunen sowie mit den zustandigen Fachamtern vorabge-
stimmt.

Beschliisse

Der Stadtrat der Stadt SOmmerda hat
am 27.04.2023 den 2. Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 17 Industriege-
biet ,1G-3“ S6mmerda/Kolleda er-
neut gebilligt und zur Offenlage ge-
maRk § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 S.1 BauGB
beschlossen.

Der Stadtrat der Stadt Kélleda hat am
27.06.2023 den 2. Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 1/13 Industriege-
biet ,IG-3“ Sommerda/Kolleda er-
neut gebilligt und zur Offenlage ge-
maRk § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 S.1 BauGB
beschlossen.

Beteiligung zum 2.
Entwurf

Der Offentlichkeit wurde in der Zeit
vom 05.06.2023 bis einschlieRlich

Der Offentlichkeit wurde in der Zeit
vom 07.08.2023 bis einschliefilich
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Begriindung Industriegebet ,1G 3“ Sémmerda/Kélleda
B-Plan Nr. 17 der Stadt Sémmerda und B-Plan Nr. 1/13 der Stadt Kélleda

Satzung

Verfahrensschritt

Stadt Smmerda

Stadt Kolleda

07.07.2023 erneut die Moglichkeit
zur AuRerung von Anregungen einge-
raumt. Die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden
zum 2. Entwurf beteiligt.

08.09.2023 erneut die Moglichkeit
zur AuRerung von Anregungen einge-
raumt. Die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden
zum 2. Entwurf beteiligt.

Beschliisse

Die vorgebrachten Anregungen sind durch den Stadtrat der Stadt Smmerda
und der Stadt Kolleda gemaR § 1 Abs. 7 BauGB zu priifen und das Priifergebnis
(Abwagungsprotokoll) zu beschliefen. Das Prifergebnis ist in die Planunter-
lagen zu Gbernehmen, die Satzungsurkunde ist zu erstellen.

Der jeweilige Stadtrat hat die Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB zu beschlie-

Ren. Die Begriindung ist zu billigen.

Anzeige / Geneh-
migung

AnschlieBend ist der Bebauungsplan
als Satzung bei der Kommunalauf-
sicht anzuzeigen.

AnschlieBend ist die Genehmigung
der Satzung beim Landratsamt S6m-
merda zu beantragen.

Veroffentlichung

Nach dem Abschluss des Verfahrens ist der jeweilige Bebauungsplan mit Be-
grindung sowie der zusammenfassenden Erklarung gemdR § 10a Abs.1
BauGB zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten. Erganzend sollen die Unterla-
gen gemalk § 10a Abs.2 BauGB im Internet eingestellt werden.

Parallel zur Aufstellung der B-Plane der Stadte Sommerda und Koélleda zur Schaffung von Baurecht fir
das ,IG-3“ wurden folgende Gutachten, Studien, Untersuchungsberichte erstellt:

e Entwicklungs- und Machbarkeitsstudien (Technische ErschlieBung, Baugrundvoruntersuchung, An-

schlussgleis)

e Verkehrskonzeption

o Gewasserentwicklungskonzept — Lossa

e Uberschwemmungsgebiete

e Hochwasserschutzkonzept Stodten

e Hydraulisches 2D-Gutachten

e Entwdsserungskonzept

e Lage- und Héhenplan

e Schalltechnisches Gutachten (Aktualisierung Mai 2022)

e Geruchsimmissionsprognose

e Feldhamster-Kartierung (Aktualisierung 2021)

e Faunistische Sonderuntersuchung (Aktualisierung November 2021)

e Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (Aktualisierung Dezember 2021)

e FFH-Vertraglichkeitsprifung (Aktualisierung Marz 2023)

Die Ergebnisse der Gutachten sind in den vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf bzw. in den Umwelt-
bericht mit integriertem Griinordnungsplan eingeflossen.

2.4

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der raumlich aneinandergrenzenden Bebauungspldane Nr. 17 Industriegebiet ,,1G-
3“ Sommerda/Kélleda der Stadt Sémmerda und Nr. 1/13 Industriegebiet ,,1G-3“ Sémmerda/Kélleda
der Stadt Kolleda umfasst zusammen 106,4 ha — nachfolgend Plangebiet genannt — sowie 4 raumlich
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Begriindung Industriegebet ,1G 3“ Sémmerda/Kélleda

B-Plan Nr. 17 der Stadt Sémmerda und B-Plan Nr. 1/13 der Stadt Kélleda Satzung

getrennt von diesem gelegene Ausgleichsflachen. Das Plangebiet befindet sich zu ca. 71 % im Ostlichen
Bereich der Stadt Sémmerda (Gemarkung Stodten) und zu ca. 29 % im westlichen Bereich der Stadt
Kolleda (Gemarkungen Dermsdorf und Kolleda).

Direkt begrenzt wird das Plangebiet:

im Norden: durch die Monna (FFH-Gebiet Nr. 203 ,,Monna und Graben bei Leubingen”) und den
Verkehrslandeplatz Sommerda-Dermsdorf;

im Slden: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen nordlich der Bahnstrecke Straufurt — GroR3-
heringen;

im Westen: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen oOstlich des Ortsteil Stoédten der Stadt S6m-
merda;

im Osten: durch die ehemalige LandesstralRe L 2135 (jetzt: StraRe ,,Am Flugplatz“) und das sich

unmittelbar Ostliche dieser erstreckende Industrie- und Gewerbegebiet Kolleda-Kie-

l\//,//
o |

/ e
f _—Verkehrslandeplatz

..\\\ f semmerda-Dermsdorf| = = ‘\ - o e
~.i ! /% L
T===oce  Industriegebiet

"1G-3" Kolleda

1
|
| o o

Stadt Killeda
Kiebitzhohe

S Industriegebiet
"IG-3" Sémmerda

S Stadten

Abbildung 3: Ubersichtskarte Plangebiet (Quelle: LEG Thiiringen, 2023)

Die rdumlich vom Plangebiet getrennt liegenden Ausgleichsfldchen sind:

Bezeichnung Gemeinde Flache
Elsom Lossa-Wiesen Sémmerda ca. 19,48 ha
E2xoL Lossa-Aue Kolleda ca. 19,50 ha
Adsom ehemalige Stallanlage Wenigensémmern Sémmerda ca. 2,94 ha
A5som ehemaliges Trockenwerk Leubingen Sémmerda ca. 3,20 ha

Nachfolgende Karte zeigt die rdumliche Lage des Plangebietes sowie der 4 externen Ausgleichsflachen:
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Begriindung Industriegebet ,1G 3“ Sémmerda/Kélleda
B-Plan Nr. 17 der Stadt Sommerda und B-Plan Nr. 1/13 der Stadt Kolleda

Satzung
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Abbildung 4: Geltungsbereiche der B-Pline (Quelle: LEG Thiiringen, 2023)

Anderungen des Plangebietes gegeniiber dem Vorentwurf:

Die Abgrenzung des Plangebietes im Vorentwurfsstand war aus der Darstellung des Vorranggebietes
gemall Regionalplan Mittelthlringen abgeleitet. Unter Bezug auf die vorgebrachten Stellungnahmen
im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits-, Behdrden- und Tragerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und §

4 Abs. 1 BauGB wurde das Plangebiet hinsichtlich seiner Ausdehnung Gberarbeitet.

Nachfolgende Abbildung zeigt die Gegenilberstellung des Vorentwurfs und des Entwurfs:

-
o

I ' S

| Plangebiet Plangebiet

\ Vorentwurf Entwurf

)

Abbildung 5: Plangebiete ,Vorentwurf” - ,,Entwurf” (Quelle: LEG Thiiringen, 2023)

Der Entwurf enthielt eine deutliche Flachendnderung des Plangebietes gegeniiber dem Vorentwurf.
Zielstellung war, die Minimierung der stadtebaulichen und umweltfachlichen Konfliktpotenziale und
eine Reduzierung der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen bei gleichzeitiger Sicherstellung

der fir eine Industriegroflflache erforderlichen GebietsgrofRRe fiir neue Bauflachen.
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Begriindung Industriegebet ,1G 3“ Sémmerda/Kélleda
B-Plan Nr. 17 der Stadt Sommerda und B-Plan Nr. 1/13 der Stadt Kolleda Satzung

Folgende Schwerpunkte wurden bei der Gebietsabgrenzung (Stand: Entwurf) bericksichtigt:
e sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Flacheninanspruchnahme

e Bericksichtigung agrarstruktureller Belange (u.a. Oberflaichenentwasserung, Wegenetz)
e Verkehrskonzept und Gleisanschluss

e KompensationsmaBnahmen

e FFH-Vertraglichkeit und Artenschutz

e Immissionsschutz (Ldrm und Geruch)

e Hochwassergefdahrdung (Leubingen, Stédten)

Unter Berlicksichtigung der aufgezahlten Belange erfolgte eine Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme im Westen des Plangebietes (Stand Vorentwurf) und die Erweiterung des Plangebietes in Rich-
tung Siiden, wobei hier der GroRteil der in Anspruch zu nehmenden Flache auf einen etwa 10 ha gro-
Ren Retentionsraum entféllt, der — auRer bei einem Hochwasserereignis — landwirtschaftlich nutzbar
ist. Im Westen und Siiden des Plangebietes verbleiben somit ausreichend groRe Ackerschlage zur Be-
wirtschaftung erhalten.

Mit dem nun vorliegenden 2. Planentwurf wurde die ausgewogene Planungslosung beibehalten. Der
Geltungsbereich hat sich nicht erneut verandert.

In den Geltungsbereichen der B-Pléne liegen folgende Flurstiicke:

Die grau hinterlegten Flurstiicke befinden sich nur teilweise innerhalb des Plangebietes bzw. der ex-
ternen Geltungsbereiche:

B-Plan Nr. 17 der Stadt Sdmmerda

e Plangebiet: Gemarkung Stodten, Flur 1, Flurstlicke

56/8 | 234/94 92
e Plangebiet: Gemarkung Stodten, Flur 2, Flurstiicke

1/3 5/3 5/4 6 7 8 9 10 11 12
13 14 15 16/1 18 19/1 21 22 23 24
25 26 27 28 29/4 30/2 30/3 31/2 31/3 33/2

33/3 33/4 33/5 33/6 34/2 34/3 35/2 35/3 36/2 36/3

37/2 37/3 38 39 40/1 42 43 45/3 44/2 46/5
47 48 49 51/1 53/1 54 55 56/1 58 61/1

64/1 117 153/56 | 154/56 | 227/50 | 228/50 | 234/59 | 326/57

e Geltungsbereich Elssm: Gemarkung Orlishausen, Flur 3, Flurstiicke

436/5

Geltungsbereich Adssm: Gemarkung Wenigensdommern, Flur 2, Flurstiicke

18/2 18/11 18/10 16/10 15/7 16/8 15/5

e Geltungsbereich A5ssm: Gemarkung Leubingen, Flur 4, Flurstiicke

19/3 22/1 24/5 25/2 26/5 27/10 33/2 28/18 28/14 29/9

29/6 28/13 28/7
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Begriindung Industriegebet ,1G 3“ Sémmerda/Kélleda
B-Plan Nr. 17 der Stadt Sommerda und B-Plan Nr. 1/13 der Stadt Kolleda Satzung

B-Plan Nr. 1/13 der Stadt Koélleda

e Plangebiet: Gemarkung Dermsdorf, Flur 3, Flurstiicke

59/2 60/4 60/6 61/2 62/3 63/3 64/5 64/7 64/9 65/2

67/6 67/9 69/8 69/11 72/1 73 74 75/1 78 80/6

80/7 81/3 81/4 81/7 268/77 | 295/77 | 296/77 | 350/80 | 351/80 | 352/80

385/80 | 414/70

e Plangebiet: Gemarkung Kélleda, Flur 5, Flurstiicke

1/1 1/2 2/1 2/2 3/5 4/4

e Geltungsbereich E2«s: Gemarkung Kolleda, Flur 11, Flurstlicke

22/1

e Geltungsbereich E2¢s.: Gemarkung Kolleda, Flur 12, Flurstiicke

276/2 122 121/1

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen in einem GroRenumfang von tiber 100 ha:

GemaR § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Entspre-
chend Satz 2 heil3t es weiter, sollen landwirtschaftlich (...) genutzte Flachen nur im notwenigen Umfang
umgenutzt werden. Im Satz 4 wird die Begriindungspflicht hinsichtlich der Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlich (...) genutzter Flachen gefordert. Dabei sollen alternative Moglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, insbesondere Brachflachenrevitalisierung, Baullicken
und Nachverdichtungsmoglichkeiten.

Im Rahmen der Aufstellung der B-Plane Nr. 17 der Stadt Sémmerda und Nr. 1/13 der Stadt Kolleda zur
Schaffung von Baurecht fir das Industriegebiet ,,1G-3“ Sommerda/Kélleda werden rund 100 ha land-
wirtschaftliche Flache in Anspruch genommen.

Mit der Aufstellung folgen die Kommunen den Zielen der Raumordnung, die der Freistaat Thiringen
im Landesentwicklungsprogramm 2025 mit dem Ziel 4.3.1 ,,Industriegroflaichen” und im Regionalplan
Mittelthiiringen mit dem Ziel 2-1 ,Vorranggebiete grofRflachige Industrieansiedlungen” ausformuliert
hat. Im Regionalplan Mittelthiiringen ist das Vorranggebiet 1G-3 zeichnerisch dargestellt (ndhere in-
haltliche Ausfliihrungen: siehe Punkte 3.1 und 3.2).

Die Kommunen haben gemal § 1 Abs. 4 BauGB ihre Bauleitpldne an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen (Anpassungsgebot). Die ausgewiesenen Vorranggebiete flr groflachige Industrieansiedlungen
sind im Rahmen des Konkretisierungsspielraumes, den die Kommunen bei der Aufstellung ihrer Bau-
leitplane haben, bindend.

Weiterhin sei angemerkt, dass allein aufgrund der FlachengroRe des Plangebietes von liber 100 ha
alternative Standortmdglichkeiten im kommunalen Innenbereich, auf Brachflaichen oder in Bebau-
ungsliicken, ausgeschlossen sind. Damit verbleibt als Plangebiet nur der AulRenbereich, der in Thiirin-
gen, insbesondere im Thiiringer Becken, Gberwiegend agrarstrukturell gepragt ist.

Im Rahmen der Planaufstellungen erfolgte eine intensive Auseinandersetzung mit den Belangen der
Landwirtschaft (siehe hierzu auch die Ausflihrungen zur Abgrenzung des Plangebietes der IG-3).
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Begriindung Industriegebet ,1G 3“ Sémmerda/Kélleda
B-Plan Nr. 17 der Stadt Sommerda und B-Plan Nr. 1/13 der Stadt Kolleda Satzung

3. Ubergeordnete Planungen und Planungen benachbarter Ge-
meinden

3.1 Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025

Am 15. Mai 2014 hat die Landesregierung die Thiringer Verordnung liber das Landesentwicklungspro-
gramm 2025 (LEP 2025) beschlossen. Sie wurde am 04.07.2014 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir
den Freistaat Thiringen (GVBI. Nr. 6/2014, S. 205) verkiindet.

Damit ist das LEP Thiiringen 2025 am 05.07.2014 in Kraft getreten. Laut Landesentwicklungsprogramm
Thiiringen 2025 (LEP 2025) liegen die Stadte Sémmerda und Kolleda und damit das Plangebiet in der
Raumstrukturgruppe ,,Rdume mit glinstigen Entwicklungsvoraussetzungen®. Hier soll der Verbesse-
rung der Standortvoraussetzungen fiir eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung bei
konkurrierenden Raumfunktionen oder -nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden. Hierzu
soll die Anbindung an die nationalen und internationalen Waren- und Verkehrsstrome gesichert und
zukunftsfahig ausgebaut werden. Flachen fiir Gewerbe und Industrie sollen in ausreichendem Umfang
ermoglicht werden. Innerhalb der Raumstrukturtypen liegen die Stadte SOmmerda und Kélleda im ,,In-
nerthiringer Zentralraum®, der als leistungsfahiger und attraktiver Standortraum im nationalen wie
europaischen Wettbewerb gestarkt werden und so seine Funktion als Wachstumsmotor und Impuls-
geber flir angrenzende Rdume bzw. flir ganz Thiringen ausbauen soll (Grundsatz der Raumordnung
1.1.2G).

Gemal LEP 2025 ist die Stadt Sommerda hinsichtlich ihrer zentral6rtlichen Funktion als Mittelzentrum
eingestuft (Ziel der Raumordnung 2.2.9 Z). Gemal} 2.2.10 G des LEP 2025 sollen in Mittelzentren die
gehobenen Funktionen der Daseinvorsorge mit mindestens regionaler Bedeutung fir den jeweiligen
Funktionsraum konzentriert und zukunftsfahig entwickelt werden.

Die 6stlich benachbarte Stadt Kolleda ist im LEP 2025 gemaR Punkt 2.2.11 — mit dem Hinweis auf eine
nachfolgende Anderung des LEP — als Grundzentrum eingestuft, welches Funktionen der Daseinsvor-
sorge mit Uberortlicher Bedeutung wahrnehmen soll.

Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025
Karte 3 - Zentrale Orte und Infrastrukturen

Zentrale Orte Infrastrukturen
. Oberzentrum (2.2.5 Z) Entwicklungskorridor (4.2.1 G)
Mittelzentrum mit Teilfunktion g Industriegrofflache (4.3.1 Z)
4 ® eines Oberzentrums (2.2.7 Z)
] Internationaler
Ritern/UnSrut @ Mittelzentrum (2.2.9 2) B verkenrsflughafen (4.5.10 2)
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Abbildung 6: Auszug Karte 3 des LEP 2025 — Zentrale Orte und Infrastrukturen

Sémmerda und Kolleda liegen gemaR LEP 2025 im landesbedeutsamen Entwicklungskorridor A 71:
Landesgrenze Sachsen-Anhalt — Artern/Unstrut — Sdmmerda — Erfurt — Arnstadt — llmenau — Meiningen
—Landesgrenze Bayern. Entwicklungskorridore zeichnen sich durch eine besondere Standortgunst aus,
die sich insbesondere aus der Wirkung der vorhandenen und im weiteren Ausbau befindlichen Stra-
Ren- und Schieneninfrastrukturen — hier Autobahn A71 und Eisenbahnstrecke Erfurt-Sangerhausen —
ergibt. Diese Standortgunst soll zur Starkung der Wettbewerbsfahigkeit der Region einerseits und des

November 2023 11
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Freistaates Thiringen andererseits genutzt werden. In dem attraktive und qualitativ hochwertige In-
dustrie- und Gewerbeflachen zur Verfiigung stehen, sollen Ansiedlungen beglinstigt werden. (Leitvor-
stellungen zu Entwicklungskorridoren, S. 58 LEP 2025 i.V. mit 4.2.1 G).

Im LEP Thiringen 2025 wurden weitere Aussagen zu ,IndustriegroRflachen” formuliert. Unter Ifd. Nr.
20 (4.3.1 Z) ist der Standort Smmerda/Kélleda im LEP Thiringen 2025 fiir die Flachenvorsorge fir
Ansiedlungen mit hoher strukturpolitischer und liberregionaler Bedeutung verbindlich festgelegt. An-
dere raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen sind ausgeschlossen, soweit diese mit der vorran-
gigen Funktion nicht vereinbar sind. Die mit der raumordnerischen Festlegung der Industriegrof3fla-
chen verbundenen Leitvorstellungen lauten:

1. Attraktive Gewerbe- und Industrieflachen sind die Voraussetzung fiir eine erfolgreiche Ansiedlungs-
politik. Angesichts einer steigenden Nachfrage nach groReren zusammenhangenden Industriefla-
chen sollen die Anstrengungen zur Entwicklung von Industrieflachen fortgesetzt und weiterentwi-
ckelt werden.

2. Durch die GroRflacheninitiative soll ein strategischer Flachenpool fiir neue Unternehmensansied-
lungen systematisch aufgebaut und gezielt vorangetrieben werden.

Den Tragern der Regionalplanung wird gemal} Vorgaben fir Ziele und Grundsatze der Raumordnung,
die in den Regionalpldanen festzulegen sind (4.3.2 V) vorgegeben, die Industriegroflaichen durch Vor-
ranggebiete ,grof¥flachige Industrieansiedlungen” auszuformen, die eine industrielle Nutzung auf ei-
ner zusammenhadngenden und ebenen Flache, die fir Flachenbedarfe einzelner Unternehmen von
mindestens 20 ha geeignet ist, ermoglichen.

3.2 Regionalplan Mittelthiiringen

Der Regionalplan Mittelthiiringen (RP-MT) wurde per Bescheid der Obersten Landesbehdrde, dem
Thiringer Ministerium fir Bau, Landesentwicklung und Verkehr, am 09.06.2011 genehmigt. Mit der
Bekanntmachung am 01.08.2011 ist er in Kraft getreten.

Der Regionalplan ist zu dndern, sobald und soweit es fiir die Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raumes erforderlich ist. Insofern Ziele im Landesentwicklungsprogramm gedndert wurden, was mit
dem Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 vom 04.07.2014 erfolgt ist, muss der Regionalplan
gemal § 5 Abs. 6 Satz 3 ThiirLPIG den neuen Zielen des Landesentwicklungsprogrammes angepasst
werden. Nach den genannten Vorgaben wurde die Anderung des Regionalplanes Mittelthiiringen am
18.03.2015 beschlossen und damit das Anderungsverfahren eingeleitet.

Im Regionalplan Mittelthlringen (RP-MT) vom 09.06.2011 werden fiir das Gebiet folgende Ziele und
Grundsatze festgeschrieben:

Das Plangebiet liegt zwischen den beiden zentralen Orten Sémmerda und Kélleda. Der Stadt S6m-
merda wird im RP-MT (2011) die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen. Die Potenziale der Mit-
telzentren sollen weiter ausgebaut werden:

G 1-15 Die Potenziale der Mittelzentren in der Planungsregion Mittelthiiringen mit ...
...Sommerda im Bereich der Fertigungstechnik
sollen weiter ausgebaut werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes folgt diesem Grundsatz, da die Planung die férmliche und recht-
liche Grundlage fiir eine Ansiedlung von Unternehmen u.a. auch im Bereich der Fertigungstechnik
dient.

Kolleda hingegen ist im RP-MT als ein Grundzentrum definiert, die als Konzentrationspunkte von Ein-
richtungen mit Gberértlicher Bedeutung sowie von umfassenden Angeboten bei Gitern und Dienst-
leistungen des qualifizierten Grundbedarfs zu sichern und zu entwickeln sind (Ziel Z 1-1).

Im Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT) erfolgte gemaR der Vorgabe des LEP 2004 eine konkrete Ab-
grenzung der IndustriegrofRflaichen, mit zum damaligen Zeitpunkt definierten Standorteigenschaften
bzw. -anforderungen:
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Z2-1 Die ... — zeichnerisch in der Raumnutzungskarte bestimmten — Vorranggebiete GroRfla-
chige Industrieansiedlungen sind fiir die Vorhaltung und Sicherung von Standorten mit
hoher strukturpolitischer und landesweiter Bedeutung vorgesehen. Andere raumbe-
deutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit der vor-
rangigen Funktion nicht vereinbar sind.

IG-1 — Erfurter Kreuz (Arnstadt / Ichtershausen)

IG-2 — Andislebener Kreuz (Andisleben / Walschleben)
1G-3 — Sommerda / Kélleda

1G-4 — Sdmmerda / Rohrborn

IG-5 — Horsel (Waltershausen / Horselgau)

Lt. Begriindung zu Z 2-1 erfolgte die Auswahl und Festlegung der Standortraume fiir groRflachige In-
dustrieansiedlungen im LEP 2004 thiringenweit auf der Grundlage intensiver Untersuchungen und mit
einem hohen Qualitatsanspruch anhand festgelegter Kriterien (z.B. verkehrsglinstige Lage, ebenes Ge-
lande, Arbeitskrafteverfligbarkeit, geringes Konfliktpotenzial).

Die ausgewahlten Gebiete verfligen jeweils Giber mindestens 100 ha GroRe und (iber insgesamt sehr
gute Standorteigenschaften, die der wirtschaftlichen Entwicklung des gesamten Freistaates dienen sol-
len. Deshalb sind die im RP-MT 2011 ausgewiesenen Vorranggebiete mindestens zur Ansiedlung durch
eine industrielle GroRinvestition auch nicht fiir den allgemeinen kommunalen Bedarf vorgesehen. Eine
kleingliedrige Teilung und Zersplitterung dieser Flachen ist nicht gestattet. Der Bebauungsplan folgt
dieser Zielstellung.

TR

=?f- 5

L

fSI.O"“T

Abb/ldung 7: Auszug aus der Raumnutzungskarte Reglona/p/an Mltte/thurmgen

Die Abgrenzung des ,IG-3“ in den aufzustellenden B-Planen weicht zum Teil von der in der Raumnut-
zungskarte (vgl. Abbildung 7) vorgenommenen Festlegung ab. Die Differenzen bestehen hinsichtlich:

e der im Regionalplan dargestellten Abstandsflache zwischen der 1G-3 und der ehemaligen Landes-
stralle L 2135 (jetzt: StralRe ,Am Flugplatz”)

e der bauleitplanerisch vorgesehene Retentionsraum siidlich der im Regionalplan dargestellten IG-3
Flache

e die Ausdehnung des westlichen Planbereiches.

Mit den vorliegenden Bebauungspldnen —insbesondere im B-Plan Nr. 1/13 Industriegebiet ,1G-3“ S6m-
merda / Kélleda, Stadt K6lleda — wird die im Regionalplan in weiR dargestellte Abstandsflache zur ehe-
maligen L 2135, mit einer GréRe von rund 14 ha, in das Plangebiet einbezogen. Folgende Griinde liegen
fiir diese Entscheidung vor:
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e In den vergangenen Jahren war festzustellen, dass sich die Nachfrage nach Flachen im Industrie-
und Gewerbegebiet Kolleda-Kiebitzhéhe, insbesondere aber auch aktuell, hin zu groRflachigen An-
geboten entwickelt. Diese Art der Nachfrage geht Gber den rein kommunalen Bedarf der Standort-
gemeinde hinaus. Insofern ist es nur folgerichtig, einen unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang
zwischen dem bestehenden Industrie- und Gewerbegebiet Kélleda-Kiebitzhéhe und dem Plange-
biet des ,,IG 3“ SOmmerda/Kdlleda herzustellen.

e War der Abstandsstreifen, wie im Regionalplan dargestellt, urspriinglich fiir die Deckung des kom-
munalen Bedarfes vorgesehen, zeigt sich, dass dieser durch Ausweisungen an anderen Stellen ab-
gedeckt ist. Im Zusammenhang mit den stattgefundenen Grolinvestitionen im bestehenden In-
dustrie- und Gewerbegebiete Kolleda-Kiebitzhdhe ist der direkte raumliche Anschluss an das Plan-
gebiet planerisch geboten. Die Freihaltung einer Erweiterungsflache zwischen IG-3 und dem In-
dustrie- und Gewerbegebiet Kolleda-Kiebitzhéhe, um den kommunalen Bedarf der Standortge-
meinde zu decken, ist daher nicht erforderlich.

e Aufgrund duBerer Rahmenbedingungen (Sicherheitszone V) sind fir den nérdlichen Bereich des
Plangebietes bauliche Vorgaben zu beachten (z.B. Gebdudehdhen). Hier ist ein vergleichsweise
klein geschnittenes Baufeld festgesetzt. Es besteht durchaus die Moglichkeit, dass sich in diesem
Areal Industrie und Gewerbe ansiedeln kann, dass dem kommunalen Bedarf dient.

Fir die im RP-MT dargestellte 1G-3 besteht eine siidliche Erweiterungsmoglichkeit bis hin zur Bahnlinie
GroRheringen — StrauRfurt, sofern dieser Bereich nicht Bestandteil des Uberschwemmungsgebietes
der Lossa ist. Von dieser Erweiterungsmoglichkeit wird im Rahmen der Bauleitplanung Gebrauch ge-
macht, in der Weise, dass im stidlichen Plangebiet eine Retentionsflache vorgesehen ist. Insofern ent-
spricht der Geltungsbereich (hier: B-Plan Nr. 17 Industriegebiet ,1G-3“ Sémmerda/Kdlleda der Stadt
Sémmerda) den Vorgaben und Maglichkeiten, die der Regionalplan an dieser Stelle zulasst.

Von der Ausdehnung des Geltungsbereiches (hier: B-Plan Nr. 17 Industriegebiet ,,1G-3“ Sommerda/Kol-
leda der Stadt Smmerda) im Westen des Plangebietes wird von der Darstellung im Regionalplan inso-
weit abgewichen, dass der Geltungsbereich hinter die Ausdehnung der laut Regionalplan zuriicktritt.
Dies ist auf die im Rahmen der friihzeitigen Offenlage und Tragerbeteiligung gemall § 3 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Belange der Landwirtschaft, des Natur- und Umweltschutzes
sowie der Prifung der Immissionssituation zurtickzufiihren (vgl. hierzu auch Gliederungspunkt 2.3
»Geltungsbereich”).

In dem 1. Entwurf zur Anderung des Regionalplanes (E-RP-MT, Beschluss Nr. PLV 40/03/19 vom
12.09.2019) erfolgte nach erneuter Prifung eine weitere Modifizierung der bisherigen Ausweisung des
Vorranggebietes IndustriegroRfliche S6mmerda / Kolleda des (RP-MT, ThiirStAnz Nr. 31/2011 vom
01.08.2011).

Abb//dung 8: Auszug Raumnutzungskarte 1. Entwurf Reglonalplanes /\/I/ttelthurmgen

Die ostliche Grenze des 1G-3 verlauft entlang der Stralle ,,Am Flugplatz", so dass der Bebauungspla-
numgriff im Osten zuklinftig mit der in der Raumnutzungskarte des E-RP-MT erfolgten Festlegung des
Vorranggebietes in Ubereinstimmung stehen wiirde.
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Weiterhin formuliert der RP-MT im Grundsatz G 2-6:

G 2-6 Die Vorranggebiete GroR¥flachige Industrieansiedlungen sollen fiir Ansiedlungen mit Affi-
nitdt zum Schienengtitertransport vorgehalten werden.

Die damit angestrebte Verlagerung von Transporten von der Stral3e auf die Schiene kann neuen Stra-
Renbaubedarf bzw. die Erweiterung bestehender Stralen reduzieren und kann somit zur Reduzierung
des Flachenverbrauches sowie gleichzeitig zum Schutz des Bodens beitragen. Auch hier folgt der Be-
bauungsplan den regionalplanerischen Vorgaben.

G 3-8 Mit den ... — zeichnerisch in der Raumnutzungskarte bestimmten — Regional bedeutsa-
men Schienenverbindungen soll die Verbindung zwischen benachbarten Mittelzentren
sowie Grundzentren untereinander, die Anbindung der Grundzentren an die hherrangi-
gen Zentralen Orte und an die Europdisch, groRraumig und Uiberregional bedeutsamen
Schienenverbindungen sichergestellt werden.

StrauBfurt — Sommerda — Kolleda — Buttstadt — GroRRheringen (Pfefferminzbahn)

Die Schienenverbindung hat fir den verkehrlichen Anschluss des Industrie- und Gewerbegebietes Kol-
leda-Kiebitzhéhe und des Vorranggebietes GroRflachige Industrieansiedlung ,1G-3“ Sdmmerda / Kol-
leda eine hohe Bedeutung. Fiir das ostlich an den Planbereich angrenzende Industrie- und Gewerbe-
gebiet Kolleda-Kiebitzhohe besteht eine Gleisanbindung an die Strecke StrauRfurt — GroRRheringen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Machbarkeitsstudie zum Gleisanschluss
erstellt. Die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie sind unter Punkt 5.9 zusammenfassend dargestellt. Im
Grundsatz konnte die Studie bestatigen, dass eine Erweiterung der vorhandenen Anschlussbahn Kie-
bitzhéhe in Richtung Westen (,1G-3“) moglich ist. Im Rahmen der Bauleitplanung wird ein entspre-
chender Korridor im Plangebiet fiir die Realisierung einer Gleistrasse freigehalten. Fiir die Realisierung
des Gleisanschlusses ist jedoch ein gesondertes Fachplanungsverfahren erforderlich. Mit der aufge-
zeigten, moglichen Anbindung des Industriegebiets ,1G-3“ Sommerda/Kélleda an das Schienennetz
wird dem o.g. Grundsatz G 2-6 des RP-MT entsprochen.

Folgende weitere Aussagen trifft der Regionalplan Mittelthiiringen fiir den Bereich ,1G-3“ S6m-
merda/Kélleda:

e Als europaisch bedeutsame StraRenverbindung ist die A 71 zwischen der Anschlussstelle S6m-
merda-Ost und dem Autobahndreieck Stidharz (Sachsen-Anhalt) ausgewiesen — mit der Anschluss-
stelle Kolleda ist der IndustriegroRstandort optimal an das StraRennetz angebunden.

e Nordlich des Sonderlandeplatzes und nordwestlich der Industriegrof3flaiche I1G-3 weist der Regio-
nalplan Mittelthiringen das Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung fs-71 "Unterlauf der Schafau und
Monna" (vgl. Grundsatz G 4-5) und westlich das Vorbehaltsgebiet Landwirtschaftliche Bodennut-
zung (vgl. Grundsatz G 4-11) aus. Stidwestlich, nicht unmittelbar angrenzend, ist ein Vorbehaltsge-
biet — Hochwasserschutz hw-8 "Lossa" ausgewiesen.

Im Rahmen der Bauleitplanung der Stadte S6mmerda und Kélleda wurden die Anforderungen der ge-
nannten Vorbehaltsgebiete geprift, abgewogen und bericksichtigt.

Es bleibt festzustellen, dass die beabsichtigten Planungsziele flir das Industriegebiet ,1G-3“ S6m-
merda/Kolleda den Vorgaben der bestehenden Landes- und Regionalplanung entsprechen.

3.3  Flachennutzungsplanung

Um die Genehmigungsfahigkeit der B-Plane

e der Stadt Sémmerda — Bebauungsplan Nr. 17 und
e der Stadt Kélleda — Bebauungsplan Nr. 1/13

nicht zu gefahrden, ist das Entwicklungsgebot gemal} § 8 Abs. 2 BauGB zu beachten. DemgemaR sind
Bebauungsplane grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Fiir die Kommunen Sémmerda und Kélleda stellt sich die jeweilige Situation wie folgt dar:

November 2023 15



Begriindung Industriegebet ,1G 3“ Sémmerda/Kélleda
B-Plan Nr. 17 der Stadt Sommerda und B-Plan Nr. 1/13 der Stadt Kolleda Satzung

Stadt SOmmerda:

Durch die Stadt Sdmmerda wurde eine Anderung des wirksamen Flichennutzungsplanes von 2006 im
Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren Nr. 17 fir das Industriegebiet ,,1G-3“ Sdmmerda/Kél-
leda gem. § 8 Abs. 3 BauGB herbeigefiihrt. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung der 2.
Anderung des Flichennutzungsplanes gemaR § 6 (5) BauGB erfolgte im Amtsblatt der Stadt S6mmerda
vom 10.06.2020. Die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes ist gemaR § 6 (5) BauGB wirksam.

Im Flachennutzungsplan wurde im Geltungsbereich des B-Planes ,1G-3“ Sdmmerda/Kélleda hinsicht-
lich der Art der baulichen Nutzung gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB ein Industriegebiet gemaR § 9 BauNVO
dargestellt. Die Abgrenzung ist aus der Darstellung des Regionalplanes Mittelthlringen abgeleitet und
die Zielstellung entspricht dem formulierten Ziel Z 2-1 des verbindlichen Regionalplan Mittelthiiringen
2011 (RP MT 2011).

Zeichnerische Darstellungen der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Sémmerda

(Teilbereiche A bis G)
Teilbereich Azl |

"

1Y

: Abbildung 9: Auszug 2. Anderung FNP Sémmerda
_(IndustriegroRfiache IG-3) ||  (Quelle: Stadt Sémmerda, 2020)

Insofern entspricht der B-Planes Nr. 17 dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB.

Aus welchen Griinden der Geltungsbereich des Plangebietes der IG-3 im Rahmen der Planaufstellung
des B-Planes Nr. 17 von den Grenzen der IG-3 gemaR Regionalplan abweicht, wurde im Gliederungs-
punkt 3.2 bereits begriindet.

Stadt Kolleda:

Die Stadt Kolleda hat mit Beschluss des Stadtrates Kolleda (Stadtverordnetenversammlung Kélleda)
vom 28.06.1990 die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes fiir die Stadt Kolleda beschlossen. Im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden mehrere Entwiirfe erarbeitet. Mit den jeweiligen Pla-
nungsstanden dieser Entwiirfe aus 1998, Dezember 2007 und 28.03.2012 wurde die Beteiligung der
betroffenen Trager im Jahr 1998, 2008 und 2012 durchgeflhrt. Ein genehmigter und rechtskraftiger
Flachennutzungsplan liegt fiir die Stadt Kolleda nicht vor.

Auf Grund der gednderten Gemeindegebietsstruktur der Stadt Kélleda (Eingemeindung von GroR-
monra mit den Ortsteilen Backleben und Burgwenden im Jahr 2012 und der Eingemeindung von Beich-
lingen mit dem Ortsteil Altenbeichlingen im Jahr 2017) wurde mit Beschluss-Nr. 214/27/2022 vom
06.09.2022 das Aufstellungsverfahren ,Flachennutzungsplan der Stadt Kélleda“ mit den Planungen aus
dem Zeitraum 1998 bis 2012 aufgehoben. Am 28.03.2023 erfolgt der Beschluss zur Billigung und Of-
fenlage des Vorentwurfes des Flachennutzungsplanes der Stadt Kélleda mit seinen Ortsteilen mit Stand
23.02.2023.

In der Gemarkung von Dermsdorf werden im Flachennutzungsplan gewerbliche Bauflachen ausgewie-
sen. Diese Flachen befinden sich westlich des Gewerbe- und Industriegebietes Kiebitzhohe und siidlich
des Verkehrslandesplatzes Sémmerda-Dermsdorf. Die Flachen des ,,IG 3“ sind als Industriegebiet (Gl)
nach § 1 (2) Nr. 9 Baunutzungsverordnung dargestellt. Das Verfahren wird entsprechend fortgefiihrt
(Entwurfsbeteiligung).
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Abbildung 10: Auszug FNP-Vorentwurf Kélleda (Quelle: Stadt Kélleda, 2023)

Gemal § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt werden, bevor der Flachennut-
zungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde dies erfordern und der Bebauungsplan der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegenstehen wird.

Als dringender Grund ist hier das im LEP 2025 formulierte Ziel des Freistaates Thiiringen heranzuzie-
hen, den vorhandenen Bedarf und die Nachfrage nach qualitativ hochwertigen Industriegebietsflachen
zu decken, ein attraktives, nachfrageadaquates Standortangebot flir Unternehmen zu schaffen und die
wirtschaftliche Entwicklung des Freistaates voranzutreiben. Diese Zielstellung ist wiederum im RP-MT
im Ziel Z 2-1 mit der Ausweisung von Vorranggebieten GroRflachige Industrieansiedlungen konkreti-
siert. Die wirtschaftliche Weiterentwicklung des Freistaates sowie die Sicherung und Neuschaffung von
Arbeitsplatzen im Freistaat hdangt wesentlich mit der Entwicklung von Industriegebietsflichen zusam-
men, was wiederum die Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 1/13 Industriegebiet ,1G-3“
Sommerda/Kolleda, Stadt Kolleda erforderlich macht.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir Bauleitplane ein Anpassungsgebot an die Ziele der Raumordnung.
Demgemal sind die im LEP 2025 beschriebenen und im RP-MT konkretisierten Ziele der Raumordnung
in die Bauleitplane aufzunehmen, sodass in Bezug auf der im Rahmen des B-Planes Nr. 1/13 Industrie-
gebiet ,,1G-3“ Sommerda/Kélleda, Stadt Kélleda zu tberplanenden Flache trotz des fehlenden bzw. in
Aufstellung befindlichen FNP der Stadt Kolleda keine Zielkonflikte zu erwarten sind.

Hinsichtlich der im FNP zu formulierenden , beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung” fir den Be-
reich ,1G-3“ auf dem Stadtgebiet von Kélleda ist festzustellen, dass aufgrund der Anpassungspflicht an
die Ziele der Raumordnung, dem Erfordernis, ein Industriegebiet darzustellen, Rechnung getragen
wurde. Fiir den Bebauungsplan Nr. 1/13 Industriegebiet ,,1G-3“ Sémmerda/Kolleda, Stadt Kolleda kann
damit nicht unterstellt werden, dass er der ,beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung” entgegen-
steht.

34 Benachbarte Bebauungsplane

Ostlich des Plangebietes existieren rechtskréftige B-Plane der Stadt Kélleda im Zusammenhang mit
dem Industrie- und Gewerbegebiet Kolleda-Kiebitzhdhe. Die nachfolgende Karte zeigt die B-Pléne in
Bezug auf das Plangebiet der IG-3:
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Abbildung 11:,1G-3" und angrenzende B-Pldne Kélleda-Kiebitzh6he (Quelle: LEG Thurmgen 2019)

Folgende B-Plane fir das Industrie- und Gewerbegebiet Kélleda-Kiebitzhdhe existieren:

1. GE Kiebitzhdhe 4. Anderung 62 ha
2. Gl Kiebitzhéhe 1/01, TGB 1 58 ha
3. Gl Kiebitzhéhe 1/01, TGB 2 2 ha
4. Gl Kiebitzhéhe 1/02, TGB 1 65 ha
5. Gl Kiebitzhohe 1/02, TGB 3 14 ha
6. Gl Kiebitzhohe 1/02, TGB 3 16 ha

Mit der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 17 Industriegebiet ,1G-3“ Smmerda/Koélleda der Stadt
S6mmerda und Nr. 1/13 Industriegebiet ,,1G-3“ Smmerda/Kélleda der Stadt Kélleda wird keiner der
bestehenden B-Plane lberplant.

3.5 Planungen benachbarter Gemeinden

Die Planungen und Betroffenheit benachbarter Gemeinden wurden im Zuge der Beteiligung zum Vor-
und Entwurf abgefragt. Den vorliegenden Stellungnahmen sind keine Einwande gegen die mit der Auf-
stellung der B-Pldne Nr. 17 der Stadt Smmerda und Nr. 1/13 der Stadt Kélleda verbundenen Planungs-
ziele zu entnehmen.

Planungen benachbarter Gemeinden werden durch die Realisierung der B-Plane nicht berihrt.
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4, Bestandsdarstellung

4.1 Rdumliche Einordnung der Geltungsbereiche

Der Standort befindet sich zentral im Thiiringer Becken im Landkreis S6mmerda, zwischen Smmerda
(Ortsteil Stodten) und Kolleda (Ortsteil Dermsdorf und Kolleda-Kiebitzhéhe).

Plangebiet , 1G-3“

Das Plangebiet wird im Norden von der Monna (Gewasser 2. Ordnung) und dem Verkehrslandeplatz
Sémmerda-Dermsdorf begrenzt. Im Osten befindet sich die ehem. LandesstraBe L 2135 (2017 zurlick-
gestuft, jetzt: StraRe ,,Am Flugplatz“), die Bundesautobahn A 71 verlauft in einiger Entfernung westlich
des Plangebietes zwischen Stodten und Leubingen. Der geplante Standort ist durch die unmittelbare
N&dhe zur Anschlussstelle Kolleda optimal an das (iberregionale Verkehrsnetz angebunden. Im Siden
verlauft auRerdem die Bahnstrecke StraulRfurt — GroBheringen (,,Pfefferminzbahn®).

Im Osten erstreckt sich das Industrie- und Gewerbegebiet Kolleda-Kiebitzhéhe. Die Umgebungsnut-
zung ist im Weiteren maRgeblich durch die Landwirtschaft gepréagt.

Die Entfernung der dulleren westlichen Grenze zu den ersten Wohngebiuden der Ortslage Stodten
betragt ca. 400 m. Slidostlich der Flache befinden sich in einer Entfernung von ca. 300 m zwei beste-
hende Gebdude im baurechtlichen AuBenbereich, davon wird das westliche fir Wohnzwecke genutzt.

Geltungsbereiche - KompensationsmaRhahmen:

Elsom / Lossa-Wiesen / Lossa-Aue:

E2co1 Die Entwicklungsflachen Elsom und E2¢e1 befinden sich ca. 1,2 Kilometer 6stlich/nordést-

lich der Sommerdaer Ortsteile Frohndorf und Orlishausen. Die westliche Flache E1 ,Lossa
Wiesen” liegt im Gemeindegebiet Sommerda, wahrend sich die 6stliche Flache E2,,Lossa-
Aue” im Gemeindegebiet Kolleda befindet. Beide Flachen werden durch die Lossa vonei-
nander getrennt. Beide Geltungsbereiche sind von intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen umgeben.

Adspm ehemalige Stallanlage Wenigensémmern:

Die ehemalige Stallanlage liegt nordlich des Sémmerdaer Ortsteils Wenigensémmern, an
der L 1051 (Leubinger Chaussee). Ostlich, auf der gegeniiberliegenden Seite des MaRk-
nahmenstandortes und sidlich der Flache befinden sich Kleingartenanlagen. Ansonsten
grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die Entfernung zur eigentlichen Ortslage
Wenigensdmmern betragt ca. 250 Meter.

A5s6m ehemaliges Trockenwerk Leubingen:

Das ehemalige Trockenwerk liegt rund 1 km Luftlinie 6stlich der ersten Wohnbebauung
des Sbmmerdaer Ortsteils Leubingen. Zur Autobahnanschlussstelle Kélleda (A 71) sind es
rund 600 Meter Luftlinie. Ca. 450 Meter siidwestlich des MaRnahmenstandortes befin-
det sich ein Gewerbegebiet. Die MaRnahmenflache ist vollstdndig von landwirtschaftlich
genutzten Flachen umgeben.

4.2 Topografie des Plangebietes

Die Gelandeoberkanten bewegen sich zwischen 136 und 138 m i NN. Der Standort ist eben und fallt
leicht nach Norden hin ab. Es ist nur eine minimale Gelandeneigung kleiner als 0,2% vorhanden.

4.3 Eigentumsverhaltnisse, aktuelle Nutzung

Die derzeitige Eigentumssituation im Plangebiet und den externen Geltungsbereichen stellt sich als
sehr heterogen dar.
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Die LEG Thiringen als MaBnahmentrager ist mit dem Ankauf aller Grundstiicke im Plangebiet beauf-
tragt. Grundlage fir den Erwerb dieser bilden Verkehrswertgutachten. Durch die Kommunen S6m-
merda und Kolleda wurden zur Sicherung der Planung Vorkaufsrechtssatzungen gemal § 25 Abs. 1 Nr.
1 BauGB erlassen.

Derzeit befinden sich die Flachen im Eigentum der Stadt Smmerda bzw. Kélleda, der LEG-Thiringen,
der Kirche, der BVVG und in Privateigentum. Bei nicht vollstandig herzustellender Grundstiicksverfiig-
barkeit wird fiir die kiinftige Entwicklung des Plangebietes ein Umlegungsverfahren durchgefiihrt. Mit
der jetzigen Plangebietsabgrenzung soll fiir alle kiinftig baulich zu nutzenden Areale eine Flachenver-
flgbarkeit hergestellt werden.

Aktuell sind keine Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) und/oder dem Landwirt-
schaftsanpassungsgesetz (LwAnpG) anhangig oder vorgesehen.

Das gesamte Plangebiet wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Die Ackerflur wird lediglich von
einem landwirtschaftlichen Weg sowie einem Entwasserungsgraben mit begleitenden Grinstrukturen
unterbrochen.

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens wird insbesondere beachtet, dass:

e die Erreichbarkeit (Zuwegung) der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen wahrend der
Malnahme und spater jederzeit gewahrleistet ist;

e der Baubeginn und die Bauausfiihrung, sowie die erforderliche landwirtschaftliche Flacheninan-
spruchnahme dem Bewirtschafter friihzeitig angezeigt wird. Ziel ist eine vorausschauende Planung
(der Anbaustruktur, Saat- Bearbeitung- und Erntetermine) zu gewahrleisten, um mogliche Sankti-
onen und Rickforderungen von Fordermitteln zu vermeiden.

e die Ackerflaichen moglichst erst nach der Ernte der Kulturen fiir die BaumaBBnahme beansprucht
werden.

Generell gilt, dass mit Beginn jeglicher Veranderungen an den lberplanten Altgrundstiicken (z. B. vor-
bereitende MalRnahmen fiir Bautatigkeit) in die Rechte und Pflichten der Grundstiickseigentiimer und
sonstigen Nutzungsberechtigten eingegriffen wird.

Generell ist durch die Eigentiimer der einzelnen Grundstiicke Folgendes zu beachten:

e Die Eigentiimer von Grundstiicken, Gebduden und baulichen Anlagen sowie die anderen Nutzungs-
berechtigten haben die Abmarkungen von Grenzpunkten und Vermessungsmarken des Lage-, HO-
hen- oder Schwerefestpunktfeldes zu schonen und, soweit diese nicht unterirdisch angebracht
sind, erkennbar zu halten.

e Wer Arbeiten vornehmen will, die den festen Stand einer Vermessungsmarke oder ihre Erkenn-
barkeit gefahrden kénnen, hat dies der oberen Kataster- und Vermessungsbehorde mitzuteilen,
damit unter Umstadnden erforderliche MaRnahmen durchgefiihrt werden kénnen. Das Land tragt
die Kosten fiir die Versetzung und Sicherung dieser Vermessungsmarken.

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich Festpunkte des Amtli-
chen Geodétischen Raumbezuges des Freistaates Thiiringen. Laut Thiiringer Vermessungs- und Geoin-
formationsgesetz (ThirVermGeoG) vom 16. Dezember 2008, § 25 (3) (in der jeweils aktuellen Fassung),
sind diese Festpunkte besonders zu schiitzen.

Aus nachfolgenden Abbildungen ist die Lage der Festpunkte zu erkennen. Die Festpunkte wurden in
die Planzeichnung Gilbernommen.

e Lagefestpunkt 4610 im Geltungsbereich der Mallnahme E2xa.
e Lagefestpunkt 6000 unmittelbar angrenzend (auBerhalb) an den Geltungsbereich ,,I1G-3“

Wenn in die vorgegebenen Abstandsflachen eingegriffen werden soll, ist das Referat Raumbezug des
TLBG mindestens zwei Monate vor Beginn der Arbeiten schriftlich zu informieren. Das TLBG entschei-
det kurzfristig tiber die notwendigen MaRRnahmen zur Punktsicherung.
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Abbildung 12: Lagefestpunkt 4610 und Lagefestpunkt 6000 (Quelle: LEG Thiiringen, 2023)

4.4 ErschlieBung des Plangebietes

Verkehr:

Die 6stliche Plangebietsgrenze wird durch die ehemalige L 2135 gebildet — jetzt StralRe ,,Am Flugplatz”.
Derzeit besteht eine Zufahrt von der Landesstral3e ins Plangebiet als Landwirtschaftsweg, der bis zur
Ortslage Stodten weiterfihrt.

Trinkwasser:

Der zustandige Wasserversorger im Plangebiet ist der Trinkwasserzweckverband , Thiringer Becken”.
Dieser lasst seine Einrichtungen durch die ,Betriebsgesellschaft Wasser- und Abwasser mbH Sém-
merda“ (BEWA) verwalten und betreiben.

Im Plangebiet sind derzeit keine Wasserversorgungsanlagen vorhanden.

Im Stiden grenzt das Bebauungsplangebiet an die Wegegrundstiicke Gemarkung Stodten, Flur 2, Flur-
stiicke 66, 118 und 327/60. In diesen ist die Fernleitung PE-DA 160 vorhanden, die die Ortslage Stédten
und die Tank- und Rastanlage ,Leubinger Fiirstenhiigel" an der BAB A71 mit Trinkwasser versorgt. Im
Bereich der o.g. Flurstiicke 118 und 327/ 60 wurde weiterhin die HaupterschlieRungstrasse Trinkwas-
ser fur die GroRinvestitionsflache Gl 1/02 Kélleda verlegt. Die beiden Fernleitungen diirfen durch die
Baumalinahmen in ihrem Bestand nicht beeintrachtigt werden. Deren Lage ist bei der Erschliefungs-
planung insbesondere fiir weitere Versorgungstrager zu bericksichtigen.

Abwasser:

Die Gemarkungsbereiche Dermsdorf und Kolleda liegen im Entsorgungsgebiet des Abwasserzweckver-
bandes Finne (AZV ,Finne”). Im Gemarkungsbereich Stdédten obliegt die abwassertechnische Zustan-
digkeit dem Eigenbetrieb der Stadt Smmerda.

Im gesamten Plangebiet sind derzeit keine Anlagen zur Abwasserentsorgung bzw. -behandlung vor-

handen.

Elektroenergie:

Zustandiger Versorgungstrager fir die Elektroenergieversorgung des Standortes ist die TEN Thiiringer
Energienetze GmbH & Co.KG.

Das Plangebiet wird von der 110 kV-Doppelleitung Umspannwerk (UW) Sdmmerda — UW Kolleda ge-
kreuzt. Die 110-kV-Freileitung befindet sich in Rechtstragerschaft der Thiringer Energie AG. Sie ist,
durch Eintragung einer personlich beschrankten Dienstbarkeit im gesamten Trassenverlauf, dinglich
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gesichert. Die Dienstbarkeit raumt der TEN das Recht zum Betrieb und zum technischen Erhalt der
Hochspannungsleitung ein.

Ca. 150 m 6stlich der Plangebietsgrenze liegt ein fiir die Versorgung des Industrie- und Gewerbegebiets
Koélleda-Kiebitzhdhe errichtetes Umspannwerk 110 kV / 20 kV der Thiiringer Energienetze GmbH (TEN).

Erdgas:

Zustandiger Versorgungstrager flr die Gasversorgung des Standortes ist die TEN Thiringer Energie-
netze GmbH & Co.KG.

Das Plangebiet wird in West-Ost-Richtung von einer Erdgashochdruckleitung DN 150 PN 25 der TEN
gequert. Ein Anschlusspunkt an die Erdgashochdruckleitung existiert in etwa 120 Meter Entfernung
Ostlich der Plangebietsgrenze (Kreuzungsbereich Werner-von-Siemens-StraBe / Manfred-von-
Ardenne-StralRe).

Telekommunikation:

Im Plangebiet sind keine Telekommunikationsanlagen vorhanden.

4.5 Altlasten / Kampfmittel

Plangebiet:

Das Thiringer Altlastenverdachtsflachenkataster THALIS weist fur das Plangebiet 1G-3 Sdmmerda/Kol-
leda keine Altlastenverdachtsflachen im Sinne des § 2 Abs. 5 und 6 BBodSchG aus. Erkenntnisse lber
mogliche Bodenverunreinigungen im Plangebiet oder anderweitige Schadstoffeintrage in den Unter-
grund liegen nicht vor.

Im Umfeld des Plangebietes (6stlich des ,,1G-3“) befinden sich Altlastenverdachtsflachen:

Flugplatz
. Sommerda:
e /4 Dermsdorfi

+

11502
¥

h— .
; -?g.MQC Power»

FARNGE! or —
—
11511 g

KIEBITZHIOHE.,
Eugen-Richter-Stralle

Abbildung 13: Altlastenverdachtsflichen im Umfeld des Plangebietes (Quelle: THALIS)

e 11500 Altstandort, betriebener Flugplatz (nordlich des Plangebietes an der Monna)
1970-1989 Agrarflugplatz und Segelflugplatz der ehem. GST

e 11489 militarischer Altstandort auf dem ehem. Funkwerkgeldande (NVA/Bundeswehr)
1934-1945 SchieRstand der Wehrmacht
1958-1990 SchieRstand der VP/GST

e 11502 Altstandort, ehemaliges Funkwerk
1945-1990
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e 11511 Altstandort
1939-1945 Lager fir Flackausristung
1965-1990 Materiallager fiir Melioration

Geltungsbereiche - KompensationsmaRnahmen:

Aufgrund der Vornutzungen auf den MaRnahmenflachen A4sgy ,,ehemalige Stallanlage Wenigensém-
mern“ und A5ssm ,,ehemaliges Trockenwerk Leubingen” sind Bodenverunreinigungen zu erwarten. Es
sind entsprechende Verdachtsflachen im THALIS ausgefihrt.

Kampfmittelfunde:

Die gesicherten, historischen Luftbilder ent-
halten Hinweise auf eine Belastung durch
Abwurfmunition slidostlich des Plangebie-
tes (auRerhalb).

Innerhalb des Plangebietes und insbeson-
dere innerhalb der festgesetzten Baufelder
ergab die Auswertung historischer Luftbil-
der keinen Verdacht auf Kampfmittelbelas-
tung.

Dennoch ist zu empfehlen, dass vor Beginn
baulicher MaBnahmen (ErschlieBung bzw.
Bebauung) eine Kampfmitteliberprifung
im Sinne einer Oberflaichensondierung er-
folgt.

Abbildung 14: historisches Luftbild 18.05.1945
(Quelle: Geoportal Thiiringen)

4.6  Archdologie

Das Plangebiet befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet, in dem mit archaologischen
Funden und Befunden zu rechnen ist.

Bodendenkmale sind vorhanden. Konkret liegen Funde der jungsteinzeitlichen Linienbandkeramik und
Schnurkeramik, der Bronzezeit, der Vorrémischen Eisenzeit, der Romischen Kaiserzeit und des Mittel-
alters als Oberflachenfunde vorrangig im Siidteil des Plangebietes vor.

Im nordlichen Randbereich des Plangebietes gibt es Hinweise auf eine ausgedehnte slawische Siedlung
des Mittelalters. Weitere Funde im zentralen und 6stlichen Teil des Plangebietes kénnen nicht ausge-
schlossen werden.

Aufgrund der hohen Dichte an Bodendenkmalen im gesamten Umfeld mit dem Leubinger GroRgrab-
higel und der ,Halle” von Dermsdorf als Einzeldenkmale ist mit zahlreichen weiteren Bodendenkma-
len auch im zentralen Riedbereich zu rechnen.

4.7 Umweltsituation im Plangebiet

Die Darstellung der Umweltsituation im Plangebiet ist Bestandteil des Umweltberichtes. Nachfolgend
dargestellt sind die Kernaussagen zur Bestandssituation.

Schutzausweisungen:

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete.
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Folgende wasserwirtschaftlichen Schutz- und Vorbehaltsgebiete beriihren das Plangebiet bzw. die ex-
ternen Geltungsbereiche:

e Uberschwemmungsgebiet der Monna: vorldufig gesichert als Risikogebiet (gem. § 76 Abs. 3 WHG)
— verlauft nordwestlich des Plangebiets;

e Uberschwemmungsgebiet der Lossa: gesichert durch Rechtsverordnung (gem. § 76 Abs. 3 WHG) —
verlauft sidwestlich des Plangebiets und betrifft die externen Geltungsbereiche Elsgm und E2¢s..

Nordlich und siidlich angrenzend an das Plangebiet verlauft ein lineares FFH-Gebiet Nr. 203 ,,Monna
und Grdben bei Leubingen”. Innerhalb sowie im weiteren Umfeld befinden sich nach § 30 BNatSchG
geschitzte Biotope.

Naturraum und Vegetation:

Das Plangebiet liegt im Naturraum Innerthiringer Ackerhiigelland (5.1 Thiringer Becken) und wird
durchzogen von der Gera-Unstrut-Niederung (6.3), deren breite Flussauen ebenfalls tiberwiegend
ackerbaulich genutzt werden. Die tischebenen Talbdden sind i.d.R. mit Auelehm bedeckt; auf Uber-
schwemmungsfreien Flachen befinden sich Schwarzerden auf L6B8 und HangschwemmloR. Weitgehend
ausgerdaumte Ackerflachen und Intensivgriinlander bestimmen das Landschaftsbild.

Auf Grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen sind innerhalb des Geltungsberei-
ches neben der Ackerflur kaum natiirliche Vegetationsstrukturen vorhanden. Diese konzentrieren sich
entlang von Wegen und Graben und treten in Form von Saum- und liickigen Geholzstrukturen (Geb-
sche, Baumreihen) auf.

Klima:

Der Untersuchungsraum befindet sich im Klimabereich der "Stidostdeutschen Becken und Hiigel’, das
Regionalklima ist bezogen auf Thiringen verhaltnismaRig warm und trocken. Der Landkreis Smmerda
gehort mit seinem westlichen Teil dem mitteldeutschen Trockengebiet an, wahrend sich der 6stliche
Teil in einem lokalen Luv (Finne und Hohe Schrecke) befindet. Im Untersuchungsraum werden Nieder-
schlagssummen von maximal 650 mm pro Jahr erreicht (Landesdurchschnitt bei 837 mm pro Jahr).
Folgende Charakteristika liegen im Landkreis Sommerda vor (Quelle TLUBN):

e Jahresmitteltemperaturen zwischen 7,8 bis 9,3°C.

e Windrichtung Uberwiegend Westsiidwest
e Niederschlagssumme 550 bis 738 mm / Jahr

e Sonnenscheindauer 1.476 bis 1.554

e Schneedeckenhdhe ab 10 cm 3 bis 16 Tage mit

Immissionsschutz - Lirm

Die Schutzwirdigkeit der umliegenden Bebauung wird durch die Gebietsnutzung bestimmt. Die
nachstgelegenen Ortschaften sind Stodten und Dermsdorf; diese sind dorflich gepragt mit Wohnnut-
zungen, landwirtschaftlichen Betrieben und umliegenden Garten bzw. Grabeland. Im Bereich der Kie-
bitzhéhe sind im stid6stlichen Randbereich einzelne Mischnutzungen (Wohnen, Gewerbe, Garten) vor-
handen; es Uberwiegen jedoch die Gewerbe-/Industriefldchen.

GemalR DIN 18005-1 ,,Schallschutz im Stdadtebau” sind folgende Orientierungswerte zu beachten:

. Orientierungswerte
Gebietsnutzung
tags nachts
Industriegebiete IG 70 dB (A) 70 dB (A)
Gewerbegebiete GE 65 dB (A) 50 dB (A)
Kleingartenanlagen KGA 55 dB (A) 55 dB (A)
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Satzung

Gebietsnutzung

Orientierungswerte

tags nachts
Misch- und Dorfgebiete MI, MD 60 dB (A) 45 dB (A)
Allgemeines Wohngebiet WA 55 dB (A) 40 dB (A)

Die umliegenden Gewerbe- und Industriegebiete stellen eine Vorbelastung bezlglich des Larms dar;
flir bereits ansassige Firmen ist ein schalltechnischer Bestandsschutz zu beriicksichtigen.

Immissionsschutz - Geruch

Im Umkreis des Plangebietes befinden sich aber mehrere Anlagen, die Geruchsimmissionsquellen dar-
stellen. Erhebliche Beldstigungen durch Geriiche stellen nach § 3 Abs. 1 BImSchG eine schadliche Um-
welteinwirkung dar. Im Ergebnis der Geruchsimmissionsprognose (Lohmeyer, 2016) wurden verschie-
dene dominante Geruchsquellen (insbesondere fiir Geruch, Ammoniak und Staub) am Standort Kie-
bitzhdhe sowie in Stodten festgestellt:

Stodtener Qualitatsschweine GmbH

Agrar-Milch e.G. Frohndorf / Orlishausen

WKS Winfried Heine GmbH (Rducherei)

Nicky Triebel Backerei und Konditorei

Krautermiihle GmbH

Kompostanlage Leubingen

Biogasanlage Kiebitzhohe Kolleda Zweite

und Dritte Betriebs GmbH

8. Biogasmotorenanlage und Heizwerk (Erste
Biogas Betriebs GmbH und Holsotherm)

9. Deutsche Asphalt GmbH Bereich Ost, Misch-
werk Kolleda

10. Pumpwerk Kolleda AVZ Finne

Noukwne

Abbildung 15: Geruchsemittenten (Lohmeyer, 2016)

Geruchsbelastigungen sind als erhebliche Belastung zu werten, wenn sie nach ihrer Herkunft aus An-
lagen erkennbar, d.h. als abgrenzbar gegeniiber Gerilichen aus Kraftfahrzeugverkehr, dem Hausbrand-
bereich, der Vegetation, landwirtschaftlichen DiingemaRRnahmen o.A. gelten und der Anteil der Ge-
ruchsstunden an den Jahresstunden folgende Immissionswerte Uberschreiten:

Wohn-/Mischgebiete Gewerbe-/Industriegebiete Dorfgebiete

0.10 (10%) 0.15 (15%) 0.15 (15%) *

*  Der Immissionswert fiir Dorfgebiete gilt nur fiir von Tierhaltungsanalgen verursachte Geruchsimmissionen.

Hydrologie / Oberflichenwasser / Grundwasser:

Der Planbereich befindet sich im Flussgebiet der Unstrut und damit in einem Territorium hoher Ge-
wassernetzdichte. Im Untersuchungsraum sind verschiedene kleinere FlieRgewasser und Entwasse-
rungsgraben zu verzeichnen sowie ein kleiner Quellbereich am siidlichen Rand des Plangebiets. Zu den
Vorflutern gehoért im Wesentlichen nordlich die Monna und siidwestlich das Gewaéssersystem der
Lossa.

Das Plangebiet wird vom Graben von der Kiebitzhéhe durchquert, welcher nérdlich in die Monna ein-
leitet und damit Oberflaichenwasser aus dem Rickhaltebecken des Gewerbegebiets zufiihrt. Die
Monna wird Gber einen Quellbereich nordostlich des Streitsees gespeist bzw. erhalt ihre Zufllisse aus
Wiesen und Feldern (angrenzende Ackerflichenentwasserung). Das Wasser der Monna wird Uber ein
Schopfwerk nérdlich von Leubingen der Unstrut zugefihrt.

Die Lossa befindet sich ca. 1,5 km sidlich des ,,1G-3“. Sie verlauft von GroBneuhausen kommend an
Stoédten siidlich vorbei in Richtung Leubingen und miindet stidwestlich der Ortschaft in die Unstrut.
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Aus dem Einzugsgebiet laufen beidseitig zahlreiche Bache und Graben zu wie z.B. die Sorge mit ihrem
Nebengraben unmittelbar siidwestlich von Stodten. Die an das Ufer angrenzenden Bereiche sind Uber-
wiegend landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen und Wiesen.

Die groReren FlieBgewasser (Monna, Lossa und Sorge) sind i.d.R. ganzjahrig wasserfiihrend, die Graben
sind im Sommer zumeist trocken. Natirliche Standgewasser treten im Nahbereich des Plangebiets
nicht auf, lediglich kiinstliche Kleingewasser wie Regenriickhaltebecken.

Der Planbereich gehodrt zum Grundwasserkérper ,Ostliches Thiiringer Keuperbecken”. Im Plangebiet
ist ein mehr oder weniger geschlossener Grundwasserhorizont vorhanden. Den Grundwasserleiter bil-
den die anstehenden Fluss- bzw. Bachanschwemmungen sowie ggf. das Kluftsystem der Festgesteine.
Im Rahmen der Baugrundvoruntersuchung wurde ein Ruhewasserstand von ca. 1,3 bis 1,4 Meter Tiefe
unter der Gelandeoberkante (GOK) festgestellt. Der hochste Grundwasserstand ist nur wenige Dezi-
meter unter der GOK einzuordnen.

Aufgrund der hohen Grundwasserstande wie auch der vorhandenen Gipseinlagerungen (Karstgebiet)
ist eine Versickerung von Niederschlagswasser nur bedingt bzw. gar nicht moglich.

Fir die Risikogebiete sind gemaR § 74 Abs. 2 WHG Gefahrenkarten zu erstellen: erfasst sind die Fla-
chen, die alle 100 Jahre (HQ100) und alle 200 e T o v
Jahre (HQ200) uberflutet werden. Folgende .

Risikogebiete sind im Untersuchungsraum
vorhanden:

‘ HQz00 Monna

e die Risikogebiete der Lossa (HQ100 und
HQ200) liegen innerhalb des vorlaufig
gesicherten USG bzw. treten hinter der
Ausweisung des USG deutlich zuriick;

e das Risikogebiet der Monna fir das
HQ100 bewegt sich ebenfalls im ausge-
wiesenen USG;

e das Risikogebiet der Monna fir das | .
HQ200 reicht Giber das USG hinaus bis in
den nordostlichen Teil des ,,1G-3 hinein;
es gehort damit zu den Risikogebieten
auRerhalb festgestellter Uberschwem-
mungsgebiete.

~ | HQuoolossa ~

Abbildung 16: HQ200 Risikogebiete Monna und Lossa (Quelle: TLUBN, 2019)

Geologie / Boden / Baugrund:

Regionalgeologisch liegt das Plangebiet im Zentrum des Thiiringer Beckens. Es stehen die Gesteine des
Mittleren Keupers (km) und des Unteren Gipskeupers (knGU) an, zum Teil iberdeckt von quartaren
Lockersedimenten der Weichsel-Kaltzeit in Form von Lossen und Lésslehmen (qwLo) und holozdnen
Abschwemmmassen.

In diesen Gesteinsschichten kénnen auslaugungsfahige Schichten aus Gips eingelagert sein. Aufgrund
von Auslaugungsvorgangen sind flache weitgespannte Senkungen moglich.

Im stdlichen Teil des Plangebietes sind bisher zwei weit gespannte Subrosionsformen in Form von
flachen Erdsenken bekannt. Eine Senke hat einen Durchmesser von 150 bis 300 Meter bei einer Tiefe
von 0,5 Metern, die zweite Senke im slidostlichen Plangebiet hat einen Durchmesser von 300 bis 400
Metern und eine Tiefe von bis zu 1,5 Metern. Zwei weitere Senken befinden sich stidlich und westlich
des Plangebietes. Inwieweit unter diesen Senken noch Auslaugungserscheinungen stattfinden, ist nicht
bekannt.
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Unmittelbar 6stlich des Plangebietes wurden im Jahre 2002 im Bereich der Baugrube des Regenriick-
haltebeckens auf der GroRinvestitionsflache Kélleda-Kiebitzh6he Subrosions- Hohlrdume von bis zu
3 m Ausdehnung und Tiefe festgestellt.

Innerhalb des Plangebietes und in der direkten Umgebung sind weitere, noch unbekannte Subrosions-
erscheinungen aufgrund der geologischen Gegebenheiten moglich.

Das Versickern von Oberflachenwasser kann Subrosionsvorgange im Untergrund beschleunigen.

Der Bebauung sollte daher eine dem Zustand des Baugrundes und der Subrosionsproblematik ange-
passte Baugrunderkundung vorangehen. Eine planerische sowie konstruktive Anpassung der geplan-
ten Bebauung an die potenzielle Subrosionsgefahrdung wird dringend empfohlen.

Die Abdichtung des in der Planung vorgesehenen Regenriickhaltebeckens und unterirdischer Losch-
wasserbehalter ist sicherzustellen. Gering mineralisierte Oberflaichenwasser sind in Kanalisationssys-
temen sicher abzuleiten, um Auslaugungsprozesse durch punktuelle Versickerung nicht zu verstarken
bzw. zu aktivieren.

Hinsichtlich der Baugriindung in den oberflachlich verbreiteten Lossen bzw. Lésslehmen empfiehlt sich
aufgrund der maRigen Tragfahigkeit der Gesteine sowie hinsichtlich ihrer Frostempfindlichkeit und der
Gefahr von Sackungen bei Durchfeuchtung eine besondere Untersuchung aus geotechnischer Sicht.

Neben den z. T. niedrigen Grundwasserflurabstdanden von< 1 m sind die hohen Sulfatgehalte im Grund-
wasser des die geringmachtigen Lockergesteine unterlagernden Mittleren Keupers zu beachten (SO4:
> 1.500 mg/l). Das Grundwasser kann somit betonaggressive Eigenschaften aufweisen.

Im Zuge des durchgefiihrten Baugrundvoruntersuchung wurden unter einer ca. 0,4 bis 0,8 Meter
machtigen Mutterbodenschicht drei geologische Schichteneinheiten festgestellt. Diese sind — strati-
grafisch geordnet — von oben nach unten:

e Holozaner Schwemmlehm — bis ca. 2 Meter Tiefe unter der Gelandeoberkante (GOK), sandiger bis
stark sandiger, schwach kiesiger bis kiesiger Ton sowie Schluss bzw. stark toniger Sand

e Pleistozdne Bach- und Flussablagerungen — kiesige, schwach schluffiger bis schluffiger Schwemm-
sand und stark sandiger, stein- gerollfiihrender Kies der Bodengruppe Flussschotter

e Felsersatz- und unterlagerte Felsfestigungszone - Locker- und Festgesteine der Formation des Mitt-
leren Keupers, tonsteiniger und gipssteiniger Ton.

Im Bereich des geplanten Industriegebietes liegt kein Vorranggebiet fiir Rohstoffsicherung oder Roh-
stoffgewinnung vor. Gewinnungs- und Aufsuchungsberechtigungen sind weder beantragt noch erteilt.
Dem Thiiringer Landesbergamt liegen keine Hinweise auf Gefahrdungen durch Altbergbau, Halden,
Restlécher und unterirdische Hohlrdume i.S. des Gesetzes (ThirABbUHG vom 23. Mai 2001) vor.

Das Plangebiet ist nach DIN 4149: 2005-04 keiner Erdbebenzone und keiner Untergrundklasse zuzu-
ordnen.

Flora und Fauna / biologische Vielfalt:

Im Ergebnis der Kartierung sind folgende Biotoptypen im Plangebiet anzutreffen:

e Binnengewasser
o Graben (i.d.R. temporar wasserfiihrend)
e Moore, Simpfe
o (Schilf-) Landréhricht) — gesetzlich geschiitztes Biotop (Ausnahme ist zu beantragen)
e Acker, Griinland, Staudenfluren
o Ackerin groBen Schldgen (SchlaggrofRe 17 — 62 ha)
o Grasreiche, ruderale Sdume frischer Standorte (an wegen/Graben)
e Feldgehdlze, Waldreste, Geblische, Bdiume

o Laubgebische frischer Standorte (teils Dornenstraucher)
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o Baumgruppe (Altbestand

o Baumreihe (Bdume jlingeren Alters)
Siedlung, Verkehr, Freizeit, Erholung

o Strallen

o Wirtschaftsweg (unversiegelt)

o Verkehrsbegleitgrin (Intensivgrinland)

Auch im Ergebnis der Faunistischen Kartierung (Bellstedt, 2015) ist das Plangebiet als besonders arten-
arm, mit einer geringen Strukturvielfalt und Lebensraumqualitat einzustufen. Dennoch bietet Acker-
land einen Lebensraum bzw. wird partiell von Tierarten z.B. zur Nahrungssuche genutzt.

Folgende Arten/ Artengruppen waren aufgrund der vorgefundenen Habitate (Acker, Graben, Sdume,
kleinflachig Schilf/ feuchte Gelandesenken, Einzelgeholze/ Pappelgruppe) zu untersuchen:

Amphibien: Untersuchungsraum entspricht Geltungsbereich des B-Plans zzgl. eines potenziell re-
levanten Umfeldes; insbesondere vorhandene Graben und feucht Gelandesenken;

Avifauna (Brutvogel): Untersuchungsraum entspricht Geltungsbereich des B-Plans zzgl. eines po-
tenziell relevanten Umfeldes;

Libellen: Untersuchung der Gewasserabschnitte innerhalb des FFH-Gebiets (Monna, Sorge nordli-
che Hauptgraben) sowie des Grabens im Geltungsbereich, Schwerpunkt Helm-Azurjungfer;

Reptilien: aktuell sind keine Vorkommen (z.B. Zauneidechse) zu erwarten; Nachweise im Zuge der
0.g. Kartierungen sind jedoch mitzuerfassen;

Feldhamster: Eine Ubersichtskartierung ist im Jahr 2013 erfolgt, 2014 hat sich eine Kombination
von Ubersichtskartierung und Feinkartierung angeschlossen;

(Fledermause: aufgrund fehlender Habitate keine Kartierung erforderlich / Abschatzung tiber saP)

Die nachgewiesenen bzw. potenziell vorkommenden Tierarten im Plangebiet bzw. seines Wirkberei-
ches fir einzelne Artengruppen und/oder Arten sind im Umweltbericht ausfihrlich beschrieben. Auf
eine wiederholende Darstellung wird daher an dieser Stelle verzichtet.
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5. Begrindung der Festsetzungen und weiterfilhrende Hinweise

Zur Gewahrleistung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung sind die erforderli-
chen Festsetzungen des Baugebiets nach Art und MaR der baulichen Nutzungen, die Einhaltung der
Baugrenzen, die Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie die Griinflachen von grundlegen-
der Bedeutung und im Bebauungsplan beriicksichtigt. In Anwendung des § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
und der einschlagigen Paragrafen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden die genannten Nut-
zungen mit folgender Begriindung konkretisiert.

5.1  Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 BauNVO dienen Industriegebiete ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind. Die
Standortgunst des Gebietes ,,1G-3“ — insbesondere die raumliche Nahe zur Bundesautobahn A71 und
dem Industrie- und Gewerbestandort Kolleda-Kiebitzhdhe mit seinem bereits hohen Industriebesatz —
pradestiniert das Plangebiet fiir die Ansiedlung von (weiteren) Industriebetrieben. Mit der Festsetzung
eines Industriegebietes soll diese Entwicklung planungsrechtlich gesichert und der mittelthiiringische
Wirtschaftsraum gestarkt und weiterentwickelt werden.

Unter Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Erfordernisse (Larm und Geruch), der Belange des
Hochwasserschutzes sowie unter Bertlicksichtigung des nordlich des Plangebietes gelegenen Verkehrs-
landeplatzes Sommerda-Dermsdorf soll eine moéglichst grofRe Vielfalt an Nutzungen zugelassen wer-
den. Vor diesem Hintergrund ist das Industriegebiet ,1G-3“ in Baufelder gegliedert. Aufgrund der ge-
meindelibergreifenden Lage konnen die Baufelder wie folgt den beiden Kommunen zugeordnet wer-
den:

Stadt Sommerda B-Plan Nr. 17 Stadt Kélleda B-Plan Nr. 1/13
Gl1-1 Gl1-1
Gl 1-2
Gl 1-3
Gl 1-4

Gl 2-1

Gl 2-2

Gl 2-3

Gl 3-1

Gl 3-2

Gl 3-3
Gl 4-1 Gl 4-1
Gl 4-2 Gl 4-2
Gl 5-1 Gl 5-1
Gl 5-2

Die Baufelder / Teilflichen der Baufelder Gl 1-1, Gl 4-1 und Gl 4-2 sowie Gl 5-1 liegen anteilig sowohl
im Gemeindegebiet Smmerda als auch im Gemeindegebiet Kélleda.

Nachfolgende Karte veranschaulicht die Gliederung der Baufelder in den jeweiligen Geltungsbereichen
der B-Plane Nr. 17 der Stadt SGmmerda und Nr. 1/13 der Stadt Kolleda:
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Abbildung 17: Zuordnung Baufelder zu den Kommunen (Quelle: LEG Thiiringen, 2023)

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wurden im Industriegebiet allgemein zuldssige Arten von Nutzungen als
ausnahmsweise zulassig bzw. nicht zuldssig bestimmt.

Ferner werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen als unzulassig
bestimmt. Die festgesetzten Einschrankungen und Zulassigkeiten in der Art der baulichen Nutzung sol-
len die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen schaffen, um einer groRen Vielfalt an industriell-ge-
werblichen Nutzungen zu erméglichen.

Um Probleme und Auseinandersetzungen, die zu einer Einschrankung des Gewerbes fiihren kdonnten,
von vornherein auszuschlieRen, sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemall § 9 Abs. 3
BauNVO:

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, fir Betriebsinhaber und -leiter sowie

o die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

zu Gunsten einer industriellen / gewerblichen Nutzung unzulassig. Insbesondere die Unzuléssigkeit von
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und -leiter dient unter
Bezug auf § 9 Abs. 1 Nr. 24 dem Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (hier: Geruchsbelastun-
gen).

GroRflachige Einzelhandelseinrichtungen, Photovoltaik-Freiflaichenanlagen, Windenergieanlagen als
Hauptnutzung (und Nebenanlagen), gewerbliche Tierhaltungsanlagen sowie Vergnligungsstatten be-
eintrachtigen die im Regionalplan Mittelthiiringen mit der Ausweisung der Vorranggebiete verfolgte
Zielvorstellung. Im Rahmen des Bebauungsplanes soll durch entsprechende Festsetzungen sicherge-
stellt werden, dass die Vorranggebiete GroRflachige Industrieansiedlungen fiir das Produzierende /
Verarbeitende Gewerbe und die Industrie zur Verfligung stehen und Nutzungen, die die industriell-
gewerbliche Nutzung im Sinne des Zieles beeintrachtigen kénnen, ausdriicklich ausgeschlossen sind.

Der Gebietscharakter des Industriegebietes im Sinne des § 9 BauNVO wird durch den Ausschluss der
genannten Nutzungen nicht in Frage gestellt.
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Die Einschrankung der Art der Nutzung und der Ausschluss gewerbliche Tierhaltungsanlagen sowie
Vergniligungsstatten erfolgt zu Gunsten des Produzierenden / Verarbeitenden Gewerbes gemaR § 1
Abs. 5 und 6 BauNVO. Selbstandige gastronomische Einrichtungen entsprechen ebenfalls nicht dem
Planungsziel, der Ansiedlung von produktionsorientierten Unternehmen. Durch die ausnahmsweise
Zulassigkeit von Schank- und Speisewirtschaften, soll aber eine Versorgung des Gebietes mittels (be-
triebszugehorigen) Versorgungseinrichtungen (z.B. 6ffentliche Kantinen) ermdoglicht werden.

Vor dem Hintergrund der Starkung der innerstddtischen Kernzonen von Sémmerda und Kolleda wer-
den die ansonsten gemal} § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Einzelhandelseinrichtungen gem.
§ 9 Abs. 2 Nr.1 BauNVO ausgeschlossen. Lediglich Verkaufs- und Ausstellungsflachen, die im unmittel-
baren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit produzierenden Gewerbebetrieben stehen,
sind in einer GroRe bis 200 m? ausnahmsweise zulissig. Diese Festsetzung soll den Betrieben die Mog-
lichkeit geben, in einem flachenméRig begrenzten Rahmen, ihre Produkte unmittelbar nach Fertigstel-
lung einer Vermarktung zuzufiihren.

Grundsatzliches Ziel der Stadte S6mmerda und Kolleda ist es, die Errichtung von Anlagen regenerativer
Energien zu ermoglichen. Um den Industriestandort jedoch fir eine uneingeschréankte industrielle Nut-
zung zur Verfligung zu stellen, sind im Plangebiet des ,1G-3“ Photovoltaik-Freiflichenanlagen sowie
Windenergieanlagen als Hauptnutzung (Windenergieanlagen auch als Nebenanlage) unzuldssig. Um
dem grundsatzlichen Ziel der Stadte regenerative Energiegewinnung zu beférdern, werden entspre-
chende Festsetzungen fiir Nebenanlagen getroffen (vgl. Punkt 5.4).

5.2 MahR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den sich ansiedelnden Betrieben einen Rahmen fiir die bauliche Nut-
zung zu geben, wobei die stadtebauliche Ordnung gewahrt und gleichzeitig den zukiinftigen Bauherren
ein moglichst groRer Gestaltungspielraum gegeben werden soll.

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO durch die Grundflachenzahl
(GRZ) sowie gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO durch die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.

Grundfldchenzahl:

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sollen eine moglichst grofe Ausnutzbarkeit der
Grundstiicke gewahrleisten und eine groRe Nutzungsvielfalt und -flexibilitat fir Industrie- und Gewer-
beansiedlungen sichern.

Da im Plangebiet wertvolle Ackerflachen eine Umnutzung zu Industrie- und Gewerbeflachen erfahrt,
soll mit der Ausschopfung der zuldssigen Obergrenze der GRZ gemald § 17 Abs. 1 BauNVO eine effektive
gewerbliche Flachennutzung sichergestellt werden. Zudem entspricht eine hohe bauliche Dichte den
branchentypischen Nutzungskonfigurationen von Industrieunternehmen, gekennzeichnet u.a. durch
kompakte Baukorper, kurze innerbetriebliche Wege und relativ geringe Verkehrs- und Nebenflachen-
anteile.

Fir alle Baufelder wird die maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Hoéhe der baulichen Anlagen:

Die Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO
auf den Grundstiicksflachen sollen stadtebauliche Beeintrachtigungen ausschlieRen bzw. diese auf ein
stadtebaulich vertragliches MaR minimieren und zugleich den nutzungsspezifischen Anforderungen
von industrieaffinen Gewerbebetrieben Rechnung tragen.

Unter besonderer Bertlicksichtigung des Landschaftsbildes, der naturrdaumlichen (FFH- Gebiet Nr. 203
»Monna und Graben bei Leubingen”) und stadtebaulichen Situation, den Belangen des Luftverkehrs
sowie der Nachbarschaft sollen Gebaudehdhen in den Baufeldern wie folgt begrenzt werden:
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Gemeinde Baufeld Bauhdhe
Sémmerda / Koélleda Gl 1-1 35m
S6mmerda Gl 1-2 35m
S6mmerda Gl 1-3 35m
S6mmerda Gl 1-4 35m
Kolleda Gl 2-1 20m
Kolleda Gl 2-2 35m
Kolleda Gl 2-3 20m
Kolleda Gl 3-1 35m
Kolleda Gl 3-2 35m
Koélleda GI 3-3 35m
Sémmerda / Koélleda Gl 4-1 35m
Sémmerda / Koélleda Gl 4-2 35m
Sommerda / Kolleda Gl 5-1 35m
Sommerda Gl 5-2 35m

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen ist das Mal} zwischen
unterem Bezugspunkt - der dem Gebadude nachstgelegene zeichnerisch festgesetzte Hohenbezugs-
punkt* innerhalb der StraBenverkehrsflaiche — und dem oberen Bezugspunkt — die Oberkante Attika
bei Flachddchern und die Oberkante der Dachhaut an der hochsten Stelle des Gebadudes bei geneigten
Déachern. Der Geltungsbereich des ,1G-3“ weist ein fast ebenes Gelande auf. Die innerhalb der Stra-
Renverkehrsflache festgesetzten Hohenbezugspunkte stellen somit eine geordnete Héhenentwicklung
der baulichen Anlage im Plangebiet sicher.

* Die Festsetzung von Héhenbezugspunkten erfolgte in Ableitung der geplanten Deckelhéhen der Regenwasser-
kanalisation im Straf8enkérper der ErschliefSungsstrafien (vgl. Entwdsserungskonzeption, Ingenieurbiiro Lopp,
2016).

Ausnahmen von den festgesetzten Hohen baulicher Anlagen:

Um bei industriell-gewerblich genutzten Gebduden und Anlagen die Errichtung nutzungsspezifischer
Dachaufbauten fiir technische oder Anlagen zur Energiegewinnung zu ermoglichen, wird ausnahms-
weise bis zu 25% der Dachfliche eine Uberschreitung der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen zuge-
lassen. Folgende maximale Uberschreitungen der allgemein zuldssigen Hohe sind zul3ssig:

Gemeinde Baufeld Uberschreitung max.
Sommerda / Kolleda Gl 1-1 10 m
Sommerda Gl 1-2 10m
Sommerda Gl 1-3 10m
Sommerda Gl 1-4 10m
Koélleda Gl 2-1 0Om
Koélleda Gl 2-2 0Om
Koélleda Gl 2-3 0Om
Koélleda Gl 3-1 10m
Kélleda Gl 3-2 10m
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Gemeinde Baufeld Uberschreitung max.
Kolleda Gl 3-3 10m
Sémmerda / Koélleda Gl 4-1 10m
Sémmerda / Kélleda Gl 4-2 10m
Sémmerda / Koélleda Gl 5-1 10m
S6mmerda Gl 5-2 10m

Besondere Beriicksichtigung luftverkehrlicher Belange:

In den Teilflachen Gl 2-1, Gl 2-2 und Gl 2-3 sind gegenliber den anderen Baufeldern Hohenbeschran-
kungen festgesetzt. So ist in den Teilflachen Gl 2-1 und Gl 2-3 lediglich eine Gebdudehdhe von 20 Me-
tern zulassig. In allen drei Teilflichen des Gl 2 sind dariiber hinaus Uberschreitungen der jeweils maxi-
mal zuldssigen Hohen baulicher Anlagen unzulassig, da fiir den Betrieb des nordlich angrenzenden Ver-
kehrslandeplatzes Smmerda-Dermsdorf eine Hindernisfreiheit zu gewahrleisten ist (vgl. §§ 6 und 29
LuftVG i.V.m. den ,Gemeinsamen Grundsatzen des Bundes und der Lander fiir die Anlage und den
Betrieb von Flugplatzen fiir Flugzeuge im Sichtflugbetrieb” — veréffentlicht in den Nachrichten fir Luft-
fahrer NfL-192/13 am 02.05.2013).

Fiir den Verkehrslandeplatz S6mmerda-Dermsdorf wurde ein Bauschutzbereich Klasse B festgelegt.
Dieser ist in verschiedene Sektoren unterteilt. Das Plangebiet befindet sich vollstdandig im Ausdeh-
nungsbereich des Bauschutzbereiches, und zwar im Bereich der Ubergangsfldche und der Horizontal-
flache. Die Sicherheitsflaiche (Bauschutzbereich) fiir den Verkehrslandeplatz ist in der Planzeichnung
eingetragen. Innerhalb des Bauschutzbereiches definiert sich die Zuldssigkeit von Vorhaben anhand
einschlagiger Richtlinien und Bestimmungen — u.a. die 0.g. ,Gemeinsamen Grundsatzen des Bundes
und der Lander fiir die Anlage und den Betrieb von Flugplatzen fiir Flugzeuge im Sichtflugbetrieb”. Dies
hat die beschriebenen, hoheneinschrankenden Festsetzungen baulicher Anlagen im Baufeld GI 2 zur
Folge.

Sichiflugkarte ELEV 457 SOEMMERDA-DERMSDORF SOEMMERDA-DERMSDORF N51* 1184 Flugplatzkarts
Vigual Operation Chart S EDBS EDBS E 11" 11,58 Agrodrome Chart
oy SOEMMERDA INFO [t
LANGE N INFORMATICN 124.008 Ge (15 NM 3000 ft GN) _\ /1/
119 825 M A

\, i

e

11 i iz 11z
R =

¥
| a ]y
do /E-‘
L) = sosteitacrs o, ¥
;2 (3 Pavingarea . / g%
‘ £ Helle 28
! F Hangar g3
- Y L 2
e ] v 2
(==}
S8
(-8 —
\ -
] b
R
i [\ g )
L \
g I 2
\Z &
H i 1w e
2 1 LS 7P S s B o
H fif RWY (MAG) Dimensions Surface Strength TORA
] | 07 (070) 2000 kg MPW B
& N
1 | ol | w@sxwm Gree | peRETOKMPW [ ssm

Matorgetrisbens Luftfahrzauge durfen wedsr starien  Powernd aircradt are nol perminied 1o take off and land
noch Isndan, wenn die gelbe Varmbinkleuchte sut  when the yellow Rashing warning light n the glider
der Segelfupstauindz in Belrieb =2 winch is irred an

Bes Fallschirmspringen sind der Bstriebvon Luft:  On parachule jumping operations of airsraft an the
Ubentlige der Ore Loutingen, Wengersommen,  Avoxd averlights of the vilages Leubingen, YWen tahwzeugen am Boden und Anlassen von Trigbwer-  ground and sBring of angines &re nal gemmited.
5 rrstor! Lrd KoRede sing mogichst gEnsammans S1omen. Dennscor and Kolleda Ken nich gestatist
1 B8 107 85 presile
\ & et Fluggiaizes haben cherhalb 2500 1 Owerflights of g airfield shall be executed ahove
MSL 2u arfolgen 2500 h MSL
26 SEP 2013 DFS Deutsche Flugsicherung GmoH 1 2 1% OF§ Deutscha Flugsicherung GmoH 26 SEP 2018
HMEE 1514114 voun 19 DEC 19 - NOT TO SCALE NOT TC» SCALE - Visual Fhohi Guvde (Dol 1548) - 07 0]

Abbildung 18: Sichtflug- und Flugplatzkarte Verkehrslandeplatzes S6mmerda-Dermsdorf
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Die Zustimmung der Luftfahrtbehorde zu Baugenehmigungen ist erforderlich, wenn BaumalRnahmen
innerhalb des Bauschutzbereiches liegen, d.h. die Hindernisfreiflachen des Bauschutzbereiches durch-
stoRen werden. Nach § 15 LuftVG gilt dies sinngemaR z.B. auch fiir Baume, Freileitung, Masten, Ddmme
oder andere Anlagen und Gerate. Derartige Vorhaben sind innerhalb des Genehmigungsverfahrens zur
luftverkehrsrechtlichen Zustimmung vorzulegen. Sofern es fiir bestimmte Vorhaben (-z.B. fur die Er-
richtung von Kranen-) keiner Genehmigung bedarf, ist fir diese Vorhaben eine separate luftverkehrs-
rechtliche Genehmigung bei der oberen Landesluftfahrtbehérde, dem Thiiringer Landesverwaltungs-
amt, Ref. 540, zu beantragen.

Mit den Festsetzungen zur allgemein zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen sowie der Definition von
Ausnahmen kann fir alle Bauflachen und kiinftige Bauvorhaben sichergestellt werden, dass die zulds-
sigen Gebaudehohen entsprechend der konkreten Gelande- und Hohensituation stadtebaulich und
landschaftsraumlich vertraglich sowie konform zu den Anforderungen zur Flugsicherheit ermittelt wer-
den kénnen.

Unabhangig von der Betroffenheit des Bauschutzbereiches sind Vorhaben, die eine H6he von 20 m
Uber OK Geldnde Gberschreiten sollen, vom Thiiringer Landesverwaltungsamt (-Referat 540-) beziiglich
einer eventuell notwendigen Kennzeichnung gem. § 16 a LuftVG zu Uberpriiften. Dazu ist eine Beteili-
gung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. vor der Aufstellung von Krdnen eine separate An-
tragstellung notwendig.

5.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise:

Um einem moglichen Bedarf industriell-gewerblicher Betriebe nach groReren Gebdaudedimensionen
zu entsprechen, ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. In allen Baufeldern sollen Gebdaude mit
Langen und Breiten von mehr als 50 Metern zugelassen werden (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Mit dieser Fest-
setzung soll aufgrund der zu erwartenden GréoRenordnung bestimmter baulicher Anlagen von indust-
riell-gewerblichen Unternehmen (z.B. Lager- und Produktionshallen) die zuldssigen Gebaudeldngen
nicht eingegrenzt werden.

Die Festsetzung zur abweichenden Bauweise bezieht sich lediglich auf die Gebdudeldnge und -breite.
Die Abstandsregelungen gemaR Thiringer Bauordnung (ThiirBO; § 6 Abstandsflachen, Abstdnde) blei-
ben unberihrt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche:

Im Bebauungsplan wurden zur Regelung der Grundstiicksflachen, Festsetzungen zu Baugrenzen gemald
§ 23 BauNVO vorgenommen. Damit ist eine Bebauung innerhalb einzelner Teilflaichen im Plangebiet
moglich. Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt aus stadtebaulichen Griinden, um eine diffuse und
lickenhafte Bebauung auszuschlieBen und zugleich entlang der 6ffentlichen Rdume wie auch der au-
Reren Plangebietsgrenzen nicht Gberbaute Mindestbreiten fiir die Begriinung und mikroklimatische
Effekte sicherzustellen.

Vor allem in den Gewerbegebieten werden, entsprechend den zu erwartenden Nutzungen, grol3ziigig
Uberbaubare Grundstticksflaichen ohne im Inneren weiter differenzierende Vorgaben festgesetzt. Dies
erfolgt, da die Anforderungen der zukliinftig sich ansiedelnden Betriebe und deren besondere Bediirf-
nisse an die Bebauungsmoglichkeiten derzeitig unbekannt sind und ausreichende Strukturierungsmog-
lichkeiten bei Wahrung der stadtebaulichen Grundordnung eingeraumt werden sollen.

5.4 Nebenanlagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die GroRRe der Baufelder sowie die festgesetzten MindestgréBen von Baugrundstiicken ermdoglichen
ausreichend Spielraum zur Errichtung von Stellplatzen i.S.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR
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i.5.d. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO innerhalb dieser Flachen. Um eine ausreichende Eingriinung der du-
Reren Plangebietsgrenzen abzusichern ist eine Errichtung dieser Nebenanlagen auf den nicht Giberbau-
baren Grundstiicksflachen unzulassig.

Eine Ausnahme wird in der Festsetzung 4.2 zugelassen, wonach pro Baugrundstiick zwischen Einfrie-
dung und der StraRenbegrenzungslinie jeweils ein LKW-Stellplatz mit einer Flache von maximal 45 m?
(Flachenbedarf Lastzug: 18 m x 2,5 m) errichtet werden kann. Diese Ausnahme erdffnet die Moglich-
keit, dass auch auRerhalb der Offnungs- bzw. Betriebszeiten begrenzte Stellflichen z.B. fiir Anlieferun-
gen im Plangebiet angeboten werden. Hierdurch soll das LKW-Parken auf den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen, in den umliegenden Bereichen verhindert werden.

Bereits unter dem Punkt 5.1 , Art der baulichen Nutzung” dargestellt wurde das grundsatzliche Ziel
beider Kommunen, die Errichtung von Anlagen regenerativer Energien zu ermdéglichen. Um den Indust-
riestandort aber fiir eine uneingeschrankte industrielle Nutzung zur Verfligung zu stellen, werden Pho-
tovoltaik-Anlagen flichenmé&Rig begrenzt. Eine Obergrenze von maximal 2.000 m? bzw. maximal 10 %
der Baugrundstiicksflache soll den Unternehmen eine Eigenversorgung durch eine alternative Energie-
versorgung ermoglichen. Weiterhin ist zur Deckung des Eigenbedarfs an Energie die Anordnung von
Anlagen zur alternativen Energiegewinnung auf dem Dach und an der Fassade zulassig.

Windenergieanlagen als Nebenanlagen sind im gesamten Plangebiet unzuldssig. Hiermit wird insbe-
sondere den Anforderungen der Flugsicherheit im Zusammenhang mit dem Verkehrslandeplatz S6m-
merda-Dermsdorf Rechnung getragen.

5.5 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehr:

Die Anbindung des Plangebietes an die Erschliefungsstrallen erfolgt Giber 6stlich angrenzende StralRe
»Am Flugplatz” (ehem. L 2135), die im weiteren noérdlichen Verlauf das ,1G-3“ liberregional an die
BAB A71 Anschlussstelle Kélleda verkehrstechnisch anbindet. Die Eignung dieses Strallennetzes fiir die
Anbindung des Plangebietes unter Berlicksichtigung der parallelen Weiterentwicklung des Gewerbe-
und Industriegebietes Kélleda-Kiebitzhéhe wurde durch das Biro , Verkehr 2000 Ahner + Minch” in
einer Verkehrskonzeption untersucht (Stand 2014). Auf Basis der Erkenntnisse aus den Stellungnah-
men zum Vorentwurf — insbesondere unter Berticksichtigung der Verkehrsfreigabe der BAB A71 und
der Umstufung der L 2135 — wurde die Verkehrskonzeption zum ,1G-3“ Sommerda/Kélleda im Jahr
2016 fortgeschrieben.

Das Plangebiet wird im Ergebnis der vorliegenden Verkehrskonzeption (iber 2 Kreisverkehrsknoten —
im Norden Hohe StralRe ,Am Funkwerk”, im Siiden Hohe , Werner-Seelenbinder-Straf’e” — an Stralle
»Am Flugplatz“ angebunden. Die Lage der Knotenpunkte wurde so gewahlt, dass eine bedarfsgerechte
Grundstiicksaufteilung erméglicht wird. Uber diese Kreisverkehre erfolgt zudem weiterhin die straRen-
seitige Anbindung des Industrie- und Gewerbegebietes Kélleda-Kiebitzhdhe.

Die innere Erschliefung erfolgt tiber eine ringférmig verlaufende und beide Kreisverkehrsknoten ver-
bindende ErschlieBungsstrafle mit begleitendem Geh-Radweg (PlanstraRe A). Auf weitere, diesen Stra-
Renring erganzende Stichstrallen wurde bewusst verzichtet, da das Gebiet fiir GroRflachenansiedlun-
gen gesichert und eine kleinteilige Parzellierung vermieden werden soll. Lediglich eine, von der Ring-
stralle in sidliche Richtung abgehende StichstraRe (PlanstraBe B) flihrt zum Regenriickhaltebecken
und mindet in einem Wendehammer. Zudem steht die Stralle ,Am Flugplatz” (ehemalige L 2135) fir
die ErschlieBung des 6stlichen Plangebietes (Gl 2 — Gl 5) zur Verfligung.

Beispiel fur Regelquerschnitte ErschlieBungsstrafien A und B:

Planstrafie A Planstrafie B
7,00 m Fahrbahn 6,5m Fahrbahn
2,50m Geh-/Radweg (einseitig) 1,5m Gehweg (einseitig)
2,50 m  Grinstreifen (einseitig) 2,0m Grunstreifen (einseitig)
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Planstrafie A Planstrafie B
12,0 m Gesamtbreite StraBenverkehrsflache 10,0 m Gesamtbreite StraBenverkehrsflache

PlanstraRe A: Neben der 7,0 m breiten Fahrbahn ist ein 2,5 m breiter Griinstreifen sowie ein ebenfalls
2,5 m breiter gemeinsamer FuR-/Radweg (Benutzung in beide Richtungen) vorgesehen.

PlanstraRe B: Die etwa 160 m lange Planstralle B dient der Andienung des Regenriickhaltebeckens
sowie ggf. als Zufahrt fiir die Baufelder Gl 5-2 und Gl 1-1 / Gl 1-2. Infolgedessen kann die Fahrbahn der
untergeordneten ZufahrtsstraRe mit einer Breite von 6,5 m ebenfalls durch Radfahrer benutz werden.
Ein hohes Verkehrsaufkommen ist in diesem Bereich nicht zu erwarten. Fiir den einseitigen FuRweg
wird eine Breite von 1,5 m vorgesehen.

Die Dimensionierung der PlanstralRen ist auch insofern ausreichend, als das bei der Einbindung des
Plangebietes in das OPNV-Netz der Einsatz von 12-m-Standardbussen moglich ist und entsprechende
Haltestellen in die Verkehrsflache integrierbar sind. Der Flachenbedarf einer Haltestelle liegt bei ca.
12mx2m.

Details (wie Regelquerschnitte) werden mit der konkreten ErschlieBungsplanung und in Abstimmung
mit den zustandigen Behorden festgelegt.

Sichtbeziehungen dirfen durch Bebauung, Bepflanzung usw. bei den Grundstiickszufahrten oder bei
StraRenradien zwischen allen Verkehrsteilnehmern nicht eingeschrankt werden.

Wirtschaftsweg:

Mit der Umsetzung des B-Planes, wird in das bestehende landwirtschaftliche Wegenetz eingegriffen.
Zur ErschlieRung und Erhaltung der Zuwegung zu den an das Plangebiet angrenzenden Ackerflachen
ist daher ein 5 m breiter Wirtschaftsweg zeichnerisch festgesetzt.

Die erforderliche, befestigte Grundbreite von 3,50 m mit 0,75 m beidseitig befahrbarer Bankette kann
somit umgesetzt werden.

0,75 m 3,50 m 0,75 m

Wegbreite gesamt: 5,0 m
Abbildung 19: Beispiel Regelquerschnitt Wirtschaftsweg (Quelle: LEG Thiiringen, 2019)

Details (wie Regelquerschnitte) werden mit der konkreten ErschlieBungsplanung und in Abstimmung
mit den zustandigen Behorden festgelegt.

5.6 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Trinkwasser:

Der maximale Trinkwasserbedarf von 144 m3/h und 1.440 m3/d fir das Plangebiet kann nicht tber die
vorhandenen, an das Plangebiet angrenzenden Versorgungssysteme zur Verfligung gestellt werden.

Zur Sicherstellung der Trinkwasserversorgung wurden mehrere Varianten untersucht. Vorzugsvariante
ist die Zuleitung des Trinkwassers als Fernwassertrasse vom Hochbehalter WeilRensee, HB 06b (HB Mi-
chelshohe). Der als Anschlusspunkt vorgesehene Hochbehalter WeilRensee ist Eigentum der Thiiringer
Fernwasserversorgung. Diese wird am Verfahren bzw. an den weiteren Planungen beteiligt.
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Abbildung 20: Prinzipskizze zum Trassenverlauf Trinkwasserleitung (Quelle: Lopp, 2016)

Fiir die ErschlieBung des Plangebietes ist der Abschluss eines Erschliefungsvertrages zwischen dem
ErschlieRungstrager und dem Trinkwasserzweckverband , Thiringer Becken” erforderlich.

Loschwasser:

Die abzusichernde Loschwassermenge ist als Grundschutz fiir den Loschbereich in Abhangigkeit von
der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln. Gemals DVGW Arbeitsblatt
W 405 kann bei einem Industriegebiet (Gl) von einem erforderlichen Grundschutz in Hohe von 192
m3/h (3.200 |/min) ausgegangen werden.

Im Brandfall ist entsprechend dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 neben dem Léschwasser eine Trinkwas-
serversorgung des Netzes in Hohe der gréBten stiindlichen Abgabe eines Tages mit mittleren Ver-
brauch (Qnmaxdm) zu gewahrleisten. Der mittlere Trinkwasserbedarf und der Loschwasserbedarf kbnnen
nicht in vollem Umfang abgesichert werden.

Die an das Plangebiet angrenzenden lokalen Versorgungsnetze kdnnen den fiir das Industriegebiet be-
notigten Bedarf nicht bzw. nur anteilig bereitstellen. Daher ist zur Bereitstellung ausreichender Trink-
und Loschwassermengen gemaR der Machbarkeitsstudie iber die technische ErschlieBung und eige-
nen Planungen des fiir Smmerda und Koélleda zustdndigen Versorgers (BEWA) die Schaffung neuer
Versorgungsanlagen in Kombination mit dem Bestandsnetz erforderlich.

Das Plangebiet soll danach ergdnzend zum 6stlich anliegenden Ortsnetz Kolleda Uiber eine zusatzliche
Trinkwasserhauptleitung, versorgt werden (vgl. Abbildung 20).

Die Leitungen werden innerhalb der ErschlieBungsflache im StraRenverlauf gefiihrt.

Da liber das Leitungsnetz nur eine begrenzte Léschwasserkapazitat bereitgestellt werden kann, ist er-
ganzend die Errichtung von unterirdischen Loschwasserbehaltern erforderlich. Diese sind gem. § 9 Abs.
1 Nr. 14 BauGB als Flachen fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung: Léschwasserbehélter
festgesetzt.

Die Loschwasserbehalter sind so angeordnet, dass sie den Regeln des Arbeitsblattes W 405, Bereitstel-
lung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, gerecht werden. Dementspre-
chend erfasst der Loschwasserbereich normalerweise samtliche Loschwasserentnahmemaglichkeiten
in einem Umbkreis (Radius) von 300 m um das Brandobjekt. Weiterfiihrende Untersuchungen bezgl. der
Gewahrleistung der Loschwasserversorgung gem. DVGW-Arbeitsblatt W405 werden im Rahmen der
ErschlieBungsplanung erbracht.
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Die Trinkwasserqualitat darf auf keinen Fall durch eine
Uberdimensionierung der Leitungen gefidhrdet werden.
Kann dieses Kriterium nicht eingehalten werden, sind
andere Loschwasserquellen (Teiche oder geschlossene
Behalter) erforderlich.

Eine flachendeckende Gewahrleistung des Loschwas-
sergrundschutzes kann mit den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes nicht sichergestellt werden. Ein
dartberhinausgehender Bedarf fiir die Versorgung mit
Loschwasser ist im Rahmen des Bauantrages durch den
Bauherrn nachzuweisen.

Abbildung 21: Ubersicht Léschwasserversorgung (Quelle: LEG
Thiiringen, 2019)

Niederschlagswasser / Regenriickhaltung:

Aufgrund des sehr hohen Grundwasserstandes im Plangebiet ist der erforderliche Grundwasserflurab-
stand mit >1,00 m bei einer Versickerung nicht gegeben, so dass eine dezentrale Niederschlagswasser-
entsorgung ausgeschlossen wird.

Die Regenwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes erfolgt in einer Regenwasserkanalisation ent-
lang der ErschlieRungsstraBen. Aufgrund der Zielstellung, dass groRRe, zusammenhingende Flachen
vermarktet werden sollen, ist davon auszugehen, dass sich einzelne Ubergabepunkte der Grundstick-
sentwasserungen fiir groRere Regenwasserzufliisse ergeben. Eine kleinteilige Zufluss-Situation wurde
daher bei der gutachterlichen Betrachtung von Lopp, 2016 nicht berticksichtigt. Hiervon ausgenom-
men ist die jeweilige StraRenentwdsserung selbst.

Auf Grundlage dieser Vorannahmen ergeben sich fir die Anfangshaltungen mit DN 400 eher kleinere
Nennwerte. Entsprechend den Zuldufen aus den Einzugsflachen sind Kanale bis DN 700 in den Stra-
Renseiten erforderlich. Der Hauptsammler vergréBert sich stufenweise in Richtung des Regenriickhal-
tebeckens (RRB) letztlich bis zu einer Nennweite DN 2.000 (DN 2.200) in Abhangigkeit der Sohlgefalle.

Als maximale Regenwasserabflussmenge (zugleich Zulauf zur Regenriickhaltung) aus dem gesamten
ErschlieBungsgebiet ergibt sich Qg = 12,2 m3/s.

Fiir die ordnungsgemaRe Ableitung von Niederschlagswasser im Plangebiet mit Ableitung im freien
Gefalle stehen grundsatzlich folgende Varianten zur Diskussion:

e direkte Ableitung des Niederschlagswassers in die Unstrut nahe der Achse des Hauptgrabens bis
zur Unstrut und /oder

e die Ableitung Gber das Gewdssersystem der Sorge bis zur Lossa unter Beachtung des Riickstaus
aus der Unstrut und unter Beachtung der Hochwasserschutzplanung fiir die Gemeinde Stodten.

Eine Regenwasserableitung liber die Monna ist aus folgenden Griinden auszuschlieRen:

e Nach Umsetzung umfangreicher Renaturierungsmallnahmen wurde die Monna in weiten Teilen
als FFH-Gebiet festgesetzt. Zum Schutz dort vorhandener Tierarten darf kein zusatzliches Wasser
in diese Bereiche eingeleitet werden.
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e Das Schopfwerk Leubingen wurde durch die TLUG ertiichtigt und hat seine Leistungsgrenzen er-
reicht. Eine nochmalige Erweiterung wird ausgeschlossen.

e Die Hochwassersituation an der Monna in der Ortslage Leubingen darf nicht verscharft werden.

Die Vorflutsituationen in Bezug auf die Lossa und die Unstrut zeigen sich wie folgt:

Lossa Unstrut

e Gewadsser 2. Ordnung e Gewadsser 1. Ordnung

o teilweise beidseitig eingedeicht und strecken- | o im Umgriff des Plangebietes ist die Un-
weise begradigt strut beidseitig eingedeicht und stre-

N . ckenweise begradigt
e Abflussvermdgen von ca. 10 m3/s bei HQxo

e mittleres Abflussvermdgen von ca. 30

¢ hydraulisch als schwacher Vorfluter einzuord- m3/s

nen
e hydraulisch leistungsfahigstes Gewas-

e teilweise Uberflutung von angrenzenden Nutz- . .
ser in der Region

flachen bei HQyo (ausschlaggebend hierfiir ist
Wasserspiegellage der Unstrut, der einen ent- | o direkte Hochwassergefahr fir die Be-
sprechenden Riickstau in die Lossa und ihre Zu- bauung in Leubingen aufgrund Wasser-
laufe erzeugt) spiegellage der Unstrut, die einen ent-

- N . sprechenden Riickstau erzeugt
e kritische Hochwassersituation fir Ortslage

Stodten ab HQigo

e Entwasserung ,1G-3“ hat keine Auswirkungen
auf Hochwasserlamelle HQuo0

Unter Bezug auf die Regenriickhaltung und die Ableitungsmaoglichkeiten Sorge/Lossa und Unstrut wur-
den im Entwasserungskonzept Lopp, 2016 mehrere Varianten untersucht. Die in den B-Plan aufgenom-
menen Varianten (RRB und Ableitung) sind nachfolgend erlautert:

Regenruckhaltebecken (RRB)

Aufgrund der bereits allgemein vorhandenen hohen hydraulischen Belastung der Vorfluter und der
damit verbundenen genehmigungsrechtlichen Verfahrensweisen ist unabhangig von der Einleitstelle
eine Regenrickhaltung — vorzugsweise innerhalb des Plangebietes — erforderlich.

Ein malRgebender Faktor fiir die Bemessung der Regenriickhalteanlage ist dabei die genehmigte Ein-
leitmenge (Drosselabfluss des RRB) in die Vorflut. Die spezifische Menge wurde im Rahmen der
Planaufstellung mit der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Sommerda abgestimmt. Eine ent-
sprechende Einleiterlaubnis ist bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Unter Berlicksichtigung eines maximalen Drosselabflusses von 3,5 |/(s*ha) ergibt sich, bei einer Ein-

zugsflache von 100 ha und einem Befestigungsgrad von 80% ein zuldssiger Drosselabfluss aus dem RRB

von Qpr,max = 350 I/s. Im Rahmen der Ermittlung des notwendigen Regenriickhaltevolumens ist das Ri-

sikomal’ zu bericksichtigen. Der Dimensionierung des RRB liegen zugrunde (Quelle: Lopp, 2016):
Auslegungsvorschlag mit erhéhten Sicherheiten:

Wiederkehrzeit des Regenereignisses bzw. Uberschreitungshaufgkeit des RRB
n=0,2/a bzw. T =5a

Zuschlagsfaktor fur Risikomal der Wahrscheinlichkeit der Bemessungsergebnisse:
fz=1,1 (hohes Risikomal})

Hieraus errechnet sich Gberschlaglich ein notwendiges Regenrtckhaltevolumen zu ca.
24.000 m>.

MaRgebende Dauerstufe ist das 360 minltige Regenereignis.
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Die erforderliche Regenriickhaltung ist im Sliden des Plangebietes festgesetzt. Die Einordnung des Re-
genrickhaltebeckens wird durch die Festsetzung ,Flache fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseitigung, sowie fur Ablagerungen” mit der Zweckbestimmung Regenriickhal-
tung (Symbol) definiert. Die Anlage dient dabei ausschlieRlich der Behandlung von Oberflachenwasser.

Die Notentlastung aus dem RRB ist im Gliederungspunkt 5.10 — Retentionsraum beschrieben.

Regenwasserableitung

Die dulRere ErschlieBung des Plangebietes hinsichtlich des Regenwassers bezieht sich auf die Ableitung
des Drosselabflusses aus dem Regenriickhaltebecken bis zur Einleitung in die Vorflut.

Im Ergebnis der Untersuchungen zur inneren ErschlieBung endet die Regenwasserkanalisation in ei-
nem RRB mit einer Tiefenlage von ca. 5,0 m unter der Gelandeoberkante. Ein Leerlaufen des Beckens
in einen Vorfluter unter Bertlicksichtigung der Wasserspiegellagen nicht moglich. Folglich ist beim Dros-
selabfluss immer ein Pump- bzw. Hebewerk zu berlicksichtigen.

Der Trassenkorridor fiir die Ableitung zur Lossa verlauft vom RRB-Standort in sldliche Richtung bis
Hohe Bahndamm. Danach wird die Trasse parallel zur Bahnlinie eingeordnet mit siidwestlichem Ver-
lauf bis zum Erreichen der Lossa.

dﬂg
Einleitstalie m
g.}ﬂ‘ u;\'a‘-"

Abbildung 22: Prinzipskizze Regenwasserdruckleitung (Quelle: Lopp, 2018)

Die Druckleitungen fiir den Drosselabfluss sind so zu dimensionieren, dass die MindestflieRgeschwin-
digkeit in den Leitungen héher ist als 1,0 m/s.

Umverlegung des Vorflutgrabens zur Monna

Das Plangebiet wird von ostlicher Seite kommend von einem Entwasserungs- bzw. Vorflutgraben, der
sich weiter in nordwestliche und spater in nérdliche Richtung zieht, zentral durchschnitten. Dieser Gra-
ben dient hauptsachlich der Aufnahme und Ableitung von Drainagewasser aus den angrenzenden Fla-
chen (Wiesen, Felder). Vermutlich miinden hierin auch alte Drainagesysteme aus gréRerer Entfernung.

In diesem Graben, der nordlich des Plangebietes in die Monna miindet, flieSt auch der Drosselabfluss
des Regenriickhaltebeckens (RRB) aus dem Industrie- und Gewerbegebiet Kdlleda-Kiebitzhdhe. Gleich-
zeitig dient dieser Graben der Aufnahme der Notentlastung des RRB in Extremsituationen.

Fiir die Aufnahme der oberflaichennahen Abfliisse aus den unmittelbar angrenzenden Fldachen verliert
er mit der Versiegelung durch die industrielle Nutzung und separate Ableitung des Regenwassers seine
Funktion.

Aufgrund der Notwendigkeit des Erhalts der Entwdasserungsfunktion ist der Graben umzuverlegen.
Hierfir wurden im Entwasserungskonzept von Lopp, 2016 Varianten untersucht. Die Vorzugsvariante
— Grabenverlauf auRerhalb der ErschlieRungsflache — ist im B-Plan dargestellt.

Fir die neue Grabentrasse wird der Bestand im Sidosten des Plangebietes aufgenommen und dann
sudlich der Baufelder in Richtung Westen verldngert. Danach schwenkt der neue Graben in nérdliche
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Richtung immer entlang der Baufeldgrenze, verlauft innerhalb der MaBnahmenflache Alssm in nord-
westliche Richtung und bindet an den alten Grabenverlauf an, der sodann in die Monna miindet.

Die neue Grabentrasse hat eine Lange von knapp 2 km. Das natirliche Gefille bewegt sich etwa mit
der neuen Grabentrasse, sodass sich ein mittleres Sohlgefélle von ca. 1:900 ergibt. Ubertiefen ergeben
sich nicht; es sind Gelandeeinschnitte von bis zu 2,50 Metern zu erwarten.

Fiir die Umverlegung des Entwasserungsgrabens innerhalb des Plangebietes wird ein Genehmigungs-
verfahren erforderlich.

Schmutzwasser:

Die Ermittlung der abzufiihrenden Wassermengen fiir das Entwasserungsgebiet erfolgt nach DWA-A
118 (2006) und ATV-DVWK-A 198 (2003). Schmutz- und Regenwasser sollen im Trennsystem abgeleitet
werden.

Fiir die Schmutzwasserfrachten kénnen in Abhangigkeit von der prognostizierten Industriestruktur 20
bis 150 EW/ha (Einwohnergleichwerte/ha) angenommen werden, was Gesamtfrachten von 1.800 bis
12.750 EW zur Folge hat. Als Vergleichswerte wurden fir das ,,1G-3“ die MDC-Flachen der IG Kélleda-
Kiebitzh6he mit ca. 21 EW/ha und der 1. BA der IG Erfurter Kreuz mit 150 EW/ha angesetzt. Im Rahmen
der Abstimmungen zum Entwurf wurde fiir das Plangebiet ein Wert von 80 EW/ha als spezifische
Schmutzwasserfracht fir die weitere Bemessung festgelegt. Hieraus ergibt sich eine Schmutzwasser-
fracht von 8.000 EW, die die Grundlage fiir die Bemessung der Abwasserbeseitigungsanlagen bildet.

Im unmittelbaren Umfeld existieren keine ausreichend leistungsfahigen Bestandsanlagen zur Schmutz-
wasserableitung und -behandlung. Im Rahmen der Entwasserungskonzeption des Ingenieurbliros Lopp
(2016) wurden drei vergleichende Varianten der Schmutzwasserableitung geprift:

e Variante 1: Mitbehandlung in der vorhandenen Klaranlage Smmerda
e Variante 2: Mitbehandlung in der vorhandenen Klaranlage GrofRneuhausen

e Variante 3: Standortklaranlage im Plangebiet

Variante 1 Variante 2 Variante 3
aktuelle Kldaranlage im aktuellen Zu- | Klaranlage im aktuellen Zu- | nicht vorhanden
Situation stand voll ausgelastet; Mehr- | stand voll ausgelastet; Mehr-

belastung erfordert bauliche | belastung erfordert bauliche
Veranderungen Veranderungen
Kapazitat 22.000 EW 21.000 EW -
(akt.)
Kapazitat 27.500 EW — 1. Ausbaustufe | 26.500 EW — 1. Ausbaustufe | 8.000 EW
(Ziel) (zusatzlich erforderliches Volu- | (zusatzlich erforderliches Vo-
men: 1.640 m?3) lumen: 1.500 m3)
35.500 EW — 2. Ausbaustufe | 34.500 EW — 2. Ausbaustufe
(zusatzlich erforderliches Volu- | (weiteres, zusatzlich erforder-
men: 6.500 m3) liches Volumen: 5.300 m?3)
30.000 EW — nur 2. Ausbau-
stufe (zusatzlich erforderliches
Volumen: 2.500 m3)
Ausbau- 1. Ausbaustufe: 1. Ausbaustufe: Art und Ausfih-
ziele / rung der Kliran-
Schema lage kdnnen nur
im Rahmen einer

November 2023

41




Begriindung Industriegebet ,IG 3“ Sémmerda/Kélleda
B-Plan Nr. 17 der Stadt Sémmerda und B-Plan Nr. 1/13 der Stadt Kélleda

Satzung

Variante 1 Variante 2

Variante 3

Vorplanung de-
tailliert unter-
sucht werden.

Aufgrund der al-
ternativen Vari-
anten sowie aus
Grinden der Be-
triebssicherheit
und Betriebskos-
ten wird Variante
3 kein Vorzug ein-
geraumt.

Im Ergebnis der Variantenuntersuchung wird der Anschluss an die Klaranlage
Ausbau der Klaranlage als Vorzugsvariante angegeben.
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Abbildung 23: Prinzipskizze Schmutzwasserdruckleitung (Quelle: Lopp, 2018)

Beim Anschluss an die Kldranlage Sémmerda, ist zu beachten, dass fir die Trasse die Querung der
BAB A71 (Leerrohr) im Bereich der OrtsverbindungsstraRe zwischen Stédten und Leubingen zu beriick-

sichtigen ist.

Ausweislich der vorliegenden Entwasserungskonzeption (Stand 2016) wurde ein Trockenwetterabfluss
von Qr = 80 I/s als Bemessungsgrundlage fir die Bemessung der Schmutzwasserkanile, des Schmutz-
wasserpumpwerkes, der Druckleitung zur Kldranlage sowie der hydraulisch relevanten Anlagen in der
Klaranlage zu Grunde gelegt. Die hydraulische Bemessung der Regenwasserkanale erfolgte auf Basis
des DWA-Arbeitsblattes A 118 (Méarz 2016) nach dem Zeitbeiwertverfahren. Danach wurde das Ent-

wasserungsgebiet zunachst den ,einfachen Entwéasserungsnetzen” zugeordnet.

Im Hinblick auf das sich fortentwickelnde Regelwerk wird im Rahmen der weiterflihrenden Erschlie-
Bungsplanung eine detailliertere hydraulische Analyse erforderlich sein, um die geeignetste Methode

zur Bemessung der Anlagen zur Regenwasserableitung zu Grunde zu legen.
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Entlang der ErschlieBungsstralien soll, parallel zur Regenwasserkanalisation, das zukiinftige Schmutz-
wassernetz zur inneren ErschlieBung errichtet werden. Aufgrund des maximal einzuleitenden Trocken-
wetterabflusses von Qr = 80 |/s wurden fiir die Schmutzwasserkanile Nennweiten von DN 300 (DN 250
in den Auffanghaltungen) in den Stichstrallen und bis DN 400 bei der Zusammenfiihrung notwendig.

Aufgrund topographischer Zwange werden die Kanale liberwiegend mit dem jeweiligen Mindestgefalle
zu verlegen sein.

Fiir notwendige Gewasserkreuzungen und die Verlegungen von Ver- und Entsorgungsleitungen in
Hochwasseriiberschwemmungsgebieten sind gem. § 28 ThiirWG und § 36 und 78 WHG Genehmigun-
gen bei der zustandigen Wasserbehorde zu beantragen.

Der Abwasserbeseitigungspflichtige muss priifen, ob die Einleitung in sein Kanalnetz seinem Satzungs-
recht entspricht, ob das eventuell anfallende Produktionsabwasser einem Anhang der Abwasserver-
ordnung unterliegt und eine Indirekteinleitergenehmigung durch die Untere Wasserbehorde erforder-
lich ist.

Abfallentsorgung:

Gemal § 5 Absatz 2 KrwW-/AbfG sind Erzeuger oder Besitzer von Abfillen verpflichtet, diese nach MaR-
gabe des § 6 KrW-/AbfG zu verwerten. Erzeuger oder Besitzer von Abfallen, die nicht verwertet wer-
den, sind nach § 11 Absatz 1 KrW-/AbfG verpflichtet, diese nach den Grundsatzen der gemeinwohlver-
traglichen Abfallbeseitigung zu beseitigen.

Anfallende Abfalle sind gemaR § 13 Abs. 1 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Krw-/AbfG) in Ver-
bindung mit § 2 Abs. 1 Thiringer Gesetz liber die Vermeidung, Verminderung, Verwertung und Besei-
tigung von Abféllen in der gegenwartig giiltigen Fassung dem 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager
(hier: Landkreis Smmerda) zur Entsorgung zu Uberlassen, sofern keine andere geeignete Verwer-
tungsmoglichkeit besteht.

Flachen flr die Abfallentsorgung sind im Plangebiet nicht festgesetzt.

5.7 Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Im Stiden des Plangebietes — an der 6stlichen Grenze und in Teilen an der nérdlichen Grenze des Re-
tentionsraumes — ist ein 10 m breiter Gelandestreifen (Leitungskorridor) als eine mit einem Leitungs-
recht zugunsten der zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen zu belastende Flache festgesetzt.
Zustandiges Ver- und Entsorgungsunternehmen ist der Eigenbetrieb ,,Abwasser Smmerda“. Das zu
Wartungszwecken o.A. erforderliche Begehen und Befahren der mit dem Leitungsrecht zugunsten des
0.g. Versorgungstragers zu belastenden Flache ist inbegriffen.

Diese belasteten Flichen dienen dem Schutz der Leitungen vor Uberbauung und vor einer dauerhaften
Nutzung, die der Ausiibung des Leitungsrechtes entgegenstehen. Eine entsprechende Grunddienstbar-
keit kann die dauerhafte Zugadnglichkeit sicherstellen.

5.8 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 & Abs. 6 BauGB)

Elektroenergie:

Die 110-kV-Hochspannungsfreileitung wird entsprechend ihrem Verlauf im B-Plan dargestellt. Die 110-
kV-Anlage wird zur Erfiillung der Versorgungsaufgaben benétigt. Es besteht ein entsprechender Be-
standsschutz. Die Planungen erfordern keine Umbauten bzw. Anderungen am Trassenverlauf.

Schutzabstdnde fiir die 110-kV-Freileitung entsprechend der DIN VDE 0105 und DIN EN 50341 sind
einzuhalten. Ein Bereich von mindestens 2,0 m um den gesamten Maststandort ist von jeglicher Be-
bauung und Bepflanzung freizuhalten. Grabungen nahe den Masten diirfen deren Standfestigkeit nicht
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gefahrden. Es ist mit groRflachigen Fundamenten zu rechnen, deren Auflast nicht beeintrachtigt wer-
den darf. Die Anfahrt und Zuganglichkeit von Freileitungsmasten sind der TEN als zustandiger Versor-
gungstrager dauerhaft zu gewahrleisten.

Innerhalb des Schutzstreifens werden als Bepflanzungen (hier: A/E-MaBnahmenbereich) nur Strauch-
arten mit einer maximalen Endwuchshdhe von 3,0 m vorgesehen. Eine Bepflanzung auBerhalb des
Schutzstreifens, in unmittelbarer Leitungsnahe, erfolgt mit geeigneten Baumen und Strauchern, die
eine Gefahrdung der Leitungstrasse hinsichtlich Ausbreitung und Wachstum ausschlieBen (Schutzstrei-
fenbreite der 110-kV-Leitung + Endwuchshéhe der geplanten Anpflanzung = seitlicher Anpflanzungs-
standort von der Trassenachse).

Fiir Kreuzungen und Parallelfiihrungen mit der 110-kV-Anlage sind die zutreffenden Vorschriften ein-
zuhalten, u.a. DIN EN 50341, DIN VDE 0105 sowie die Technische Empfehlung der Schiedsstelle flr
Beeinflussungsfragen. Die Mindestanforderungen fiir einzuhaltende Sicherheitsabstdnde baulicher
Anlagen, Verkehrswege usw. zu 110-kV-Freileiungen sind in der DIN EN 50341 geregelt und werden
eingehalten. Im Zusammenhang mit StraRenverldufen ist ein Mindestabstand von 7,0 m und mehr als
6,0 m zum freien Geldnde erforderlich. Bebauungen unterhalb der 110-kV-Leitungen sind nicht vorge-
sehen. Schutzabstdnde und sonstige Sicherheitsabstande entsprechend den Vorschriften der Berufs-
genossenschaften (BGV A 2, BGV C 22, VBG 40, ZH 1/46 sowie DIN VDE 0105-100) werden bei der
Technologie und Ausfiihrung von Arbeiten bericksichtigt.

Ca. 150 m 6stlich der Plangebietsgrenze liegt ein fiir die Versorgung des Industrie- und Gewerbegebiets
Ko6lleda-Kiebitzhdhe errichtetes Umspannwerk 110 kV / 20 kV der Thiiringer Energienetze GmbH (TEN).

Das Umspannwerk wird tiber die an der stidostlichen Ecke das Plangebiet beriihrenden 110 kV — Hoch-
spannungsleitung versorgt. Ausgehend von diesen Anlagen wird von einer gesicherten Elektroenergie-
versorgung des Plangebietes ausgegangen.

Im Bereich der geplanten Einfahrten ins Plangebiet werden Mittel- und Niederspanungsleitungen im
Bestand gekreuzt. Im Rahmen der ErschlieBung des Industriegebietes werden Abstimmungen zur ggf.
erforderlichen Umverlegung mit dem zustandigen Versorgungstrager erfolgen. Gleiches gilt fiir die in-
nere Erschlieung des Plangebietes, wobei die Leitungstrassen in den ErschlieBungsstrafien verlaufen
werden.

Erdgas:

Die durch das Plangebiet verlaufende Erdgas-Hochdruckleitung der TEN ist in ihrem Bestand in den
Bebauungsplan ibernommen. Die Bestandsleitung quert in West-Ost-Richtung durch die Baufelder
Gl 1-1 und 1-2 sowie Gl 4-1 und 4-2 im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 17 der Stadt Sémmerda.

Seitens der TEN ist aufgrund von Kapazititserweiterungen, jedoch unabhangig von der Entwicklung
des Plangebietes, die Erweiterung und Umverlegung der Erdgas-Hochdruckleitung vorgesehen. Die
Verlegung beginnt in der Werner-von-Siemens-StraRe in Kélleda. Nach Querung der StraRe ,,Am Flug-
platz“ (ehemals L 2135) und der Parallelverlegung in stdlicher Richtung, soll die geplante Trasse in
einem landwirtschaftlich genutzten Weg in Richtung Stodten verlaufen.

Aufgrund der geplanten Umverlegung der Erdgashochdruckleitung wird die Bestandsleitung als ,Fern-
gas-Hochdruckleitung DN 100 (TEN Thuringer Energienetze GmbH) — Rickbau/Umverlegung” gekenn-
zeichnet.

Der geplante Trassenverlauf (vgl. Abbildung 24) ist als , Ferngas-Hochdruckleitung DN 100 (TEN Thi-
ringer Energienetze GmbH) — Planung” gekennzeichnet. Uber diese Erdgas-Hochdruckleitung kann
kiinftig eine ausreichende Versorgung des Plangebietes erfolgen. Ein Anschlusspunkt an die Erd-
gashochdruckleitung existiert in etwa 120 Meter Entfernung 6stlich der Plangebietsgrenze (Kreuzungs-
bereich Werner-von-Siemens-StraRe / Manfred-von-Ardenne-StraRe).
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Abbildung 24: geplanter Trassenverlauf der Gashochdruckleitung — rot (Quelle: TRIGRIS)

Bei der Ausfiihrung von Baumalnahmen (Bebauung, Wallanlage, Pflanzungen) im Bereich von Gasver-
sorgungsanlagen sind die Bestimmungen des DVGW Regelwerkes G 459, G 462, G 463 und G 472 sowie
die DIN 4124 einzuhalten.

Bei Erdgas-Hochdruckleitungen sind Schutzstreifen (Freihaltezonen) von ja 2,0 m beiderseits der Lei-
tungsachse, bei Kreuzungen von Erdgas-Hochdruckleitungen ist ein Mindestabstand von 0,4 m einzu-
halten. Bei Tiefbauarbeiten langs zur Trasse der Erdgas-Hochdruckleitungen darf lokal der Abstand von
mindestens 1,0 m nicht unterschritten werden. Parallele Leitungsverlegungen innerhalb des genann-
ten Schutzstreifens sind nicht gestattet. Baustelleneinrichtungen sowie das standige Lagern von Mate-
rial und Gerat innerhalb der Schutzstreifen ist nicht gestattet. Die Zugdnglichkeit / Befahrbarkeit der
Trasse muss immer gewdhrleistet sein.

Die Schutzstreifen werden insbesondere bei der Realisierung der KompensationsmalRnahmen beriick-
sichtigt.

Im Bereich der geplanten Einfahrten ins Plangebiet werden Erdgasleitungen im Bestand gekreuzt. Die
Gas-Mitteldruck-Leitung ist in der Planzeichnung zur Information dargestellt. Im Rahmen der Erschlie-
RBung des Industriegebietes werden Abstimmungen zur ggf. erforderlichen Umverlegung mit dem zu-
standigen Versorgungstrager erfolgen. Gleiches gilt fir die innere ErschlieBung des Plangebietes, wo-
bei die Leitungstrassen in den ErschlieBungsstraRen verlaufen werden.

Telekommunikation:

Fir die Telekommunikation wird von einer Kabelverlegung unter Beriicksichtigung der jeweils aktuel-
len Versorgungsstandards (Breitband) innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsanlagen ausgegangen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind weitere Abstimmungen hinsichtlich folgender Themen er-
forderlich:

e Innerortliche ErschlieRung des Gewerbegebietes mit Strom-/Gasversorgungsnetzen
e Umverlegung Erdgas-Hochdruckleitung N 32.01 Kélleda I1G3

e Umverlegung Bestandsanlagen MS/ NS und Erdgas im Bereich der geplanten Einfahrten ins Gewer-
begebiet

e Detailabstimmung zur Kreuzung des eventuell geplanten Gleisanschlusses bzw. der zwischenzeit-
lichen Griinflaichengestaltung im Bereich unserer 110-kV-Leitung bzw. im Bereich unseres 20-kV-
Kabels
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5.9 Grunflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,, KompensationsmaRnahmen, Eingriinung sowie Verkehrsbe-
gleitgriin”:

In der Planung werden 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung , KompensationsmafRnah-
men, Eingriinung sowie Verkehrsbegleitgriin® ausgewiesen. In den Flachen soll ausschlieBlich eine
grinordnerische Nutzung stattfinden. Lediglich im Bereich des nérdlich angrenzenden Regenriickhal-
tebeckens (MaBnahme A2 — Flache mit Pflanzbindung gemaR & 9 Abs. Nr 25a BauGB) ist ein Uberfiih-
rungsbauwerk als Notiberlauf in Retentionsraum zuldssig. Die erforderlichen MaRnahmen sind im
Grunordnungsplan dargestellt und als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt.

Grinflache mit der Zweckbestimmung , Verkehrsgrin®:

Durch die Schissler-Plan GmbH wurde bis Anfang 2015 eine ,,Machbarkeitsstudie zur Gleisanbindung
der geplanten IndustriegroRflache Sommerda-Kolleda“” erarbeitet. Ziel dieser Machbarkeitsstudie war
die Untersuchung und fachtechnische Bewertung grundsatzlicher Losungsansatze fiir eine Gleisanbin-
dung in 2 Varianten:

e von der Bahnstrecke StrauRfurt-GroRheringen in nérdlicher Richtung bzw.

e in Verlangerung der Anschlussbahn Kélleda-Kiebitzhohe aus 6stlicher Richtung.
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Abbildung 25: Machbarkeitsstudie zur Gleisanbindung - Lageplan (Quelle: Schiissler-Plan, 2014)

Die Varianten einer moglichen Gleisanbindung lassen sich wie folgt gegeniiberstellend charakterisie-
ren:
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Satzung

Variante 1.1 /1.2
B-Plan-Vorentwurf

Variante 2.1

Varianten 2.2

schneidung landwirt-
schaftlicher Flachen zu-
satzlich zum Baugebiet

- Reduzierung der Re-
tentionsflache sudlich
des RRB

- Inanspruchnahme priva-
ter Grundstiicke

- zusatzlicher Anschluss-
bahnbetrieb

- Sperrfahrt auf Strecke
6721 fur Bedienfahrten
ab Bhf. Kélleda / Som-
merda (ca. 20 / 30 min je
Richtung)

bar neben StraBenkno-
ten W.-v.-Siemens-
StraRe erforderlich (EU /
SU), da Unterbrechung
der Stralle verkehrstech-
nisch nicht moglich

- Inanspruchnahme priva-
ter Grundstiicke

- unglinstige Lage / Tras-
sierungsmoglichkeit im
Bereich ,,1G-3“

Umfang | _ Gleislinge ca. 2.500 m - Gleislange ca. 2.000 m - Gleislange ca. 1.400 m
- 4 Weichen - 1 Weiche - 1 Weiche
- 50 Lichtpunkte - 1 Kreuzungsbauwerk (EU | - Unterbrechung und An-
- LST-Einbindung Strecke /SU) passung ehem. L 2135
6721 bzw. 1 Kreuzungsbau-
werk (EU/ U)
Vorteile | _ keine Eisenbahnkreu- - Erweiterung der vorhan- | - Erweiterung der vorhan-
zung erforderlich denen Anschlussbahn denen Anschlussbahn
- giinstige Lage / Trassie- Kiebitzhéhe Kiebitzhche
rung im Baugebiet - glinstige Lage / Trassie-
rungsmoglichkeit im Be-
reich ,1G-3“
Nach- - Beanspruchung / Zer- - Eisenbahnkreuzung - Eisenbahnkreuzung
teile ehem. L 2135 unmittel- ehem. L 2135 erforder-

lich (EU / SU), wenn
keine Unterbrechung der
StraRe moglich ist

- Inanspruchnahme priva-
ter Grundstiicke

Im Vorentwurf war die ErschlieBung des Plangebietes Uber ein aus Richtung Bahnhof Kolleda aus der
Strecke Straufurt — GroBheringen ausbindendes und in nordliche Richtung fiihrendes Anschlussgleis
als Festsetzung ,, Bahnanlage” Gbernommen worden. An dieser Variante konnte jedoch in Abwagung
der Stellungnahmen zum Vorentwurf nicht festgehalten werden.

In Abstimmung mit den Baulasttrdagern der StraBe ,,Am Flugplatz” (ehemalige L 2135) — insbesondere
der Stadt Kolleda — sowie den weiteren Betroffenen (Flacheneigentiimer Ostlich des Geltungsbereichs)
und in Weiterentwicklung der Variante 2.2 der Machbarkeitsstudie von SchiiRler-Plan Ingenieurgesell-
schaft mbH aus dem Jahr 2015 ist in der vorliegenden Entwurfsfassung des B-Planes Nr. 1/13 der Stadt
Kolleda ein 6ffentlicher Griinsteifen mit Zweckbestimmung Verkehrsgriin, als Trassensicherung einer
zukiinftigen Gleisanbindung des Plangebietes, festgesetzt.

Die Festsetzung der Flache als Griinflache ist als bedingende Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
im Bebauungsplan vorgenommen worden, da zeitlich nicht absehbar ist, wann der Bahnanschluss um-
gesetzt wird. Die Zuldssigkeit der Griinfliche endet mit Errichtung der Bahnanlage. In der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanz (GOP) wurde der Endzustand (versiegelte Flache, Bahnanlage) bericksichtigt.

GemaR § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) ist zur Erlangung des Baurechtes fir den Gleisan-
schluss ein gesondertes Planfeststellungsverfahren durchzufiihren. Zur Realisierung der Bahntrasse
ware zu gegebener Zeit zudem die Anpassung des B-Planes Kiebitzhohe zur Flaichenneuordnung erfor-
derlich. Dies erfolgt in einem gesonderten Verfahren in Verantwortung der Stadt Kolleda.

Die nachfolgende Abbildung zeigt den eingleisigen Regelquerschnitt.

November 2023 47



Begriindung Industriegebet ,1G 3“ Sémmerda/Kélleda
B-Plan Nr. 17 der Stadt Sommerda und B-Plan Nr. 1/13 der Stadt Kolleda Satzung

Regelquerschnitt
freie Strecke

3,30m 3.30m

2,20m 2,20m .

Lichtraumprofil GC fiir ibrige Gleise

—— - ', Fahrzeugumgrenzung

20

Sicherheitsraum_

Sicherheitsraum
/

Bahngraben  Randweg _Randweg Bahngraben

e FRERE — Abbildung 26: Regelquerschnitt (Quelle:
R e Schiissler-Plan, 2014)

- Bodenaustausch ca. 25 cm PSS
- Bodenverbesserung ca. 25 cm

5.10 Flachen fiir den Hochwasserschutz, Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16b & Abs. 6 BauGB)

Retentionsraum:

Fiir den Fall einer Notentlastung aus dem Regenriickhaltebecken ist ein Retentionsraum (natdrliche
Geldndesenke) ausgewiesen. Als FlachengréRe stehen dabei etwa 9 ha zur Verflgung, die einen mitt-
leren Wasserspiegel von 25 bis 30 cm zulassen. Da das Geldnde in Richtung Stiden weiter fallend ist,
werden die stidostlichen bis siidwestlichen Seiten, im Wesentlichen entlang des Wirtschaftsweges, mit
einem flachen, begriinten Erdwall (hmax = 0,80 m) eingefasst.

Der so entstehende Retentionsraum kann bis zu 25.000 m3 Regenwasser aus der Notentlastung auf-
nehmen — auf diese Weise wird auch bei Extremniederschlagen nur eine gedrosselte Menge in die
Lossa als Vorflut eingeleitet. Dies soll v.a. dem Schutz der Ortslage Stodten, fiir die eine erhéhte Hoch-
wassergefahr besteht, dienen.

Die Anlage des begriinten Erdwalls im Rahmen der MaBnahme A3ssm flihrt zu einem Retentionsraum-
verlust. Der Ausgleich des Retentionsraumverlustes kann im Rahmen der MaBnahme Elssm (Anlage
von flachen Geldandesenken) ausgeglichen werden. Die detaillierte Planung und Abstimmung mit dem
Umweltamt (Entscheid iber Ausgleich) erfolgt in der nachgeordneten Planungsebene.

7 1
U RRB

KA Abbildung ~ 27:  Retentionsraum

Retentionsflichen 1G3

n s ‘ | semmerda-Kalleds (Que”e.' lngenieurbljro LOpp, 2016)

Zur weiteren Absicherung wurde eine Betrachtung des Einzugsbereiches der Lossa vorgenommen;
mogliche Folgen durch die Einleitungen aus vorhandenen Gebieten (Kiebitzhéhe) sowie dem geplanten
Gebiet (,,1G-3“) wurden untersucht (Bjornsen, 2016).
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Im Ergebnis konnte festgehalten werde, dass ein Einfluss der zusatzlichen Drosselabfliisse aus dem
geplanten Industriegebiet im Vergleich zum Bestand keine nachteiligen Verdnderungen an der Lossa
und im Gebiet von Stodten hervorrufen wird. Dennoch sollten die MaBnahmen des Hochwasserschutz-
konzeptes Stodten, welches derzeit erarbeitet wird, mit ErschlieBung des Baugebietes umgesetzt wer-
den (Vorsorgeprinzip).

Das HWSK Stodten wurde zwischenzeitlich prazisiert, beziiglich der Fordermittel liegt ein Zuwendungs-
bescheid des Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt-, und Raumforschung vor. Die Umsetzung der MaRnah-
men soll bis Ende 2024 abgeschlossen werden. Nachfolgenden Planungsschritte wurden eingeleitet.
Weitere Abstimmungen hierzu erfolgen mit der ErschlieBungs- / Genehmigungsplanung.

Auch ist zu beriicksichtigen, dass das Risikogebiet (HQ200) der Lossa deutlich hinter dem USG zuriick-
tritt, wie die nachfolgende Abbildung verdeutlicht:

Abbildung 28: Lossa mit USG
und  Risikogebiet  (Quelle:
B T/ UBN, 2019)

Der Retentionsraum liegt im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 17 der Stadt SOmmerda und ist in der
Planzeichnung gemal § 9 Abs. 6 BauGB gekennzeichnet. Ansonsten ist die Flache gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
18a BauGB als Landwirtschaftsflache ausgewiesen und steht zur Bewirtschaftung zur Verfiigung (vgl.
Punkt 5.11).

Uberschwemmungsgebiete:

Uberschwemmungsgebiete sind Gebiete, die bei Hochwasser tiberschwemmt, durchflossen oder fiir
die Hochwasserentlastung bzw. -riickhaltung beansprucht werden. Uberschwemmungsgebiete dienen
der Vermeidung und Verminderung von Schaden durch Hochwasser, der Verbesserung der dkologi-
schen Struktur der Gewasser sowie dem schadlosen AbflieRen des Hochwassers. Hierfir stellen sie die
dafiir erforderlichen Retentions- oder Riickhalterdume sowie Flachen fiir den Hochwasserabfluss zur
Verflgung.

Uberschwemmungsgebiete bilden sich auf natiirliche Weise aus. Aus Griinden des Hochwasserschut-
zes sind sie im natirlichen Zustand zu erhalten und von baulichen Anlagen freizuhalten, um im Hoch-
wasserfall die Schadenspotentiale nicht weiter zu erhéhen, die Gewdsser nicht weiter einzuengen und
die Abflussverhaltnisse nicht zu verscharfen.

Seit 1994 besteht mit Erlass des Thiiringer Wassergesetztes der gesetzliche Auftrag, die Uberschwem-
mungsgebiete durch Rechtsverordnung auszuweisen.

Fiir die Gewasserabschnitte, fiir die noch kein Uberschwemmungsgebiet durch Rechtsverordnung aus-
gewiesen wurde, kdnnen die Uberschwemmungsgebiete nach § 76 Abs. 3 des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetzt — WHG) vom 31 Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) vorlaufig gesichert werden.

Mit der Novelle des (Bundes-) Wasserhaushaltsgesetzes zum 01.03.2010 wurde die Ausweisung der
Uberschwemmungsgebiete eng mit der EU-Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie verbunden. Seit-
dem bezieht sich die Pflicht zur Ausweisung bzw. vorlaufigen Sicherung von Uberschwemmungsgebie-
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ten auf die Gewadsser mit signifikantem Hochwasserrisiko (Risikogebiete). MaRgeblich ist das Hochwas-
serereignis, das statistisch betrachtet einmal in hundert Jahren zu erwarten ist (HQuoo) (§ 76 Abs. 2 Satz
1 Nr. 1 WHG). Dariber hinaus sind alle Gebiete, die der Hochwasserentlastung und der Riickhaltung
dienen, als Uberschwemmungsgebiete festzusetzen (§ 76 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 WHG).

Mit rdumlichem Bezug zum Planbereich wurden fiir folgende Gewésserabschnitte die Uberschwem-
mungsgebiete vorlaufig gesichert:

e Lossa von Rastenberg bis zur Miindung in die Unstrut (i.d. Karte: lila)

von Koélleda bis zur Miindung in die Unstrut (i.d. Karte: blau)

Legende

Uberschwemmungsgebiet Monna

%
3 . |
[: Uberschwemmungsgebiet Lossa }l

Flur 1 P —

1l -
|
'.. ].‘

Landesgrenze
Gemarkungsgrenze “

Flurgrenze Flurd

1
J: Jari‘“.nn.‘.uud
|

Flusslauf

Gemarl{ung
‘Stodten

Mittelfeld

W

Abbildung 29: vorléufig gesicherte USG - Monna und Lossa (Quelle: TLVwA, 2019)

Die benannten Uberschwemmungsgebiete sind gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich dargestellt.

GemalR § 78 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) sind
besondere Schutzvorschriften innerhalb der vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete bin-
dend. Diese wurden bei der Planaufstellung des B-Planes Nr. 1/13 der Stadt K6lleda beriicksichtigt.

Im Baufeld Gl 1-1 (Geltungsbereich B-Plan Nr. 17 der Stadt S6mmerda) entsteht eine Betroffenheit in
Bezug auf das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet der Monna. Die Betroffenheit ist jedoch
insofern unproblematisch, als dass mit der Umverlegung des bestehenden Grabens (vgl. Punkt 5.6), im
Hochwasserereignis der Wasserabfluss Gber den umzuverlegenden Graben erfolgt. Ein Eindringen von
Wasser im Uberschwemmungsfall in das Baufeld Gl 1-1 kann somit ausgeschlossen werden.

5.11 Flachen fiir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

Die Flache der externen AusgleichsmaRnahmen E1 und E2 sind entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB
als Flache fiir die Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung , Weideflache” festgesetzt. Dadurch wird
diese Flache nicht der — kinftig extensiven — landwirtschaftlichen Nutzung entzogen, fiir den Aus-
gleichszweck erforderliche Nutzungseinschriankungen erfolgen im Rahmen der griinordnerischen Fest-
setzung zur MalRnahme.

Bei der Flache fir die Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung ,Retentionsraum” erfolgen keine wei-
teren Einschrankungen, die landwirtschaftliche Nutzung kann kiinftig fortgefiihrt werden.
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5.12 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 & Nr. 25 & Abs. 6 BauGB)

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein Griinordnungsplan erarbeitet. Die Festsetzungen zur
Grinordnung ermdglichen es, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes langfristig zu erhalten, durch
geeignete MalRnahmen die Eingriffe in Natur und Landschaft zu verhindern bzw. zu minimieren und
das Vorhaben unter landschaftspflegerischen Gesichtspunkten in den Landschaftsraum einzubinden.

Die Gesamtheit der MaBnahmen wird der Kompensation der durch die Planung verursachten Eingriffe
in Natur und Landschaft dienen. Die MaRnahmen sind multifunktional ausgerichtet und damit
gleichzeitig fur den Artenschutz und die FFH-Vertraglichkeit wirksam. Durch die griinordnerischen
Malnahmen innerhalb des Plangebietes konnen Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds teilweise im
vom Vorhaben beeintrachtigten Raum kompensiert werden.

GemdaR Grinordnungsplan werden folgende MaRBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches ,1G-3“
festgesetzt:

e MaRnahme Alssm/Alksr: Feuchtbiotope entlang der Monna
e MaRnahme A2som/A2ks1: Graben mit Gewdsserrandstreifen
e Malnahme A3spm: Erdwall mit Bliihsdumen und Laubgebiischen

Des Weiteren wird eine Festsetzung zur Gewahrleistung der Durchgriinung der Baugrundstiicke
getroffen (Begriinung, Bepflanzung — GestaltungsmaRnahme G1).

Der Griinstreifen am nordlichen Rand (A1) dient im Besonderen als Abstandsflaiche zum FFH-Gebiet
Nr. 203. Teil der MaBnahme A2 ist die Neuanlage des Grabens von der Kiebitzhohe kommend mit
einem moglichst naturnahen Verlauf und der Ausbildung von Blih- und Krautsdumen sowie
Geholzpflanzungen. Im Rahmen der MalRnahme A3 ist ein flacher Erdwall anzulegen, welcher den
Retentionsraum einfasst. Dieser ist mittels Krautsaum und Laubgebischen zu begriinen.

Da der erforderliche Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches ,I1G-3“ nicht umsetzbar ist, sind
externe KompensationsmalRnahmen erforderlich. Diese werden als Geltungsbereiche festgesetzt.

e Malnahme Adspm: ehem. Stallanlage Weingensdmmern

e Malnahme A5spm: ehem. Trockenwerk Leubingen (S6mmerda)
e MaRnahme Elspm: Lossawiese

e MaBnahme E2¢s.: Lossaaue

Im Rahmen der externen KompensationsmaBnahmen kann eine deutliche Lebensraumaufwertung
erreicht werden. Bei den RekultivierungsmaBnahmen A4 und A5 wird neben der Schaffung von
Trittsteinbiotopen aulRerdem das Schutzgut Boden sowie das Landschaftsbild maRgeblich aufgewertet.
Nach Riickbau und Entsiegelung sollen Gehdlz- und Offenlandbiotope mit verschiedenen
Habitatelementen entwickelt werden.

Bei den GrinlandmalBnahmen E1 und E2 beidseitig der Lossa entstehen faunistisch wertvolle,
weitraumige, offene Auelandschaften mit Feuchtbiotopen. Extensive Wiesen und Weiden haben eine
besondere Bedeutung fiir den Naturschutz und das Landschaftsbild. Sie erfiillen wichtige 6kologische
Funktionen wie Boden-, Hochwasser- und Trinkwasserschutz und sind Lebensraum fir viele Tier- und
Pflanzenarten.

Die Zuordnung der aufgefiihrten MalRnahmen und griinordnerischen Festsetzungen des Gesamtvor-
habens ,,I1G-3“ erfolgt getrennt fiir die einzelnen Bebauungsplane der Stadt Smmerda Bebauungsplan
Nr. 17 und Stadt Kolleda Bebauungsplan Nr. 1/13.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass nach Realisierung der griinordnerischen MalRnahmen keine
erheblichen und/oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes zurtickbleiben werden.
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5.13 Anlagen u. Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Immissionsschutz — Larm:

Zum Schutz der in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet vorhandenen schutzbedurftigen Bebauung/
Nutzungen wurde im Jahr 2016, unter Berlicksichtigung aller Vorbelastungen, fir die geplante
Industriegebietsflaiche eine Gerduschkontingentierung durch das Biro Akustik und Schallschutz
Rosenheinrich durchgefihrt. Im Ergebnis der 2019/20 durchgefihrten Beteiligung zum B-Plan-Entwurf
war eine Neuberechnung der zuldssigen Emissionskontingente und damit eine Uberarbeitung der dem
B-Plan u.a. zu Grunde liegenden Schallimmissionsprognose (SIP) erforderlich.

Laut Urteil des BVerwG - 4 CN 7.16 vom 07.12.2017 wird gefordert, dass in einem Industriegebiet ein
Teilgebiet ‘ohne’ Emissionsbeschrankung (flir Gl 65 dB(A) tags und nachts gemaR DIN 18005
‘Schallschutz im Stadtebau’) zu belassen ist, um eine entsprechende Nutzung gemafl BauNVO zu
gewihrleisten. Die Uberarbeitung der Lirmkontingentierung nach DIN 45691 wurde ebenfalls durch
den Vertragspartner AKUSTIK + SCHALLSCHUTZ Rosenheinrich aus Weimar erarbeitet. Das Gutachten
weist im B-Plan Nr. 17 eine 1 ha (Gl 1-4) und im B-Plan Nr. 1/13 (Gl 3-3) eine 0,5 ha groRe Teilfliche
flr eine uneingeschrankte Nutzung tags und nachts mit einem Emissionskontingent von LEK 65dB(A)
aus.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente L nach DIN 45691 weder tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) liberschreiten:

Stadt Sommerda B-Plan Nr. 17 Stadt Kolleda B-Plan Nr. 1/13

Teilgebiet Lex, tags Lek, nachts Teilgebiet Lex, tags Lek, nachts

Gl 1-1 64 dB (A) 49 dB (A) Gl 1-1 64 dB (A) 49 dB (A)
Gl 1-2 65 dB (A) 50 dB (A)
Gl 1-3 65 dB (A) 55 dB (A)
Gl 1-4 65 dB (A) 65 dB (A)

Gl 2-1 65 dB (A) 50 dB (A)

Gl 2-2 65 dB (A) 52 dB (A)

Gl 2-3 65 dB (A) 55 dB (A)

Gl 3-1 65 dB (A) 54 dB (A)

Gl 3-2 65 dB (A) 54 dB (A)

Gl 3-3 65 dB (A) 65 dB (A)

Gl 4-1 65 dB (A) 50 dB (A) Gl 4-1 65 dB (A) 50 dB (A)

Gl 4-2 65 dB (A) 49 dB (A) Gl 4-2 65 dB (A) 49 dB (A)

Gl 5-1 64 dB (A) 50 dB (A) Gl 5-1 64 dB (A) 50 dB (A)
Gl 5-2 62 dB (A) 49 dB (A)

Fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Richtungssektoren liegenden Immissionsorte darf in den
Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent L(EK) der einzelnen Teilflachen durch
L(EK) + L(EK,zus) ersetzt werden.
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bbildung 30: Richtungsvektoren (Quelle: Rosenheinrich, 2022)

Als Bezugspunkt fir die Richtungssektoren gelten die UTM 32U-Koordinaten:

Rechtswert: 653 347; Hochwert: 567 3490.

Sektor Anfang Ende EK, zus,T EK,zus,N
a 20 60 5 0
b 60 120 8 2
c 120 140 2 0
d 140 180 0 1
e 180 270 5 0
f 270 20 9 3

Die im Ergebnis der Berechnungen benannten Larmemissions- und Zusatzkontingente (L(EK) +

L

g
s

u
C

F

(EK,zus)) wurden anschliefend in die Planung Gibernommen. Zeichnerische und textliche Festsetzun-
en stellen sicher, dass die Nutzungen an den betreffenden Immissionsorten ausreichend geschiitzt
ind. Mit den Festsetzungen von Larmemissionskontingenten wird der Schutz der umliegenden Bebau-
ng vor Stérungen aus dem Industriegebiet gewahrleistet. Im Fokus der schalltechnischen Untersu-
hung standen die zum Plangebiet nachstgelegenen Immissionsorte:

Dorf-Mischgebiet in der Ortslage Dermsdorf (Stadt Kolleda) nérdlich des Plangebietes

Verkehrslandeplatz Sommerda-Dermsdorf (Gewerbegebiet, Stadt Kélleda) nérdlich des Plangebie-
tes

Dorf-Mischgebiet in der Ortslage Stédten (Stadt S6mmerda) westlich des Plangebietes
Mischgebiet in der Eugen-Richter-StraRe (Stadt Kélleda) stidostlich des Plangebietes
Allgemeines Wohngebiet Langer Weg (Stadt Kélleda) ostlich des Plangebietes

estgesetzte immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel aus bereits rechtskraftigen

Planungen (bestehende B-Pldane Kolleda-Kiebitzhéhe, BAB 71) wurden ebenfalls in die Berechnungen
einbezogen.

In der Planzeichnung wurden dazu die Grenzen der Teilflaichen sowie die Richtungssektoren festgesetzt
und in der Nutzungsschablone die Werte der Emissionskontingente angegeben. In den textlichen Fest-

S

N

etzungen sind die moglichen Zusatzkontingente festgesetzt.
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Immissionsschutz — Geruch:

In der Bestandsdarstellung wurden bereits die Geruchsemittenten benannt. Im Ergebnis des Geruchs-
gutachtens (Lohmeyer 2016) stellt sich die Situation fiir das Plangebiet wie folgt dar:

e Die berechneten Zusatzbelastungen an Geruch zeigen, dass alle untersuchten Geruchsemittenten
— mit Ausnahme vom Pumpwerk und der Kompostanlage — einen Beitrag entweder im geplanten
»1G-3“ oder aber auch im bereits vorhandenen Gewerbe- und Industriegebiet Kdlleda-Kiebitzhohe
leisten.

e Im geplanten , 1G-3“ sind die groRten Beitrage zur Geruchsimmission von der Stodtener Qualitats-
schweine GmbH und punktuell (im stdlichen Plangebiet) von der Krautermdihle zu erwarten.

e Von den Biogasanlagen, der Biogasmotorenanlage und dem Heizwerk sind eher geringe Beitrage
zur Geruchsimmission zu erwarten.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die berechnete Gesamtbelastung fiir Geruch als Geruchshaufigkeit
in Prozent der Jahresstunden fiir eine Bodenrauhigkeit von 0,2 m in Beurteilungsflachen von 125 m:
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Abbildung 31: Gesamtbelastung fiir Geruch (Quelle: Lohmeyer, 2016)

Die hochsten Geruchsbelastungen treten im Nahbereich der Geruchsquellen auf. Im Geltungsbereich
betragen die zu erwartenden Geruchsimmissionen allein durch die bereits jetzt vorhandenen Geruchs-
quellen zwischen 10% und >25%. Im nordwestlichen sowie im siidéstlichen Plangebiet sind die Immis-
sionswerte (IW) der GIRL flr Gl (IWindustriegebiet = 15 %) bereits Uberschritten, im zentralen Bereich ist
jedoch noch ein geringfligiger Puffer gegeben.

Der IWindustriegebiet = 15 % gilt fir Wohnungen im Industrie-/Gewerbegebiet und nicht fir Beschéftigte;
diese haben aber dennoch einen Schutzanspruch. Der IW von 15% ist somit nicht als fester Grenzwert
zu verstehen und kann im vertraglichen MaR Uberschritten werden. Dies unterliegt allerdings der Ein-
zelfallprifung.

Im Ergebnis der Geruchsimmissionsprognose wurden folgende Empfehlungen gegeben:

Empfehlung (Lohmeyer, 2016) Beriicksichtigung im B-Plan

Festsetzung 9.2.1:

Ansiedlung geruchsemittierender Betriebe soll | In den Baufeldern Gl 5-1, Gl 1-3 und GI 1-4 sind
nur auf Flachen mit einem IW < 15 % erfolgen | geruchsemittierende Betriebe unzulassig. (B-Plan
Nr. 17 Sommerda)

Im Baufeld Gl 5-1 sind geruchsemittierende Be-
triebe unzuldssig. (B-Plan Nr. 1/13 Koélleda)
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Satzung

Empfehlung (Lohmeyer, 2016)

Beriicksichtigung im B-Plan

Im Bereich von IW > 15 % ist der Schutzan-
spruch vor erheblichen Belastigungen durch
Geruchsimmissionen der Beschéftigten im
Einzelfall zu prifen. Der zuldssige Immissions-
wert sowie ggf. erforderliche Malnahmen
sind mit der genehmigenden Behoérde im
Rahmen des Bauantrages zu beurteilen und
zu bestimmen.

Festsetzung 9.2.2:

In den Baufeldern GI 5-1, Gl 1-3 und Gl 1-4 sind
Biiros, Aufenthaltsraume und Rdume mit langeren
Aufenthaltszeiten nur unter Einhaltung eines
durch die genehmigende Behoérde gepriiften
Schutzanspruches vor erheblichen Belastigungen
durch Geruchsimmissionen zuldssig. (B-Plan Nr. 17
Sémmerda)

Im Baufeld Gl 5-1 sind Biiros, Aufenthaltsraume
und Raume mit langeren Aufenthaltszeiten nur
unter Einhaltung eines durch die genehmigende
Behorde gepriften Schutzanspruches vor erhebli-
chen Belastigungen durch Geruchsimmissionen
zuldssig. (B-Plan Nr. 1/13 Kélleda)

Gewerbliches Wohnen ist generell zu verbie-
ten.

Festsetzung 1.2:

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (u.a.
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter wurden entsprechen § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
als unzulassig festgesetzt.

Es sollten nur gefasste, abgehobene Geruchs-
qguellen zugelassen werden, die die Bedingun-
gen der TA Luft und der VDI 3781, Blatt 4 (Ent-
wurf 2015) erfillen und keine oder immissi-
onsseitig nur irrelevante diffuse und boden-
nahe Quellen.

Als Hinweis in den B-Plan aufgenommen.

Zusatzbelastungen bei Betrieben mit Ge-
ruchsemissionen sind durch ein Geruchsgut-
achten auf Irrelevanz zu priifen, auch im Hin-
blick auf die Gebiete mit Wohnnutzungen in
Kiebitzhohe und Stodten.

Als Hinweis in den B-Plan aufgenommen.

Eine Einzelfallbetrachtung bzw. -prifung soll
bei Genehmigung im Verfahren nach BIm-
SchG bzw. im Zusammenhang mit dem Bau-
antrag erfolgen.

Als Hinweis in den B-Plan aufgenommen.

Im Gutachten konnte insgesamt nachgewiesen werden, dass das geplante ,,1G-3“ keine Einschrankun-
gen vorhandener Betriebe (z.B. Schweinemast Stodten) zur Folge hat; zusatzliche Entwicklungsmog-
lichkeiten (Puffer) fir vorhandene Betriebe sind im Zusammenhang mit der Planung nicht vorzusehen.

Hochwasserschutz:

Die rechtlichen Rahmenbedingungen (Unzuldssigkeiten, Ausnahmeregelungen) des WHG in Bezug auf
die vorliufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete wurden im Gliederungspunkt 5.10 erldutert.

Uber die gesicherten Uberschwemmungsbereiche hinaus sind auch extreme Hochwasserereignisse bei
der Planung zu beriicksichtigen. Die nachfolgende Karte zeigt die zu erwartende Uberschwemmungim
Risikogebiet fiir extreme Hochwasserereignisse (HQa00) im Bereich der Monna entsprechend der Hoch-
wasserrisiko-Management-Richtlinie (HWRMRL) unter Bezug auf das Plangebiet:
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Abbildung 32: Risikogebiet der Monna (Quelle: LEG Thiiringen, 2019)

Aufgrund der dargestellten Betroffenheit des Plangebietes im extremen Hochwasserereignis (HQao0)
sind fir das Baufeld Gl 2-1 im B-Plan 1/13 der Stadt Kélleda bauliche Vorkehrungen und Sicherungs-
malnahmen festgesetzt:

e Eine Unterkellerung der Gebaude ist unzulassig.

Im Hochwasserfall HQuqo ist zu erwarten, dass Wasser in das Baufeld Gl 2-1 eindringt. Um die
zukilinftige Bebauung vor Schaden zu schiitzen, sind Unterkellerungen in diesem Teilbereich
des Plangebietes nicht zulassig.

e Es sind ausschlieBlich Gebaude zulassig, deren FuRbodenoberkante mindestens 0,25 m héher als
der nachstgelegene Hohenbezugspunkt liegen.

Die Festsetzung einer FuRbodenoberkante von mindestens 0,25 m (iber der Hohe des nachst-
gelegenen Hohenbezugspunktes soll im extremen Hochwasserfall verhindern, dass Wasser in
die Gebaude eindringt und Schaden verursacht bzw. dass beim Riickzug des Wassers gelagerte,
gefdhrdende Stoffe in den Boden / das Grundwasser eingetragen werden.

e Die unterirdische Lagerung von Heizdl oder anderen wassergefahrdenden Stoffen ist unzulassig.

Zusatzlich zu den zuvor festgesetzten Schutzvorkehrungen gegen ein extremes Hochwasserer-
eignis (HQao0) soll mit der Unzuldssigkeit der unterirdischen Lagerung von Heizol und anderen
wassergefahrdenden Stoffen dafiir gesorgt werden, dass beim Eindringen von Wasser in das
Baufeld Gl 2-1 eben jene Stoffe nicht ausgespilt werden und negativ auf die Schutzgiter
Mensch, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen wirken.

Im extremen Hochwasserereignis (HQa00) der Lossa ist das Plangebiet nicht betroffen.

5.14 Optimierungsgebot des § 50 BImSchG

Artikel 12 der Soveso-lI-Richtlinie fordert zur Begrenzung von Unfallfolgen fiir Mensch und Umwelt
angemessene Abstdande zwischen Betriebsbereichen und schutzwiirdigen Gebieten sicherzustellen.

Im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan ist hier der Leitfaden ,,Empfehlungen fiir Abstéande zwi-
schen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen
der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG“ anzuwenden.
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§ 50 Satz 1 BImSchG lautet:

,Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flédchen
einander so zuzuordnen, das schédliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfdllen im Sinne des Artikels 3
Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieflich oder tiber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere dffentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes be-
sonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und dffentlich genutzte Gebdude, so weit wie méglich
vermieden werden.”

Als von der Planung betroffene schutzbediirftige Gebiete sind:

e insbesondere die Ortslagen Stodten (Sommerda), Dermsdorf und Kiebitzhohe (Kélleda)
e der Verkehrslandeplatz Sommerda-Dermsdorf,

e die BABA71,

e die Monna (FFH-Gebiet Nr. 203 (DE 4833 — 302) ,,Monna und Grében bei Leubingen)

e die MaRnahmenflachen A1, A2 und A3 (Feuchtbiotope entlang der Monna, Graben mit Gewdsser-
randstreifen, Erdwall mit Bliihsdumen und Laubgebiischen)

Im Umfeld des Vorhabens befindet sich in einem Radius von 3 km keine der 12. BImSchV - Stérfallver-
ordnung unterliegende Anlage.

Zum jetzigen Zeitpunkt sind die spateren industriellen/gewerblichen Nutzungen auf den geplanten Fla-
chen nicht bekannt und damit auch keine konkrete Lage und Beschaffenheit der Anlagen der kiinftigen
Betriebsbereiche (Planung ohne Detailkenntnisse). Daher ist es nicht moglich, schon jetzt sicherheits-
technische MalRnahmen, Schutzflachen oder aktive bzw. passive SchutzmaBnahmen usw. bei der Be-
wertung der Abstandsermittlung zu beriicksichtigen.

Insbesondere ist bis zum Zeitpunkt der Satzung kein Investor bekannt, der beabsichtigt, einen der 12.
BlmSchV (Storfallverordnung) unterliegenden Betrieb anzusiedeln. Diesbeziiglich wird im Hinblick auf
§ 15 Abs. 1 BauNVO auf eine Gliederung des Industriegebietes gem. § 9 Abs. 1 BauGB verzichtet. Jedoch
sind die im Anhang 1 des Leitfadens aufgezeigten Abstandsempfehlungen zu beriicksichtigen. Ein ent-
sprechender Hinweis zur Beachtung ist in den B-Plan ibernommen worden.
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Die Abstandsempfehlungen des Leitfadens beziehen sich nur auf den Menschen bzw. dessen Leben
und dessen korperliche Unversehrtheit als zu schiitzende Rechtsgiiter.

« == Plangebiet
200 m Abstand
500 m-Abstand
—— 900 m Abstand
= 1.500 m Abstand

2/

Abbildung 34: Abstandsklassen (Quelle: LEG Thiiringen, 2019)

Abbildung 34 zeigt, dass Storfallbetriebe mit Klasse IV (1.500 Meter Abstand zum schutzbeddrftigen
Gebiet) fir das Plangebiet vollkommen ausgeschlossen sind. Storfallbetriebe mit Klasse I1I-Stoffen (900
Meter Abstand zum schutzbediirftigen Gebiet) sind nur in einem kleinen Teil des Plangebietes zulassig.
Zulassigkeit besteht lediglich im Baufeld 3 sowie in Teilen des Baufeldes 2.

Die Abstandsklasse Il betrifft nur einen sehr kleinen Baugebietsbereich im Slidosten des Plangebietes
(Baufeld GI 5) und im Siidwesten des Plangebietes (Baufeld Gl 1-2).

Storfallbetriebe mit Stoffen der Klasse | (200 Meter Abstand zum schutzbediirftigen Gebiet) sind im
Plangebiet zuldssig, da das Industriegebiet den 200-Meter-Radius der schutzbediirftigen Gebiete nicht
tangieren.

Die hier ibernommenen Empfehlungen fiir die Bemessung angemessener Abstdnde ersetzen fiir die
konkreten Vorhaben weder MaRnahmen nach dem Stand der Sicherheitstechnik zur Verhinderung von
Storféllen gem. § 3 Abs.1 StorfallV noch andere MaRnahmen nach § 3 Abs.3 StorfallV. Die dann zu
genehmigenden Anlagenwerden nach den Bestimmungen des BImSchG, der Storfall V sowie den sons-
tigen zu beriicksichtigenden Vorschriften und Regelwerken, und damit nach dem Stand der Sicher-
heitstechnik zu errichten und zu betreiben sein.

5.15 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB)

Die gestalterischen Festsetzungen wurden auf ein MindestmaR beschrankt, um den zu gewinnenden
Investoren ausreichend Freiraum bei der Umsetzung der betrieblichen Erfordernisse sowie der Gestal-
tung der Betriebe bieten zu kdnnen.

AuRere Gestaltung von Geb&uden:

Durch die Verwendung matter bzw. reflexionsarmer Fassadenmaterialien soll insbesondere Blendwir-
kungen, die zu einer Gefahrdung des Luftverkehrs im Zusammenhang mit dem Verkehrslandeplatz
Sémmerda-Dermsdorf fihren kénnten, ausgeschlossen werden.
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Dariiber hinaus sollen auch Stérungen des Landschaftsbildes durch flachige Lichtreflexionen vermie-
den werden. Zudem soll ausgeschlossen werden, dass von den Deckgldsern der als Nebenanlagen zu-
lassigen Photovoltaik-Module eine den Flugbetrieb behindernde Blendwirkung ausgeht.

Mogliche Photovoltaikflachen liegt slidlich der in Ost-West-Richtung orientierten Verkehrslandeplatz
Sémmerda-Dermsdorf bzw. der Start- und Landebahn. Die Module werden nach Siiden geneigt sein,
weisen also vom Verkehrslandeplatz weg. Durch diese Orientierung ergibt sich nach Norden ein durch
die Neigung der Module geometrisch definierter Raum, in dem keine Strahlung von der Oberflache
reflektiert werden kann. Dadurch ist eine Blendwirkung in der Start- oder Landephase ausgeschlossen.

Reflexionen kénnen an den Deckglasern, die fiir PV-Module verwendet werden, entstehen. Solar-Mo-
dule sind speziell entworfen, um maoglichst viel einfallende solare Energie zu absorbieren. Die Module
sind von dunkler Farbe und verfiigen nach dem Stand der Technik tGber Antireflex-Beschichtungen. Die
Blendung und Reflexion aus Photovoltaik-Anlagen ist daher erheblich niedriger als die Blendung und
Reflexion durch normales Glas und andere reflektierende Flachen, die sich in der Regel in der Umge-
bung der Photovoltaikanlage befinden.

Im Hinblick auf die Flugsicherheit sind, um eventuelle Blendwirkungen zu vermeiden, reflexionsarme
Photovoltaikmodule nach dem Stand der Technik zu verwenden. Aufgrund des hohen Absorptionsgra-
des moderner Module kdnnen mit dieser Festsetzung Beeintrachtigungen des Flugverkehrs ausge-
schlossen werden.

Einfriedungen:

Die Festsetzungen zu den Einfriedungen dienen der gestalterischen Ordnung des Plangebietes. Mit der
Festsetzung eines Mindestabstandes zwischen der Unterkante von Zdunen (Bereich zwischen den Ver-
ankerungen im Boden) zur Geldandeoberflache soll aus Naturschutzgriinden die Durchlassigkeit fir
Kleintiere gewahrleistet werden.

Ausnahmen hiervon, miissen betriebsbedingt begriindbar sein.

5.16 Nachrichtliche Ubernahmen
Als nachrichtliche Ubernahmen sind im B-Plan dariiber hinaus enthalten:

e die Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes gemaR
§ 9 Abs. 6 BauGB — hier: FFH-Gebiet Nr. 203 (DE 4833 — 302) ,Monna und Graben bei Leubingen”
im Bereich der nérdlichen Plangebietsgrenze;

e die KompensationsmaBnahme im Zusammenhang mit der BAB 71, VKE 5344, Stand 2009 — eben-
falls an der noérdlichen Plangebietsgrenze;

e der Sicherheitsbereich des Verkehrslandeplatzes Sommerda-Dermsdorf — hier Bauschutzbereich
sowie

e die Grundwassermessstelle der TLUG sudlich des Plangebietes.

5.17 Hinweise
(ohne Festsetzenden Charakter)

1 Einsichthnahme von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie DIN-Normen o0.3. kénnen dort
eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB die o6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemalR § 10 Abs. 3 BauGB der
Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

2 Archdologische Bodenfunde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich archaologisch relevante Bereiche. Fiir
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Bauvorhaben, die mit Erdarbeiten verbunden sind, ist eine Erlaubnis gemalt § 13 ThirDSchG
erforderlich. Es besteht eine Anzeigepflicht fir vor- und friihgeschichtliche Funde gemal § 16
ThiirDSchG. Etwaige Bodenfunde sind entsprechend § 16 des Gesetzes zur Pflege und zum
Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen dem Thiiringer Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archdologie unverziglich zu melden. Eventuelle Fundstellen sind bis zum Eintreffen der
Mitarbeiter des Landesamtes abzusichern, die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen.
Die Arbeiter vor Ort sind auf diese Bestimmungen und mdgliche archaologische Funde
hinzuweisen.

3 Erdaufschliisse

Erdaufschliisse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie
grofRere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(bohrarchiv@tlubn.de) gemaR § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) 14 Tage vor Baubeginn
anzuzeigen. Nach Abschluss der MaRnahme sind gemaRR § 9 GeolDG unverziglich und
unaufgefordert die Ergebnisse durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiiro
zu Ubergeben.

4 Subrosionsgefahr

Aufgrund des oberflaichennahen Vorkommens von subrosionsfahigen Gesteinen ist vor
Bebauung eine Baugrunderkundung durchzufiihren. Eine planerische sowie konstruktive
Anpassung der geplanten Bebauung an die potenzielle Subrosionsgefahrdung wird dringend
empfohlen. Ein konzentriertes Versickern von Oberflaichenwassern ist zu unterlassen. Eine
flachige Versickerung von unbelasteten Oberflachenwasser ist zu prifen.

5 Auffilliger Bodenaushub und Bodenverunreinigungen

Sollten bei BaumaRnahmen auffillige Bereiche, wie kontaminationsverdachtige Bausubstanz,
Auffillungen oder kontaminierter Boden bzw. Wasser freigelegt werden oder ergeben sich
durch Bauarbeiten schadliche Bodenverunreinigungen, ist das Landratsamt Smmerda, Untere
Bodenschutzbehdrde gemal § 2 Thiringer Bodenschutzgesetz unverziiglich zur Festlegung
erforderlicher MalRnahmen zu informieren.

Das Gelande der KompensationsmaBnahmen Adssm und  Abssm  ist  in  der
Verdachtsflachenerfassung im Thiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) erfasst. Vor
Umsetzung der MaRRnahme erfolgt deshalb eine Abstimmung mit der zustandigen Behorde
hinsichtlich der weiteren Vorgehensweise.

6 Boden-Management im Zuge der Bauarbeiten

Vor Baubeginn ist ein detailliertes Bodenmanagement auszuarbeiten. Insbesondere die
bauzeitliche Lagerung von Oberboden sowie der Verbleib des umfangreichen Bodenaushubs
sind zu dokumentieren. Der Oberboden ist grundsatzlich einer fachgerechten
Wiederverwertung zuzufihren. Es gelten die Vorgaben des BBodSchG und der BBodSchV sowie
die DIN 19731 und DIN 18915.

7 Grundwasser

Bei Arbeiten, wie Grabungen und Bohrungen, die so tief in den Boden eindringen, dass sie
unmittelbar auf die Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers einwirken kénnen, sind
die Arbeiten vor Beginn der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Bei einer unbeabsichtigten
ErschlieBung von Grundwasser sind die Arbeiten einzustellen. Die ErschlieBung ist unverziglich
der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Ist bei Bauarbeiten eine Wasserhaltung notwendig,
muss eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Grundwasserabsenkung bei der Unteren
Wasserbehorde beantragt werden.

8 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat unter Beachtung der einschlagigen
Sicherheitsbestimmungen, den Bestimmungen der §§ 19 WHG, den DIN-Vorschriften (z.B. DIN
1999) und anderer zutreffender Rechtsvorschriften so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des
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Grund- und Oberflaichenwassers nicht zu besorgen ist. Der Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen und deren Lagerung ist gem. § 54 Abs.1 ThirWG anzeigepflichtig.

9 Immissionsschutz — Geruch

Es sind nur gefasste, abgehobene Geruchsquellen zuldssig, die die Bedingungen der TA Luft und
der VDI 3781, Blatt 4 (Entwurf 2015) erfiillen, und keine oder immissionsseitig nur irrelevante
diffuse und bodennahe Quellen.

Zusatzbelastungen bei Betrieben mit Geruchsemissionen sind durch ein Geruchsgutachten auf
Irrelevanz zu prifen, auch im Hinblick auf die Gebiete mit Wohnnutzungen in Kiebitzhéhe und
Stodten. Eine Einzelfallbetrachtung bzw. -priifung soll bei Genehmigung im Verfahren nach
BImSchG bzw. im Zusammenhang mit dem Bauantrag erfolgen.

10 Optimierungsgebot § 50 BImSchG

Es sind die ,Empfehlungen fiir Abstinde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-
Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten — Umsetzung § 50 BImSchG“ zu beriicksichtigen.

11  Luftverkehrsrechtliche Belange

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Verkehrslandeplatz S6émmerda-
Dermsdorf - bei Baugenehmigungen ist die Zustimmung der Luftfahrtbehorde erforderlich. Fir
Vorhaben, die keiner Baugenehmigung bediirfen (z.B. Errichtung von Kranen), ist eine separate
luftverkehrsrechtliche Genehmigung bei der oberen Landesluftfahrtbehorde zu beantragen.

Unabhangig von der Betroffenheit des Bauschutzbereiches sind Vorhaben, die eine Héhe von
20 m Gber OK Gelande Uberschreiten, hinsichtlich einer Kennzeichnung gem. §16a LuftVG durch
das Thiringer Landesverwaltungsamt prifen zu lassen.

12 Umgang mit Grenzzeichen und Vermessungsmarken

Festpunkte sind entsprechend § 5 ThiirLVermG besonders zu schiitzen. Im Umkreis von zwei
Metern um den betroffenen Festpunkt diirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen
werden, um die Standsicherheit des Festpunktes nicht zu gefahrden.

13  Gebdudeenergiegesetz (GEG)

Nach dem am 01.11.2020 in Kraft getretenen , Gebaudeenergiegesetz” (GEG) sind Eigentimer
von Neubauten vom Grundgesetz her verpflichtet, den gebdudebezogenen Bedarf an Warme-
und Kalteenergie zu einem bestimmten Anteil durch erneuerbare Energien zu decken. Zur
Einhaltung der gesetzlichen Nutzungspflicht kdnnen verschiedene Technologieformen —auch
in Kombination- genutzt werden.

14  Hinweise zum Arten-/Biotopschutz und zur FFH-Vertriglichkeit (VermeidungsmaBRnahmen)

Potenzielle Feldhamstervorkommen (V1): Vor Baubeginn ist friihzeitig eine Kontrolle der Bau-
flachen (Erschlieungsanlagen, Baufelder) auf ein Vorkommen des Feldhamsters durchzu-
flhren. Fur die Umsiedlung eventuell vorhandener Einzelindividuen (Habitatstreifen MaR-
nahme A2ssm / A2xo1) ist durch den Vorhabenstrager eine gesonderte artenschutzrechtliche
Genehmigung zu beantragen. Bis Baubeginn ist der Bereich durch entsprechende MalRRnah-
men feldhamsterfrei zu halten.

Kontrollbegehungen (V2): Vor Baufeldfreimachung im Geltungsbereich des ,1G-3“ sowie vor
Abriss- und RiickbaumaRnahmen ist eine Begehung durch einen fachkundigen Biologen hin-
sichtlich Vorkommen artenschutzrelevanter Tierarten durchzufiihren. Bei Vorkommen sind
entsprechende MaRRnahmen zu ergreifen (bei Brutplatz Turmfalke: Aufhangen von 2-3 Nist-
kasten an Gebauden).

Abstimmungen (V3): Inhalt und Umfang der VermeidungsmaRnahmen sind vorab mit der zu-
standigen Fachbehorde abzustimmen. Fir die Umsetzung ist eine dkologische Baubeglei-
tung zu beauftragen. Im Zuge der ErschlieBungsplanung ist ein Antrag auf Ausnahme von
den Verboten des § 30 BNatSchG (gesetzlich geschiitztes Biotop) zu stellen.

November 2023 61



Begriindung Industriegebet ,1G 3“ Sémmerda/Kélleda
B-Plan Nr. 17 der Stadt Sommerda und B-Plan Nr. 1/13 der Stadt Kolleda Satzung

15

Bauzeitenregelung, Tabuzonen (V3): Folgende bauzeitliche Einschriankungen sind zu beachten:

o Baufeldberdumungen Offenland von September bis Mitte Marz;

e Baufeldfreimachung Uferrander, Rohrichte, Schilf von Oktober bis Februar;
e GewadssermalRnahmen (,,Riickbau” Graben) von September bis November;
e Geholzrodungen, AbrissmaRnahmen von Oktober bis Februar;

e Esist durch einen fachkundigen Biologen vorab nachzuweisen, dass keine artenschutzrele-
vanten Tierarten vorhanden sind.

e Nachtbauverbot wahrend der Aktivitatszeit der Fledermause: Bauarbeiten wahrend der Ve-
getationsperiode auflerhalb der Nachtstunden;

e Bautabuzonen (Monna-Aue, MaRnahme A1SOM / A1KOL, zu erhaltender Graben/Quellbe-
reich): Schutz durch Abzdunung/Markierung wahrend der Bauarbeiten; Baustelleneinrich-
tungsflachen, Wartung und Betankung von Baufahrzeugen etc. sind unzulassig;

FFH-Vertraglichkeit (V3, V4, V5): Folgende MalRnahmen sind zur Vermeidung von Beeintrachti-

gungen des FFH - Gebiets Nr. 203 ,Monna und Graben bei Leubingen” zu ergreifen:
e eine Entnahme von Wasser aus der Monna und von Grundwasser ist zu unterlassen;

e Vermeidung von Eintrag wassergefahrdenden Stoffen, Verschmutzungen und stofflicher
Eintrage in das Grundwasser sowie in die Monna einschlief3lich der zufiihrenden Graben;

e keine Einleitung von Schmutzwasser in Gewasser, dieses ist einer Klaranlage zuzufiihren;

e Prifung im Rahmen der ErschlieBungsplanung: flachige Versickerung unbelasteten Nieder-
schlagswassers (insb. der Dachflachen) auf Griinflachen oder Zufiihrung Grabensystem;

e Erhaltung der Einleitstelle Graben - Monna;

e Risikomanagement: siedelt sich ein Betrieb mit genehmigungspflichtigen Anlagen nach
BImSchG an, ist eine erneute Vertraglichkeitsprifung insb. umweltrelevanter Emissionen
durchzufiihren;

e Baufelder Gl 2-1 und GI-2-3: die Gebdudehdhen diirfen 20 m nicht tiberschreiten;

Schutzzaune (V6): Vor Baufeldfreimachung/Erdarbeiten ist der betreffende Bereich durch Am-

phibienschutzzaune abzusperren. Der Zaun muss mindestens fir die Dauer der offenen
Bodenflache funktionsfahig bleiben (im Zeitraum Frihjahr bis September). Unterirdische
Wasserbauwerke sind so herzustellen, dass keine Falleneffekte entstehen.

Minimierung der Beleuchtung (V7): Fir die AuRenbeleuchtung sind nur NA-Lampen, LED-

Leuchten oder gleichwertige Lichtquellen, die den Falleneffekt flir Nachtinsekten minimie-
ren, zuldssig.

Hinweise zu den griinordnerischen Festsetzungen

Umsetzung der griinordnerischen Maflhahmen: die MaBnahmen sind mit Baufortschritt herzu-

stellen.

o Alsom/ Alkor, A2som / A2ké1, A3som: mit ErschlieBung/Grabenumverlegung;
e  Elssm, E2 koL Beginn spatestens 1 Jahre nach Fertigstellung der ErschlieRung
o Adspm, ASsom: Beginn spatestens mit Bebauung der Baugrundstiicke

e G1: Begriinung der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflaichen im Zuge der Bebauung des je-
weiligen Baugrundstticks.

Fir die MalRnahmen erfolgen eine einjahrige Fertigstellungs- und eine zweijdhrige Entwick-
lungspflege.

November 2023 62



Begriindung Industriegebet ,1G 3“ Sémmerda/Kélleda

B-Plan Nr. 17 der Stadt Smmerda und B-Plan Nr. 1/13 der Stadt Kélleda Satzung

Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 BauGB): In-
halt, Umfang und Umsetzung der MalRnahmen (Ausgleichs-, Ersatz- und Vermeidungsmal3-
nahmen) werden mittels vertraglicher Regelungen zwischen dem Vorhabentrager und der
Stadt Sommerda bzw. der Stadt Kolleda gesichert.

Empfohlene Pflanzliste:

Standorte trocken - frisch frisch - feucht

Laubbdume

Feldahorn Acer campestre X

Bergahorn Acer pseudoplatanus X

Spitzahorn Acer platanoides X

Schwarzerle Alnus glutinosa X

Hainbuche Carpinus betulus X X

Schwarzpappel Populus nigra X X

(Esche Fraxinus excelsior ) X X

Holzapfel Malus sylvestris X

Vogelkirsche Prunus avium X

Traubenkirsche Prunus padus X

Wildbirne Pyrus pyraster X

Stieleiche Quercus robur X

Traubeneiche Quercus petraea X

Silberweide Salix alba X X

Vogelbeere Sorbus aucuparia X

Winterlinde Tilia cordata X

Laubstraucher

Berberitze Berberis vulgaris X

Hartriegel Cornus sanguinea X

Kornelkirsche Cornus mas X

Hasel Coryllus avellana X

WeiRdorn Crataegus monogyna X

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus X

Faulbaum Frangula alnus X

Heckenkirsche Lonicera xylosteum X

Schlehe Prunus spinosa X

Kreuzdorn Rhamnus carthatica X

Hundsrose Rosa canina X

Katzchenweide Salix caprea X X

Purpurweide Salix purpurea X

Holunder Sambucus nigra X

Schneeball Viburnum opulus X

Stauden

Sumpfsegge Carex acutiformis X

Wasserschwaden Glyceria maxima X

Schwertlilie Iris pseudacorus X

Flatterbinse Juncus effusus X

Blutweiderich Lythrium salicaria X

Rohrglanzgras Phalaris arundinacea X

Schilfrohr Phragmites australis X

Teichsimse Scirpus lacustris X
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6.

Flachenbilanz
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Abbi/;fung 35: Sdtzung gesamt

7. Kosten und Finanzierung

Die Entwicklung des Plangebietes wird von der LEG Thiiringen vorgenommen. Sie umfasst alle mit der
Planung, der Herstellung der Grundstilicksverfligbarkeit, der Herstellung der erforderlichen Erschlie-
Rungsanlagen sowie den anschlieBenden Verkauf der Grundstiicke in Zusammenhang stehenden MaR-
nahmen.
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8. Anhang
8.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
Thiiringer Bauordnung (ThiirBO)

Raumordnungsgesetz (ROG)

Raumordnungsverordnung (RoV)

Thiiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG)

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanzV)

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThiirKO)
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Thiringer Gesetz fuir Natur und Landschaft (Thiringer Naturschutzgesetz - ThiirNatG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)

Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen (Thiringer Denkmal-
schutzgesetz — ThiirDSchG)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
Thiringer Wassergesetz (ThirWG)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Thiiringer Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung (ThiirUVPG)
Thiringer StraBengesetz (ThiirStrG)

Bundesfernstrallengesetz (FStrG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)

Thiiringer Bodenschutzgesetz (ThiirBodSchG)

In der zum Zeitpunkt jeweils gliltigen Fassung.

8.2

Quellen

Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthlringen (2011): Regionalplan Mittelthiiringen (RP-MT)
einschlieBlich Umweltbericht

Thiiringer Ministerium fir Bau, Landesentwicklung und Verkehr (2014): Landesentwicklungspro-
gramm Thiiringen 2025

BIGUS GmbH, Weimar (2011): Baugrundgutachten — Stufe Voruntersuchung nach DIN 4020
Verkehr 2000 Ahner + Miinch, Weimar (2014): I1G 3 Sémmerda/Kolleda Verkehrskonzeption

SchiBler Plan, Erfurt/Dresden (2015): IndustriegroRflaiche Sommerda/Kélleda, Machbarkeitsstu-
die Anschlussgleis
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Lahmeyer Hydroprojekt GmbH, Weimar (2011): ,,Machbarkeitsstudie ber die technische Er-
schlieBung IG-3 Sommerda / Kélleda“, Weimar 2011

Akustik und Schallschutz Rosenheinrich — ASR, Weimar (2016, erganzt 2018, Aktualisiert Mai
2022): Schalltechnisches Gutachten

Ingenieurbiiro Lohmeyer GmbH & Co.KG, Radebeul (2016): Geruchsimmissionsprognose

Ingenieurbiiro LOPP, Weimar (2017): Entwdsserungsgraben zur Monna / Umverlegung — Hyd-
raulischer Nachweis

Bjornsen Beratende Ingenieure, Erfurt, im Auftrag der Stadtverwaltung Sommerda (2014): Hoch-
wasserschutzkonzept Stédten

Bjornsen Beratende Ingenieure, Erfurt (2016): HYDRAULISCHES 2D-GUTACHTEN, Erweiterte Un-
tersuchungen zu Auswirkungen der Gewerbegebietsentwicklungen 1G 1.02 Koélleda-Kiebitzhéhe
und Industriegrolflache |G 3 Smmerda-Kolleda auf die Abflusssituation von Oberflachenwassern
und Hochwassergefahrdungen in Stodten

Biiro flir Ingenieurbiologie, Umweltplanung und Wasserbau Kovalev & Spundflasch, Oberbdsa, im
Auftrag der Stadtverwaltung Sommerda (2014): Gewdsserentwicklungskonzept Lossa mit
Schwerpunkt Gewdsserrenaturierung

Ingenieurbiiro LOPP, Weimar (2016): Entwasserungskonzeption

Ingenieurbiiro LOPP, Weimar (2017): Entwésserungsgraben zur Monna / Umverlegung — Hyd-
raulischer Nachweis

LEG (2018, Aktualisiert Marz 2023): Erheblichkeitsabschatzung zur FFH-Vertraglichkeit zum FFH-
Gebiet Nr. 203 ,Monna und Graben bei Leubingen”

Gutachterbiiro fiir Naturschutz, Okologie und Umwelt C. Schuster, Gotha (2018, Aktualisiert De-
zember 2021) i. A. der LEG Thiiringen mbH: Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) zum
Bebauungsplan Industriegebiet ,IG 3 SOmmerda-Kélleda”

Bellstedt, Gotha (2015, Aktualisiert November 2021) i. A. der LEG Thiiringen mbH: Faunistische
Sonderuntersuchung (FSU) im Bereich des Bebauungsplans Industriegebiet ,I1G-3“ SOm-
merda/Kolleda als Zuarbeit fur eine saP.

Dipl. agr. ing. Stefani Martens, Drei Gleichen (2014): Endbericht zum Feldhamster im Untersu-
chungsraum - Projekt IndustriegroRflaiche Sommerda-Kélleda (1G 3)

2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sémmerda (Genehmigung 2020)

Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Kélleda (Stand 2023)
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