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Stadt Kolleda , Gemarkung Kolleda , Flur 8
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uGB, PlanZV 90, BauNVO, ThiirBO

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (89 BauGB i.V.m. €§ 1-23 BauNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, §4 BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, §§16, 19, 20 BouNVvO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS (siehe Eintrag in Nutzungsschablone)
GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) (siehe Eintrag in Nutzungsschablone)
GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ) (siehe Eintrag in Nutzungsschablone)

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22, 23 BauNVO)

OFFENE BAUWEISE (s. eintrag Nutzungsschablone)
NUR EINZEL— UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZE

4. VEHRKEHRSFLACHEN (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN
(Mischverkehrsfldche)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(Gehweg)

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,

FOR DIE ABFALLENTSORGUNG (§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

ABFALL
(Abfall- und WertstoffgefiiBe)

6. HAUPTVERSORGUNGS— UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

© — ¢ — UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN

(WV, AW, Energie, Telekom, Gas)

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (89 Abs. 1 Nr. 20, 25 BouGB)

EEA L 8
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ER DR. FRITZ-KALKOFF-STRARE" STADT KOLLEDA

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. §§ 1 - 23 BauNVD)

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1

Nr. 1 BauGB § 4 BauNVD)

1.1 Der r#éumliche Geltungsbereich wird sls Allgemeines Wohngebiet gem&B § 4

BauNV0 festgesetzt.

1.2 Die unter § 4 BauNVD (2) Ziff. 1 - 3 genannten Nutzungen sind zul#éssig.
1.3 Alle unter § 4 BauNVO (3) Ziff. 1 - 5 genannten Nutzungen sind nicht

zuléssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung ist wie
Zehl der Vollgeschosse als HichstmaB
Grundfléchenzahl (max)
GeschoBfléchenzahl (max)

Nr. 1 BauGB §§ 16, 19, 20 BauNVD)
folgt festgesetzt:

I

0,4

0,6

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22, 23 BauNVO0)
3.1 Im ré&umlichen Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplenes gilt

offene Beuweise (§ 22 Abs. 1 BauNVD).

3.2 Zuléssig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhéusern.

4, Uberbeubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
4

-1 Die Uberbsubere Grundsticksfléche ist
(§ 23 Abs. 3 BauNVD).

durch Besugrenzen festgesetzt

5. Nicht Oberbaubere Grundsticksfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2; 4 BauGB

§ 23 (5) BauNVvD)

5.1 Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Nebenanlegen, wie iber-
dachte Terressen, Wintergérten, Schwimmbecken, Geréteschuppen, Gartenlauben

im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO0 auBer

Nebenanlegen fir Kleintierhaltung und

Anlegen nach § 23 Abs. 5 BauNVD zuléssig. Anlagen zur Kleintierhaltung sind

zur privaten Nutzung zuléssig.

B Stellung und Hohenlage der beulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3

BauGB; § 18 BauNVD)
6.1 Als maximele Traufhiéhe werden 5 m und

als maximale zuléssige Firsthdhe

werden 10 m festgesetzt. Dabei ist die Traufhshe die Héhenlege der Schnitt-
kante der AuBenwsnd mit der Dachheut bezogen auf die Bezugsebene und die
Firsthéhe die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungslinie bezogen auf die
Bezugsebene. Die Bezugsebene fir die Hohenfestsetzungen der Geb&ude ist die
Oberkante der senkrecht zur Geb&udemitte liegenden StraBenverkehrsfléche.

T Stellplatze und Garagen fir Kraftfahrzeuge (§ 9 Abs. 1 Nr.

und § 12; § 23 (5) BauNVO0)

2 und 4 BauGB

-7-1 Je Wohnung sind mindestens 2 Stellplétze oder Garagen auf dem Grundstick

enzuordnen.

7.2 Uberdechte Stellplétze, Gersgen und Cerports sind innerhalb der gesamten

Grundstickeflache, auch esuBerhalb der
dirfen jedoch nicht tiefer oder hdher
ErschlieBungsstraBe liegen.

verkehrsfléche und els Verkehrsfliche
ausgewiesen.

9. Versorgungsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
9.1 Fléchen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemein-

bebaubaren Fliéchen zuléssig. Sie
als 0,5 m Uber der Gradiente der

8. Verkehrsfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BauGB)

8.1 Die BreitenmaBe der Gffentlichen Verkehrsfléchen sind in der Planurkunde 2
dargestellt.

8.2 Die &6ffentlichen Fliéchen des VuE-Plangebietes sind funktionell als Misch-
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11. Fléchen fir Anlegen zum Schutz gegen La&rm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

besonderer Zweckbestimmung (Gehweg)

11.1 Als aktive SchellschutzmaBnahme wird an der Gebietsgrenze zur Dr. Fritz
-Kalkoff-StraBe die Errichtung zweier Doppelgaragen / -carports festge-

setzt, welche durch Holzwénde verbunden sind. Diese Doppelgaragen /

-carports erhalten je ein Setteldech mit Firstrichtung Ost / West und einer

Firsthihe > 5 m.

Die Bauweise der Doppelgaragen / -carports, verbunden mit Holzwanden muB

Marz

1989

M 1

500

(®) ANPFLANZUNG VON BAUMEN
CCO  ANPFLANZUNG VON STRAUCHERN

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

r_'z;:"l UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR NEBENANLAGEN
L ——J Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

II. Bauordnungsrechtliche

UMGRENZUNG DER FLACHE FOR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN
. Lsch : ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BIMSCH-GESETZES
Garagen und Holzwidnde als Ld@rmschutzaniage (§9 Abs. 1 Nr. 24 BouGB) -

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES V u. E— PLANES (§9 Abs. 7 'BauGB)

FESTSETZUNGEN ZUR BAUGESTALTUNG

III. Nutzungsschablone

Baugebiet

SATTELDACH ODER WALMDACH/KRUPPELWALMDACH (siehe Eintrag in Nutzungsschablone)
®-50 ZULASSIGE DACHNEIGUNG

Zahl der Voligeschosse

Grundflachenzahl

GeschoBfldchenzahl

Bauweise

Dachform

HINWEISE ZUR PLANZEICHNUNG

BESTEHENDE FLURSTUCKSGRENZEN

54/12 FLURSTUCKSNUMMERN

Festsetzungen (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. & 83 ThiirB0)

heit, eines ErschlieBungstrégers oder eines beschrénkten Personenkreises
belestet sind, sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

10. Grinordnerische und lendschaftspflegerische Festsetzungen

(§ 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB)
10.1 Nicht {iberbaubare Grundsticksfléche

Unbebeute Fléchen der Baugrundstiicke sind gértnerisch enzulegen und zu
unterhalten. Der Anteil der Vegeteationsfléche an der Gesamtgrundstiicks-

fléche darf 50 ¥ nicht unterschreiten.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundsticksfléchen sind ausschliedlich wasser-
durchléssige Oberfléchenmaterialien fiir Wege, Zufehrten und Stellplétze zu

verwenden.

Die zeichnerisch festgesetzte Anpflanzung von Béumen und Stréuchern ist

als Pflanzreihe einreihig vorzunehmen.

- pro 10 leaufende m der Pflanzreihe ist 1 Laubbaum
(2. Ordnung, 2 x v., STU 16-18 cm, 0.B. als Mindestquelitét)
- pro 10 laufende m der Pflanzreihe sind 2 Stréucher

(2 x v.; 60/100 als Mindestquelitét)

zu pflenzen, wobei susschlieBlich Pflanzaerten der Gehdlzliste (Pkt. 10.2)

zZu verwenden sind.

Fensterlose Wénde und Fassaden iiber 30 m? GréBe sind durch Rank- und

Kletterpflanzen zu begrinen.

10.2 Ale Pflanzgut fiir die zeichnerisch und textlich festgesetzten Anpflanzun-

verwenden:
GEHOLZLISTE
GroBkronige Laubbéume:
Quercus robur
Cerpinues betulus

Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Tilia cordata
Mittelkronige B&ume:
Acer campestre

Betuls pendula

Prunus avium

Prunus padus

Sorbus eucuparia
Sorbus aria

GroBere Stréucher:
Sembucus nigra

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellans
Crateaegus monogyna
Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Rose canina s
Viburnum opulus :
Rankgehblze fir Fassadenbegriinung:
Partenocissus tricuspidate
"Veitchii”

Hedera helix

Polygonom aubertii

Hydranges petiolaris
Clematis-Arten

Aristolochie durior

Celastrus orbiculestus

(Héhe

gen sind ausschlieBlich die Gehélzarten aus folgender Gehdlzliste zu

Stieleiche

eine 5 m hohe und 17 m lange Schirmwand ergeben, zum Schutz gegen Lérm aus

dem gegeniberliegenden Mischgebiet.

12. Grenze des réumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Ab

12.1 Die Begrenzung des Baugebietes ist in der Pla
unterbrochenen Linie gekennzeichnet.
Die Fléche des zukiinftigen Baugebietes befs
Kdlleda in der Flur B an der Dr. Fritz-
eben.
Das Wohngebiet umfaBt in der Flur B
die Flursticke

7 BauGB)

3l1leda

54712 2.615 m?
54/26 183 m?
54/28 780 m?
Summe 3.578 m

Es wird von nachfolgepflen Flurstiicken begrenzt.

Flurst.
53/2 /29
54/6 55/13 1) Pkt. 12 gestrichen gemdn
g:;:; gg;gg Nebenbestimmung Nr. 1c des !
54/17 1423735 @escheldes v, 08,0699 LVA Weimar
54 1424/35

II. Beuvordnungsrechtliche Festset
Festsetzungen zur Baugestaltu

kunde mit einer schwarzen

det sich innerhaslb der Stadt
koff-StraBe. Des Gelénde ist

Heinbuche

Bergahorn 1. Dechgestaltung

Esche 1.1 Dachform

Winterlinde Fir das gesamte Baugebiet sind Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher zulés-
sig. Flachdécher sind nur fir Garagen gestattet.

Feldahorn 1.2 Dachneigung

Sandbirke Es ist eine Dachneigung Wohngebéude von 2B° bis 50° zuléssig.

Vogelkirsche 1.3 Dechdeckung

Traubenkirsche Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuléssig, wenn sie sich farb-

Eberesche lich in die Dachfléche integrieren. Fiir die Dechdeckung kénnen naturrote,

Mehlbeere ziegelrote, anthrazit und braune Dachsteine oder Dechziegel verwendet

etwa 3 - 5 m) werden.

Schwarzer Holunder 1.4 Dachaufbauten

Kornelkirsche Gauben, Quergiebel sind grundsétzlich in Form, Neigung und Material wie da:

Hartriegel Hauptgebéude suszufiihren.

Hasel Dachaufbauten sind zugelassen, sofern sie nicht mehr als 1/3 der jeweili-

Weissdorn gen Dachfléchen iberschreiten und einen Abstand von 1,50 m von beiden

Pfaffenhitchen Giebelseiten einhalten.

Schlehe

Hundsrose 2. Fassadengestaltung

Gemeiner Schneeball

Wilder Wein

Efeu

Kndterich
Kletterhortensie
Waldrebe
Pfeifenwinde
Baumwiirger

Die Fassede der Gebéude im Allgemeinen Wohngebiet kann mit einem herk&mm-

lichen Putz (heller Ferbton) versehen werden.

3. Einfriedungen
Einfriedung der Vorgérten zur StraBe hin ist

lebende Hecken und als Maschendrahtzéune zuléssig.
Nadelgehbtlze sind straBenseitig nicht zuléssig.

Die Anfrage an die

fir die Raumordnung und Landesplanung

zustiindige Behdrde ist gemdB § 246 o Abs. 1, Nr. 1 BouGB

Der Entwurf des Vorhaben-— )
hend au:s der Planzeichnung (Teil A), dem

und ErachlieBungsplanes,

26.01,1999

beste—
ext (Teil B), u. der

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Blirger sowie die Stellungnahmen der Trdger &ffentlicher

zuléssig. Sie sind als
lebende Hecken und Holzzéune bis zu einer Héhe von 1,00 m auszufihren.
Sonstige Einfriedungen léngs der seitlichen und hinteren Grundsticksgrenze
sind bis zu einer Héhe von max. 1,50 m zuléssig. Die Einfriedungen sind al

Der Vorhaben— wund ErschlieBungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden

ne A 1066
BeschluB des Stadtrates vom......... (—..’—5‘.:.9.-.53../;.‘.f:f:—.z;\? ....................
erflllt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit

Die Erteilung der Genehmigung fiir die Sotzung Uber den
Vorhaben— und ErschlieBungsplan sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer widhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu

Begriindung, hat in der Zeit vom .......&2:HLI2d5 Belange PSS 1w 1 Begriindung Cehre e o SIAGILEN 18, BITE O i fon i oreeia bty s e irs b bar sas o itassonsciiess
i 25.02.1999 dhrend nebenstehender Zeiten der Landesverwalt BB BT sl s L el L T ot S LRI LI LT T T T PP P TP PRIPTR
shal i :::chzupis'xgsﬂ"éué}iuéé-.E-ff;-ﬁ;icr:.ausgeloqen. Die &ffentliche Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. wurde am..... 31031999 .............................. b e bl Lt s R orgstfjblicr& ll'.\telu:‘n:lnntg:.‘rnoc:h‘t:I wo\;deln{ In der Be\l:ar:n:‘mac;hungnélt
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Atézlogudngd ':tAT;}ederTsr;i:reJ:'n d_t:tﬂjef:-‘céenr:‘ko.ncr#;aicﬁ‘nr:g::\qen Satzung beschlossen. Formvorschriften und von M&ngeln der Abwiigung sowie auf die
e G anhIt . v arant et s RGeS Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BouGB) und weiter auf Félligkeit
L. TP ae v ) : und Erlschen von Entschddigungsansprichen (88 44, 246¢
g:ﬂ]b“:"bﬂkﬂn"tgemdchtworde'r? .................................. "l . /) Die ‘SOtEUNG 8L AM ..coiivcinspprirsssasisnbisnvisnines in Kraft getreten.
- | . /
e ) a = ort, T .
ort Kolleda ) ' Ort, Kolleda - ) Ort, Kolleda ort, Kolleda i S L Bk
. N AL AN - e ¢ : Dat 22.04.1999 " Birgermeister Datum, ~Blfgermeister Dat Blrgermeister
il e Datum, 22.04.1999 " Blirgermeister N, Datum, 22.04.1999 < Blrgermeister atum, U4, 3urg - atum, urg
Datum, 22.04.1999 ________/Bti,:‘gerrnmster atu e /f 9 : - ) Ki____, - ( /
e e U -

Die Tridger &ffentlicher Belange, die von der Planung

Auslegungszeiten:

Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit ihren Grenzen
und Bezeichnungen als Grundlage flUr die geometrischen

Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung mit dem

Die Genehmigung der Satzung des Vorhaben— wund Erschlie—
Bungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem

Text (Teil B) und der Begriindung

wurde mit Verfiigung 08.Juni 1999

Die Satzung des Vorhaben— und ErschlieBungsplaones, be-—
stehend ous der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)

und der Begriindung ,wird hiermit ausgefertigt.

Die Erfiillung der Nebenbe-

Thiringer Landesverwaiiungeamd

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Mo: Mi: Do 7.00-12.00 und 12.30-16.00 Uhr des Landesverwaltungsamtes vom ... W0 W0 1229 . : i
' ' Liegenschaftskatoster nach dem Stand vom 21 20_C i _ stimmungen wird bestitigt. Bau- und Wohnungswesen
D| 7 00'1200 und 1230—1800 Uhr oy 4. ! P& LB 210—L62130J0M03AWA .................................................. - Walmarpra(z 4 Q9423 Weimar
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Milltonnenstandorte

Standorte fir Millbeh&lter auf den priveten Grundstiicken missen einen
Mindestabstand von 1,00 m zur StraBenbegrenzungslinie heben und sind zur
StreBenseite hin zu bepflanzen oder so ebzuschirmen, daB die Millbeh&lter

icht sichtbar werden.

HINWEISE

Die innerhalb der StraBenbegrenzungslinien dargestellte Verkehrsflichen-
sufteilung ist unverbindlich. Sie kenn entsprechend den Erfordernissen des
StraBenbaues, der Grundstickszufshrten und der Lage der Versorgungsleitun-

en modifiziert werden.

Archéologische Bodenfunde sind dem Landesamt fir erchéclogische Denkmal-
pflege anzuzeigen. Mindestens 3 Wochen vor Beginn des Humusabtrages ist
das Landesamt zu benachrichtigen (gilt fir den privaten und &ffentlichen

Bereich!.

Sollten sich bei kiinftigen Erschliefungs- oder BaumaBnahmen Verdachts-
momente von Kontamineftionen ergeben, so ist das Stsatliche Umweltamt

99085 Erfurt Dez. Abfell und Altlaesten, sofort zu informieren.

Geplante Erdaufschlisse sind der Thiiringer Landesanstalt fiir Geologie in
Weimar rechtzeitig enzuzeigen. Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der
Erkundungsdaten und die Lagepléne der Bohrungen sind dem Thiiringer Landes-

amt fir Geologie in Weimar zu Gbergeben.

2) Prazisierung Pkt. 111 g

egfan
Nebenbestimmung Nr. 1

- Das Wohngebdude Parzelle 1 ist
eingeschossig ohne zusatzlichen
Dugh$usbuu zu errichten
o i

UM FUR VERFAHRENSVERMERKE

Das Verfahren wird nach §8 233 und 243 BauGB weitergefihrt.

Die Genehmigung erfolgte unter

.........................................

.................................................
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Landbauprojekt

99610 S&mmerda

— Beratung — Planung — Bauleitung —
s
Objektplanung
Ingenieurbilro : . -
Landbauprojekt verbindliche Bauleitplanung
Franz—Mehring—StraBe 10
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