Stadt Kolleda

Bebauungsplan
Wohngebiet ,,Am Meisenweg"

Begrundung

Stand: Satzung Oktober 2021

Auftraggeber: Stadt Kdlleda
Mark 1
99625 Kolleda

Planverfasser: KGS Stadtplanungsbiiro Helk GmbH
Kupferstrae 1
99441 Mellingen
Dipl.-Ing. I. Kahlenberg

Tel.: 036453 / 865-0




Stadt Kolleda

Bebauungsplan Wohngebiet ,Am Meisenweg" Stand: Satzung Oktober 2021
INHALTSVERZEICHNIS
1. ANLASS UND ERFORDERNIS ......outttiitiiiiitiiitiituuunenneneneenenssensenssnnsesneeesssesneeressenns 4
1.1 PlIANUNGSANIASS ... 4
1.2 PlanungSerfOrderniS. ... ..o i i e e e e e a e e 5
1.3  Stadtebaulicher Grundsatz/planerische Zielstellung.............ccoooeiiiiiee, 5
1.4 Verfahrensablauf ..... ... e e 6
2. PLANERISCHE AUSGANGSSITUATION ....uuuiiuiuuunnnnunnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnsnnnnssnnnnnnnnnne 8
2.1  Landesplanung und RAUMOIONUNG .........iiiiieeiiiiiiiiiies e e e e et e e e e e eeaaaaaa e e eeeeaanees 8
2.2 B 176 Ortsumfahrung KOlleda............cooovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee 10
2.3 Flachennutzungsplan und sonstige Planungen..........c..oovviiiiiiii v, 11
2.4 Wohnbauflachenbedart.......... oo e 11
2.5  StandortallerNatiVEN.........cciiiiiiiiiiiieieeeeeee e 13
3. BESTANDSDARSTELLUNGEN .....ccoi i 14
1 Tt R 1= o [ PSPPSR 14
I 1= 11 (U1 g To ] o 1= C=1 o o S 15
3.3 Stadtebauliche EiNOrdnung/NULZUNG.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee e 15
3.4 VerkehrsanbinduNG..........coooviiiiiiiiiiiiii 16
IR T o] oToTo [ =1 ] 1TSS 17
G T T [ V1T ] = o) o 17
3.7  EIgentumSVErNAINISSE.......couiiiiii i 25
3.8 Technische INfrastrUKLUL ..........covvviiiiiiiiii e 25
4. PLANUNGSZIEL/PLANUNGSKONZEPT ...ccoiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 26
o R T o101 oV Y4 = P USPPPPPURPIN 26
4.2 PlanUNQSKONZEPT ... ..uuuuiiiiiiiiiiiiiieiiiiiieieee bbb annne 26
5. VERSORGUNGSTECHNISCHE ERSCHLIERBUNG .........uuuuuiimiiiiiiiiiiiiiiieieeennnnnennnnnnnnnes 26
5.1  EIEKtro-/GasVEIrSOIGUING .....cuuuuuieieeeeeeieeitiiiaaeeeeeeeeeeeattae s e e eeeeeeeastaa e e eeaeseesstaaaeaaaaeas 26
5.2  Wasserversorgung/AbWasSErentSOrQUING ........cccuvvurirriiiieiiieiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 27
5.3  TeleKOmMmUNIKALION..........coviiiiiiiiiiiieieeeeee e 32
L Y 0] 1= o &Yo] (o [V o o PP SRP 32
6. BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN....................... 32
6.1  Artder baulichen NULZUNG ..........ooiviiiiiiiiiiiiieeeeeee e 32
6.2 Mald der baulichen NUTZUNG.........cooviiiiiiiiiiiiiieeeee e 33
6.3 Bauweise und tberbaubare Grundstlicksflache..........cccccoovviiiiiiiiiiiiiii 33
6.4  NEDENANIAGEN .....ovei e 34
6.5 Garagen, Carports, Stellplatze, ... 34
6.6 VerkehrsflACheN..... ..o e 34
LI A €1 1] o1 F= Tox o = o 35
6.8  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen ...........ccccccceeeeeeeen. 35
6.9  KIMASCRULZ ... e e e 37
6.10 Grunordnerische Festsetzungen und HINWEISE..........ooiiiiiiiiiiiiiiiiee e 38
6.10.1 Flache zum Anpflanzen von Badumen, StrAuchern und sonstige Bepflanzungen............. 38
6.10.2  PIANZIISIEN ...ttt e e e e e e e e n e e eaa e e e e aan 39

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH;  Kupferstral3e 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0
2



Stadt Kolleda
Bebauungsplan Wohngebiet ,Am Meisenweg" Stand: Satzung Oktober 2021

6.10.3 Malnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen des Naturhaus-

haltes und LandschaftShildes. .........oooiiiiiii e 40

6.10.4 SONSLQPE HINWEISE ...cceeeiiiiiiiiiie ettt e e st et e e e s e e e e e e e s st e e e e e e e s santnnneeeaeeeeannns 41

7. BEGRUNDUNG DER BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN.............. 41
7.1 DachaushilduNg ........ccooiiiiiiiiiiiiiieeee e 41
7.2 FASSAUC.....coiiiiiiiiiiieeee e 41
7.3 MUItoNNEeNSIANAPIALZE .......cooviiiiiieiieeeeeeeee e 41
8. FLACHENBILANZ .....veeitee ettt ettt e et e e e tae e et e e eteeanteeetaeseaeesneeeeraeenraeas 42
LS T S 153 I ! USSR 42
10. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG. ..ottt e e e et e s et e eeananneeaees 42
11, HINWEISE. ... .o et e e e e e e et e et e e et e e et e e ean e nannaees 42
12. QUELLEN- UND ABKURZUNGSVERZEICHNIS........coutiiieiieece et 43
L3, AN L A GE .. e e 45

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH;  Kupferstral3e 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0
3



Stadt Kolleda
Bebauungsplan Wohngebiet ,Am Meisenweg" Stand: Satzung Oktober 2021

1. ANLASS UND ERFORDERNIS
1.1 Planungsanlass

Fir das Gebiet ,Am Meisenweg"“ in der Stadt Kdlleda soll ein Bebauungsplan fur ein Wohngebiet er-
stellt werden.

Das Plangebiet ,Am Meisenweg® befindet sich am nordwestlichen Ortsrand der landlich gepragten
Kleinstadt Kolleda im Bereich des Flachendreiecks von Bundesstral’e B 85, der Verlangerung des
.Langen Weges* und dem ,Finkenweg*.

Baulich-strukturell stellt der Planbereich eine Erweiterung der stidlich angrenzenden Schillingstedter
Siedlung dar. Die Flache des Bebauungsplanes wird aktuell landwirtschaftlich genutzt, ebenso die
weiteren umgebenden Areale.

Plangebiet

Einordnung des Plangebietes — Auszug aus geoproxy.thueringen — unmaRstéblich (entnommen: 26.05.2021)

Die Notwendigkeit der Realisierung des Plangebietes kann au3erdem wie folgt begriindet werden. In
der jungeren Vergangenheit haben sich die Anforderungen an das Wohnen veréndert. Dieser Trend
wird mit Blick auf die demographischen Veranderungsprozesse sowie sich zunehmend ausdifferenzie-
render Lebensstile auch fir die kommenden Jahre anhalten. Um den kiinftig nachgefragten Wohnbe-
darfen gerecht zu werden, ist der Wohnungsmarkt mdoglichst vielschichtig zu gestalten. Zur Deckung
des kurz- und mittelfristigen Bedarfs an Wohnbauland ist somit die Entwicklung eines Wohnangebotes
im nachgefragten Segmente des Einfamilienhausbaus erforderlich.

Innerhalb des Sektors der Mehrgeschossbauten besteht in der Kernstadt Kélleda bereits ein ausrei-
chendes und qualitativ hochwertiges Wohnraumangebot an Miet- und Sozialwohnungen. Daher spielt
diese Wohnform in der aktuellen Wohnungsnachfrage sowie im mittelfristigen Baugeschehen nur eine
untergeordnete Rolle.

Mit dem Bebauungsplan ,Am Meisenweg® soll auf 22 Grundstiicken Baurecht fiir Einfamilien- und
Doppelhduser geschaffen werden, um so auf die 6rtliche Baulandnachfrage in der Stadt Kdlleda an-
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gemessen zu reagieren. Es gilt, die nachfolgende Grundstiicknutzung vorzubereiten und die Eigen-
tumsbildung der Bevélkerung als eine Voraussetzung der Standortverbundenheit zu unterstitzen.
Damit werden ebenfalls die umfangreichen interkommunalen Anstrengungen zum weiteren Ausbau
des GroRgewerbestandortes Kolleda-Kiebitzhdhe in Hinblick auf die Ansiedlung von Arbeitskréaften ge-
fordert. Die Stabilisierung der Bevélkerungszahlen ist ein zusatzlicher Effekt.

1.2 Planungserfordernis

Um die planerischen Voraussetzungen zur Realisierung eines Baugebietes zu schaffen, ist die Erstel-
lung eines Bebauungsplanes erforderlich. Hierbei finden die Grundsatze der Bauleitplanung Anwen-
dung. Mittels Bebauungsplanung gemafR § 13b BauGB (Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in
das beschleunigte Verfahren) soll das erforderliche Baurecht fiir die Errichtung von Wohnhéausern ge-
schaffen werden.

Des Weiteren sollen auf Basis einer stadtebaulichen Konzeption fir die Flachen im Geltungsbereich
verbindliche Beurteilungsgrundlagen im Sinne der angestrebten stadtebaulichen Ordnung durch pla-
nungsrechtlicher und bauordnungsrechtlicher Festsetzungen gesichert werden.

1.3  Stadtebaulicher Grundsatz/planerische Zielstellung

Mit der Realisierung der Planung wird den grundséatzlichen Entwicklungszielen der Stadt Kélleda ent-
sprochen. In den Bebauungsplan integrierte planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
werden dazu beitragen, den Belangen des Naturschutzes, des Umweltschutzes, des Orts- und Land-
schaftsbildes, des Larmschutzes und des Stadtebaus gerecht zu werden.

Vorgaben, wie z.B. die Anordnung der Baufelder, erméglichen eine optimale Flachenausnutzung unter
Beachtung eines ausreichenden Maf3es an Besonnung und Beluftung.

Es soll eine harmonische Bebauungsstruktur durch die aufgelockerte Bauweise, die Integration eines
hohen Grinanteils in den Randbereichen und unter Anknlpfung an benachbarte ErschlieBungsanla-
gen entstehen.

Als planerische Zielstellungen kénnen zusammenfassend folgende definiert werden:

. Schaffung einer architektonisch und energetisch modernen Wohnbebauung unter Beachtung
der stadtebaulichen Vorgaben des Umgebungsbestandes

. Schaffung einer attraktiven Wohnbauflache zur Deckung des Wohnbedarfs der Stadt Kdlleda
basierend auf den existenten Nachfragen

. Nutzung eines Randstandortes, der angrenzend bereits bebaut ist, mit dem Vorteil der Integra-

tion in die bebaute Ortslage und unter Bereitstellung eines hohen Grinanteils und der Fortset-
zung vorhandener erschlieBungsanlagen

. Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum zur Erhaltung und Absicherung der Verfligbarkeit
von Arbeitskréaften fir den GroRindustriestandort Kélleda-Kiebitzhdhe
. Starkung der Stadt Kélleda als Leistungstrager im landlichen Raum mit wirtschaftlichen Potenti-

alen und einem breiten Spektrum an qualifizierter Grundversorgung

Das Plangebiet ist vor allem als Wohnraumangebot zur Eigentumsbildung angedacht. Infrastrukturelle
Einrichtungen flir die Anspriche unterschiedlicher Altersgruppen (betreutes Wohnen, Gaststatten,
Kindergarten usw.) sowie Bildungs-, Sport- und Versorgungseinrichtungen sind im Stadtgebiet der
Stadt Kolleda vorhanden. So ist beispielsweise das ca. 450 m entfernte Friedrich-Ludwig-Jahn-
Stadion in etwa 10-15 Minuten fuBBlaufig Uber den ,Langen Weg“ zu erreichen. In etwa 300 m Entfer-
nung vom Plangebiet befindet sich in Richtung Stadtzentrum an der Briickentorstral3e ein Nahversor-
ger.

Das Angebot fur das Segment des Einfamilien- bzw. Doppelwohnhauses stellt eine wichtige und at-
traktive Ergdnzung zu den verdichteten Wohnanlagen (Wilhelm-Pieck-Ring und Bahnhofsviertel) von
Kdlleda sowie zur gewachsenen historischen Bebauung im Zentrum dar. Auf diese Potenziale kann
auf Grund des Wohnraumzusatzbedarfs in diesem Segment nicht verzichtet werden. Bestehende In-
nenentwicklungspotentiale wurden und werden konsequent ausgeschopft.
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1.4 Verfahrensablauf

Mittels Bebauungsplanung geméaR § 13 b BauGB (Einbeziehen von AuRRenbereichsflachen in das be-
schleunigte Verfahren) soll das erforderliche Baurecht geschaffen werden.

Durch den Stadtrat der Stadt Kolleda wurde ein entsprechender Aufstellungsbeschluss zur Einleitung
des Planverfahrens am 20.09.2017 gefasst. Um das Flurstlick westlich des Langen Weges in die Pla-
nung einzubeziehen wurde der Aufstellungsbeschluss mit Beschlusslage des Stadtrates am
05.03.2019 erganzt.

Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wird nicht angewendet, eine Kompensationspflicht entfallt.
Nach § 13 b BauGB i.v.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1la BauGB werden in der Be-
griindung und bei der Abwagung beriicksichtigt.

Folgende Griinde werden dafir benannt:

- Das Plangebiet grenzt an im Zusammenhang bebaute Bereiche an bzw. rundet diese ab. Dabei
handelt es sich um 6rtliche Bestandsbebauung im Sinne des § 34 BauGB.

- Das Plangebiet besitzt eine FlachengréRe von 27.986 m2. Nach Abzug der Verkehrsflache
(2.451 m2), der Grunflachen (7.698 m?2) und der Flachen fiir Versorgungsanlagen (23 m2) ver-
bleibt eine Nettobauflache von 17.814 m2. Unter Ansatz einer héchstmoglichen Grundflachen-
zahl mit Uberschreitung von 0,45 verbleibt eine (iberbaubare Grundflache von 8.016 m2. Diese
liegt damit deutlich unter dem zuldssigen Schwellenwert von 10.000 m2 gemaR3 § 13 b BauGB
und der damit verbundenen Anwendungsmaglichkeit des § 13 a BauGB.

- Das Plangebiet soll vorrangig der Realisierung einer Wohnnutzung dienen.

- Mit dem Bebauungsplan ist die Umsetzung von Vorhaben geplant, die keiner UVP-Pflicht unter-
liegen.

- Es liegen keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter vor. Gleichwohl werden die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB in der Begriindung und bei der Abwagung beriick-
sichtigt. Die Ergebnisse sind unter Pkt. 3.6 der Begriindung dargestellt

- Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz sind nicht zu beachten.

Zur Bewertung artenschutzrechtlicher Belange erfolgte eine Feldhamsterkartierung. Die Ergebnisse
sind im Pkt. 3.6 dargelegt.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2
und 3 Satz 1 BauGB.

Lfd.-Nr. | Verfahrensschritte

1. Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf
3. Offentliche Auslegung fur die Dauer eines Monats, jedermann kann in diesem Zeitraum

Stellungnahmen zur Planung vorbringen (8§ 3 Abs.2 BauGB)

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)

Abwagungsbeschluss

Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum 2. Entwurf

Offentliche Auslegung fiir die Dauer von 14 Tagen ; Abgabe von Stellungnahmen zu den
Anderungen der Planung (§ 3 Abs.2 BauGB)

Beteiligung der betroffenen Trager offentlicher Belange (§ 4a Abs. 3 BauGB) zu den Ande-
rungen

Abwagungsbeschluss

Satzungsbeschluss

Genehmigung des Bebauungsplanes nach ThirKO

0. Bekanntmachung der Genehmigung

Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch ortstbliche Bekanntmachung

o0~

B |©|®|N
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Zur Grundlagenermittiung wurden folgende Behérden und Trager offentlicher Belange zur Planung
angefragt: Landratsamt Sommerda, Betriebsgesellschaft Wasser und Abwasser Sémmerda mbH,
Thiringer Energienetze (TEN), Thiringisches Landesamt fir Denkmalschutz und Archéaologie, Land-
esamt fur Bau und Verkehr.

Die Inhalte der Stellungnahmen wurden, soweit von Belang, in den Planentwurf eingearbeitet bzw. es
fand eine Vorabklarung zu gegebenen Hinweisen statt.

In Auswertung einer ersten Grundlagenermittlung erfolgte am 05.09.2019 ein Abstimmungstermin im
Landratsamt Sommerda u.a. mit Vertretern der VG Kolleda sowie der Untere Naturschutzbehérde.
Insbesondere wurde die Klarung der weiteren Verfahrensweise in Bezug auf Vorkommen des Feld-
hamsters (Gutachten erforderlich), der Feldlerche (Bauzeitenregelung) und hinsichtlich der Wahl des
Bebauungsplanverfahrens diskutiert.

In Vorbereitung des Planverfahrens wurden die folgenden Untersuchungen und Gutachten erstellt:

— Feldhamsterkartierung im Bereich Kélleda Dipl. agr. ing. Stefani Martens, Pfarrgasse 53,
99869 GrolRrettbach (13.05.2020)

— Entwasserung B-Plangebiet ,Am Meisenweg® / Hydraulisches Gutachten (2021)
Bjornsen Beratende Ingenieure Erfurt GmbH

— Schallimmissionsprognose / 2127-19-AA-20-PB002 (Juni.2021)
SLG Prif- und Zertifizierungs GmbH / Hartmannsdorf

— Fortschreibung der Wohnflachenbedarfsanalyse f. d. Stadt Kélleda mit Ortsteilen (29.04.2021)
Claus-Christoph Ziegler / Freier Landschaftsarchitekt / Heilbad Heiligenstadt

Die Ergebnisse wurden in den Planentwurf eingestellt.

Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 2 BauGB:

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurden eine Stellungnahme zur Niederschrift abgege-
ben.

Teilweise erfolgte eine Kenntnisnahme der Aussagen/Hinweise, teilweise wurden die Hinweise/
Anregungen in die Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Begriindung aufgenommen.

Folgende Inhalte wurden eingearbeitet:

o Wegfall des stdwestlichen Feldweges, da kein Bedarf mehr besteht — Integration der Flache in die
offentliche Grunflache

o Konkretisierung des Nutzungsinhaltes der privaten Grinflache

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB:

Es wurden 20 Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt, von denen 6 keine Stel-
lungnahme abgegeben haben. Von den eingegangenen Stellungnahmen waren 3 ohne Hinweise und
Anregungen.

Die restlichen Stellungnahmen wurden im Rahmen der Abwagung behandelt.

Teilweise erfolgte eine Kenntnisnahme der Aussagen/Hinweise, teilweise wurden die Hinweise/
Anregungen in die Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Begriindung aufgenommen.

Folgende Inhalte wurden eingearbeitet:

e Ergéanzung der Bemal3ung und Klarstellung von Piktogrammen in der Planzeichnung

e Ergénzung von Hinweisen zum Artenschutz, zum Baularm, zu Erdarbeiten und zu landwirtschaftli-
chen Emissionen

o Klarstellung der Festsetzung zur Larmschutzwand

e Erganzung der Festsetzung zu Miilltonnenstandplatzen und zur Uberschreitung der Baugrenze
durch untergeordnete Bauteile

e Konkretisierung der Art der baulichen Nutzung

e Festsetzung von Rickhaltezisternen (Regenwasser)

o Wegfall des westlichen Feldweges
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2.

2.1

PLANERISCHE AUSGANGSSITUATION

Landesplanung und Raumordnung

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Thiringen 2025

Zuordnung der Stadt Kélleda zu den ,Radumen mit glinstigen Entwicklungsvoraussetzungen®

innerhalb der Raumstrukturtypen liegt Kélleda im ,Innerthiiringer Zentralraum®, der als leis-

tungsfahiger und attraktiver Standortraum im nationalen wie europaischen Wettbewerb gestarkt

werden soll

der Stadt Kolleda wird die zentraldrtliche Funktion eines Grundzentrums zugewiesen, d.h. Kon-

zentration und zukunftsféahige Gestaltung der Funktionen der Daseinsvorsorge mit Uberdrtlicher

Bedeutung ergénzend zu den héherstufigen Zentralen Orten

Siedlungsentwicklung

- Konzentration der Siedlungsentwicklung auf zentrale Orte

- Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungszwecke soll sich am gemeindebezogenen Bedarf ori-
entieren

- Die Zersiedlung und Zerschneidung von Landschaftsraumen ist zu vermeiden.

- Die Siedlungsentwicklung soll sich nach dem Prinzip ,Innen- vor Au3enentwicklung® orientie-
ren.

Regionalplan Mittelthiiringen (RP-MT):

Lage des Plangebietes im landlichen Raum und in 10 km Entfernung zum Mittelzentrum Sém-

merda

Einstufung der Stadt Kélleda/ Kernstadt Kolleda als Grundzentrum

Ausweisung Stadt Kélleda als Grundversorgungsbereich fir die Stadt Kdlleda sowie die Ge-

meinden Beichlingen, GroBmonra, Grolineuhausen, Kleinneuhausen, Ostramondra und Schil-

lingstedt

Ausweisung des Vorranggebietes GroR3flachige Industrieansiedlung: 1G-3 — S6mmerda / Kolle-

da auf Gemarkungen der beiden Stadte

Lage in der Nahe Uberregional bedeutsamer StraRenverbindungen: européisch bedeutsame

StralRenverbindung A 71 zwischen der Anschlussstelle S6mmerda-Ost und dem Autobahndrei-

eck Sudharz mit der Anschlussstelle Kdlleda und regional bedeutsamen Straf3enverbindungen

(B 85, B87)

Regional bedeutsame Schienenverbindungen: Strauf3furt — Sdmmerda — Kélleda — Buttstadt —

GroRRheringen (Pfefferminzbahn) mit Anschluss an grofirdumig bedeutsame Schienenverbin-

dung hoherer Stufe

Klassifizierung von Kélleda als Giterverkehrsstelle und Zugangspunkt fiir Anschlussbahnen

Der landesbedeutsamen Entwicklungskorridor entlang der A 71: Landesgrenze Sachsen-Anhalt

— Artern/Unstrut — Sommerda — Erfurt — Arnstadt — llmenau — Meiningen tangiert Kélleda

Ausweisung bedeutsamer Stral3enverbindung

» Europdisch bedeutsame StraRenverbindung:

— A 71 - Anschlussstelle Sémmerda-Ost (8 km Entfernung) und Anschlussstelle Kélleda (5 km
Entfernung) Uber

— Realisierung der Verbindung zwischen der Anschlussstelle Sémmerda-Ost (A 71) und dem
Autobahndreieck Stdharz ( (A 38 /Sachsen-Anhalt) als vordringliche Aufgabe benannt (er-
folgt)

» Regional bedeutsame Stral3enverbindung:

— B 176 - Kolleda — (Bad Bibra)

— Kolleda — A 71 / Anschlussstelle Sommerda-Ost

— Kolleda — A 71 / Anschlussstelle Kolleda

Auf der Ebene der regional bedeutsamen Stral3enverbindungen sollen folgende Vorhaben um-

gesetzt werden: OU B 176 - Neubau der Ortsumfahrung Kolleda bei verkehrlicher Notwendig-

keit.

Es grenzen keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet fir Freiraumsicherung an das Plangebiet (in

ca. 5 km Entfernung befindet sich nordlich des Plangebietes das Vorranggebiet ,FS-136 — Tro-

ckenstrukturen bei Battgendorf‘ sowie sudlich und noérdlich das Vorbehaltsgebiet ,fs-71 — Unter-

lauf der Schafau und Monna®)

Ein Vorranggebiet fur Landwirtschaftliche Bodennutzung ,LB-18 — Nordéstlich Leubingen® er-

streckt sich nordlich der Bundesstralle B 85
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. Im Bereich des Plangebietes wurden die Flachen als Vorbehaltsgebiete Landwirtschaftliche Bo-
dennutzung eingestuft.

Qo) : ZE N émlsneuhausen

Auszug aus dem Regionalplan Mittelthiiringen (unmafstablich)

Im Regionalplan wird u.a. folgendes Leitbild der Siedlungsentwicklung (Rahmenbedingungen und
Leitbilder Mittelthdringen - Pkt. 2.1) formuliert:

e Erhaltung und entsprechend den zukinftigen Bedirfnissen Weiterentwicklung der gewachse-
nen Siedlungsstruktur in allen Teilen des Landes unter Beriicksichtigung der ©kologischen,
o6konomischen und sozialen Erfordernisse
Landlicher Raum: bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung bei Beachtung der Tragfahigkeit und
Eigenart landlicher Strukturen als begrenzenden Faktoren (G 1-3)

Im Regionalplan Mittelthiringen ist der Bereich des Bebauungsplangebietes Bestandteil einer von
landwirtschaftlichen Flachen umgebenen AuRenbereichsflache. Es handelt sich um ein an das Sied-
lungsgeflige angelagertes Plangebiet. Die Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm und aus
dem Regionalplan werden durch den Bebauungsplan umgesetzt.

Entwurf Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT):

Stand: 07.11.2019 bis 10.02.2020 — Anhérung / Offentliche Auslegung des 1. Entwurfes zur Anderung
des Regionalplanes

'l

: LB-18

}mfmme

Ea.JO“'!

I rmensincan

Auszug aus dem Entwurf des Regionalplanes Mittelthiringen (unmaf3stablich)
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Es erfolgte die Zuordnung der Stadt Kélleda zum Ubergangsbereich zwischen dem Demografisch und
wirtschaftlich weitgehend stabilen Raum in teilweise oberzentrenferner Lage "Westliches Thiringen"
und dem Demografisch weitgehend stabilen Raum mit wirtschaftlichen Handlungsbedarfen "Mittleres
Thiringer Becken".

Das Vorranggebiet GroR¥flachige Industrieansiedlung: IG-3 — Sémmerda/Kélleda ist in den Entwurf des
Regionalplans Mittelthuringen fur die Flachenvorsorge fiir Ansiedlungen mit hoher strukturpolitischer
und landesweiter Bedeutung tibernommen worden.

Im Entwurf des Regionalplans Mittelthiringen wird der Stadt Koélleda bei der Sicherung der Daseins-
vorsorge ein besonderes Gewicht beigemessen. Die Potentiale im Bereich der Daseinsvorsorge sollen
effektiv gesichert und dadurch die Attraktivitat der Gemeinde steigert werden.

2.2 B 176 Ortsumfahrung Kdlleda

Am nordlichen Ortsrand von Kolleda ist mit langfristigem Zeithorizont die Realisierung einer Ortsum-
gehungsstralRe von der Bundesstralle B 176 bis zur Bundesstrale B 85 (Einmundungskorridor nérd-
lich des B-Plangebietes), vorgesehen. Die MaBnahme B 176 OU Kdlleda ist im Bundesverkehrswege-
plan (BVWP) 2030 in den Weiteren Bedarf aufgenommen worden.

Die westliche Anbindung der OU Koélleda ist gemaR Anmeldung zum BVWP in Hohe des geplanten
Wohngebietes ,Am Meisenweg“ bei Verschwenkung der vorhandenen B 85/B 176 in &stlicher Rich-
tung vorgesehen. Der jetzige Trassenverlauf stellt eine erste Lésungsmoglichkeit dar und wird in
nachfolgenden Planungsstufen erneut bewertet und hinsichtlich der Bauwdrdigkeit Gberpruft werden.

Der geplante Korridor der Ortsumgehung wurde bereits als Hinweis zur Trassenfreihaltung in die
Plandarstellung des 1. Entwurfs zum Regionalen Raumordnungsplan Mittelthiiringen aufgenommen
(Stand 12.02.2019 Anderung Entwurf).

Der letzte Bearbeitungsstand der Unterlagen zur Vorplanung (Bearbeitung durch SBA Mittelthlringen,
jetzt TLBV Region Mitte) datiert aus dem Jahre 2009. Derzeit erfolgt im TLBV, Referat 41, keine Bear-
beitung der Planung B 176 OU Kdlleda.

Der favorisierte Trassenverlauf Uberdeckt keine Flache des Plangebietes.

Auszug aus dem Projektdossier:

"Mit der vollstandigen Inbetriebnahme der A 71 ist von weitraumigen Verkehrsverlagerungen auszu-
gehen, die eine Neuordnung des Stral3ennetzes erfordern. Die Anbindung des 6stlichen Umlandes
von Kolleda an die A 71 AS Kolleda und an das Mittelzentrum S6mmerda erfolgt durch die von Osten
nach Westen verlaufende Straf3enverbindung der B 176, B 85 und L 1051. Planungsziel des Freistaa-
tes Tharingen ist die Verbesserung des Verkehrsflusses durch die Schaffung einer durchgehend an-
baufreien Stral3e, die kiinftig als B 176 gefiihrt werden soll. Gleichzeitig wird durch die Neubaustrecke
die Entlastung der Stadt Kélleda vom Durchgangsverkehr und damit eine Verbesserung fiir das Woh-
numfeld angestrebt. Gegenwartig wird die Ortsdurchfahrt Kélleda wegen der begrenzten Stral3en-
guerschnitte in Verbindung mit den stadtischen Nutzungsanspruchen wie ErschlieBungs- und Aufent-
haltsaufgaben teilweise im EinbahnstraRensystem gefihrt, so dass die Ortslage von starken Trenn-
wirkungen und hohen Larm- und Schadstoffbelastungen gepragt ist. Derzeit ergeben sich in Kdélleda
Verkehrsstarken von 5.600 Kfz/24 h. Mit Fertigstellung der A 71 sind im Zuge der Neubaustrecke Ver-
kehrsstarken von 4.200 Kfz/24 h zu erwarten (11,9 % SV-Anteil).

Der im nachfolgenden Lageplan dargestellte Verlauf des Projekts stellt eine der Losungsmaoglichkeiten
dar. Dieser Verlauf liegt der gesamtwirtschaftlichen, umweltfachlichen, stadtebaulichen und raumord-
nerischen Bewertung bzw. Beurteilung zugrunde. In den nachfolgenden Planungsstufen kann sich der
Verlauf verandern. In diesem Fall wird regelmaRig eine neue gesamtwirtschaftliche Bewertung zum
Nachweis der Bauwdrdigkeit des Projekts durchgefuhrt."
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BaumaBnahme einbahnig

Rickbaustrecke

A :[Bau-km 2+250

~ FREISTAAT THURINGEN
- LANDKREIS SOMMERDA" -
VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT:

KOLLEDA™ ___

Ausschnitt aus dem Lageplan — unmaf3stéablich (Stand: 2011)

Gemal3 derzeitiger Trassenvariante rickt die Ortsumfahrung der B 176 in dstliche Richtung ab, so
dass sich der Abstand zur Wohnbebauung (Bestand) und zum Plangebiet vergréfert.

2.3 Flachennutzungsplan und sonstige Planungen
Vorbereitende Bauleitplanung - Flachennutzungsplan

Fur die Stadt Kolleda existiert der Entwurf eines Flachennutzungsplanes mit Stand 2012, der aufgrund
der damals zu erwartenden Gebietsveranderungen noch nicht weitergefiihrt wurde.

Der Bebauungsplan wird als vorzeitiger Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 4 BauGB realisiert.

Die Planflache kann einer historisch gewachsenen Siedlungsflache zugeordnet und strukturell ange-
gliedert werden. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes sowie der Gesamtstadt
Kolleda wird nicht beeintrachtigt. Des Weiteren existiert eine hohe Nachfrage nach Wohnbauflachen in
der Stadt Koélleda. Die Deckung des Eigenbedarfs soll erméglicht werden.

Bebauungsplane und andere Planungen
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Meisenweg“ in Koélleda liegen keine rechtsgdlti-
gen Bebauungsplane bzw. anderweitige Planungen vor.

2.4 Wohnbauflachenbedarf

Die landlich gepragte Kleinstadt Kélleda mit 6.348 EW gehort zum Landkreis Sémmerda und ist Mit-
glied der Planungsgemeinschaft Mittelthringen. Sie besitzt zentralrdumlich die Funktion eines Grund-
zentrums. Die Landeshauptstadt Erfurt, als benachbartes Oberzentrum, befindet sich ca. 35 km und
das Mittelzentrum S6mmerda ca. 10 km von Kdlleda entfernt.

Die Stadt Kolleda besteht seit dem Jahre 2019 aus folgenden Ortsteilen: Beichlingen (mit dem Ortstell
Altenbeichlingen), GroBmonra (mit den Ortsteilen Backleben und Burgwenden) sowie Battgendorf,
Dermsdorf und Kiebitzhéhe.

Kdlleda ist Sitz der gleichnamigen Verwaltungsgemeinschaft, ohne jedoch selbst Mitglied zu sein.

Die Stadt Kdlleda ist gemald dem Regionalen Raumordnungsplan Mittelthiringens (RP-MT) als
Grundzentrum eingestuft und Ubernimmt somit eine zentralortliche Funktion. Die Ausweisung von
Wohnbauflachen in zentralen Orten dient dazu, deren Funktion im landlichen Raum zu stérken und in
erforderlichem Umfang differenziert nutzbare Bauflachen zur Verfligung zu stellen.
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Des Weiteren ist sowohl im derzeit giiltigen Regionalen Raumordnungsplan, als auch im Entwurf (RP-
MT/ 2019) der Standort des Industriegebietes ,Kdlleda-Kiebitzhohe* als Vorranggebiet Grofflachige
Industrieansiedlung (IG-3 — S6mmerda / Kélleda) klassifiziert worden. Damit besitzt der Gro3standort
eine hohe strukturpolitische und landesweite Bedeutung fir weitere Industrieansiedlungen mit au3er-
ordentlichem Flachenbedarf sowie einem groRen Potential an Arbeitsplatzen. Es wird eingeschéatzt,
dass der genannte Standort Uiber sehr gute Standorteigenschaften verfligt und damit regional und
Uberregional konkurrenzfahig aufgestellt sowie in der Lage ist, positive Effekte fur die Region zu er-
bringen. In der Vergangenheit haben sich verschiedene grél3ere Unternehmen im bestehenden ,In-
dustrie- und Gewerbegebiet Kélleda-Kiebitzhthe* angesiedelt, wozu u.a. auch das international agie-
rende Motorenwerk MDC Power GmbH, eine Tochtergesellschaft der Daimler AG mit ca. 1.400 Mitar-
beitern sowie Unternehmen der Elektrotechnik/ Elektronik beispielsweise die Funkwerk AG gehoren.
Es stehen bereits nur noch geringe Flachenreserven fur Neuansiedlungen zur Verfligung.

Aufgrund der verstarkten Nachfrage nach Flachen im Industrie- und Gewerbegebiet Kolleda-
Kiebitzhéhe - inshesondere im Sektor grof3flachiger Angebote - haben die Stadte Sommerda und Kol-
leda gemeinsam ein Bebauungsplanverfahren zur Erweiterung des bestehenden ,Industrie- und Ge-
werbegebietes Kélleda-Kiebitzhéhe* initiiert. Mit der Entwicklung des Plangebietes ,IG 3" Sémmer-
da/Kdlleda (B-Plan Nr. 17 Industriegebiet Sémmerda und B-Plan Nr. 1/13 Industriegebiet Stadt Kdlle-
da) und der Genehmigung und Umsetzung von 106 ha Gewerbe- und Industrieflachen wird der vor-
handene Gewerbestandort seine Flachengrolie etwa verdoppeln.

Aus der Einstufung als Vorranggebiet Grof3flachige Industrieansiedlung und dem bereits laufenden
Bauleitverfahren fur ein neues Industrie- und Gewerbegebiet, lasst sich eine Uber den 6rtlichen Bedarf
hinausreichende Baulandbereitstellung fur die zukinftige Ansiedlung von Arbeitskraften ableiten. Die
zu erwartende Entwicklung lasst auf einen Arbeitskraftebedarf von mehreren tausend Menschen
schlieBen. Die Verfugbarkeit von Wohnraum bzw. Wohnbauland ist heute ein wichtiger Standortfaktor
der Unternehmen und tragt zur Absicherung des Fachkraftebedarfs sowie zu Firmenbindung bei.
Wohnungsknappheit und ein stark angespannter Wohnungsmarkt konnten prognostisch zu einer Ab-
wanderung in die umgebenden stadtischen Zentren fuhren bzw. das Arbeitskrafte-Einpendlersaldo
und alle damit verbundenen negativen Umweltfaktoren unverhéltnisméagig verstarken.

Zu bericksichtigen ist, dass die Stadt Kolleda bereits jetzt zu den Einpendlergemeinden z&hlt. Laut
Pendleratlas 2021 stehen den 3.798 Einpendlern 1.730 Auspendler gegentber. Hinsichtlich der Ver-
ringerung der Verkehrsbelastungen, der Klimaschonung sowie der Energieeinsparung waren positive
Effekte durch eine arbeitsplatznahe Wohnbaulandbeschaffung fir Fachkrafte zu erzielen.

Die Bereitstellung von attraktivem und bedarfsgerechtem Wohnraum im Umgebungsbereich der In-
dustrie- und Gewerbeansiedlungen wirde auf3erdem zur nachhaltigen Starkung des landlichen Rau-
mes fiihren.

Unter der Option der Absicherung einer kurz- bis mittelfristigen Arbeitskrafteansiedlung vor Ort und ei-
nem damit verbundenen Bevodlkerungszuwachs sind Uber die bestehenden Leerstandspotentiale hin-
aus, Ortliche Angebote im Segment des Einfamilienhausbaus notwendigerweise zu entwickeln.

Neben dem umfangreichen und qualitativ hochwertigen Arbeitsplatzangebot verflgt die Stadt Kélleda
Uber eine sehr gute Ausstattung an Bildungs- und Freizeiteinrichtungen (u.a. Grund- und Regelschule,
Gymnasium, 3 KITA's, das Friedrich-Ludwig-Jahn-Stadion mit Vereinshaus, das Kultur- und Schut-
zenhaus, das Begegnungszentrum ,Alibaba“, das Heimat- und Funkmuseum sowie das zur Sanierung
vorgesehene Streitseebad). Zur Absicherung der medizinischen Grundversorgung stehen ein breites
Spektrum an Arztpraxen, zahlreiche gesundheitsnahe Dienstleister, mobile Pflegedienste sowie voll-
stationare und ambulante Altenpflegeeinrichtungen zur Verfiigung. Auf3erdem besitzt die Stadt hin-
sichtlich kommunaler Verwaltungssitze, Nahversorgungszentren, Kreditinstituten und Postagenturen
weitere Merkmale einer qualifizierten Grundversorgung.

Zu den Standortqualitdten gehdren weiterhin ein angemessener Ausbau- und Modernisierungsstand
der technischen Infrastruktur, eine gute Vernetzung im regionalen und Uberregionalen Verkehrsnetz
von StraBe und Schiene sowie eine gute OPNV-Anbindung. Damit besitzt die Stadt Kélleda giinstige
Bedingungen fir die Intensivierung der Wohnfunktion, speziell auch fir die Ansiedlung junger Fami-
lien. Zur langfristigen Auslastung dieser tUberortlich wirksamen sozialen und infrastrukturellen Versor-
gungseinrichtungen sind relativ stabile Bevolkerungszahlen eine Grundvoraussetzung. Hier sieht sich
die Stadt Kolleda in der Verantwortung der Bereitstellung von nachgefragtem Wohnbauland als kom-
munale Aufgabe umzusetzen.
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Die Stadt Kolleda konnte in den letzten Jahren eine stabile Bevolkerungszahl verzeichnen. Dieser
Fakt wird sich nach gegenwartigem Kenntnisstand in den kommenden Jahren fortsetzen; d.h. auch
zukinftig ist eine verstarkte Nachfrage nach Ein- und Zweifamilienhdusern zu erwarten. Dies belegen
die Zahlen der Bautatigkeit sowie die Baulandnachfragen.

Im Auftrag der Stadt Kolleda wurde die ,Fortschreibung der Wohnflachenbedarfsanalyse fur die Stadt
Koélleda und die zugehodrigen Ortsteile” mit Fertigstellung 29.04.2021 vom Planungsbiuro Claus-
Christoph Ziegler/Freier Landschaftsarchitekt aus Heilbad Heiligenstadt erarbeitet.

Die vorliegende Untersuchung analysiert die Bevdlkerungs- und Wohnraumentwicklung, die beste-
hende und prognostizierte Haushaltsentwicklung, den Wohnraumleerstand sowie die bestehenden
Wohnflachenpotentialen (Baullicken, Siedlungsergadnzungsflachen etc.), um einen Anhaltspunkt fur
den bestehenden und zukiinftigen Wohnflachenbedarf zu erhalten.

Im Ergebnis wurde folgendes festgestellt (Auszug):

"5. Zusammenfassung

Der ermittelte Bedarf von 85 Wohneinheiten bis zum Jahr 2035 kann zum einen durch die Wie-
dernutzbarmachung von Leerstanden (14 verfiigbar) und auch durch die Bebauung von Bauliicken (9
verflgbar) abgedeckt werden. Somit kénnen bereits 23 Wohneinheiten durch ein nachhaltiges Leer-
stands- und Baulickenmanagement hergestellt werden. Durch die bereits rechtskraftigen und er-
schlossenen Bebauungsplangebiete stehen aktuell noch 23 Bauplatze zur Verfligung.

Hieraus ergibt sich ein Restbedarf von 39 Wohneinheiten bis zum Jahr 2035. Diese sollen mittel- und
langfristig durch die Aufstellung von Bebauungspléanen abgedeckt werden. Der aktuell im Aufstel-
lungsverfahren befindliche Bebauungsplan Nr. 1/17 "Am Meisenweg" sieht aktuell ca. 18 Bauplatze
vor.

Insbesondere im Hinblick auf die Entwicklung und Umsetzung des Industriegebietes 1G3 ist es fiur die
positive und nachhaltige Entwicklung des umgebenden landlichen Raumes entscheidend, attraktiven
Wohnraum zu schaffen. Ohne diese Voraussetzung wirden die neu anzusiedelnden Arbeitskrafte (in-
klusive junger Familien) mit hoher Wahrscheinlichkeit Wohnorte in den néchst groReren Stadten be-
vorzugen. Dies wirde zum Fortschreiten der Landflucht, einer weiteren nachteiligen demografischen
Entwicklung und der Rickbildung der sozialen und technischen Infrastruktur der Stadt Koélleda fuhren."

Die Fortschreibung der Wohnflachenbedarfsanalyse ist der Begriindung des Bebauungsplanes ,Am
Meisenweg"“ als Anlage beigefiigt und erfahrt deshalb hier keine weitere Betrachtung.

2.5 Standortalternativen

Das Hauptaugenmerk bei der Standortsuche bildeten folgende Kriterien:

schnelle Flachenverfligbarkeit durch Erwerbsbereitschaft bzw. Nutzung stadtischer Flachen
Realisierung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung

gunstige ErschlieBungsbedingung

Sicherstellung einer effektiven Bebaubarkeit

In Vorbereitung der Erarbeitung des Bebauungsplanes "Am Meisenweg" erfolgte eine Betrachtung zu
mdglichen Alternativstandorten:

nordlicher Ortsrand zwischen B85 und B 176

Die Flachenstruktur ist sehr kleinteilig. Die abwasserseitige ErschlieBung ist umfanglich erforderlich.
Die Trinkwasserversorgung kann tUber den in der B85 vorhandenen Leitungsbestand erfolgen. Eine
Siedlungserweiterung am nordlichen Ortsrand (6stlich der B 85) ware denkbar, wobei auf Grund der
Vielzahl der zu erwerbenden kleinen Flurstiicke der Eigentumserwerb langwierig bzw. iberhaupt nicht
|6sbar ist.

Des Weiteren befindet sich am nérdlichen Ortsrand (6stlich der B 85) eine Gewerbeflache mit Han-
delseinrichtungen, die Larmemissionen durch Gewerbe und Verkehr (Besucherverkehr der Einkaufs-
markte) zur Folge hat (Nutzungsunvertraglichkeit).

Ostlicher Ortsrand zwischen der B 176 und der B85
Als potentiell moglicher Standort ist hier der Bereich angrenzend an die B176 zwischen dem Hotel
LZur alten Molkerei“ und dem Altlaststandort der ehemaligen LPG-Stalle zu nennen. Die trinkwasser-
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seitige Anschlussmaoglichkeit ist gegeben. Abwasserseitig ist der Standort nicht erschlossen. Erschwe-
rend kommen die Altlastenproblematik sowie die nicht vorhandene Flachenverfligbarkeit hinzu.
Bezogen auf den Verkehrslarm wirde eine dhnliche Situation wie am Plangebiet bestehen.

Sidlicher Ortsrand zwischen der B85 und Angerstralle

Der Bereich der Kleinfelder/Garten (zwischen B85 und Gebdsestrale) befindet sich ausschlie3lich im
privaten Eigentum. Die Kléarung der Eigentumsverhaltnisse, verbunden mit einem Grundstiickserwerb,
ist auf Grund der Vielzahl kleiner Flursticke nur sehr langfristig, schwierig und teuer I6sbar bzw. ein-
vernehmlich Gberhaupt nicht I6sbar.

ErschlieBungsanlagen (Trinkwasser/Abwasser) waren vorhanden und ausbaufahig, eine Flachenver-
fugbarkeit besteht nicht.

Der weitere sudliche Ortsrand wird begrenzt durch die Bahnanlage sowie vorhandenen gewerblichen
Ansiedlungen (Nutzungskonflikte Wohnen — Gewerbe). Damit ist hier keine Wohnbebauung sinnvoll.

Westlicher Ortsrand.

Eine Erweiterung im westlichen Bereich wiirde ein Heranriicken einer Wohnbebauung an das sich
weiter entwickelnde Industrie- und Gewerbegebiet Kélleda — Kiebitzhéhe zur Folge haben. Des Weite-
ren befindet sich am westlichen Ortsrand ebenfalls der Sportplatz, der einer intensiven Schul- und
Freizeitnutzung unterliegt

Das Angliedern der Bebauung entlang vorhandener Wege in westlicher Richtung wirde des Weiteren
zu fingerartigen Erweiterungen in den Landschaftsraum hinaus fuhren.

Der Bereich entlang der Angerstral3e ist gem. Entwurf zum Flachennutzungsplan und im ISEK als
Entwicklungsbereich fir Kultur- und Freizeitanlagen vorgesehen.

Im Ergebnis der Standortbetrachtungen wurde sich aus folgenden Grinden fir das Plangebiet ent-

schieden:

. Das Wegegrundstiick (Flurstick 103/1) befindet sich im stadtischen Eigentum. Die Flurstiicke
846/96 und 96/60 werden von der Stadt erworben (Verkaufsbereitschaft besteht).
Die Flache westlich des Weges (Flurstiick 54/16) wird ebenfalls durch die Stadt erworben (Ver-
kaufsbereitschaft besteht). Somit wird sich das gesamte Plangebiet im stadtischen Eigentum

befinden.

. Der Standort setzt eine vorhandene Siedlungsstruktur fort und rundet die Ortslage ab.

. Der Standort ist abwasserseitig (Schmutzwasser) und trinkwasserseitig gut erschlieBbar, da
sich in diesem Bereich bereits ein neuer Kanal befindet.

o Die Versorgung mit den Medien (Strom, Gas) ist ohne grof3en Kostenaufwand mdglich

. Der verkehrstechnische Anschluss ist Uiber die angrenzende Gemeindestral3e auf die Bundes-

stral3e ohne weitere ErschlielBungsaufwendungen gegeben.
Aufgrund der existenten Rahmenbedingungen hat sich die Stadt Kdlleda fur den Standort des Plange-
bietes entschieden und kann auf diese Weise schnellstméglich Wohnraum entsprechend der standi-
gen Nachfragen von Bauwilligen bereitstellen.
3. BESTANDSDARSTELLUNGEN
3.1 Lage

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Kélleda.
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Plangebiet

Auszug aus geoproxy.thueringen.de — unmaf3stéblich (enthommen am 08.06.2021)

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

e BundesstraRe B 85 direkt angrenzend (in Nordwest-Sudost-Richtung)

Bestandsbebauung Schillingstedter Siedlung (in stdlicher Richtung)

ackerbaulich genutzte Flachen (in westlicher Richtung)

eine landwirtschaftlich genutzte Flache im Bereich eines Trafogeb&udes (in nordlicher Richtung)

Das Plangebiet stellt eine Restflache in Verlangerung der Schillingstedter Siedlung, mit ackerbaulicher
Nutzung dar.

3.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Meisenweg“ besitzt eine Grolte von ca. 2,79 ha. Er
umfasst folgende Flurstiicke der Fluren 1 und 2 / Gemarkung Koélleda:

- Flur 1 - 54/16
- Flur 2 - 846/96; 96/59, 96/60 und 103/1 (teilweise)

3.3 Stadtebauliche Einordnung/Nutzung

Stéadtebauliche Einordnung

Die Planflache befindet sich am nordwestlichen Ortsausgang der Stadt Kélleda und grenzt direkt an
die BundesstralRe B 85. Sidlich erstreckt sich das im Jahre 1936 errichtete Wohngebiet Schillingstedt-
er Siedlung und wird durch die Bebauung entlang der StraRe Finkenweg von diesem abgetrennt. Die
HaupterschlieRungsachse der Kleinsiedlung, der ,Lange Weg“, schlief3t - mit seiner noch unbebauten
Verldngerung - gemeinsam mit der B 85 — das Plangebiet ,Am Meisenweg" ein.
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Mehrere Wohnhauser erweiterten die bebaute Siedlungsflache am ,Langen Weg“ bereits in nérdlicher
Richtung. Somit kann ein Zusammenhang zu den bestehenden Wohngebauden der Kleinsiedlung
(Siedlungszusammenhang) erzeugt werden.

Am nordlichen Ende der Verlangerung ,Langer Weg“ und der Einmiindung des Feldweges in die Bun-
desstralRe befindet sich ein Gebaude/Grundstiick der Energieversorgung. Es markiert den nérdlichen
Endpunkt des Plangebietes.

Die Schillingstedter Siedlung ist grof3tenteils durch eine strenge Bebauungsstruktur geprégt. Beidseitig
der StraBenverlaufe sind die Einzel- und Doppelhdusern relativ regelmafig in Baufluchten angeordnet
sowie ruckwartig mit kleinen Nebengeb&uden und Hausgarten erganzt worden. Die Mehrzahl der Ge-
baude ist eingeschossig mit ausgebauten Dachgeschoss. Der Bebauungsplan ,Am Meisenweg*
nimmt dieses Bebauungsschema auf und fuhrt es als Abrundung des Bestandsgebietes in gleicher
Bauweise weiter.

Das Stadtzentrum von Kélleda ist ca. 1 km vom Plangebiet entfernt und damit fu3laufig zu erreichen.
Die Kernstadt halt das gesamte Spektrum der grundzentrenrelevanten Angebote der Daseinsvorsorge
bereit. Ein Nahversorger (Waren des taglichen Bedarfs) mit Fleischer, Getrankemarkt und Bécker
existiert bereits in unmittelbarer Nahe; ca. 300 m Entfernung. Das westlich der Schillingstedter Sied-
lung gelegene Friedrich-Ludwig-Jahn-Stadion ist in ca. 470 m Entfernung zu erreichen.

Die Stadtverwaltung sowie der Sitz der Verwaltungsgemeinschaft befinden sich ebenfalls in Kdlleda.
Wohnortnahe Arbeitsplatze sind ggf. im 6 km entfernten Industrie- und Gewerbegebiet Kélleda-
Kiebitzhthe, ca. 6 km westlich des Plangebietes, vorhanden.

Durch die Festsetzung der Geschossigkeit und der offene Bauweise sowie durch den zur Feldflur
mdoglichen Gringurtel aus Hausgarten/ Grunflachen (nicht Uberbaubare Flachen) kann ein harmoni-
scher Ubergang zum Landschaftsraum erzeugt werden. Die Struktur der Schillingstedter Siedlung wird
aufgenommen und fortgesetzt.

Nutzung
Die Planflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

3.4  Verkehrsanbindung

Die Stadt Kélleda ist in nordlicher Richtung tber die BundesstralRe B 85 sowie Uber die Landesstral3e
L 1051 mit dem Autobahnnetz der A 71 - Anschlussstelle Kdlleda verbunden. Die Entfernung zur A 71
betragt ca.10 km. In sudlicher Richtung erfolgt durch die B 176 die Anbindung an die Anschlussstelle
Sommerda-Ost / A 71 (Entfernung 8 km). Durch dieses Verkehrsnetz sowie den in 40 km Entfernung
erreichbaren Autobahnknoten mit der A 38 / Suidharzdreieck besteht eine gute Erreichbarkeit des In-
dustrie- und Arbeitsplatzschwerpunktes IG-3- S6mmerda/ Kélleda. Fir die Menschen von Kdélleda und
Umgebung stellt die A 71 eine schnelle Verkehrsverbindung in das Mittelzentrum Sémmerda, in das
Oberzentrum Erfurt mit seinen qualitativ hochwertigen Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsange-
boten sowie zur A 4 und seiner Stédtekette dar.

Die Einbindung in das Bundesfernstraennetz Deutschlands erfolgt auerdem durch die Bundesstra-
Ben B 176 in W-O-Richtung nach Bad Bibra sowie durch die B 85 in N-S-Richtung tber Weimar und
Saalfeld nach Bayern.

Das Plangebiet wird in studostlicher Richtung tber die Bundesstral3e B 85, Briickentorstral3e und wei-
terfhrend Uber die BrickenstraRe an das Stadtzentrum und den Markt von Kdélleda angebunden. In
entgegengesetzter Richtung sind in ca. 7 km Entfernung uber einen Abzweig (Landesstrale L 1051)
sowohl die Autobahn A 71 als auch das Industrie- und Gewerbegebiet Kiebitzhéhe erreichbar.

Verkehrsuntersuchung — Leistungsfahigkeitsberechnung fir den Knotenpunkt Briickentor (B
85) / Finkenweg (SVU Dresden — Stand: Oktober 2021)

Auszug aus der Verkehrsuntersuchung:

"Im Rahmen der TOB-Beteiligung wurde durch das TLBV ein Leistungsfahigkeitsnachweis fir den An-
schlussknotenpunkt an die Bundesstralle B 85 (KP Briickentor / Finkenweg) gefordert. Hierbei soll u.
a. geprift werden, ob ein zusatzlicher Linksabbiegestreifen erforderlich ist. Im Rahmen der vorliegen-
den Verkehrsuntersuchung sollen die hierfur erforderlichen verkehrstechnischen Untersuchungen
durchgefuhrt werden. Mal3gebend fiir die Leistungsfahigkeitsberechnungen sind dabei die Vorgaben
des Handbuches fiir die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen (HBS).
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Zusammenfassung / Fazit:

Im Rahmen der vorliegenden Verkehrsuntersuchung wurde fiir das geplante Wohngebiet ,Am Mei-
senweg” in der Stadt Kélleda die Anbindung am Knotenpunkt Briickentor (B 85) / Finkenweg verkehrs-
technisch untersucht.

Als Grundlage hierfir wurden die durch das Baugebiet zusétzlich entstehenden Verkehrsaufkommen
auf Grundlage von verkehrsplanerischen Kenn- und Erfahrungswerten abgeschétzt. Im Ergebnis ist
festzustellen, dass in Summe der Ein- und Ausfahrten mit einem zusatzlichen téglichen Verkehrsauf-
kommen von ca. 166 Fahrzeugen zu rechnen ist.

Fir den Knotenpunkt Bruckentor (B 85) / Finkenweg wurden Leistungsfahigkeitsberechnungen durch-
gefiihrt. Diese haben gezeigt, dass die zusatzlich durch das Wohngebiet ,Am Meisenweg” entstehen-
den Verkehrsaufkommen leistungsfahig abgewickelt werden kdnnen. Auch prognostisch sind weitere
Leistungsfahigkeitsreserven in erheblichem Umfang vorhanden. Bauliche Verédnderungen des Kno-
tenpunktes zur Sicherung der ErschlieBung des Baugebietes sind entsprechend nicht erforderlich.”

Damit konnte die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes nachgewiesen werden.

Neben der guten Verknipfung im Uberregionalen Verkehrsnetz ist der Anschluss an den Schienen-
personennahverkehr in Kolleda positiv zu bewerten. Kélleda liegt an der SPNV-Strecke Strauf3furt-
Grol3heringen (Pfefferminzbahn). Zweistiindlich verkehren Regionalbahnen der Linie EB 27 der Erfur-
ter Bahn nach Sémmerda sowie Buttstadt. Uber Sémmerda ist der Hauptbahnhof von Erfurt in einer
Fahrzeit von etwa 30-45 Minuten zu erreichen. Der Kélledaer Bahnhof befindet sich im Siden der
Ortslage in etwa 2 km Entfernung zum Plangebiet. Vom Bahnhof Kdlleda fuhrt ein separates Indust-
riegleis auf das Gewerbe- und Industriegebiet der Stadt. Hier verflgt Kdlleda Uber den Haltepunkt
Kiebitzhthe.

Es besteht eine Anbindung an das Busliniennetz der Verwaltungsgesellschaft des OPNV Sémmerda
(VWG) mbH, einem Unternehmen des Landkreises S6mmerda. In Kdlleda fahren die Linien 208, 210,
211, 212, 215, 231, 242 und 277. Haltestellen befinden sich im weiteren Umgebungsbereich zum
Plangebiet z.B. am sudlichen Abschnitt des ,Langen Weges". Uber die Regionalbuslinien sind der
Busbahnhof in der Nahe des Bahnhofes und damit weitere regionale Buslinien angeschlossen. Es
existieren Busverbindungen nach S6mmerda, Rastenberg und Erfurt.

Als lokaler Radweg erschlief3t der Finnebahn-Radweg (Kolleda-Lossa) auch das Ausflugsgebiet der
Hohen Schrecke.

Die Stadt Kdlleda verfligt Uber einen Verkehrslandeplatz mit einer zulassigen Lande- und Startmasse
von 5,8 t. (Flugplatz Dermsdorf). Neben dem Verkehrslandeplatz gibt es einen Flugplatz der Flugser-
vice Sémmerda GmbH.

Der Flugplatz Erfurt ist in ca. 37 km erreichbar.

35 Topographie

Das Plangebiet befindet sich auf einem nahezu ebenen Gelande in einer Hohe von durchschnittlich
etwa 148 m UNN. Entlang des ,Langen Weges*; d.h. etwa in Nord-Sud-Richtung fallt das Gelande auf
einer Lange von ca. 150 m um ca. -1,48 m. In West- Ost-Richtung betragt der Héhenunterschied im
Bereich der gro3ten Breite ca. + 2,22 m Uber eine Lange von ca.179 m. Damit liegen die Gelandeun-
terschiede im Allgemeinen im Bereich von etwa 1% - 1,5%.

3.6 Umweltsituation

ALTLASTEN

Im Altlastenverdachtsflachenkataster THALIS des Landes Thiringen sind gemall § 2 Abs. 6 des
BBodSchG fiur den Geltungsbereich o. g. B-Planes keine Altlastenverdachtsflachen registriert.
Erkenntnisse Uber mogliche Bodenverunreinigungen in diesem Areal oder anderweitige Anhaltspunkte
fur Schadstoffeintrage in den Untergrund liegen derzeit nicht vor.

Werden bei Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder Altablagerungen angetroffen oder ergeben sich
anderweitig Anhaltspunkte fur Schadstoffeintrage in den Untergrund ist die Untere Bodenschutzbe-
horde des Landratsamtes Sémmerda als zustéandige Behdrde davon in Kenntnis zu setzen und die
weitere Vorgehensweise abzustimmen.
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NATURA 2000 / NATIONALE SCHUTZGEBIETE

Der Bebauungsplan bertihrt direkt keine nach 88§ 23 bis 30 BNatSchG besonders geschiitzten Flachen
oder Einzelobjekte, Naturparke, Biospharenreservate und gemeldete FFH-Gebiete/EG-
Vogelschutzgebiete.

SCHUTZGUT TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Das Plangebiet liegt im Bereich von gering- bis mittelwertigen Biotoptypen und weist daher nur eine
geringe biologische Vielfalt aus. Betroffen sind Ackerflachen mit randlichen Saumstrukturen. Im Nor-
den/ Osten grenzt die B85 mit Saumstrukturen, nordlich angeordnetem Radweg und dort befindlichen
Baumreihen an. Im Siiden grenzen bereits bebaute Flachen der Stadt Kélleda an (Bebauung und Pri-
vatgarten). Westlich des Plangebietes befinden sich ausgedehnte Intensivackerflachen. Geteilt wird
das Gebiet durch einen Wirtschaftsweg (Verlangerung Langer Weg bis B 85) in eine ostliche Teilfl&-
che (Dreieck B 85-Langer Weg) und eine westliche Teilflache (Randbereich der groRen Ackerflache).
Nérdlich des Plangebietes grenzt eine eingezaunte Versorgungsflache (Energieversorgung) an.

Die Ackerflachen im Plangebiet sind Teil des naturlichen Feldhamsterverbreitungsgebietes in Thrin-
gen. Ein Feldhamsterschwerpunktgebiet gemaR MAMMEN et al. (2017) liegt westlich der Uberplanten
Ackerflache (Gebiet Nr. 19: Stédten). Aufgrund eines potenziellen Vorkommens wurde im Jahr 2020
ein faunistisches Gutachten fir den Feldhamster erstellt (MARTENS 2020). Im Zuge des Gutachtens
wurden im Jahr 2020 keine Individuen des Feldhamsters im Baufeld nachgewiesen. Aufgrund einer
grundsatzlichen Standorteignung ist eine Besiedlung der Flache bei gunstigen Rahmenbedingungen
(Fruchtfolge etc.) jederzeit moglich.

Baubedingte Projektwirkungen betreffen im Wesentlichen die Fauna, da es fir die Dauer des Baube-
triebes zu Stoérungen durch Larm und Baufahrzeuge kommen wird. Der Baubereich stellt im Bereich
der tangierten Ackerflachen einen potenziellen Lebensraum fir den Feldhamster dar.

Unter Einhaltung der speziell vorgegebenen VermeidungsmalRnahmen (Details siehe Kapitel Arten-
schutz) kann derzeit eine baubedingte Beeintrachtigung des Feldhamsters ausgeschlossen werden.

Weitere planungsrelevante Arten sind nicht betroffen. Insbesondre Gehdlze werden nicht durch die
Baumaflnahmen tangiert. Randlich im Plangebiet am Ortsrand befindliche Gehdlze mit Lebensraum-
funktionen fir Vogel und Flederméause befinden sich ausschlieRlich in den ausgewiesenen privaten
Grunflachen, eine Beseitigung ist nicht vorgesehen. Offenlandbritende Vogelarten wie die Feldlerche
sind im Plangebiet aufgrund der Vorbelastung (B85, Siedlungsnahe) ebenso nicht zu erwarten, so-
dass es auch hier zu keinen baubedingten Beeintrachtigungen kommen kann.

Anlagebedingte Wirkungen werden dauerhaft durch die baulichen Anlagen des Plangebietes (Ver-
kehrsflachen, Wohngrundstiicke mit Wohnhausern, Zufahrten, Nebengebauden, sonstigen befestigten
Flachen) verursacht. Im Bereich der versiegelten Flachen ist von einem vollstandigen Verlust der bis-
herigen Ackerflachen auszugehen. Im Bereich der geplanten Eingrinungsmal3nahmen (Grinflachen,
GestaltungsmalRnahmen G1-G7) sowie im Bereich der sich entwickelnden Privatgarten entstehen je-
doch neue Grunstrukturen mit Habitatpotenzial fir z.B. Vdgel und Flederméause.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Vegetationsstrukturen bzw. Biotoptypen sind im Plangebiet
auszuschlie3en. Im unmittelbaren Umfeld des Vorhabens (Acker, Ortslage, Bundesstral3e) sind keine
Biotoptypen als besonders empfindlich gegeniiber Schadstoffeintragen einzustufen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen der im Umfeld des B-Planes vorkommenden Fauna sind ebenso
nicht zu erwarten, da das Wohngebiet von bereits anthropogen beeinflussten Siedlungsflachen sowie
von Acker- und Verkehrsflachen umgeben ist. Es sind deshalb keine erheblichen betriebsbedingten
Auswirkungen (Larm, Erschitterungen, visuelle Stérungen) auf Tierarten und deren Lebensraume
durch das neue Wohngebiet zu erwarten, die die bisherige Wirkintensitat wesentlich Ubersteigen.

SCHUTZGUT BODEN
Der B-Plan befindet sich naturrAumlich gesehen im Innerthiringer Ackerhigelland (Nr. 5.1) (HIEKEL ET
AL. 2004).

Die anstehenden Bdéden sind als Lehm - Feuchtschwarzerde (Uber Sand, Kies, Mergel) (ds5) auf
weichselzeitlichem Lo6Rablagerungen (L6R, LoRlehm, LoRderivate, 163dominierte FlieRerden) dber
Schichten des Keupers (Grenzdolomit) kartiert (Bodengeologische Konzeptkarte Thiringens und Geo-
logische Karte Thiringens (BGKK 100 und GK 25, TLUBN 2021).
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Die Uberplanten Ackerbdden im Landschaftsraum weisen durchschnittlich eine sehr hohe Boden-
fruchtbarkeit auf (Ackerzahlen 60-70 (TLUBN UMWELT REGIONAL 2021).

Im Bereich des Plangebietes befinden sich mehrere Probestellen der amtlichen Bodenschatzung
(TLBG 2021, Geoproxy Themenbereich Liegenschaftskataster — Bodenschatzung). Auf der zwischen
B85 und Langem Weg liegenden Dreiecksflache liegen drei Bodenproben vor. Hier sind Boden der
Kennung L3Al (Bodenwert 76), sL3Al (Bodenwert 69) und L2Al (Bodenwert 87) festgestellt worden.
Westlich des Langen Weges befinden sich Ackerbdden der Einstufung sL2 Al (Bodenwert 78) und L2
Al (Bodenwert 86).

Die natirlichen Bodenfunktionen sind am Standort Uberwiegend intakt, lediglich im Bereich des que-
renden Feldwegs und im Randbereich der B85 bestehen Vorbelastungen. Insgesamt ist aufgrund der
sehr hohen Bodenfruchtbarkeit eine hohe Bedeutung des Bodens mit einem hohen Erfiilllungsgrad der
nattrlichen Bodenfunktionen anzunehmen.

Der Baubetrieb zur Errichtung des Wohngebietes beschrankt sich ausschlie3lich auf den Bereich des
B-Plangebietes und tangiert keine zuséatzlichen unbebauten Flachen. Bauzeitliche Materiallager und
Baustelleneinrichtungsflachen sind nur innerhalb der geplanten Baugrundsticke oder auf bereits vor-
handenen versiegelten Flachen innerhalb der Ortslage einzurichten. Es sind daher keine erheblichen
baubedingten Auswirkungen auf den Boden zu erwarten, die Uber das Plangebiet hinausgehen.

Innerhalb des Plangebietes kommt es durch Bodenabtrag, Bodenlagerung und Verdichtung zu einer
Beeintrachtigung des Bodens. Zudem werden anlagebedingt Flachen versiegelt und Uberformt. Durch
die Vermeidung von Stoffeintrdgen, durch die Einhaltung der entsprechenden DIN-Vorschriften und
sonstiger gesetzlicher Vorgaben kdnnen baubedingte Auswirkungen auf den Boden vermindert wer-
den. Dennoch verbleiben umfangreiche Beeintrachtigungen des Bodens, insbesondere durch die fol-
genden anlagebedingten Flachenanteile:

Das Bauvorhaben umfasst eine Flache von ca. 2,7986 ha (Brutto-Bauland). Abzlglich von Verkehrs-
flachen (2.672 m2), éffentlichen Grinflachen (6.214 m?2) und privaten Grinflachen (1.388 m2) entsteht
ein Wohngebiet (Netto-Bauland, 17.712 m?) mit der GRZ 0,3 (->Uberbaubare Flache ca. 5.314 m?).
Eine Uberschreitung um 50% der (iberbaubaren Flache ist zulassig (-> zuséatzlich 2.657 m2 Versiege-
lung). Zuziglich der 0.g. 2.672 m2 der erforderlichen Verkehrsflache ist im Plangebiet zukunftig somit
von ca. 10.643 m? versiegelte Flache auszugehen.

Die Versiegelung durch die geplanten Verkehrs- und Gebaudeflachen sowie sonstigen moglichen
Versiegelungen fihrt als hauptsachliche anlagebedingte Beeintrachtigung zu einem vollstéandigen
Funktionsverlust von Bodenflache und ist daher als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten zumal
auch noch Boden besonderer Bedeutung betroffen sind. Die Beeintrachtigungen (= Eingriffe) gelten
jedoch aufgrund der im vorliegenden Fall angewendeten B-Planverfahrens nach § 13 b BauGB in
Verbindung mit § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ,als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig.”

Im Bereich der neuen gestalteten Griinflachen (Verkehrsgriin, Géarten der nicht Uberbaubaren Fla-
chen) kommt es durch die Durchwurzelung des wiederbegriinten Bodens und der damit verbundenen
Schaffung eines durchgehenden Porensystems langfristig zu einem funktionalen Erhalt des Boden-
korpers, in dem die bestehenden naturhaushalterischen Funktionen des Bodens erhalten werden.

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten.

Die Flacheninanspruchnahme stellt das Ergebnis einer Grundstiicksoptimierung gemanR nachgefrag-
tem Bauland dar.

SCHUTZGUT WASSER

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser, auch Uberschwemmungsgebiete sind nicht
vorhanden. Die Flachen sind Teil des Einzugsgebietes des Oberflachenwasserkdrpers der Lossa.
Aufgrund der natirlichen Gegebenheiten (bindige Bdden) sind auch die Grundwasserneubildungsra-
ten im Plangebiet gering (nur 50-75 mm/a, aus: TLUBN UMWELT REGIONAL 2021), sodass auch das
Grundwasser von nachrangiger Bedeutung ist. Wasserschutzgebiete sind ebenso nicht betroffen. Das
anstehende Grundwasser liegt ca. 9-11m unter GOK (TLUBN 2021).
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Baubedingte Beeintrachtigungen, wie temporare Verunreinigungen durch Sedimentationseintrag,
Schmierstoffe, Ole etc. der Baufahrzeuge, sind bei heutigem Stand der Technik vermeidbar.

Die anlagebedingte Versiegelung der zuvor noch unbebauten Ackerflache fihrt zu einer Verringerung
der Grundwasserneubildungsrate. Da am Standort jedoch bereits aus natirlichen Gegebenheiten her-
aus eine geringe Grundwasserneubildungsrate besteht, sind die Auswirkungen des Vorhabens auf
das Grundwasser als sehr minimal zu betrachten. Die fehlende Durchléssigkeit der Bodenschichten
hat dabei auch Vorteile beziglich der Pufferung von Schadstoffeintrégen in das Grundwasser. Auf-
grund der bindigen Schichten und dem mafig hohen Abstand zum Grundwasser besteht ein mittlerer
Geschitztheitsgrad des Grundwassers und damit eine eher geringe Verschmutzungsempfindlichkeit.

Die minimalen Auswirkungen der Versiegelung sind als nicht erheblich einzuschétzen und sind zudem
gemal § 13 b BauGB in Verbindung mit § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ,als im Sinne des § 1a Absatz 3
Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.“ Betriebsbedingte Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Beeintrachtigungen durch baubedingte Flacheninanspruchnahmen bzw. Funktionsbeeintrachtigungen
sind nicht gegeben, da innerhalb des Plangebietes keine bioklimatisch relevanten Strukturen (z.B.
Waldbiotope mit bioklimatischer Bedeutung > 5 ha) vorhanden sind. Baubedingte Beeintrachtigungen
durch Schadstoffimmissionen sind temporér auf die Bauphase beschrankt.

Die anlagebedingten Auswirkungen durch den Verlust der Kkleinklimatisch wirksamen Ackerlandes
(Kaltluftentstehungsflache) im Plangebiet werden insgesamt als nicht erheblich fir das Meso- und Lo-
kalklima angesehen, zumal auch kein nennenswerter Kaltluftabfluss aufgrund fehlender Reliefenergie
(relativ ebene Flache) vorhanden ist. Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima/Luft sind ebenso nicht zu erwarten.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD/ ERHOLUNG

Der bau- und anlagebedingte Verlust von Intensivackerflachen und randlichen Sdumen an der B85
und am Feldweg wird nicht als erheblicher Eingriff in das Ortshild bewertet. Durch die Anlage von
Wohnbauflachen und die Gestaltungsvorgaben fur die nicht Uberbaubaren Flachen bzw. 6ffentlichen
und privaten Grinflachen werden durch den B-Plan auch Vorgaben zur Neuanlage von Gehdlzen ge-
troffen, sodass insgesamt von einer Erhdhung innerdrtlicher Gehdlzanteile und einer Durchgriinung
des Plangebietes auszugehen ist.

Flachen mit besonderer Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholung sind vom Vorhaben nicht
betroffen.

SCHUTZGUT MENSCH / GESUNDHEIT/ BEVOLKERUNG (IMMISSIONEN/EMISSIONEN)

Das Plangebiet befindet sich nordlich der vorhandenen Bebauung, die hauptséchlich durch eine
Wohnnutzung gepragt wird. Nordlich und westlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an, von denen
zu bestimmten Jahreszeiten auch Emissionen aus der Flachenbewirtschaftung (Larm, Staub, etc.)
entstehen.

Norddstlich des Plangebietes verlauft die B85. Das Plangebiet wird jedoch Uber die Lange Stral3e er-
schlossen und nicht an die B85 angebunden, sodass innerhalb des Gebietes ausschlief3lich mit Anlie-
gerverkehr zu rechnen ist.

Aufgrund der Nahe zur BundesstraRe war eine Schallimmissionsprognose fir den geplanten Wohn-
baustandort erforderlich (SLG PRUF- UND ZERTIFIZIERUNGS GMBH 2021). Aufgrund der Ergebnisse
(Uberschreitung der Orientierungswerte gemaR DIN 18005 im gesamten Plangebiet) wurden entspre-
chende Festsetzungen in den Bebauungsplan integriert (LArmschutzwand, Schallschutzmaf3nahmen
an Wohngebauden). Erhebliche Auswirkungen kénnen somit vermieden werden.

Auch die im Plangebiet neu entstehenden Verkehrsstrome wurden im o0.g. Gutachten bewertet, hie-
raus sind jedoch keine Beeintrachtigungen abgeleitet worden. Als weitere Larmquelle im Gebiet wer-
den im Gutachten Altglascontainer benannt. Unter Berlicksichtigung von zu begrenzenden Einwurfzei-
ten sowie einzuhaltenden Abstandsvorgaben kdénnen die Bestimmungen der TA Larm hier ebenso
eingehalten werden. Details sind jeweils dem Gutachten zu entnehmen.
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SCHUTZGUT KULTUR-/ SACHGUTER

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Relevanzgebiet (z.B. Nahe zum ,Leubin-
ger Furstengrab in 4,6 km Entfernung, westlich). Deshalb ist vor Baubeginn mit dem TLDA eine
denkmalpflegerische Zielstellung zu erarbeiten, in der die Notwendigkeit einer archéologischen
Untersuchung festgehalten und die Bestandteil einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis wird.
Im Zuge der ErschlieBungsmalRnahmen ist eine flachige Untersuchung des Plangebietes, fur alle
Bereiche in denen Bodeneingriffe stattfinden, vorzunehmen. Dies ist in entsprechenden Verein-
barungen zwischen den Bauherren und dem TLDA zu verankern.

Der Uberplante Acker wird derzeit als Sachgut landwirtschaftlich genutzt (Intensivacker, hoch
produktiver Bodenstandort). Diese landwirtschaftliche Nutzung geht durch die Planung verloren.

Nordlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein eingefriedetes Grundstiick eines Ener-
gieversorgers. Das Grundstlick wird nicht beeintrachtigt, Zufahrten sind wie bisher tber die B85
maglich.

Im Plangebiet befinden sich keine weiteren bekannten Sachgiiter.

SCHUTZGUT FLACHE

Das Bauvorhaben umfasst eine Flache von insgesamt ca. 27.986 m? (Brutto-Bauland, bislang Acker,
Feldweg und Saumstrukturen). Abzlglich von Verkehrsflachen (2.451 m?), 6ffentlichen Griinflachen
(6.310 m?), privaten Grinflachen (1.388 m?2) und Versorgungsflachen (23 m?) entsteht ein Wohngebiet
(Netto-Bauland, 17.814 m2) mit der GRZ 0,3 (->iiberbaubare Flache ca. 5.344 m2). Eine Uberschrei-
tung um 50% der Uberbaubaren Flache ist zulassig (-> zusatzlich 2.672 m? Versiegelung). Die Ver-
bleibende Flache (55% des Netto-Baulandes) wird zukiinftig als nicht Gberbaubare Flache in Form von
Garten genutzt (9.798 m2).

ABFALLE UND ABWASSER
Angaben zur Entsorgung von Abfallen und Abwasser sind Kapitel 5 zu entnehmen. Es erfolgt eine
fachgerechte, ortstibliche Entsorgung tber die jeweils zustandigen Entsorger.

NUTZUNG ERNEUERBARE ENERGIEN / EFFIZIENTE ENERGIENUTZUNG

Im Bebauungsplan ist die Nutzung regenerativer Energien grundséatzlich zulassig. Energiesparende
Bauweisen bei neuen Gebauden sind zudem grundsétzlich anzustreben und teilweise auch Uber die
aktuellen gesetzlichen Regelungen vorgegeben. Nahere Angaben zur Energieversorgung im Plange-
biet sind Kapitel 5 zu enthehmen.

SCHWERE UNFALLE ODER KATASTROPHEN
Es sind im Plangebiet keine schweren Unfélle oder Katastrophen zu beflirchten, die tiber das ortstibli-
che Mal3 (allgemeine Unwetter und Unfallrisiken) hinausgehen. Es soll lediglich ein Wohngebiet ent-
stehen, das an sich keine erhéhten Risiken birgt.

FOLGEN DES KLIMAWANDELS

Die Folgen des Klimawandels sind genereller Natur. Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans kann
gezielt durch eine Reduzierung der Versiegelung (konkrete Festlegung der GRZ), Riickhaltung von
Oberflachenwasser (Retentionsraum) auf den Grundsticken sowie durch Nutzung regenerativer
Energien und energiesparenden Bauweisen ein Beitrag zu der lokalen Verbesserung des Ortsklimas
erreicht werden. Die genannten Punkte werden alle im Plangebiet erméglicht bzw. umgesetzt. Extre-
men Folgen des Klimawandels wie Starkregen, Durre oder Hitzewellen kann man damit zwar nur be-
dingt entgegenwirken, kann aber einen lokalen Beitrag zur Milderung der Folgen des Klimawandels
leisten.

WEITERE BELANGE NACH § 1 ABS. 7 BAUGB

Auswirkungen auf weitere Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB sind, Uber die oben dargestellten
Sachverhalte hinaus, nicht betroffen bzw. sind keine entsprechenden tbergeordneten Regelungen fur
das Plangebiet vorhanden (z.B. Luftreinhaltepléne etc.)

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG
Die rechtliche Grundlage bildet das Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 in Verbindung mit der
EU-Vogelschutzrichtlinie (RICHTLINIE 2009/147/EG DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND
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DES RATES uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten) und der FFH-Richtlinie (RICHTLINIE
92/43/EWG DES RATES zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen).

Nach 844 Abs.1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG sind Schadigungen der wild lebenden Tiere und ihrer
Fortpflanzungs- und Ruhestatten und erhebliche Stérungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (Nr. 1 bis 3) sowie der wild lebenden Pflanzen und
ihrer Standorte (Nr. 4) verboten (Zugriffsverbote). Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich der
Erhaltungszustand (EHZ) einer lokalen Population einer Art verschlechtert.

Artikel 5 der Vogelschutzrichtlinie (VSRL) verbietet zum Schutz der européischen, wildlebenden,
heimischen Vogelarten nach Artikel 1 das absichtliche Téten (5a), Zerstéren oder Beschadigen von
Nestern und Eiern (5b) sowie Stéren wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit (5d).

Dabei wird der Verbotstatbestand des Stérens erfiillt, wenn sich die Stérung erheblich auf die
Zielsetzung der Richtlinie auswirkt.

Mit den Artikeln 12 und 13 fordert die EU von ihren Mitgliedsstaaten die Implementierung eines
strengen Schutzsystems fur die Tierarten des Anhangs IV Buchstabe a) in deren natirlichem
Verbreitungsgebiet und fur die Pflanzenarten nach Anhang IV Buchstabe b) der Richtlinie (FFH-RL).
Hierzu sind die Verbote nach Artikel 12 a) bis d) und 13 a) und b) einzuhalten, wobei 13 b) als Besitz,-
Transport- und Handelsverbot bei der Aufstellung oder Anderung von Bebauungsplanen nicht zum
Tragen kommt.

In einem ersten Schritt zur Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange wird in einer
Relevanzprifung ermittelt, welche Arten bzw. Artengruppen im Plangebiet vorkommen kdénnen.
Grundlage fur die Erarbeitung des zu prifenden Artspektrums (Relevanzprifung) ist die Liste 1
»Zusammenstellung der europarechtlich (88) geschitzten Tier- und Pflanzenarten in Thirringen (ohne
Vogel)* (Stand 16.11.2009, TLUG 2009) sowie die Liste 3 ,Planungsrelevante Vogelarten in
Thiringen® (Stand August 2013) der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie (TLUG 2013).
Weiterhin werden auch die Arten der Liste 2 ,Zusammenstellung der national streng geschitzten Tier-
u. Pflanzenarten in Thiringen (Arten gemaR Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG) (Stand 27.03.2009, TLUG 2009) berticksichtigt.

Im Zuge einer uberschlagige Relevanzprufung artenschutzrechtlich betroffener Arten ist festzustellen,
dass die Planflache potenziell Vorkommen von streng geschitzten Tierarten (hier: Feldhamster,
Kolleda liegt im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters in Thiringen) besiedelt sein kann. Fir das
Plangebiet wurde daher eine "Feldhamsterkartierung im Bereich Kdlleda" (MARTENS 2020) erstellt.

Auf den Ackerflachen sowie randlich zum Ortsrand kénnen zudem besonders geschutzte Vogelarten
sowie streng geschitzte Fledermausarten vorkommen. Aufgrund der Flachenvorbelastung (Nahe zu
Siedlung und B85) sowie aufgrund fehlender Bruthabitate bzw. fehlender Quartiermdglichkeiten (keine
Geholze oder Gebaude im Plangebiet) allgemein sind deren Vorkommen daher nur als Nahrungsgast
moglich.

Weitere potenzielle Vorkommen von streng geschiitzten Pflanzenarten oder artenschutzrechtlich
relevanter Arten (Anhang Il/IV FFH-RL und weitere national streng geschiitzte Arten) aus anderen
Artengruppen liegen nicht vor.

Fur die o.g. potenziellen Artenvorkommen sind Schadigungs- und Toétungstatbestande nach § 44 (1)
BNatSchG zu prifen. Nachfolgend werden die Auswirkungen, erforderliche Vermeidungs- und ggf.
erforderliche vorgezogene Ausgleichsmal3inahmen fir die jeweiligen Arten(gruppen)erértert.

Feldhamster

Prognose der Schadigungsverbote nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Im Zuge des Gutachtens von MARTENS (2020) konnte im Jahr 2020 kein Feldhamster nachgewiesen
werden. Von der Gutachterin wurde jedoch nicht ausgeschlossen, dass die Flache bei glinstigen
Lebensraumbedingungen (z.B. passende Fruchtfolge) wieder besiedelt werden kann.

Um eine Wiederbesiedlung zu vermeiden, sind entsprechend der Empfehlung der Gutachterin auf den
geplanten Bauflachen bis zum Zeitpunkt des Baubeginns jahrlich Mais oder Kartoffeln anzubauen.
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Kann die o.g. Fruchtfolge nicht gewahrleistet werden, sind die Planflachen vor Baubeginn bzw. vor
Freimachung des Baufeldes durch ein fachlich kompetentes Ingenieurbiro auf das Vorkommen des
Feldhamsters zu untersuchen, das Ergebnis ist zu dokumentieren. Werden keine Feldhamster festge-
stellt, sind keine weiteren MaflZnahmen erforderlich.

Ist die Bauflache durch den Feldhamster besiedelt, ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
horde, eine fachgerechte Umsiedlung der Tiere vor Baubeginn auf eine fir die Wiederansiedlung ge-
eignete, ,feldhamstergerecht® zu bewirtschaftende Flache im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters
vorzunehmen. Die Flache ist entsprechend dauerhaft (mindestens 25 Jahre) feldhamstergerecht zu
bewirtschaften. Damit kann der Lebensraumverlust des Feldhamsters entsprechend kompensiert wer-
den. Unter Einhaltung all dieser MalRhahmen kann dann der Verbotstatbestand der Schadigung aus-
geschlossen werden.

Prognose des Stérungsverbots nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Storung von potenziell vorhandenen Feldhamsterpopulationen im Umfeld des Plangebietes kann
ausgeschlossen werden. Durch die neue Siedlungsflache steigt zwar mutmaflich auch die Anzahl der
im Umfeld zukinftig jagenden Hauskatzen. Diese konnen einzelnen Tieren des Feldhamsters
durchaus nachstellen. Aufgrund der jedoch bereits grof3flachig angrenzenden Siedlungsstruktur und
den dort bereits vorhandenen Hauskatzen sind die wenigen zuséatzlichen Tiere alleine nicht als eine
derartige Beeintrachtigung zu bewerten, die den Erhaltungszustand der lokalen Population geféahrden
wirde. Somit kann der Verbotstatbestand der Stérung insgesamt ausgeschlossen werden.

Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Im Zuge des Gutachtens von MARTENS (2020) konnte im Jahr 2020 kein Feldhamster nachgewiesen
werden. Von der Gutachterin wurde jedoch nicht ausgeschlossen, dass die Flache bei glnstigen
Lebensraumbedingungen (z.B. passende Fruchtfolge) wieder besiedelt werden kann.

BaumalBRnahmen auf einem vom Feldhamster besiedelten Acker wirden eine Toétung einzelner
Individuen verursachen, der Verbotstatbestand der Tétung ware erfllt.

Um dieses Szenario zu vermeiden, ist bis zum Baubeginn zu gewdhrleisten, dass eine Besiedlung
durch den Feldhamster auszuschliel3en ist. Entsprechend der Empfehlung des Gutachters sind auf
den geplanten Bauflachen bis zum Zeitpunkt des Baubeginns jahrlich Mais oder Kartoffeln anzubau-
en.

Kann die o.g. Fruchtfolge nicht gewahrleistet werden, sind die Planflachen vor Baubeginn bzw. vor
Freimachung des Baufeldes durch ein fachlich kompetentes Ingenieurbliro auf das Vorkommen des
Feldhamsters zu untersuchen, das Ergebnis ist zu dokumentieren. Werden keine Feldhamster festge-
stellt, sind keine weiteren MalRnahmen erforderlich.

Ist die Bauflache durch den Feldhamster besiedelt, ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
horde, eine fachgerechte Umsiedlung der Tiere vor Baubeginn auf eine fiir die Wiederansiedlung ge-
eignete, ,feldhamstergerecht® zu bewirtschaftende Flache im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters
vorzunehmen. Sollten bei festgestellten Vorkommen von Feldhamstern die BaumalRnahmen nicht un-
mittelbar nach dem Fang und der Umsiedlung der Tiere beginnen kénnen, sind Vorkehrungen gegen
eine Neuansiedlung zu treffen (Abschieben des Oberbodens). Das Abschieben des Oberbodens ist
nur auf Flachen gestattet, die nachweislich keine Feldhamsterbesiedlung aufweisen.

Unter Einhaltung all dieser Maflinahmen kann dann der Verbotstatbestand der Toétung ausgeschlossen
werden.

Flederméause

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermdusen sind nicht durch das Vorhaben betroffen.
Geholze oder Gebaude mit Tagesquartieren, Wochenstuben oder Winterquartieren sind nicht
betroffen. Solche sind in alteren Gehdlzbestdnden und an Geb&uden in der Ortslage Kolleda,
aullerhalb des Wirkbereichs des Vorhabens, zu finden.

Das Eintreten des oben genannten Verbotstatbestandes ist demnach auszuschlieRen
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Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Stérung im Sinne des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 tritt im vorliegenden Vorhaben fiir Flederm&use nicht ein.
Quartiere sind nicht betroffen. Die in Quartieren im Umfeld (Kélleda, Fledermause in Baumen und
Gebauden) vorkommenden Populationen werden nicht beeintrachtigt. Durch die Bauarbeiten und die
Errichtung des Wohngebietes sind daher keine nennenswerten zusatzlichen Stdérungen, die merklich
den Erhaltungszustand der lokalen Populationen beeintrachtigen, zu erwarten. Der entsprechende
Verbotstatbestand tritt insgesamt gesehen nicht ein.

Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Wie bereits thematisiert, sind keine geeigneten Strukturen gegeben, die als Versteck fir Flederméuse
geeignet sind. Das Eintreten des Verbotstatbestandes Totung (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) kann
somit ausgeschlossen werden, da nicht mit baubedingten Tétungen von Flederméuse zu rechnen ist.
Auch betriebsbedingte, systematische Tétungswirkungen sind in einem Wohngebiet nicht erkennbar.
Durch die Eingrinung des Gebietes und die Erhdhung des Geholzanteils sind sogar positive
Wirkungen auf Fledermause zu erwarten.

Avifauna

Prognose der Schadigungsverbote nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Avifauna sind nicht betroffen. Im Plangebiet sind im Bereich der
zu Uberbauenden Verkehrs- und Wohnbauflachen derzeit keine geeigneten Gehdlze oder Gebaude
vorhanden, die als Brutplatz genutzt werden kodnnten. Auch Vorkommen von Vogelarten des
Offenlandes (z.B. Feldlerche, Rebhuhn) sind im Plangebiet aufgrund der Vorbelastung durch die B85
und die angrenzende Siedlung unwahrscheinlich, da die genannten Arten ein natirliches
Meideverhalten aufweisen und entsprechende Abstande zu StraBen und Siedlungen halten
(Effektdistanzen bzgl. Larm/ Bewegung auf B85, Abstandsverhalten zu vertikalen Strukturen wie
Gebauden oder hohen Geholzen). Nicht zuletzt sind durch siedlungsspezifische Pradatoren wie
Hauskatzen Vorbelastungen gegeben, Nester offenlandbriitender Arten sind somit nicht zu erwarten.
Das Eintreten des oben genannten Verbotstatbestandes ist demnach auszuschlie3en

Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Stérung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 tritt im vorliegenden Vorhaben fir Végel nicht ein. Die in
der Ortslage Kolleda sowie auf den umgebenden Ackerflachen und Gehélzen vorkommenden
Vogelpopulationen werden nicht beeintrachtigt. Durch die Bauarbeiten und die Errichtung des
Wohngebietes sind daher keine nennenswerten zusétzlichen Stérungen, die merklich den
Erhaltungszustand der lokalen Populationen beeintrachtigen, zu erwarten. Der entsprechende
Verbotstatbestand tritt insgesamt gesehen nicht ein.

Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Wie bereits thematisiert, sind keine geeigneten Strukturen gegeben, die als Brutplatz fur Voégel
geeignet sind. Das Eintreten des Verbotstatbestandes der Tétung (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) kann
somit ausgeschlossen werden, da nicht mit baubedingten Totungen von Vogeln zu rechnen ist. Auch
betriebsbedingte, systematische Tétungswirkungen sind in einem Wohngebiet nicht erkennbar. Durch
die Eingrinung des Gebietes und die Erhdhung des Gehodlzanteils sind sogar positive Wirkungen zu
erwarten.

Ein Eintritt von Verbotstatbestédnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG kann insgesamt somit unter
Bertcksichtigung der folgenden Vermeidungsmaf3nahmen verhindert werden:

Vsarl: Kontrolle auf Feldhamstervorkommen

Im Ergebnis des erstellten Gutachtens zum Feldhamster und der bisher nicht nachgewiesenen Be-
siedlung der Flache ist bis zum Baubeginn zu gewahrleisten, dass eine Besiedlung durch den Feld-
hamster auszuschlieRen ist. Entsprechend der Empfehlung des Gutachters sind auf den geplanten
Bauflachen bis zum Zeitpunkt des Baubeginns jahrlich Mais oder Kartoffeln anzubauen.

Kann die o.g. Fruchtfolge nicht gewahrleistet werden, sind die Planflachen vor Baubeginn bzw. vor
Freimachung des Baufeldes durch ein fachlich kompetentes Ingenieurbiro auf das Vorkommen des
Feldhamsters zu untersuchen, das Ergebnis ist zu dokumentieren. Werden keine Feldhamster festge-
stellt, sind keine weiteren Malinahmen erforderlich.

Ist die Bauflache durch den Feldhamster besiedelt, ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
horde, eine fachgerechte Umsiedlung der Tiere vor Baubeginn auf eine fiir die Wiederansiedlung ge-
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eignete, ,feldhamstergerecht® zu bewirtschaftende Flache im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters
vorzunehmen. Sollten bei festgestellten Vorkommen von Feldhamstern die BaumafRinahmen nicht un-
mittelbar nach dem Fang und der Umsiedlung der Tiere beginnen kdnnen, sind Vorkehrungen gegen
eine Neuansiedlung zu treffen (Abschieben des Oberbodens). Das Abschieben des Oberbodens ist
nur auf Flachen gestattet, die nachweislich keine Feldhamsterbesiedlung aufweisen.

Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen zur Uberwindung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
BNatSchG sind fir vorliegendes Vorhaben derzeit nicht notwendig. Werden jedoch im Zuge der Mal3-
nahme Vsapl dennoch Individuen festgestellt, sind die dann entsprechend benétigten Umsiedlungsfla-
chen als vorgezogene MalRnahme entsprechend herzustellen und dauerhaft entsprechend feldhams-
tergerechter Bewirtschaftungsvorgaben zu erhalten.

Nach Berticksichtigung der oben genannten Vermeidungsmafnahmen und (bei Erfordernis) vorgezo-
genen AusgleichsmafBnahmen treten keine Schadigungs- und Toétungstatbestande fir planungsrele-
vante Arten auf. Somit ist auch fir keine Art eine Ausnahmepriifung nach § 45 (7) BNatSchG erforder-
lich.

Die erforderlichen Vermeidungsmaflinahmen werden in den Bebauungsplan als Hinweis zum Arten-
schutz integriert.

UVP-PFLICHT

Der beabsichtigte Bebauungsplan unterschreitet die in 8 13b genannte Schwellengrdf3e von 10.000
m?2 deutlich (iiberbaubare Flache mit Uberschreitungsmoglichkeiten: 8.016 m2) und wird daher als
Bauvorhaben der "Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren" geplant.
Ein Bauvorhaben der Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in der vorliegenden Grundflache ist
weder in Anlage 1 UVPG noch in Anlage 1 ThirUVPG als Vorhaben aufgefihrt, das einer UVP, einer
allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls oder einer standortbezogenen Vorprifung des Einzelfalls be-
darf.

Da es sich um einen Bebauungsplan nach § 13b BauGB i.v.m. § 13a BauGB handelt, sind alle poten-
ziellen Beeintréachtigungen, die im Zuge der oben stehenden Betrachtung der einzelnen Schutzgiter
erortert wurden, aufgrund von 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ,als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig“ und flihren somit nicht zu entscheidungserhebli-
chen Auswirkungen des Vorhabens. Andere Beeintrachtigungen der o.g. Schutzgiiter oder anderer
Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB sind nicht erkennbar.

Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten Schutzguter (Erhaltungsziele NATURA 2000 Gebiete), die eine Anwendbarkeit des § 13a BauGB
ebenso ausschlieRen wirden, bestehen im vorliegenden Vorhaben nicht (keine entsprechenden
Schutzgebiete betroffen).

3.7 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen des Plangebietes befinden sich Uberwiegend im Eigentum der Kommune. Fiur das Flur-
stiick 54/16 besteht durch den Privateigentiimer die Verkaufsbereitschaft, so dass eine Grundstiicks-
verfugbarkeit und damit Realisierbarkeit des Plangebietes gesichert ist.

3.8  Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist im Hinblick auf die technische Infrastruktur erschlielbar. Alle Medien sind im be-

reits bebauten Stralenabschnitt des ,Langen Weges“ vorhanden. Anschlussmdglichkeiten sind somit
gegeben.
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4. PLANUNGSZIEL/PLANUNGSKONZEPT
4.1 Planungsziel

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung einer Bauflache zur Realisierung von
nachgefragtem Wohnraum vorgesehen.

4.2 Planungskonzept

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept setzt die Struktur der Bestandsbebauung der Schillingstedter Siedlung
und mit dem vorhandenen ErschlieBungssystem uber den ,Langen Weg* fort und ermoglicht die Nut-
zung einer teilweise gefangenen und landwirtschaftlich nur ineffektiv zu bearbeitenden, fast dreiecki-
gen Abschlussflache fir den Ausbau der Wohnfunktion. Grundlegendes Anliegen ist die Schaffung
von Neubauplatzen zur Realisierung von Geb&uden mit Nutzungsmadglichkeiten hauptséachlich im Be-
reich Wohnen.

Im Plangebiet ist der Bau von 22 neuen Gebauden mdglich. Die Bebauung ist beidseitig stralRenbe-
gleitend zur HaupterschlieBungsstral3e bzw. der abzweigenden StichstralRe angeordnet und bildet im
Bereich der trapezférmigen Wendanlagen kleine geschlossene bzw. halboffene Platzsituationen.

Die mogliche Parzellierung entspricht den Grundstiickszuschnitten und —gréRen in der Schillingstedter
Siedlung.

Bebauung
Die Festsetzungen orientieren sich am ortlichen Bestand. Im Plangebiet ist die Realisierung von 22

Einzel- bzw. Doppelwohnhé&usern vorgesehen. Damit wird der existierenden Nachfragsituation in der
Stadt Kolleda entsprochen.

Die Gebaudehthen wurden so gewahlt, dass sich die neuen Gebaude in den angrenzenden Bestand
der Schillingstedter Siedlung - unter Beachtung der unterschiedlichen Dachformen - einordnen und
keine Uberhdhungen entstehen. Zugelassen sind in Abhangigkeit vom Larmpegelbereich Traufhéhen
von 4,60 m bzw. 6,50 m. Die Flexibilitét der Zulassigkeiten soll dazu beitragen, Moglichkeiten fir die
verschiedensten, individuellen Bauvorhaben zu schaffen.

ErschlieBung
Das Plangebiet wird aus sudlicher Richtung tber die Verlangerung der bestehenden Stralle ,Langer

Weg"“ und eine 6stlich davon abzweigende Stichstral3e erschlossen.
Ein- und Ausfahrten auf die neu zu bildenden Grundstiicke sind ausschlieRlich Gber diese beiden
Stral3en zulassig.

5. VERSORGUNGSTECHNISCHE ERSCHLIERUNG

Grundsatzlich ist die Versorgung des Planungsgebietes liber Anbindungen an vorhandene Medien im
offentlichen StralRenraum der bestehenden Stral3e ,Langer Weg“ technisch mdglich.

5.1 Elektro-/Gasversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom erfolgt in Zustandigkeit der Thiringer Energienetze (TEN)
GmbH& Co.KG.

Stromversorgung:

Ein Anschluss an die Stromversorgung ist grundsétzlich Giber eine Anbindung an den im ,Langen
Weg"“ vorhandenen Leitungsbestand mdaglich.

Die ErschlieBungsplanung ist mit den TEN abzustimmen. Vor Durchfiihrung von MaBnahmen ist eine

Auskunft Gber die Versorgungsleitungen einzuholen.

Gasversorgung
Ein Anschluss an die Gasversorgung ist grundsatzlich Gber eine Anbindung an den im ,Langen Weg*

vorhandenen Leitungsbestand mdglich.
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Eine Erweiterung der Erdgasversorgungsanlagen kann nur erfolgen, wenn die Unternehmensinternen
Vorgaben fir eine wirtschaftliche Errichtung und Betrieb der Anlagen eingehalten werden kénnen.
Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass die Wirtschaftlichkeit mit der Anzahl interes-
sierte Grundstiickseigentimer und dem Zustandekommen der Netzanschlussvertrage steigt.

Konkretisierungen erfolgen im Rahmen der ErschlieSungsplanung.

5.2 Wasserversorgung/Abwasserentsorgung

Die Stadt Kolleda ist Mitglied im Abwasserzweckverband ,Finne“ und im Trinkwasserzweckverband
»Thiringer Becken®. Als Versorgungstréager ist die Betriebsgesellschaft Wasser und Abwasser mbH
Soémmerda in der Region Kélleda tatig.

Wasserversorgung

Eine Anbindung an das vorhandene Trinkwassernetz kann Uber die im ,Langen Weg“ vorhandenen
TW-Leitung DN 80 AZ oder durch eine im sidlichen Plangebiet verlaufende TW-Leitung DN 250 GGG
erfolgen. Bezlglich der TW-Leitung (DN 250 GGG) ist It. Aussage der Betriebsgesellschaft zu beach-
ten, dass die Leitung Uber private bzw. nicht 6ffentlich gewidmete Grundstiicke verlauft und per Lei-
tungsrecht im Grundbuch gesichert ist. Aus diesem Grund erfolgt eine Umlegung der Leitung in den
offentlichen Verkehrsraum. Die konkrete Planung der Umlegung sowie die ErschlieBungsplanung sind
mit dem Wasserversorgungszweckverband abzustimmen. Vorabstimmungen mit der Festlegung eines
mdoglichen Trassenverlaufes sind bereits erfolgt.

\

\
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Ausschnitt aus der Planzeichnung (unmafRstéblich) — méglicher Leitungsverlauf (rote und rot gestrichelte Linie)
der Umverlegung

Die Kosteniibernahme regelt sich nach dem Verursacherprinzip bzw. nach bestehenden Vertragen.

Abwasserentsorgung

Schmutzwasser

Das Plangebiet kann abwasserseitig durch die Anbindung an die vorhandene SW-Leitung DN 200 Stz
in der Strale ,Langer Weg“ mit Ableitung in die Verbandsklaranlage GroRRneuhausen erschlossen
werden. Eine separate Klarung der anfallenden Schmutzwésser auf den Grundstticken ist somit nicht
erforderlich.

Die Anschlussabstimmungen haben mit dem Abwasserbeseitigungspflichtigen, dem AZV Finne, zu er-
folgen. Entsprechend der Beitrags- und Geblhrensatzung zur Entwésserungssatzung werden vom
Entsorger Beitrdge zur Deckung des Aufwandes fir die Herstellung und Anschaffung der 6ffentlichen
Entwasserungseinrichtungen (Herstellungsbeitrage) erhoben.

Regenwasser/Oberflachenwasser

Das anfallende Oberflachenwasser ist vorzugsweise auf den Grundstiicken zu versickern.

Zur Prufung der moglichen Regenwasserableitung unter Beachtung der existenten Rahmenbedingun-
gen wurde ein Hydraulisches Gutachten (Entwasserung B-Plangebiet ,Am Meisenweg® / Mai 2021)
vom Buro Bjornsen Beratende Ingenieure Erfurt GmbH erarbeitet.

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH;  Kupferstral3e 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0
27



Stadt Kolleda
Bebauungsplan Wohngebiet ,Am Meisenweg" Stand: Satzung Oktober 2021

Im Ergebnis der TOB-beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB machte sich eine Prazisierung der Berech-
nung unter Beachtung der konkretisierenden Rahmenbedingungen erforderlich (Entwasserung B-
Plangebiet ,Am Meisenweg”“ / Oktober 2021).

Im Ergebnis des Gutachtens konnte folgendes festgestellt werden (Auszug aus dem Gutachten):

"3.1 Regenwasseranlagen
Auf Basis der neuen Plangrundlagen des vorliegenden Bebauungsplanes der Stadtverwaltung Kélleda
wird Uber das gesamte Plangebiet mit einer generellen Flachenbefestigung von 0,40 gerechnet. Die
Niederschlagsdaten sind aus dem Niederschlagsatlas KOSTRA-DWD 2010R, Spalte 45 — Zeile 53
Kélleda, entnommen. Als Bemessungsniederschlag wurde ein 5-Minuten-Regen mit einem Wieder-
kehrintervall von zwei Jahren angesetzt (rs,2). Der Bemessungsniederschlag betragt 206,7 I/s * ha. Die
zu erwartende Regenwassermenge des geplanten Bebauungsgebietes ,Am Meisenweg“ belduft sich
entsprechend der Anlagen A-1 und A-2 auf:

Qmax,r = 252,3 I/s
Weiterhin wurde ein Starkwetterereignis, welchem ein 5-Minuten-Regen mit einem Wiederkehrintervall
von dreiBig Jahren (rs,30) zugrunde liegt, ermittelt.
Hier betragt der Bemessungsniederschlag 383,3 I/s * ha. Samtliche Berechnungen wurden entspre-
chend der aktuell giltigen Normung durchgefuhrt.
Die zu erwartende Regenwassermenge im Starkregenereignis des geplanten Bebauungsgebietes
Am Meisenweg* belduft sich hier auf:

Qstarkr = 467,3 I/s
In samtlichen Betrachtungen bleiben die umliegenden Griinflichen unberiicksichtigt. Die gesamten
Grundstiicksflachen der einzelnen Parzellen wurden in der Kategorie .flaches Geldnde” in der Fla-
chenbilanz berlicksichtigt und werden mit einem Spitzenabflussbeiwert von ¥ = 0,20 in der hydrauli-
schen Vorbetrachtung berticksichtigt. Folgende Ausgangswerte wurden fir die hydraulischen Betrach-
tungen angesetzt:

Tabelle 1: Flachenermittiung aus den Grunddaten des Bebauungsplanes
Nutzungsart Flache Nutzungsart Flache
[m?] [m?]
Dachflache 6.778,80 Parzellen-unb. Wege 1.757,26
unbefestigter Weg 276,38 Parzellen-Griinflachen 9.019,73
befestigter Weg 2.184,59 Offentl. Grunflachen 7.566,93
Gesamt= 27.583,69
Tabelle 2: Parzellenflachen aus den Grunddaten des Bebauungsplanes
Parzellen- Flache Parzellen- Flache Parzellen- Flache
nummer [m?] nummer [m?] nummer [m3]
1 952,20 9 701,37 17 646,35
2 986,10 10 942,76 18 615,63
3 984,75 11 1.269,68 19 539,40
4 282,48 12 751,92 20 568,43
5 979,47 13 769,71 21 569,46
6 972,92 14 748,00 22 575,29
7 1.069,05 15 748,00
8 689,26 16 769,94

3.2 Uberflutungsnachweis
Im Rahmen der weiteren Betrachtungen zur Uberflutungssicherheit sowie der damit einhergehenden
Berechnungen zum Regenrickhaltevolumen wurde mit einem Drosselabfluss von 44 I/s gerechnet.
Folgendes erforderliche Volumen des Regenriickhalteraumes wird erforderlich (siehe Anlage A-3 und
Anlage A-4):

QRRR,geW =91,63 m3
Im Falle eines Uberstaus ohne Regenriickhaltevolumen wirde es zu einer Uberflutung ebener befes-
tigter Flachen auf3erhalb von Geb&uden von 0,02 m kommen (siehe Anlage A-3)."
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Im Ergebnis der Berechnung wurden verschiedenen Varianten zum Umgang mit dem Regenwasser
untersucht. Als praktikabel wurde folgendes definiert:

- Oberflachenwasser aus dem offentlichen Raum (Straf3en):
- Ableitung des anfallenden Regenwassers des nordlichen Plangebietes in eine Versicke-
rungsrigole innerhalb des Spielplatzes (6ffentliche Griinflache)
- Ableitung des anfallenden Regenwassers aus dem sudlichen Plangebiet in eine Versicke
rungsrigole in der sudwestlichen, 6ffentlichen Grinflache
— symbolhafte Festsetzung in der Planzeichnung

Entwéasserung B-Plangebiet "Am Meisenweg" — IB BCE — Auszug — Darstellung der Versickerungsrigolen

- Oberflachenwasser der privaten Grundstiicke:
- Festsetzung einer Regenwasserzisterne mit einem Fassungsvermogen von 7,50 m3; bei die-
ser GroRenordnung ist eine zusatzliche Versickerungseinrichtung gem. Empfehlung des
Fachburos nicht erforderlich
- generell kann bei Nachweis der Versickerungsfahigkeit versickert werden.

Entwasserung B-Plangebiet "Am Meisenweg" — IB BCE — Auszug — Darstellung einer moglichen Zisterne
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Die textl Festsetzung unter Pkt. 5 wird wie folgt formuliert:

Regenwasser:

Es ist eine grundstiicksbezogene Regenriickhaltung erforderlich (dezentrale Regenriickhaltung). Pro
Grundstiick ist eine Zisterne mit einem Fassungsvermdgen von 7,5 m3 anzulegen. Eine grundsticks-
bezogene Versickerung kann nach Vorlage eines Versickerungsgutachtens ebenfalls erfolgen.

Fur den Abwasserzweckverband gilt die StraRenoberflache als Riickstauebene. Gegen den Rickstau
hat sich der Anschlussnehmer zu sichern. Bei der Erschielungsplanung ist zu beachten, dass die zu-
kinftigen Abwasserleitungen ausschlieflich im 6ffentlichen Bauraum zu verlegen sind.

Léschwasser:
Eine Léschwasserbereitstellung ist Uber das offentliche Trinkwassernetz vorgesehen. Fir den Grund-
schutz ist eine Léschwassermenge von mind. 48 m3/h firr eine Dauer von mind. 2 h erforderlich.

Zur Ermittlung der Leistungsfahigkeit des vorgelagerten Netzes wurde eine Leistungsmessung der
Hydranten mit folgendem Ergebnis durchgefiihrt (Auszug aus der Hydraulischen Messung der BEWA
vom 21.06.2021):

wir fOhrten im Auftrag von lhnen am 17.06.2021 eine hydraulische Leistungsmessung an zwei

Hydranten im Bereich des Langen Weges und dem Galgenhigelweg in Kélleda durch.

Messstellen

Messstelle A (Druckmessung) UFH Kélleda, Am Alien Stédtener Weg, Flur 4, Fist. 398/1
Messstelle B (Mengenmessung) UFH, Kdlleda, Galgenhigelweg, Flur 3, Fist.1/1
Messstelle C (Druckmessung) UFH Kdlleda, Langer Weg 37, Flur 3, Fist. 2/18
Messstelle D (Mengenmessung) UFH, Kdélleda, Langer Weg 1c, Flur 1, Fist.54/14

Messung 1 (Ruhedruck)

Messstelle A 5.0 bar
Messstelle B 0,0 m®/h
Messstelle C 3.0 bar
Messstelle D 0,0 m*/h

Messung 2 (Offnung eines Hydranten D)

Messstelle A 0.0 bar
Messstelle B 0.0 m*/h
Messstelle C 1,7 bar
Messstelle D 26 m*/h

Messung 3 (Offnung von zwei Hydranten B und D)

Messstelle A 3.6 bar
Messstelle B 81,0 m3/h
Messstelle C 1,7 bar
Messstelle D 16 m*/h

Als Ergebnis der Messung wurde festgestellt, dass eine Gesamtsumme von 97 m?/h Trinkwasser
bei der Entnahme aus zwei Hydraten moglich ist. AuBer in Havarie- Situationen stehen die

Trinkwassermengen Uber zwei Stunden als Hochbehdlterreserve zur Verflgung.
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Bei den Messungen wurde der erforderliche Netzdruck von ca. 1.5 bar eingehalten.

Im Ereignisfall empfehlen wir die gleichzeitige Nutzung verschiedener Hydranten.

Die gemessenen Werfe sind Momentanwerte, unter anderen hydraulischen
Versorgungsverhdlinissen kdnnen andere Ergebnisse erreicht werden. Die Bemessung des

Versorgungsnetzes orientfiert sich in  erster Linie am Trinkwasserbedarf und  der
Trinkwasserqualitét.

Ansprechpartner fUr aufiretende Fragen ist der

Sachgebietsleiter Trinkwasser
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Im Rahmen der Realisierung der Gebietserschlie3ung, verbunden mit der Umverlegung der Leitung
DN 250 in den o6ffentlichen Verkehrsraum wird ein weiterer Hydrant im Plangebiet vorgesehen.

Eine Loschwasserbereitstellung kann somit erfolgen.

5.3 Telekommunikation

Im Bereich des ,Langen Weges* befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Anschluss-
mdglichkeiten fir neue Gebaude im Plangebiet bestehen.

Die Thiringer Netkom hat im Langen Weg ein FTTB-Gebiet ausgebaut, dies bedeutet, Glasfaser bis
in das Gebaude. In Kenntnis der Realisierung des Plangebietes wurde bereits im Norden des ,Langer
Weg"“ einen Kabelschacht vorgesehen, um das neue Gebiet versorgen zu kénnen.

5.4 Mullentsorgung

Das Plangebiet ist an die Millentsorgung der Stadt Kolleda angebunden. Der Landkreis Sémmerda
entsorgt als offentlich-rechtlicher Entsorgungstréager die im Kreisgebiet anfallenden und Uberlassenen
Abfalle. Auf den Grundstlicken ist der Platzbedarf von Einzeltonnen einzuplanen. Die Milltonnen sind
am Tag der Entsorgung an der Haupterschliel3ungsstral3e zu platzieren.

6. BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
6.1  Art der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung:

Das Gebiet wird gemal § 4 Abs. 1 BauGB als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.
Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB:

. Wohngebaude

. nichtstérende Handwerksbetriebe

. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Der Standort soll in erster Linie der Schaffung von in der Kernstadt bendtigtem Wohnraum dienen. Vor
diesem Hintergrund erfolgte die Einschréankung der im allgemeinen Wohngebiet allgemein zulassigen
Nutzungen.

Folgende allgemein zulassige Nutzungsarten werden nach § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen:

. gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften

. gemal § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO — Anlagen fur sportliche Zwecke.

Diese Angebote sind in der Stadt Koélleda (Lebensmittelmarkt, Gaststéatte, Imbiss, Backer, Sportplatz,
Bolzplatz, Turnhalle) und im nahegelegenen Sémmerda in ausreichendem Umfang vorhanden und gut
erreichbar. Die Erhaltung einer gro3tmdglichen Wohnruhe stellt das Hauptanliegen bei der Wahl der
mdoglichen Festsetzungen dar.

Die geringe GebietsgroRRe lasst des Weiteren darauf schlieBen, dass diese Einrichtungen nicht wirt-
schaftlich arbeiten kénnen, wenn sie ausschlie3lich der Versorgung des Gebietes dienen sollten. Des-
weiteren wirde ein unnétiger Besucherverkehr erzeugt, der der Wohnruhe entgegensteht.

Ausnahmen geméalR § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 3-5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO werden ausge-
schlossen. Der Erhalt einer gréRtméglichen Wohnruhe steht im Vordergrund.

Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO (nicht stérende Gewerbebe-
triebe) werden zugelassen. Nicht stdrende Gewerbebetriebe werden zugelassen, um die Mdglichkeit
der Verbindung von Wohnen und Arbeiten zu gewébhrleisten.
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Mit dieser Ausweisung entspricht das Gebiet der umgebenden Ortsstruktur. Die Festsetzung als All-
gemeines Wohngebiet erméglicht eine gewisse Funktionsvielfalt, ohne die angestrebte Wohnqualitat
zu beeinflussen.

Die Errichtung von Windradern jeder Art wird ausgeschlossen.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und die Héhe der baulichen Anla-
gen (Traufhdhe) als Obergrenze festgesetzt.

Grundflachenzahl:

Die Grundflachenzahl im Plangebiet wird mit 0,3 festgesetzt. Die Versiegelung der Grundstiicke wird
auf diese Weise gesteuert. Die Realisierung eines ausreichenden Freiraumanteils im Plangebiet ist
moglich (positive Auswirkungen beziiglich Ortsbild, Belichtung, Beliiftung und Besonnung werden er-
zielt). Die Vorgaben der umgebenden Siedlungsstruktur werden fortgesetzt.

Traufhdhe:

Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit der Traufhdhe festgesetzt. Diese wird gemessen als Hohen-
differenz zwischen unterem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt Auf3enkante Fassade/Oberkante
Dachhaut (Traufhohenpunkt). Bei Flachdachern sind erforderliche Umgrenzungen (z. B. Attika bei
kiesbedeckten Dachern) einzubeziehen. Unterer Bezugspunkt der Hohenfestsetzung ist die Oberkan-
te der natirlich eingemessenen Gelandeoberflache in der Mitte des Gebaudes auf der ErschlieRungs-
seite des Grundstiickes. Die max. Traufhthe ist mittels Planeinschrieb im jeweiligen Baufeld festge-
legt.

Die Festsetzungen der Traufh6he dienen dazu, Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes
durch untypische Geb&audehdhen auszuschlieRen. Es wird eine Traufhdhe festgelegt, die der vorhan-
denen Topographie und der Lage der Planflache am Ortsrand von Blankenhain gerecht wird.

6.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Im Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Gebaude sind als Einzel- bzw. Doppelhauser mit einem seitlichen Grenzabstand bis max. 50 m
Lange zu errichten.

Durch diese Festsetzung wird eine Durchlassigkeit (Belichtung, Beluftung) im Plangebiet gewahrleis-
tet. Die umgebende Bebauungsstruktur wird aufgenommen.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass hoéchstens 2 Wohnungen je abgeschlossenem, selbststandig
nutzbarem Wohngebaude zulassig sind. Auf diese Weise soll die Realisierung von Mehrfamilienhau-
sern mit 3 und mehr Wohnungen und damit verbunden die Realisierung von Gebaudelangen, die den
Ortsrand negativ beeinflussen, vermieden werden.

Uberbaubare Grundstucksflachen

Die Definition der tUberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt mittels Baugrenzen. Die Baugrenzen
kénnen durch untergeordnete Bauteile (Treppen, -aufgange und dafiir notwendige Uberdachungen,
Windfang usw.) bis zu einer Tiefe von 1,0 m Uberschritten werden. Innerhalb der so entstehenden
Baufelder kdnnen die Gebaude angeordnet werden. Ein Spielraum fir individuelle Losungen ist vor-
handen.

Eine lebendige Darstellung der Gebaude im Straldenraum durch leichte Verspringe der Raumkanten
wird ermdglicht. Ein erlebnisreicher Charakter innerhalb des Gebietes kann entstehen. Mit der Festle-
gung der Baufelder wird eine grundlegende, stadtebauliche Ordnung geschaffen und die SpielrAume
auf ein nétiges Mald beschrankt.

Im Interesse der Erhaltung der straBenbegleitenden Raumkanten gemaf Gebietstypik und der Um-
setzung kurzer ErschlieBungswege auf den privaten Baugrundstiicken wurden die Baufelder stral3en-
begleitend angeordnet.
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6.4 Nebenanlagen

Nebenanlagen gemafl? § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf der Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig. Auf der nicht Uberbaubaren Flache sind sie nur im rickwartigen Grund-
stucksteil zuldssig. Ausgenommen sind Aufstellplatze fur Milltonnen.

Bei der Errichtung dieser Nebenanlagen miissen somit bestimmte Bereiche (Vorgérten) freigehalten
werden. Eine Grenzbebauung zum StraBenraum und die damit verbundene negative Wirkung im
StralRenraum werden vermieden.

Miilltonnenstandplatze sind im Vorgartenbereich zulassig, um kurze Entsorgungswege zu ermdgli-
chen. Gem. Bauordnungsrechtlicher Festsetzung ist jedoch eine Einhausung zu realisieren, um nega-
tive Auswirkungen im Straenraum zu vermeiden.

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitét,
Gas, Warme und Wasser sowie der Ableitung des Abwassers und Oberflachenwassers dienen, sind
ausnahmsweise ohne entsprechende Flachenfestsetzung zulassig.

Auf diese Weise kénnen erforderliche Ver- und Entsorgungsanschliisse in unmittelbarer Nahe zu An-
schluss- bzw. Ubergabepunkten platziert werden. Des Weiteren ist die Realisierung der Regenwass-
erzisterne an der grundstiicksbezogenen, erforderlichen Stelle moglich.

6.5 Garagen, Carports, Stellplatze,

Garagen, Carports und Stellplatze gemafl? § 12 BauNVO sind auf der Gberbaubaren und nicht tber-
baubaren Grundsticksflache zulassig (8 12 Abs. 6 BauNVO). Garagen und Carports sind mindestens
5,00 m von der stralBenseitigen Grundstiicksgrenze auf der ErschlieBungsseite des Baugrundstiickes
zurlickzusetzen.

Pro Grundstiick ist eine Zufahrt mit einer max. Breite von 4,00 m zul&ssig.

Durch diese Festsetzung soll insbesondere gewéhrleistet werden, dass eine gezielte Anordnung und
Blundelung von Garagen, Carports und Stellflachen erfolgt und so eine Optimierung der daftr erforder-
lichen ErschlieBungswege umgesetzt werden kann.

Des Weiteren wird durch die Zuldssigkeit einer Einfahrt pro Grundstlick mit einer max. Breite eine
Steuerung der Grundsttickszufahrten vorgenommen und unndétige Ausbildungen vermieden.

6.6 Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Das Plangebiet wird durch die Verlangerung des ,Langen Weges“ als HaupterschlieBungsstralie
(Planstral3e A), die etwa in Nord-Sid-Richtung — parallel zur westlichen Planungsgrenze - verlauft, er-
schlossen und endet als Stichstral3e mit einem Wendehammer. Der Planstral3e A wird ein einseitiger
Gehweg zugeordnet. Die Gesamtbreite der StraRenverkehrsflache (Fahrbahn, Gehweg, Sicherheits-
streifen) betragt 7,50 m.

Von der Planstraf3e A zweigt in 6stlicher Richtung eine leicht verschwenkte StichstralRe (Planstralle B)
mit Wendehammer ab. Aufgrund der geringeren Frequentierung wird die Verkehrsflache als Mischver-
kehrsflache mit einer StralRenverkehrsflachenbreite von 6,00 m vorgesehen.

Beide Wendeanlagen sind flr ein 3-achsiges Millfahrzeug und die Feuerwehr ausgelegt und erzeu-
gen gleichzeitig innergebietliche Platzsituationen.

Planerisches Prinzip war zum einen das Bemiihen um eine wirtschaftliche Flachenausnutzung durch
die Fortsetzung der Grundztige, der vorhandenen ErschlieBungsstruktur der Schillingstedter Siedlung.

Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung

Der nérdliche Abschnitt des ,Langen Weges* (ndrdlich vom Wendehammer bis zu Planungsgrenze) ist
als ,Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung“ — Feldweg - ausgewiesen und dient der Er-
reichbarkeit des Trafogebaudes und der angrenzenden Ackerflachen bzw. greift die Bestandssituation
auf.
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Des Weiteren wurde ein FuBweg (Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung) festgesetzt,
der die fuBBlaufige Erreichbarkeit eines 6ffentlichen, innergebietlichen Griinbereichs mit Spielplatz si-
cherstellt.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird vorrangig auf den privaten Grundstiicken abgedeckt. Entsprechende Fla-
chen sind auf den Grundstiicken vorzusehen. Dezentral sind 4 Pkw-Stellplatze im Plangebiet ausge-
wiesen.

Aufstellflachen fir die Feuerwehr

Auf den Verkehrsflachen stehen Aufstellflachen fir die Feuerwehr zur Verfligung.

Hierfur gelten die ,Muster-Richtlinien tber die Flachen fir die Feuerwehr — in der Fassung vom Feb-
ruar 2007, zuletzt gedndert durch Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009, in
Verbindung mit der Bekanntmachung des Thiringer Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und
Verkehr (ber die Einfihrung von technischen Regeln als Technische Baubestimmung vom 14. Juni
2012.

6.7 Grunflachen

Offentliche Griinflachen

Verkehrsbegleitgriin

An der norddstlichen Seite des Plangebietes, entlang der angrenzenden Bundesstral3e sowie im sid-
westlichen Plangebiet im Bereich der Leitungstrasse der Trinkwasserleitung sind offentliche Grunfla-
chen mit der Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin festgesetzt.

Diese sollen als Abstandsgrin zwischen Verkehrsflache bzw. Flachen, die flr eine Unterhaltung der
Leitung erforderlich sind, und den Grundstiicken, zwischen der Fahrbahn der Bundesstral3e und der
Larmschutzwand und zwischen der Larmschutzwand und den Grundstiicken dienen.

Spielplatz
Im Plangebiet ist ein offentlicher Spielplatz festgesetzt. Fir das neue Wohngebiet soll hier im unmit-
telbaren Umfeld ein Angebot fir die Kinder geschaffen werden.

Bluhwiesen

Zur Eingrinung der Planflache werden Griinflachen mit der Zielstellung "Blihwiese" ausgewiesen. Auf
diese Weise werden Insektenfreundliche Areale geschaffen und ein Beitrag flr den Artenschutz ge-
leistet

Private Grunflache

Am sudlichen Plangebietsrand ist eine private Grunfliche festgesetzt. Diese dient den Eigentimer als
Erholungsgarten, der neben der Erholungsfunktion den Anbau géartnerischer Produkte bzw. eine gart-
nerische Gestaltung ermdglicht.

Auf diese Weise wurde dem Ansinnen der unmittelbar angrenzenden Nachbarn bezlglich Grund-
stuckerwerb zur Gartennutzung Rechnung getragen.

6.8  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen

Larm

Zur Ermittlung der zu erwartenden Larmimmissionen wurde eine Schallimmissionsprognose (SLG
Prif- und Zertifizierungs GmbH, Hartmannsdorf - Stand 23.06.2021) erstellt, welche detailliert die
Auswirkungen der Verkehrslarmimmissionen der benachbarten BundesstralBe B 85 auf die geplante
Wohnbebauung ,Am Meisenweg“ untersucht und zusatzlich die weiteren potentielle Larmverursacher
verbal bewertet.

Fur die Planflache soll im Bebauungsplan Nr. 1/17 ,Am Meisenweg“ der Stadt Kdlleda als Gebietsnut-
zung ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgelegt werden. Damit fligt sie sich in die benachbarten Ge-
biete in sudlicher Richtung ein, die ebenfalls zu Wohnzwecken genutzt werden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte betragen insofern fur die geplante Gebietsnutzung ,Allge-
meines Wohngebiet* (WA):
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55 dB(A) tags (fur alle Gerauschquellenarten)
45 dB(A) nachts (fir Verkehrsgerausche)
40 dB(A) nachts (fir alle anderen Gerauschquellenarten)

Die genannten Orientierungswerte sind als eine sachverstéandige Konkretisierung der Anforderungen
an den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen. Da auf die Planflache ausschlieRlich Straenver-
kehrsgerédusche einwirken, werden demzufolge die folgenden schalltechnischen Orientierungswerte
des Beiblattes 1 /5/ zu DIN 18005 /4/ der Larmbewertung zugrunde gelegt:

e 55/45 dB(A) tags / nachts fir Allgemeine Wohngebiete (WA)

e 55 dB(A) tags fur Parkanlagen (hier fur den 6ffentlichen Spielplatz)

Die Einhaltung oder Unterschreitung der genannten Werte ist nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 /5/ wiin-
schenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes verbundene Erwartung auf ange-
messenen Schutz vor Larmbeldstigungen zu erfullen. Die schalltechnischen Orientierungswerte sollen
dabei bereits an den Baufeldgrenzen eingehalten werden.

Wo im Rahmen der Abwéagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen
werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte méglichst ein Ausgleich durch andere Mal3nah-
men (z.B. geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmalinahmen
- insbesondere fur Schlafriume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Verkehrslarmemissionen:

Fur die Berechnung der Verkehrslarmemissionen wurden die Prognosedaten des Landesamtes flr
Bau und Verkehr verwendet.

Mit Hilfe eines digitalen akustischen Berechnungsmodells sind durch eine Schallausbreitungsrech-
nung die Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche im Plangebiet berechnet worden.

Auf der Grundlage der Ergebnisse der vorliegenden Schallimmissionsprognose ergeben sich folgende
Festsetzungen fur Schallschutzmaf3nahmen:

1. Zum Schutz vor ,Strallenverkehrsgerauschen® ist entlang der nordéstlichen Plangrenze paral-
lel zur Bundesstraf3e B 85 gemal’ Planzeichnung eine Larmschutzwand mit einer Lange von |
= 250 m sowie mit einer Hohe von h = 2,50 m uber Gradiente der Bundesstral3e B 85 zu er-
richten.

2. Zum Schutz vor ,Strallenverkehrsgerauschen® ist die Traufhohe der Gebaude in den Baufel-
dern gemal Planzeichnung auf 4,60 m und 6,50 m zu begrenzen.

3. Die Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume entsprechend DIN 4109 (2018) innerhalb der
im Teil A — Planzeichnung mit der Orientierungswertlinie Tag 55 dB (A) eingefassten Flache
sind an der zur maf3geblichen StralRenverkehrsgerduschquelle abgewandten Fassadenseite
der geplanten Wohnbebauung anzuordnen. Von der maRgeblichen StralRenverkehrsge-
rauschquelle abgewandt sind AuRenwéande, bei denen der Winkel zwischen Stralenachse
und AuRenwand mehr als 100 Grad betragt.

4. Ist eine Grundrissorientierung nach (3.) nicht méglich, sind fir die schutzbedurftigen Raume
(sofern als Schlafraum genutzt), an deren Fenstern die schalltechnischen Orientierungswerte
Uberschritten werden, besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden
BelUftung oder andere bauliche MalRhahmen gleicher Wirkung umzusetzen (z.B.: schallge-
dammte Liftungseinrichtungen, vorgelagerte verglaste Vorbauten/ Loggien, in deren aul3erer
Huille sich offenbare Elemente oder Luftungsschlitze befinden, Prallscheiben oder Vorhang-
fassaden, vorgesetzte Fensterladen). Mit den genannten baulichen Malinahmen muss eine
Schallpegeldifferenz erreicht werden, die sicherstellt, dass nachts ein Innenraumpegel von 30
dB(A) nicht Gberschritten wird.

5. Fdur die zur Tages- bzw. zur Nachtzeit schutzbedurftigen Rdume aller Wohngeb&ude im Plan-
gebiet, ist die Einhaltung der erforderlichen Luftschallddmmung der AuRRenbauteile (Wand,
Fenster, Dach) nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® im Bauanzeige- bzw. Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen. Die erforderliche Luftschalldammung der AufRenbauteile ergibt
sich mit den im Teil A — Planzeichnung ausgewiesenen Larmpegelbereichen.
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6. Bei einem Einsatz von Luftwarmepumpenaggregaten innerhalb des Plangebietes sind die fol-
genden Mindestabstande zur nachsten fremden schutzbeddrftigen Nutzung in Abhangigkeit

des Schallleistungspegels LW einzuhalten:

Schallleistungspegel LW = 50 dB(A) erforderlicher Mindestabstand 4 m,

Schallleistungspegel LW = 55 dB(A) erforderlicher Mindestabstand 8 m,

Schallleistungspegel LW = 60 dB(A) erforderlicher Mindestabstand 14 m,

Schallleistungspegel LW = 65 dB(A) erforderlicher Mindestabstand 24 m.

PO T®

7. Von den Festsetzungen (3.) bis (5.) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahren im Einzelfall nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderungen
an den baulichen Schallschutz mdglich sind, um die Einhaltung der Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu gewéhrleisten.

Die gemafl Gutachten ermittelten Larmpegelbereiche sowie die Orientierungswertlinie Tag 55 dB (A)
sind in der Planzeichnung dargestellt.

Diese Festsetzungen sind im Bauantragsverfahren durch den Bauherren nachzuweisen. (Das Schall-
schutzgutachten kann in der Verwaltungsgemeinschaft Kélleda eingesehen werden.)

Fir den Nachweis der Schalldémmung der Au3enbauteile sind folgende resultierende
Schallddmm-Male rwres maRgebend (Tabelle 7 der DIN 4109-1 (2016) /9):

Larm_pegel- MaBgel?Iicher erf. R wres in dB
bereich Auf3enlarmpegel ’
fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Uber- fur Biroraume und Ahnliches
nachtungsraume in Beherbergungsstétten,
Unterrichtsrdume und Ahnliches
[ bis 55 dB(A) 30 30
I 56 bis 60 dB(A) 30 30
Il 61 bis 65 dB(A) 35 30
v 66 bis 70 dB(A) 40 35
V 71 bis 75 dB(A) 45 40
VI 76 bis 80 dB(A) 50 45
VII > 80 dB(A) * 50

** Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Der erforderliche Schallschutz im B-Plan Nr. 1/17 ,Am Meisenweg“ in Kdlleda ist absehbar mit einer
aktiven SchallschutzmalRnahme, mit Grundrissgestaltungen und baulichen SchallschutzmalB3nahmen
sowie den Begrenzungen der Gebaudehthe umsetzbar.

Larmemissionen von gewerblichen Anlagen:

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine gewerblichen Nutzungen, deren Auswirkungen auf
den geplanten Wohnbaustandort ,Am Meisenweg“ detailliert zu untersuchen sind. Das betrifft bspw.
auch die Gerauschimmissionen aus dem Betrieb der Fa. MDC Power GmbH. Das Firmengelande be-
findet sich in stdwestlicher Richtung und mindestens 1,2 km Entfernung zum Standort des geplanten
Wohnbaustandortes.

Larmemissionen der Sport- und Freizeitanlagen im Umfeld des Plangebietes
Schalltechnische Probleme durch den Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportplatz sind aufgrund der ca. 400 m
Entfernung zum geplanten Wohnbaustandort ,Am Meisenweg“ auszuschliel3en.

Aufgrund ausreichender Entfernung (ca. 1,5 km) und der Tatsache, dass es sich mit dem Freibad
Lotreitseebad” nach Einschatzung des Gutachters eher um ein Naturbad — ohne ausgepragte Spa-
Relemente — handelt sowie aufgrund der beschrénkten Nutzung auf den Tagzeitraum, kann hier die
sichere Aussage getroffen werden, dass der Betrieb des Freibades zu keinen schalltechnischen Prob-
lemen im Plangebiet fihren wird.

6.9 Klimaschutz

Wichtige Handlungsziele einer nachhaltigen, Klimaschonenden und zukunftsorientierten Stadtentwick-
lung bestehen u.a. in der Realisierung einer zuriickhaltenden Neuausweisung von Bauflachen (Innen-
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vor AulRenentwicklung). Einen weiteren wichtigen Aspekt stellt das Angebot an wohnortnahen Freifla-
chen und Erholungsraumen sowie eine gunstigen VerkehrserschlieRung durch den OPNV dar. Das
Vorhandensein einer giinstigen OPNV-Anbindung sowie das Angebot von attraktiven Wegeverbin-
dungen flir den nicht motorisierten Verkehr wirken sich positiv auf eine mégliche Steigerung der Nut-
zung des offentlichen Nahverkehrs aus (Verringerung CO2 — Ausstol3). Das Plangebiet berlicksichtigt
einer Vielzahl dieser Vorgaben:

. Nutzungsmdglichkeiten des OPNV (Bus, Bahn) und Lage an Radwegeverbindungen

o der Wohnungsneubau ermdglicht die Realisierung einer energieeffizienten Geb&udegestaltung
mit alternativen Energiekonzepten, Optimierung von Betriebskosten ist die Folge;

. Durchgriinung von Siedlungen durch CO2- absorbierende Anpflanzung von Baumen, Strau-

chern etc. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) — Erhaltung von Grinbestéanden im Plangebiet, Baum-
pflanzung gemaf Festsetzung;
. Maoglichkeit der Nutzung Regenerativer Energien (Solar- und Fotovoltaikanlagen usw.)

Das Ziel der Entwicklung einer Innenverdichtung unter der Ausnutzung vorhandener ErschlieBungsan-
lagen steht demnach in Einklang mit den Klimaschutzzielen.

Im Bebauungsplan werden aus Klimaschutzgriinden und zur Begiinstigung der solaren Energienut-

zung folgende Festsetzungen getroffen:

. Bauweise, Gebaudehohe, GRZ zur Definition eines hohen Freiraumanteils, allgemeine Zulas-
sigkeit von regenerativen Energien

AuRerdem wird im Bebauungsplan die Zulassigkeit von begriinten Flachdachern auf Nebengebauden
und der Fassadenbegrindung eingeraumt bzw. festgesetzt (Larmschutzwand). Auf diese Weise kann
ein Beitrag zum Mikroklima im Plangebiet geleistet werden.

Die Anforderungen an die Warmedammung/Gestaltung der baulichen Hille werden durch das GEG
vorgegeben.

Des Weiteren erfolgen Festlegungen zur Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen und
der Integration von Griinelementen (Baumpflanzungen) zur Erhaltung/Verbesserung kleinklimatischer
Verhéltnisse. Dies tragt neben einer Durchgrinung zur Reduzierung des CO2-Anteils, einer
Feinstaubbindung und einer Verschattung bei (Minimierung des Aufheizeffektes).

6.10 Grunordnerische Festsetzungen und Hinweise

Das Plangebiet stellt gemaR § 13b BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB keinen Ein-
griff in Natur und Landschaft dar. Die auf Grund der Aufstellung/Umsetzung des Bebauungsplanes zu
erwartenden Eingriffe werden in diesem Fall so betrachtet, als waren sie bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt bzw. zulassig (8§ 13 b BauGB i.v.m. 8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Aufgabe der Grinordnung ist es, negative Auswirkungen der Planung fir die Menschen und die Natur
zu verhindern oder mindestens zu begrenzen.

Die fur den Bebauungsplan getroffenen, griinordnerischen Festsetzungen dienen der Sicherung einer
hohen Lebensqualitat im Plangebiet, der Eingriinung des Gebietes und damit zur Aufwertung des
Orts- und Landschaftsbildes sowie der Erhaltung und Starkung der Vitalitat und Frischluftqualitat des
Wohngebietes.

6.10.1 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen
(Festsetzungen nach 89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

G1 — Herstellung artenreicher Bluhwiesen

Die offentlichen Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Blihwiese® sind als artenreiches, extensives
Grinland neu anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es ist ausschlielich gebietseigenes Saatgut
aus dem Herkunftsgebiet 5 ,Mitteldeutsches Tief- und Hugelland® zu verwenden.

G2 — Anpflanzung mittel- bis groBkroniger Laubbaume auf dem Spielplatz
Auf dem Spielplatz sind standortgerechten, stadtklimavertraglichen, mittel- bis grof3kronigen Laub-
baumen in der Pflanzqualitat ,Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang von 14-16 cm*, zu pflan-
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zen. Die Pflanzgruben sind dabei mindestens 12 m3 grofl3 anzulegen und mit geeigneten Pflanzsub-
straten aufzufiillen. Die zu pflanzenden Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind
qualitativ gleichwertig zu ersetzen.

G3 - Baumpflanzung im Baugrundstiick

Je Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger Laub- oder Obstbaum mit einem Stammum-
fang von 10 - 12 cm zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind qua-
litativ gleichwertig zu ersetzen.

G4 - Gestaltung der nicht Uberbaubaren Fldchen des Wohngebietes

Die gemaR GRZ-Festsetzung nicht Uberbaubaren Flachen sind gartnerisch anzulegen. Die Begriinung
der Flachen ist, zusatzlich zu den festgesetzten Baumpflanzungen aus MalRnahme G3, mit Rasen,
Gehdlzen, Staudenpflanzungen oder anderen Zier- und Nutzpflanzen herzustellen.

G5 - Gestaltung 6ffentlicher Grinflachen

Die offentlichen Griinflachen sind, sofern sie nicht durch Mainahme G1 oder G2 belegt sind, mit Ra-
sen, Gehdlzen, Stauden oder anderen Zierpflanzen zu begrinen. Im Bereich des festgesetzten Spiel-
platzes ist auf der Grinflache der fachgerechte Einbau von Spielgeraten incl. der dafur erforderlichen
Fallschutzflachen zulassig.

G6 — Beqgriinung der Larmschutzwand

Die am o6stlichen Rand des Plangebietes vorgesehene Larmschutzwand ist mit geeigneten Kletter-
pflanzen zu begriinen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Zu verwenden sind Gehdélze in
der Pflanzqualitat ,Blsche®, >3 Triebe, 2xv, Hohe 40-50 cm.

G7 — Obst-Strauch-Baumhecke

An der westlichen Gebietsgrenze wird eine Neupflanzung von Geholzen (Obstbaume, Obststraucher,
sonstige standortgerechte heimische Laubstraucher) festgesetzt. Diese sind dauerhaft zu erhalten, zu
schitzen und pflegen sowie bei Abgang zu ersetzen.

Es sind 2-3 Pflanzreihen locker zu bepflanzen. Als Pflanzmaterial sind Strduchern mit einer Hohe von
60/100 cm zu verwenden. Baume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 10 — 12 cm zu
pflanzen. Die Errichtung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen ist im Pflanzstreifen ausgeschlos-
sen.

6.10.2 Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Vorschlag geeigneter Mittel- bis GroRkroniger Laubbdume fiir GestaltungsmaRnahme
G2

Laubbdume am Spielplatz: Qualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang von 14-16 cm,
Pflanzabstand mindestens 4 m zur Grundsticksgrenze, untereinander 10 m.

z.B. Dornenlose Gleditschie (Gleditsia triacanthos 'Skyline'), Amberbaum (Liquidambar styraciflua),
Hopfen- Buche (Ostrya carpinifolia), Persischer Eisenholzbaum (Parrotia persica), Ungarische Eiche
(Quercus frainetto), Zerreiche (Quercus cerris),

Pflanzliste 2: Vorschlag geeigneter schmalkroniger Laub-/ Obstbdume fir GestaltungsmafRnahme G3
Laubbaume: Qualitdt Hochstamm, Stammumfang von 10-12 cm, Pflanzabstand mindestens 3 m
zur Grundsticksgrenze, untereinander 6 - 10 m.

z.B. Franzdsischer Ahorn (Acer monspessulanum), Spitzahorn (Acer platanoides ,Columnare®), Spit-
zahorn (Acer platanoides ,Olmstedt’), Blumenesche (Fraxinus ornus ,Mescek’), Japanische Zierkirsche
(Prunus serrulata ,Amanogawa‘), Saulen-Hainbuche (Carpinus betulus ,Lucas‘), Saulen — Facherblatt-
baum (Ginkgo biloba ,Princeton Sentry‘), Pyramideneiche (Quercus robur ,Fastigiata Koster?),
Schmalkronige Stadtulme (Ulmus x hollandica 'Lobel")

Obstbaume: Qualitdt Hochstamm, Stammumfang von 10-12 cm, Pflanzabstand mindestens 3 m
zur Grundstucksgrenze, untereinander 6 - 10 m.

z.B. Kulturapfel (Malus domestica), Kulturbirne (Pyrus communis), Kulturpflaume/ Zwetschge/ Mirabel-
le etc. (Prunus domestica), Sauerkirsche (Prunus cerasus), SufRkirsche (Prunus avium).
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Pflanzliste 3: Vorschlag geeigneter Klettergehdlze fir GestaltungsmaRnahme G6

Kletterpflanzen: Qualitat ,,Bische®, >3 Triebe, 2xv, Hohe 40-50 cm, Pflanzabstand 1-2m

z.B. Efeu (Hedera helix in Sorten), Trompetenwinden bzw. Trompetenblumen (Campsis radicans, C.
tagliabuana in Sorten), Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris, H. anomala ssp. petiolaris in Sorten),
Kletter-Spindelstrauch (Euonymus fortunei in Sorten), Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata in
Sorten)

Pflanzliste 4: Vorschlag geeigneter Gehdlze fir Obst-Strauch-Baumhecke

Straucher: Qualitit ,,verpflanzter Strauch“, Hohe 60/100 cm, Pflanzabstand 2x1m, versetzt an-
ordnen

z.B. Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa canina), Ge-
wohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Blutroter Hartrie-
gel (Cornus sanguinea), Rote Johannisbeere (Ribes rubrum), Schwarze Johannisbeere (Ribes nig-
rum), Stachelbeere (Ribes uva-crispa).

Obstbaume: Hochstamm, Stammumfang 10 — 12 cm, Pflanzabstand mindestens 3 m zur
Grundsticksgrenze, untereinander 6 - 10 m.

z.B. Kulturapfel (Malus domestica in Sorten), Pflaume/Zwetschge/Reneclaude etc. (Prunus domestica
in Sorten) Kulturbirne (Pyrus communis in Sorten), SufRkirsche (Prunus avium in Sorten)

Laubb&aume: Hochstamm, Stammumfang 10 — 12 cm, Pflanzabstand mindestens 3 m zur
Grundsticksgrenze, untereinander 6 - 10 m.

z.B. Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche (Prunus avium), Holzapfel (Malus sylvestris), Wildbirne
(Pyrus pyraster), Hainbuche (Carpinus betulus)

6.10.3 Malnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes und Landschaftsbildes

Die folgenden MaRhahmen bzw. Vorgaben dienen der Vermeidung oder Minderung von Beeintrachti-
gungen, insbesondere aber auch dem Artenschutz.

Artenschutz

Feldhamster

Im Ergebnis des erstellten Gutachtens zum Feldhamster und der bisher nicht nachgewiesenen Be-
siedlung der Flache ist bis zum Baubeginn zu gewahrleisten, dass eine Besiedlung durch den Feld-
hamster auszuschlie3en ist. Entsprechend der Empfehlung des Gutachters sind auf den geplanten
Bauflachen bis zum Zeitpunkt des Baubeginns jahrlich Mais oder Kartoffeln anzubauen.

Kann die o0.g. Fruchtfolge nicht gewahrleistet werden, sind die Planflachen vor Baubeginn bzw. vor
Freimachung des Baufeldes durch ein fachlich kompetentes Ingenieurbiiro auf das Vorkommen des
Feldhamsters zu untersuchen, das Ergebnis ist zu dokumentieren. Werden keine Feldhamster festge-
stellt, sind keine weiteren MalZnahmen erforderlich.

Ist die Bauflache durch den Feldhamster besiedelt, ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
horde, eine fachgerechte Umsiedlung der Tiere vor Baubeginn auf eine fiir die Wiederansiedlung ge-
eignete, ,feldhamstergerecht zu bewirtschaftende Flache im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters
vorzunehmen. Sollten bei festgestellten Vorkommen von Feldhamstern die BaumalRhahmen nicht un-
mittelbar nach dem Fang und der Umsiedlung der Tiere beginnen kdnnen, sind Vorkehrungen gegen
eine Neuansiedlung zu treffen (Abschieben des Oberbodens). Das Abschieben des Oberbodens ist
nur auf Flachen gestattet, die nachweislich keine Feldhamsterbesiedlung aufweisen.

Bauzeitenregelung

Das Féllen und Roden von Gehdlzen im Zeitraum von 01. Mérz bis 30.September ist unzulassig (Ge-
holzbeseitigung nur aulierhalb der Vogelbrutzeiten moglich). Die Gehdlze sind unter Beachtung des
allgemeinen Artenschutzes im Vorfeld auf einen mdglichen Besatz durch Flederméause, Végel oder
Kleinsauger zu untersuchen. Bei Feststellung artenschutzrechtlicher Belange ist die Kontaktaufnahme
mit der UNB umgehend erforderlich und in Absprache das weitere Vorgehen festzulegen."

Sollten die Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit von Bodenbriitern stattfinden (M&rz bis Ende August),
ist die Flache vor der Baufeldfreimachung von einer fachkundigen Person auf Bodenbriiter zu unter-
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suchen. Bei Artfunden ist die UNB umgehend zu kontaktieren und die Arbeiten sind zu unterbrechen.
Das weitere Vorgehen muss gemeinsam festgelegt werden

6.10.4 Sonstige Hinweise

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) soll ausschlie3lich von bereits tber-
bauten/versiegelten Flachen oder von Flachen, die im Zuge der spateren Uberbauung in Anspruch
genommen werden, erfolgen.

Schutz des Bodens und des Grundwassers

Die flachensparende Ablagerung von Baustoffen und Aufschiittungen ist zu beachten. Bodenaushub
ist auf das unbedingt notwendige MaR zu begrenzen. Uberschiissiger Bodenaushub ist seiner Eig-
nung entsprechend und unter Bertcksichtigung fachgesetzlicher Vorgaben extern zu verwerten.

Die sachgemaRe Behandlung von Oberboden, dessen bodenschonende Lagerung, Zwischenbegri-
nung und Wiedereinbau ist zu gewahrleisten (siehe einschlagige Gesetze und Richtlinien). Bodenver-
dichtungen sind nach Mdglichkeit zu vermeiden. Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltge-
fahrdenden Stoffen ist entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Vorschriften sicherzustellen.

7. BEGRUNDUNG DER BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Die Festsetzung zur baulichen Gestaltung orientiert sich an den 6értlichen Vorgaben aber auch am An-
spruch der Umsetzung von Individualbauten. Bei der heutigen Vielfalt an verfigbaren Baumaterialien
und Gestaltungsmoglichkeiten sind Vorschriften beziglich der Gestaltung unerlasslich, um ein astheti-
sches Baugebiet zu schaffen. Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung orientieren sich am Umge-
bungsbestand, um den Gebietscharakter entsprechend fortzusetzen.

7.1 Dachausbildung

Alle Haupt- und Nebengebaude sind mit geneigten Dachern mit Dachneigung von 20° bis 35° zu reali-
sieren. Fur Hauptgebaude mit zwei Vollgeschossen sowie fiir Nebengebaude sind dartber hinaus
auch Flachdéacher, mit oder ohne Begrinung, zulassig.

Anlagen zur solaren/ regenerativen Energieerzeugung, wie Photovoltaikanlagen und solarthermische
Anlagen kdnnen in die Dachflache integriert bzw. aufgebaut werden.

7.2 Fassade

Fassadenverkleidungen mit glasierten und glanzenden Materialien sind unzulassig.

7.3 Milltonnenstandplatze

Mulltonnenstandplatze auf den Privatgrundsticken sind gegen Einblick zu schitzen. Sie sind entwe-
der in Bauteile einzubeziehen oder mit Hecken zu umpflanzen.

Auf diese Weise kann eine Negativwirkung von Anlagen zur Entsorgung im Straenbild und Vorgar-
tenbereich vermieden werden.
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8. FLACHENBILANZ

In nachfolgender Tabelle ist die Flachenbilanz fiir das Plangebiet dargestellt;

Flachenbezeichnung m?2 %
Geltungsbereich 27.986 m2 100,00 %
davon:

Wohnbauflache (Nettobauland) 17.814 mz 63,65 %
Verkehrsflachen 2.451 m?2 8,75 %
Versorgungsanlagen 23 m2 0,08
Offentliche Grinflache 6.310 m? 22,54 %
Private Griinflachen 1.388 m?2 4,98

9. KOSTEN

Die Kosten fir Planung und ErschlieBungsmaflnahmen werden durch die Stadt Kélleda getragen.

10. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Stadtplanerische und soziale Auswirkungen

e Stérkung des Grundzentrums Kolleda als Wohn- und Arbeitsplatzstandort sowie Leistungstrager im
l&andlichen Raum

¢ Nutzung einer Restrandflache zur Intensivierung der Wohnfunktion der Stadt Kolleda

e Schaffung eines Wohnbaulandangebotes zur Deckung des gemeindlichen Bedarfs und Vermei-
dung des Wegzugs Bauwilliger

e mdoglicher Bevolkerungszuwachs bzw. Beitrag zur Stabilisierung der Bevolkerung

e Vermeidung von Nutzungskonflikten zur benachbarten/angrenzenden Bebauung durch gezielte
Festsetzungen, basierend auf Gutachten

Auswirkungen auf den Verkehr

e geringe Auswirkungen durch Realisierung eines kleinen Baugebietes

Auswirkungen auf den Naturraum

e Festsetzung einer GRZ von 0,3 und somit Sicherung eines angemessenen Freirauman-
teils/unversiegelter Bodenflachen

e Zulassigkeit von begrinten Flachdachern bei Nebengebauden als Beitrag zum Klimaschutz

e Festsetzung von griinordnerischen MaRnahmen

11. HINWEISE

Auf der Planzeichnung sind ,Hinweise® gegeben worden, um die kinftigen Bau-
herrn/ErschlieBungstrager auf gewisse Dinge aufmerksam zu machen, die bei der Realisierung des
Gebietes zu beachten sind und sich zumeist nach anderen Gesetzlichkeiten/Satzungen regeln.
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12. QUELLEN- UND ABKURZUNGSVERZEICHNIS

Quellenverzeichnis

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert
worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert wor-
den ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zu-
letzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540)

Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kélteerzeugung in Gebauden* (Gebaudeenergiegesetz - GEG) vom 8. August 2020 (BGBI. | S.
1728)

Thiringer Gesetz zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren landes-
rechtlichen Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Thuringer Naturschutz-
gesetz -ThurNatG-) vom 30.07.2019 (GVBI. 2019, 323), zuletzt gedndert durch Artikel 1a des Geset-
zes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340)

Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. 02.2021 (BGBI. | S. 306) geé&ndert worden ist

Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 23. November 2020 (GVBI. S. 561)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 9. Juni 2021 (BGBI. | S. 1699)

Thiuringer Wassergesetz (ThirwG) vom 28. Mai 2019 (GVBI. S. 74), zuletzt gedndert durch Artikel
17 des Gesetzes vom 11. Juni 2020 (GVBI. S. 277, 285)

Thiringer Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von -Niederschlags-
wasser (Thuringer Niederschlagswasserversickerungsverordnung ThirVersVO) vom 3. April 2002
(GVBI. S. 204), zuletzt gedndert durch Artikel 6 desThuringer Gesetzes zur Neuordnung des Wasser-
wirtschaftsrechts vom 28. Mai 2019 (GVBI. S. 74).

Regionalplan Mittelthiringen in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.08.2011 (Thiringer
Staatsanzeiger Nr. 31/2011)

Regionalplan Mittelthiiringen — 1. Entwurf zur Anhérung/ Offentliche Auslegung / 2020

Landesentwicklungsprogramm LEP Thiringen 2025. In Kraft getreten durch die Thiringer Verord-
nung Uber das Landesentwicklungsprogramm vom 15. Mai 2014 (GVBI Nr. 6, S. 205)

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates Uber die Erhaltung der wildle-
benden Vogelarten vom 30. November 2009 (Vogelschutzrichtlinie, ABI. EU L20/7 vom 26.01.2010),
zuletzt geandert durch Richtlinie 2019/1010 EU des Rates vom 06.06.2019 (ABI. EU Nr. L 170 vom
25.06.2019, S. 115).
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Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der nattrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen (FFH — Richtlinie) vom 21.Mai 1992 (ABI. EG Nr. L 206 vom 22.7.92, S. 7-50), zu-
letzt gedndert durch Richtlinie 2013/17EU des Rates vom 13.05.2013 (ABI. EU Nr. L 158 vom
10.06.2013, S. 193-199).
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13. ANLAGE

Fortschreibung der Wohnbauflachenbedarfsanalyse (Herr Ziegler, Knickhagen 16 a, 37308 Heilbad
Heiligenstadt — Stand: 29.04.2021)
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