L Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

11 Art und Nald der baulichen Nutzung
(§9 Abs. | BauGB)

L Art der banlichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGilb 1. V.m §§ 4 und 6 PauNVO)

Far das Plangebict wird die At der baulichen Nutzung als  Allgemeines Wohngebiet,, gemill den § 4 BauNVO [estpelegt
Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemiD § 4 Abs. 2 Baul VO zulissig

Wohngebaude
Ausnahmen gemill § 4 Abs 3 BauNVO sind im Plangzbiet nicht zulassig.

L12 Malh der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. | Nr. | BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Das Mall der baulichen Nutzung ist durch die Zahl der Vollgeschosse, die Grundfichenzahl (GRZ), die Geschollichenzahl (GFZ) sowie Ober- und Untergrenzen der
Traufhohen entsprechend der Planzeichnung festposetat.

Folgende maximale GRZ- baw. GFZ-Werte, Geicholigkeiten, Mindest- und Hochsttrauthihen sowie Rohlullbodenhéhen sind in den einzelnen Teilbereichen des
Bebauungsplanes zulissig

| mautera Baufeld 2 Baafeld 3 Baufeld 4 Bauleld 5 Bauleld 6 Bauleld 7
Grundflachenzahl 0,4 04 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4
GRZ - cCL—— |
Gescholitlachenzahl - 08 08 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4
GFZ
Mindesttraul 3,80 3,50 3,80 3,80 3,80 3,80 3,80
hohe dber OF Strulle
| Thimin in m
Mindesttrauf- 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50
hohe aber OF Stralle
Garage inm_ pr—y | ST, L= e SECERNSEa) | [FYRE-TI I | =SSP
Hochatrauf- @ A (V0750 | 750 4,50 4350 4,50 4,50 4,50
hohe Ober OF St
[ Thmax in m N A b, ST
Hohe Roh- 51.30m T 150m 150 m 1,50 m 1,50 m 1,50 m 1,50 m
fulboden ECG -
“—h“}}":‘ k —*_'"’//Jj'llj)- . 1 1 1 [ i
Geschossigkeit § .1, L , 1
z \% T
Drempelhohe 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
max / .

For die Festsetzungen der Trauthdhen wird das Niveau der Achse der das Grundstick erschlieBenden Straflle, gemessen in der Grundstacksmitte, als Bezugsmall
herangezogen.

Die Traufe wird definier. als der Schnittpunkt zwischen Oberkante Dachkonstruktion (Dachhaut) und Aulenkante Fassade,

Aufenthaltsriume in Dachgeschossen sind aul die Gescholllichenzahl anzurechnen (§ 20 Abs 3 BauNVQ)

Die Traufhohe der Garagen richten sich nach den Festsetzungen (Thmin) der einzelnen Baufelder.

12 Bauwelse
(§9 Abs 1 Nr. 2 und 3 BauGB und § 22 BauNVO)

Far die einzelnen Teilbereiche des Debauungsplangebietes wird die Bauweise entsprechend der Planzeichnung als freistehendes Einfamilienhaus
in offener Bauweise ausgewiesen.

Ly Uberbaubare und nicht iiberbaubare GrundstiicksNiichen
(§9 Abs. | Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Gberbaubae Grundstdcksfliche ist durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen gemal § 23 BauNVO bestimmt.
Die Garagen uirfen von der Baulinie zuricktreten

L4 Stellung der baulichen Anlagen
(£ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der Gebaude aul den Grundstdcken ist durch die Angabe von Haupt(irstrichtung entsprechend der zeichnerischen Darstellung festgesetzt
Nehenfiritrichtungen (Firstlange < 1/3 der Hauptfirstrichtung) sind zulassig

L5 Fliichen fir Garagen, Stellplitze
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i V.m § 21 a BauNVO)

Garagen und Stellplitze sind innerhalb der dberbaubaren Grundstucksflache zulassig

L6 Hichstzulitssige Zahl der Wohnungen Je Wohngebiiude
(§9 Abs. | Nr. 6 BauGR)

Ira Planbereich wird die Anzahl der Wohnungen je Gebidude auf maximal 2 Wohnungen (einschl Einliegerwohnung) begrenzt

L7 VerkehrsMichen und VerkehrsMichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. | Nr. 11 BauGB)

Die in der Planzeichnung als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung gekennzeichnete Anliegerstralle ist als gepflasterte Mischverkehrsfliche auszufuhren

L8 Umgrenzung von Fliichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§9 Abs 1 Nr 10 BauGB)

entfillt

L9 Vorkehrungen von schiidlichen Umwelteinwirkung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB)

entfillt
L10 Fliichen fiir Gehrechte
(§9 Abs. I Nr. 21)
entlillt
I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGi3 i.V.m. § 83 Bau0)
i1 Diicher
mii Dachform
Die Dicher der Wohngebiude im Plangebiet sind als Satteldach entsprechend den vorgegebenen Hauptfirstrichtungen auszufhren. Die Dachdeckung erfolgt in
Ziegeln oder Betondachsteinen, Kroppelwalmdacher sind zuldssig.
For Garagen und Carports sind Pult- und Flachdacher zulassig
L2 Dachneigung
Die zulissige Dachneigung im Planbereich wird mit 35° bis 45° festgesetzt. Die Dachneigungen sind beidseitig gleichgeneigt auszufuhren.
I3 Dachaufbauten
Die Dachaulbauten (Gauben) sind auf maximal %4 der Gesamtlange zuldssig Die Breite einer Dachgaube darl maximal 2,00 m betragen Sollten mehrere Dachgauben
aul einer Dachfliche angeordnet werden, ist die Breite auf max. 2 m zu grenzen. Bei einer einzigen Dachgaube betragt die maximale Breite 3 Meter, wobei diese
symmelrisch in der Dachfliche einzuordnen ist.
Dacheinschnitte sind in den Baufeldemn 3 - 7 zulassig.
2 Fassaden
Iz Materialien
For die Aullenwandflachen sind Putz, Naturstein und Sichtmauerwerk zuliissig,

122 Fenster, Tiiren, WandéMaungen

Als Material fur Tumﬁmd-l-‘enster sind Holz Kunststofl und Aluminium zulassig

Bei Anlagfy Sonnenenergienulzung (Wintergirten) konnen groflere Gliederungen zugelassen werden.
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I3 der nicht il nulén Ul‘undjsliltk.lﬂiithen
§9 A*. 1e=2 4 Baul1B 23 (5)BauNV) -

.20
Auf den nicht ubeﬂﬁ!wm Grundstacksflachen sind Nebenanlagen, wie Zufahrten und Eingangswege zulissig. (Hinwain 24 1.3)
—
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Die Zufahrten sind versickerungsfihig zu gestalten. -t
/r" y

Die maximal zulissige Bodenversiegelung der Grundstacke wird im Allgemeinen Wohngebiet auf 50 % der Grundsticksfliche fesigelegt.
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Al strallenseitige Einfrigduﬁ;md K letall- und Holzzhune einachl, gemauerten Pleilem sowie lebende Hecken zulissig. Die Hohe der stralenseitigen Einfriedung mit
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Standplatze for Abfallbehdlter in den Vorgarien sind gestalterisch so zu integnieren und abzupllanzen, Wznﬁ;chen Strallenraum aus nicht einsehbar sind
—

Zaunen darf nieht hohef als 1,10 pf weden. Als seitliche Einfriedung sind tolzziune, Maschendrahtziune und lebende Hecken gestattet. Die Hohe der seitlichen
Einfriedung mit Zun, ' er als 1,60 m werden, Auf der Gartenseite der Grundstacke darf von der Gebaudekante aus, auf einer Linge von 5,00 m die Hohe
der Einfriedung 1,80 m betragen Sind Statzmauern erforderlich, so sind diese ausnahmsweise zulssig, sie sind dauerhaft zu begrinen.

ILs Antennenanlage

Antennen:

Fur jedes Wohngebaude ist im Bereich der, dem dffentlichen Strallenraum zugewandten Fassade bzw. Dachfliche nur eine Aullenantennenaniage zuldssig

I Landesplegerische Festsetzungen

Der Stadtrat der Stadt Kélleda hat am 21.06.2000 den
liberarbeiteten Entwurf des Bebouungsplanes fiir das
Wohngebiet "HospitalstraBe” in der vorliegenden Form
gebilligt und die erneute Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
sowie die beteiligten Tridger offentlicher Belange iiber die
Auslegung zu benachrichtigen, beschlossen.

BeschluB—Nr. 066/11,/2000

Kolleda, derddd,.Aol:. 52000

Stadt Kélleda

Die Stadt Kélleda hat am .&-.Qg.gﬂgemdsﬁ 2 (1) BauGB
die Aufstellung dieses Bebayungsplanes beschlossen.
Ame2b, A 3. wurde dieser Bebouungsplanentwurf genehmigt
und seine Offenlegung gomgs § 3 (2) beschlossen,
nachdem gemiB 8 4 BouGB die in Betracht kommenden
Tridger Gffentliche Belonge und die Beh&rden und Stellen,
die von der Planung berilhrt werden ,bei der

Bou den Burgern Gelegenheit zur AuBerung und
Erérterung gegeben wurde.

Kelleda, den 7. 62,000

T

Planaufstellung beteiligt worden sind, sowie gemtB § 3 (1)
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Die beteiligten Triger &ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 04.07.2000 von der Auslegung benachrichtigt
und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten,

Stadt Kdlleda

P—
Dieser Bebauungsplan einscﬁl. der Textfestsetzung

hat mit der Begriindung 3 (2) GB .ouf die D
eines Monats in der Zeit vom/’-gg#gﬁ bisos 0’;5 zu
jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

dem Hinweis bekannt gemacht, daB Bedenken und
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kdnnen. -

!

Kolleda, den 7. 02:0 00

tadt Kélleda

Der Oberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes
einschlieBlich der Textfestsetzung und Begrlindung
haben gemdB §3(2) BauGB auf die Douer eines Monats
in der Zeit von 20.07.2000 bis 25.08.2000 zu jeder—
manns Ensicht &ffentlich ausgelegt.Die &ffentliche
Auslegung erfolgte mit dem Hinweis, dass Bedenken
und Anregungen widhrend der Auslegungsfrist vorge—
bracht werden kdnnen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 10.07.2000.
bekannt gemacht. P T
\
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Stadt Kélleda

Der Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem [éa (Teil B) und der
Begrlnung, wurde am L. /8780 vom Stadtrat
als Sotzung beschlossen.

Kélleda, den7:, Ol 2000

L]
SessssananERRRIns

/- rgermeister

Der Stadtrat hat am 20.09.2000 die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trdger &ffentlicher Belange gepriift.

BeschluB Nr.82/14,/2000

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Genehmigung der Satzung mit dem Vorhaben—

und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und der Begriinung, wurde
mit Verfligung des Londesverwaltungsamtes vom ....... v
AZ2 v osinniads . = mit Nabenbestimmungen und
Hinweisen — erteilt.

Kolleda, den ... |

Stadt Kélleda

Der Bebauungsplan bestehend aus
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
und der Begrlindung, wurde am 20.09.2000
vom Stadtrat als Satzung beschlossen.

BeschluB Nr. 83/14/2000

Kélleda, den od0. /. 2000

Blrgermeister

Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes
einschlieBlich der Textfestsetzung und Begriindung

(Teil A), dem Text (Teil B) wurde

mit Verfligung des Landesverwaltungsamtes vom ............
AR oitadiveries = mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen — erteilt.

Kiledq, den iniimas

————————————— -

Stadt K#lleda

Die Nebenbestimmungen wurden durch den
satzungsdndernden BeschluB des Stadtrates vom
erflllt, die Hinweise sind beachtet.

Beschlul NPy v

Das wurde mit

Verfigung des Londesverwaltungsamtes vom .............
AZ b i et bestdtigt.

K8llwda, den ...

———————— — - —

Stadt Kélleda

1.1 Pl gen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Aba, | Nr. 20, 25 BauGB)

MLl Anpn gen von B
Bepfanzungen
(§9Abs. | Nr.25ai.V.m §9 Abs. | Nr. 20 BauGB und § 83 BauQ)

, Striiuchern und sonstigen

[LISR BT

Die auf der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Anpllanzungen von Biumen und Striuchem, sind nach der den Artenlisten A und B sowie Striucher der
Artenliste C zu verpflanzen und dauerhaft zu erhalten.

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind Laubbaume (2x verpflanzt, 10 - 12 cm Stammumfang) der Artenliste A zu pflanzen und daverhall zu
unterhalten. Von den angegebenen Standorten kann im Einzelfall bis zu 2,00 m abgewichen werden.

neinz
Bei der Begrinung der Grundstacke mit Striuchem ist ein Anteil von mindestens 30% der Artenliste C zu entnehmen.

ML.1.1.3  Fassadenbegriinung
(§ 9 Aba. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die Obereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts des Uberarbeiteten Bebauungsplanes mit dem Willen
der Stadt Kdlleda sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung und Anderung
des Bebauungsplanes werden bekundet.

Ausfertigung

K¥lleda, dén ....cninmiin:

Stadt Kédlleda

Fensterlose Winde und Fassaden aber 30 m! Grofle sind durch Rank- und Klettergewichse zu begrunen.
Folgende Pllanzen sind fur die Begranung der Fassade zu verwenden
- Wurzelkletterer (z B. Efeu, Kletterhortensie)

Rankenpllanzen (z.B. Waldrebe, Wilder Wein, Weinrebe)

Windepflanzen (2 B. Geillblatt, Schlingenknoterich, Pfeifenwinde)

Spreizklimmer (2B Kletterrosen, Bocksdom)

Spaliergeholze (zB. Apfel-/Bime-/Kirschbiume)

11 ] MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 2ur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Fliichen flir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGR)

lez.1

Die Zuwegungen und Stellplatze im Plangebiet dirfen nur mit versickerungsfihigen Beligen
(z B kleinteilige Natursteinp(laster, Betonsteinpflaster, Rasengiltersieine, Schotterrasen) befestigt werden
Je Grundstack ist eine Zufahrt in der Breite bis max. 3,50 m zuldssig.

Die Erteilung der Genehmigung flr die Satzung des
Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan

auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und liber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am............... durch Verdffentlichung
IMissssesianinnns LTI T e R «.....ortsliblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma—
chung der Verletzung von Verfahrens— und Formvor—
schriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf

die Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter

auf die Fdlligkeit und das Erldschen von Entschddi—
gungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist aM.......ccceevciiirinenns in Kraft getreten.

Kdlleda, den ........cccovenieenens

BlUrgermeister

Katasteramt Sommerda

Es wird bescheinigt, daB die Flurstlicke mit ihren Grenzen
und Bezeichnungen als Grundlage flir die geometrische
Festlegung der neuen stddtebaulichen Planung mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom

Ubereinstimmt. 10.7JUL1°2000
‘f.-
~
ot
\‘a e
e Y . Katagtatamt S5 -
Siegelabdruck BA" ' . :._a anwilyd

oiten (vies Katasteramtes.

Die Nebenbestimmungen wurden durch den
sotzungsdndernden Beschlu8 des Stodtrotes vom ..
erflillt, die Hinweise sind besachtet. Das wurde mit
Verflgung des Landesverwaltungsamtes vom
ALl soriiessnerpivinss bestatigt.

-------------

Kélleda, den

-------------------- e
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Stadt Kélleda

Die Uber_einatimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts dneags Bebauungsplanes mit dem Willen der Stadt
Kélleda hsov:;ne die Ei:thltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung und And

des Bebauungsplanes werden bekundet. ’ o

Ausfertigung

Kélleda, den

P P T T T T T T ——————— . ——

Stodt Killeda

Dieser Bebauungsplan ist im Amtsblatt am .....................
omtlich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, da8
dieser widhrend der Offnungszeiten des Bauamtes der
Stadt Kélleda von jedermann eingesehen werden kann.

Telefon (036 34) 69 35-0

Telefax (036 34) 6935-10
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ART_DER_BAULICHEN NUTZUNG:

WA — allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

GRZ 0,4; 0,5
GFZ 0,4; 0,8
()

— Grundfldchenzahl
— GeschoBfldchenzahl
— Zahl der Vollgeschosse

TH max. lber OKG— Maximale Traufhdhe ilber OK Geldnde

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE:

A\

SD+KWD

— s e

— nur Einzelhduser zuldssig

— Satteldach oder Kriippelwalmdach
— Baulinie

— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN:

ilh

GRUNFLACHEN:

11

— Einfahrt

— StraBenverkehrsfldche

— VYerkehrsflichgn besonderer Zweckbestimmung
(Freuhaltezones

— offentliche Grinfldche

— private Griinfldche

SONSTIGE PLANZEICHEN:

]

©o
ofo

— zuldssige Firstrichtung

— Erhgltung Bdume

Anpflanzung 3dume
— Bdume 1. Ordnung

@— Bdume 2. Ordnung

—

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan SD+KWD \ : G =SIRPAERG SR
X
A 35745 = y 1\_\\ \ GRZ GFZ *~— — GrundstUcksgrenze
Rechtsverbindlich TH max .ma - TR . (\ / \ 148 \ 0,40 | 0,40 S — rdumlicher Geltungsbereich
uféﬁ apg Okl 4 >3 ] . 0 \ SD+KWD TTTTT — Bbshiun
' ERN0 my b AN - zfx 35'—45 7777
- — : = — vorhandene Bebauung
~'pu£utorsu,2\ sl ¥ o -
A —_ ‘\ A = \ \\ .
X \ . \ ,/ TH max FB 3.00; 3.0 — MaBangabe in Metern
Kélleda, den ................ N TRER NN A AN S A & |\ ‘ \ | Uber iber ‘OKG|
Stadt Kdlleda e ot \ 450m | 150 m S st s = unterirdische Versorgungsieitun
A AL e X R\ :
' : " \ OF 'Str ® ‘ e — Schacht
Die Trdger Sffentlicher Belange, die von 5 n \ 2\ \
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