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Vorbemerkungen
Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13 a BauGB)

Durch den Bebauungsplan Nr. 1/15 der Stadt Kélleda ,Markt an der Weimarischen Strafe”
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Ersatzneubau eines Lebens-
mittelmarktes (Vollversorger) geschaffen werden, um den Bedarf der Bevdlkerung der Stadt
und des Einzugsbereiches auch zukinftig sicherzustellen.

Da der vorhandene Lebensmittelmarkt in vielerlei Hinsicht nicht mehr die Anforderungen an
moderne Handelseinrichtungen erfiillt ist am gleichen Standort ein Ersatzneubau geplant.

Der vorhandene Markt wurde seinerzeit nach § 34 BauGB errichtet.

Nach derzeitigen gesetzlichen Vorgaben stellt die Stadt Kélieda nunmehr einen Bebauungsplan
auf, um die Flache als Sondergebiet fir groRflichigen Lebensmitteleinzelhandel

planungsrechtlich auszuweisen.

Die Aufstellung ist als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach

§ 13 a BauGB vorgesehen. Dies ist unter folgenden Aspekten moglich:

1. Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung
oder anderer MaBBnahmen der innenentwicklung des Ortes.

Anmerkung: Die Plangebietsflache liegt in dem im Zusammenhang bebauten Bereich der
Stadt Kélleda. Durch die geplante BaumaRnahme soll die Fidche weiterhin durch einen
Lebensmittel-Supermarkt genutzt werden.

2. im Bebauungsplan wird eine zuldssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GréRe der Grundfliche von weniger als 20.000
Quadratmetern festgesetzt (gem. § 13 a Abs. 1 Pkt. 1 BauGB).

Anmerkung: Die noch zu vermessende Plangebietsfliche betrdgt nur rd. 8.633 m? Damit
liegt die zuldssige Grundflache deutlich unter dem vorgegebenen Schwellenwert von
20.000 m?.

3. Die Aufstellung im beschleunigten Verfahren ist moglich, wenn keine Pflicht zur
Durchfithrung einer Umweltvertréaglichkeitspriifung nach dem Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010, BGBIL. | S. 94, gedndert am 11.08.2010, BGBI. | S.1163) oder nach
Landesrecht besteht.

4. Eine weitere Voraussetzung ist, dass keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der

in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.



Anmerkung:  Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung bestehen nicht, da keine

Flora-Habitat-Gebiete

- Natura 2000-Gebiete

- Vogelschutzgebiete

- Naturdenkmale, geschiitzte Landschaftsbestdnde,
gesetzlich geschiitzte Biotope

- Wasserschutzgebiete

von der MaRRnahme betroffen sind.

Aus den vorgenannten Griinden resultiert in der Folge gemaR § 13 a Abs. 2, Nummer 1, dass
das Verfahren als vereinfachtes Verfahren durchgefiihrt werden kann.

Somit ergibt sich auch keine Notwendigkeit

e zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung

e  zur Erarbeitung eines Umweltberichtes

s  zur Angabe, welche Arten umweltbezogener informationen verfiigbar sind und

e zu einer umfassenden Erkldrung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB.

Der § 8 Abs. 4 BauGB erlaubt die vorzeitige Aufstellung eines Bebauungsplanes und enthélt
damit eine weitere Ausnahme vom Grundsatz der vorrangigen Flachennutzungsplanung.
Voraussetzung ist, dass dringende Griinde ein Durchbrechen des Grundsatzes erforderlich
erscheinen lassen sowie ferner, dass die Bebauung der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen wird. Als dringende Griinde kommt
u. a. die Schaffung der Voraussetzungen fiir gewichtige Investitionen in Frage.

Die Stadt Kolleda besitzt bisher keinen genehmigten Flachennutzungsplan. Der Zeitraum, der
erforderlich ware, um den Flachennutzungsplan bis zur Genehmigung zu bringen und erst
anschlieBend einen Bebauungsplan aufzustellen ist fiir die geplante MaRnahme zu lang. Fiir die
Realisierung des REWE-Marktes gibt es nur ein Zeitfenster von ca. 2 Jahren. Dies ist begriindet
durch den Zustand des bestehenden Marktes und Festlegungen im Kaufvertrag fir dieses
Objekt (befristete aufschiebende Wirkung des Kaufvertrages bis zur Erteilung der
Genehmigung). Aus diesem Grund ist die kurzfristige Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen und die Erteilung einer Baugenehmigung Grundlage fiir die Umsetzung des

Vorhabens.



Anlass und Ziel des Bebauungsplanes Nr. 1/15

,Markt an der Weimarischen Straf3e”

Am sidlichen Ortsrand der Stadt Kolleda befindet sich an der B 85 ein Lebensmittel-
Supermarkt.

Der vorhandene Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsfliche von rd. 1.650 m? Verkaufsflache
wurde im Jahr 1995 durch die Firma REWE angemietet.

Fir den REWE-Markt ist der regulare Mietvertrag abgelaufen.

Durch die REWE Markt GmbH wurden seit ldngerer Zeit Gesprache mit dem
Grundstiickseigentiimer gefiihrt, um die teilweise ungiinstigen Bedingungen in diesem Objekt
zu verbessern. Ziel war es, einen umfassenden Umbau und eine Erweiterung des Objektes zu
erreichen, bei dem die Gebaudesituation an die neue Verkaufsstrategie der Firma REWE
angepasst wird. Ein weiteres wichtiges Ziel wére die Installation einer neuen Haustechnik mit
intelligenter Regelungstechnik, konsequenter Nutzung der Abwdrme aus den Kélteanlagen
sowie einer wesentlich verbesserten Warmedammung, um den Energieverbrauch wesentlich
zu reduzieren.

Die Gesprache verliefen jedoch ergebnislos, da die Eigentiimer die bestehende Situation nicht
verdndern wollten. Unter den gegebenen Umstdnden ist jedoch eine Weiternutzung des
Objektes durch die Firma REWE so nicht moglich und die Verldngerung des Mietvertrages nicht
gegeben.

Nach etlichen Gesprachen mit den Alteigentiimern kam es nunmehr zu einem Verkauf des
Objektes. Ziel des neuen Eigentiimers, der Immobilien Hasshold GmbH ist es, in Abstimmung
mit der Fa. REWE einen neuen Markt als Ersatzneubau am Standort zu errichten.

Auf Grund der Umsatzsituation des Marktes vor Ort, der rdumlichen Lage in Beziehung zu
anderen Orten und dem vorhandenen Potential an Kunden im Einzugsbereich mochte die
REWE Markt GmbH am Standort in Kdlleda weiterhin présent bleiben.

Deshalb sind in den letzten Monaten Gesprache mit dem Investor durch Verantwortliche der
Stadt Kdlleda, des Landkreises Sdmmerda und der Fa. REWE gefiihrt worden. Im Ergebnis soll
in Vorbereitung der geplanten MaBnahme ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Da es sich bei der beabsichtigten BaumaRRnahme um einen groRflachigen Lebensmittelmarkt
(Vollsortimenter) als Nahversorger mit einer Verkaufsflaiche von ca. 1.700 m? handelt sollen
mit dem Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir dessen Errichtung

geschaffen werden.



3.1.

Lage und rdaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im siidlichen Bereich von Kélleda ca. 700 m vom zentralen Bereich der
Stadt entfernt und ist damit auch gut fuRldufig zu erreichen.

Der Planbereich besteht aus den Grundstiicken Gemarkung Kolleda, Flur 8, Flurstiicke 101;
102; 103; 104 und 105/1. Die Flurstiicke 103; 104 und 105/1 befinden sich schon im Eigentum
des Investors. Dieser beabsichtigt, das Flurstiick 101 (Eigentum der Stadt Kélleda) zusatzlich
kauflich zu erwerben.

Das Plangebiet wird im Westen begrenzt von einem Graben mit Begriinung und der
Wohnbebauung an der Gebésestrale, im Norden von der Aufmiindung der Schillerstrale auf
die Weimarische StraBle (B 85) und im Siiden durch den ALDI-Markt mit den dazugehbtrigen
Parkplatzen.

Die Flache des Plangebietes besitzt eine GroRe von rd. 8.633 m2.

Rahmenbedingungen der Planung und Anpassung an die Planungsziele

Regionalplanung

Derzeit giiltige Planungsgrundlage fiir dieses Vorhaben ist das Landesentwicklungsprogramm
Thiiringen 2025 (LEP 2025) vom 15. Mai 2014, veréffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt
fiir den Freistaat Thiiringen (GVBI. Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014).

Dieses ist am 05. juli 2014 in Kraft getreten.

Laut LEP, Pkt. 2.6, Leitvorstellung Pkt. 2, steht: ,Fir alle Bevélkerungsgruppen soll die
Erreichbarkeit von Einrichtungen und Angeboten der Grundversorgung angemessen

"

gewdhrleistet werden. ........

»Die Ansiedlung von Einzelhandeisgrofprojekten in Grundzentren dient insbesondere der
Sicherung der Grundversorgung in ldandlich gepragten Rdumen als wichtigem Bestandteil der
gesellschaftlichen Teilhabe und somit zusétzlich der Gewihrleistung gleichwertiger
Lebensverhdltnisse. Um die Grundversorgung insbesondere an Nahrungs- und Genussmitteln
moglichst wohnungsnah und barrierefrei zu erméglichen kann zudem in Gemeinden ohne
zentraldrtliche Funktion eine Ansiedlung und Erweiterung von EinzelhandelsgroRprojekten

erforderlich sein. Im Lebensmittel-Einzelhandel in Form der Vollsortimenter kann angesichts



der heute tblichen Angebotsstrukturen regelmaRig die Regelvermutungsgrenze des § 11 Abs.
3 BauNVO Uberschritten werden, ohne dass dies zu den nach § 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zu
missbilligenden Folgen fiihrt. Entsprechende Betriebe sind daher bauplanungsrechtlich nicht
als Einzelhandelsgrofprojekte zu behandeln und damit vermutlich auch raum-
ordnungsrechtlich auRerhalb zentraler Orte zulassig. Zur Vermeidung negativer Auswirkungen
auf die Versorgungstrukturen benachbarter zentraler Orte sind interkommunal abgestimmte
Einzelhandeiskonzepte sinnvoll, insbesondere bei Betrieben mit einem dauerhaft breiten
Sortimentsangebot  (Lebensmittel-Vollsortimenter mit den nahversorgungsrelevanten
Sortimenten wie Lebensmittel, Getrdnke, Drogerie, Kosmetik, Haushaltwaren).” In
Vorbereitung der vorliegenden Planung wurde deshalb durch die GMA Dresden eine
Auswirkungsanalyse erstellt, die die ortliche und (berortliche Situation analysiert und

Auswirkungen auf Handelsobjekte in Kélleda und dariiber hinaus untersucht hat.

Koélleda ist im LEP Thiringen 2025 als Grundzentrum kategorisiert (s. Pkt. 2.2.11., S. 27 LEP
2025) und hat damit Versorgungsfunktionen fur die Stadt und das unmittelbare Umland zu
{bernehmen. Deshalb ist der weitere Betrieb eines Vollsortimenters am Standort zur
Sicherung der Grundversorgung sinnvoll und geboten.

Negative Auswirkungen auf Versorgungsstrukturen benachbarter Orte kdénnen im Prinzip
ausgeschlossen werden, da sich weder die GroRe der Verkaufsfliche noch das Warenangebot
signifikant verdandern.

»Als stadtebaulich integriert im Sinne des Integrationsgebotes gelten Standorte von
Einzelhandelsprojekten insbesondere dann, wenn sie in einem baulich verdichteten
Siedlungszusammenhang stehen bzw. rdumlich und funktional dem jeweiligen
Siedlungsschwerpunkt (Stadtzentrum, Nebenzentrum, Ortszentrum) zugeordnet sind, Teil
eines planerischen Gesamtkonzeptes sind (u. a. Beriicksichtigung von Stadtebau, Verkehr,
vorhandener Einzelhandelsstruktur) sowie den Gegebenheiten angepasst in den &ffentlichen

Personennahverkehr und das FulR- und Radwegenetz eingebunden sind.”

Der Standort in Kblleda liegt in der im Zusammenhang bebauten Ortslage und kann ohne
Abstriche als integriert angesehen werden. Er befindet sich in verkehrsgiinstiger Lage in
unmittelbarer Nachbarschaft zur Wohnbebauung und etwa 700 m vom Mittelpunkt des
Stadtzentrums entfernt.

Die geplante MaBnahme entspricht damit den Zielen des LEP.



3.2

3.3.

3.4.
3.4.1.

3.4.2.

Ergdnzend hierzu soliten auch folgende Aspekte zur Beurteilung der geplanten BaumaRnahme

mit herangezogen werden:

1. die raumliche Situation und landlich geprégte Siedlungsstruktur um die Stadt Kolleda

2. die Entfernung zum Oberzentrum Erfurt (ca. 33 km), zu den Mittelzentren Weimar
(ca. 30 km) und S6mmerda {ca. 11 km)

3. die Einwohnerzahl im Einzugsbereich von Kolleda

4. die vorhandenen Einkaufsmdoglichkeiten im unmittelbaren Umfeld von Koélleda

5. die Altersstruktur der Bevolkerung in und um Kolleda (Zunahme des Anteils der dlteren
Biirger)
Insbesondere fiir diese Bevolkerungsgruppe ist eine wohnungsnahe Versorgung von
grundlegender Bedeutung, da deren Mobilitdit mit zunehmendem Alter immer mehr

eingeschrankt ist.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Kolleda besitzt einen Flachennutzungsplan in Aufstellung. Allerdings ist dieser
bisher nicht genehmigt worden.

Ein Bebauungsplan kann aber auch aufgestellt werden, ohne dass ein genehmigter

Flachennutzungsplan vorliegt.

Landschaftsplan
Fiir den Bereich der Stadt Kélleda gibt es einen Landschaftsplan. Fir das Stadtzentrum und den
bebauten Innenbereich sind im Landschaftsplan keine planerischen Vorgaben, die einer

Beriicksichtigung bedirfen.

Sonstiges

Sanierungssatzung Altstadt (Beschluss Nr. 161/1991 vom 03.07.1991)

Das Sanierungsgebiet betrifft nur die unmittelbare historische Altstadt von Kélleda.

Der Planbereich liegt auBerhalb des Sanierungsgebietes der Stadt.
Neuausweisung/Erweiterung Stadtumbaugebiet

Das gemafR § 171 b BauGB ausgewiesene Stadtumbaugebiet befindet sich stidlich der Altstadt.

Der Planbereich liegt innerhalb dieses Bereiches.



4.1.

4.2,

Derzeitige Situation

Stadtebauliche Situation

Der Planbereich liegt, wie bereits ausgefiihrt, siidlich der historischen Altstadt (Stadtkern),
unmittelbar an der BundesstralRe B 85. Westlich des Plangebietes befindet sich ein Graben mit
zum Teil Begriinung und die Wohnbebauung an der GebdsestraRe. Auf der Ostseite des
Plangebietes ist ein Mischgebiet mit Tankstelle und weiteren Verkaufseinrichtungen
vorhanden.

Siidéstlich der Tankstelle ist weitere Wohnbebauung vorgesehen. In Vorbereitung der
geplanten Wohnbebauung wurde der Bebauungsplan 01/05 ,Am Paradiesweg” der Stadt
Kolleda aufgestellt.

Auf der Siidseite des REWE-Standortes befindet sich ein Aldi-Markt, der vor ca. zwei Jahren
gebaut wurde. Fiir Kunden der zwei Markte soll eine direkte Verkehrsverbindung fiir PKW
zwischen REWE- und Aldi-Markt geschaffen werden, damit Kunden nicht von einem zum

anderen Objekt tiber die BundesstraRe fahren miissen.

Verkehrsanbindung

PKW, LKW

Von der Bundesstralle B 85 aus erfolgt die Zufahrt zum Grundstiick und dem angrenzenden

Wohngebiet, das westlich des Planbereiches liegt. Hier soll eine Anderung erfolgen.

OPNV

Koélleda besitzt auf Grund seiner relativ geringen GréRe kein Stadtbusnetz.
7



4.3.

4.4.

Die ndchste 6ffentliche Haltestelle der Buslinie ist am RoRBplatz in einer Entfernung von circa
670 m bzw. ca. 8 Gehminuten.
Der Bahnhof ist ca. 430 m Luftlinie entfernt. Von dort aus bis zum Markt betrigt die

Gehwegentfernung ca. 5 — 6 Minuten.

Vorbelastungen durch Altlasten und Kampfmittel

Der Planbereich ist nicht im Altlastenkataster des Landkreises erfasst. Es ist davon auszugehen,
dass Altlasten im Planbereich nicht vorzufinden sind.

Da Kélleda im 2. Weltkrieg kaum strategische Bedeutung hatte wurde die Stadt auch nicht
bombardiert. Auch von gréReren Bodenkdampfen in diesem Bereich ist nichts bekannt, so dass

von einer Belastung durch Kampfmittel nicht auszugehen ist.

Geologie, Hydrologie

Vom Planbereich wurde ein Baugrundgutachten erstellt. Es wird in dem Bereich von
tragfdhigem Boden ausgegangen. Der Standort befindet sich in der Erdbebenzone O und
aulerhalb relevanter geologischer Stérungen. Erdfalle oder dhnliche Erscheinungen sind am
Standort und seinem naheren Umfeld nicht bekannt. Im Rahmen der Erkundung wurden in
gewachsenen Erdstoffen und im Grundwasser keine organoleptischen Auffalligkeiten
(Verfarbung, Geruch usw.) festgestellt. Nach organoleptischer Einschatzung ist eine Einstufung
des Bodens mit dem Zuordnungswert Z O bis Z 1 nach LAGA zu erwarten. Anzeichen fiir eine
chemische Verunreinigung sind ebenfalls nicht gegeben. Generell kann Erdaushub am Standort
bei Bedarf verwendet und wieder eingebaut werden.

Der Grundwasserhorizont liegt zwar unterhalb der Gebdudesohle bzw. der Fundamente,
jedoch andererseits so hoch, dass eine Versickerung des Oberflichenwassers auf Grund des
schlecht durchldssigen Untergrundes nur teilweise moglich ist.

Fir die Verkehrsflichen kommt eine Kombination aus flachenhafter Versickerung im Bereich
der Stellplitze (z. B. Okopflaster) und eventuell lokalen Sickermulden in den Grinflichen in
Frage. Fur die Bemessung der Versickerungsanlagen kann fir Auffillungen Verwitterungsiehm
und zersetztes Festgestein mit einer mittleren Durchlissigkeit von ks = 1 x 10 m/s gerechnet
werden.

Im Rahmen der BaumaBnahme sind keine groRflichigen und linger andauernden

Grundwasserabsenkungen erforderlich und zulassig.



4.5.

5.1.

5.2.

Denkmalpflege/Archiologie

im Planbereich sowie seinem unmittelbaren Umfeld befinden sich keine gemafl Thiiringer
Denkmalschutzgesetz ausgewiesenen Denkmale. Sollten im Rahmen der Erdarbeiten
archdologische Funde sichtbar werden sind diese der Unteren Denkmalschutzbehorde des
Landkreises oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie zu melden. Grundlage

hierfiir ist § 16 des Thiiringer Denkmalschutzgesetzes (ThiirDSchG) vom 14.04.2004.

Ziele und Zwecke der Planung

Objektplanung/Bauweise

Es ist vorgesehen, mit dem Bebauungsplan Nr. 1/15 ,Markt an der Weimarischen StraRe” die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau eines groRflachigen Lebensmittelmarktes
(Vollversorger) zur Sicherung der Grundversorgung der Biirger der Stadt und des Umfeldes zu
schaffen. Das im Prinzip rechteckige Gebaude soll in Massivbauweise errichtet werden und ein
flach geneigtes Dach erhalten. Die Dachkonstruktion wird aus ca. 35 m langen Leimholztragern
bestehen. Diese sind so zu dimensionieren, dass auf der Dachfliche die Installation einer
Photovoltaikanlage maoglich ist.

Der Baukorper soll eine gut gedammte AuRenhiille aus umweltfreundlichen Materialien und
Baustoffen erhalten.

Besonders anzumerken ist, dass in diesem Markt eine &uBerst energieeffiziente
Verbundkdlteanlage mit einem intelligenten Regelungssystem vorgesehen ist, die die
anfallende Abwarme aus den Kalteanlagen konsequent nutzt.

Im Objekt wird keine konventionelle Heizung eingebaut, sondern neben der Nachnutzung der
Abwarme aus den Kélteanlagen kommen Luftwdrmepumpen zum Einsatz. Durch ein Lichtband,
das sich {iber die gesamte Gebaudeldnge erstrecken soll, gelangt Tageslicht in den gesamten
Markt, was den Einsatz von Energie zur Belichtung reduziert. Die geplante Beleuchtungsanlage
(vorwiegend mit LED) kann je nach Nutzung und Lichteinfall bedarfsabhingig geregeit werden.
Zusétzlich anzumerken ist, dass fiir das Gebaude (wie alle REWE-Mirkte) zu 100 % zertifizierter

Griinstrom aus regenerativen Energiequellen zum Einsatz kommt.

Nutzflache

Die Nutzflache des geplanten Lebensmittelmarktes betrigt ca. 2.250 m2.



5.3.

5.4.

6.

6.1.

Verkaufsflache
Die Verkaufsflache wird maximal rd. 1.700 m? betragen und gliedert sich wie folgt:

Verkaufsflache gesamt

davon

- Back-Shop mit Cafe, Vorkassenzone

- Obst und Gemiise

- Frischeabteilung
{(Molkereiprodukte/Fleisch/Wurst/Kase/Backoff)

- Getranke

- Lebensmittel-Trockensortiment, incl. Non-Food

- Tiefkiihlprodukte

- sonstige Flachen, z. B. Kassen

- Windfang

Sortiment

GemaR § 9 Abs. 1, Nummern 1 und 9 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO soll das Sortiment
eingeschriankt werden, um Uberschneidungen mit anderen Verkaufseinrichtungen, insbe-
sondere im Stadtkern, zu vermeiden.

Zuldssig ist ein breites Kernsortiment aus Nahrungs- und Genussmitteln (Lebensmittel,
Getranke, Obst und Gemiise, Fleisch, Molkereiprodukte sowie Tabakwaren). Der Anteil dieser
Warengruppe sollte mindestens 75 % betragen.

Der Anteil des Randsortimentes {Nonfood, sténdige Sortimente, Aktionsartikel etc.) darf einen

Anteil von 25 % nicht {ibersteigen.

ErschlieBung

Verkehr

6.1.1.Verkehrsanbindung

Es ist vorgesehen, die vorhandene Zufahrt von der B 85 zukinftig nur fir Liefer- und
Kundenfahrzeuge des REWE-Marktes zu nutzen und die Durchfahrt in Richtung GebdosestraRe
zuriickzubauen. Weiterhin ist geplant, stidlich des REWE-Marktes (zwischen Aldi- und REWE-
Markt) eine Durchfahrt von der Bundesstrafle in Richtung Wohngebiet (Jahnplatz) fiir PKW zu
schaffen. Diese soll fir maximal 30 km/h ausgewiesen werden. Das soll durch eine
Verringerung der Fahrspurbreite und eine entsprechende Beschilderung erreicht werden. Am
Ende der Zufahrt in Richtung JahnstraBe wird zusédtzlich durch einen Wechsel der

Fahrbahnoberfliche (z. B. Kopfsteinpflaster) sichergestellt, dass die vorgeschriebene

10



Geschwindigkeit durch die Fahrzeuge eingehalten wird, um die Sicherheit der Passanten und
Anwohner im Wohngebiet zu gewahrleisten.

In der Folge dient die GebosestraBe zukiinftig nur als verkehrsberuhigte AnliegerstraBe; in
dieser StraRe wird kein Durchgangsverkehr mehr vorhanden sein. Um PKW’s und Kleinbussen,
z. B. den Fahrzeugen der Post, das Wenden in der Strale zu erleichtern, soll im nérdlichen
Bereich der StraRenbereich aufgeweitet und eine Wendemoglichkeit geschaffen werden. Fiir
Rettungs- und Miillfahrzeuge (LKW) ist vorgesehen, eine Zufahrtmoglichkeit von der
SchillerstraRe in die GebosestraRe zu schaffen. Diese wird fir den normalen Verkehr jedoch
blockiert. Das kann z. B. durch versenkbare Poller erreicht werden.

Fiir die Anwohner der GebdsestraRe und fuRliufige Kunden aus dem noérdlich und westlich
gelegenen Stadtbereich ist geplant, eine direkte fuBldufige Verbindung von der GebobsestraBe
in Richtung Parkplatz herzustellen, da eine Verlangerung des Gehweges an der Weimarischen

Strafle nicht vorgesehen ist.

6.1.2.Verkehrsaufkommen

Bei vergleichbaren realisierten Objekten in landlichen Gebieten ist im Schnitt mit ca. 1.000 bis
1.200 Kunden pro Tag zu rechnen. Dies wiederum bedeutet, dass im Schnitt rd. 3.600 bis 4.000
PKW je Woche das Objekt anfahren.

Auch fiir die geplante BaumalRnahme ist die oben genannte Zahl als realistisch anzusetzen, da
ein groRerer Teil der Kunden aus den umliegenden Orten des Einzugsbereiches kommt und nur
ein Teil der angrenzenden Wohngebiete der Stadt Kélleda den Markt zu Fuf besucht.

Zu beachten ist, dass hierbei kein zusatzliches Verkehrsaufkommen entsteht. Durch den
geplanten Ersatzneubau wird es keine signifikanten Anderungen des Einzugsbereiches und
damit Anzahl der Kunden geben, da sich weder die Verkaufsflache, noch das Sortiment stark

verandert.

6.1.3.Zahl der Stellplidtze
Auf dem Baugrundstiick sind bisher 67 Stellplatze vorhanden. Die Stellflichenzahl soll auf
nunmehr 80 erhdht werden, da es insbesondere vor Feiertagen z. T. Parkplatzengpésse gab.
Weiterhin werden die Breiten der Kundenparkpldtze auf 3 m vergréRert, was ein besseres Ein-
und Ausparken ermoglichen soll (bisher 2,50 m).
Anteilig sind auch Stellplatze flir Behinderte und Mutter mit Kind vorgesehen, die eine Breite
von 3,50 m erhalten.
Die Steliplatze sollen nach Méglichkeit mit Okopflaster befestigt werden, da vorgesehen ist,

das anfallende Niederschlagswasser zum Teil auf dem Grundstiick zu versickern.
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6.2. Medienanschliisse

6.2.1.Trinkwasser
Am bestehenden Markt ist bereits ein Trinkwasseranschluss vorhanden. Dieser soll weiterhin
auch fiir den Ersatzneubau genutzt werden.
Der Gebaudeanschluss muss ein Druckniveau gréRer als 3,5 bar besitzen. Es wird pro Tag eine

Menge von max. 8 m? Trinkwasser benétigt.

6.2.2.Abwasser
Das Grundstiick ist abwassertechnisch erschlossen.
Der Anschluss der Schmutzwasserleitung erfolgt an eine der zwei in der Gebdsestralle
vorhandenen Mischwasserleitungen. Ggf. kann der vorhandene Anschluss des bestehenden
Marktes in Richtung GebosestraBBe nachgenutzt werden.
Fir die Vorreinigung fetthaltiger Abwasser aus dem Fleischverkaufsbereich ist auf dem
Grundstick ein Fettabscheider (NG 4} zu bauen. Das Baugrundstiick wird durch eine
Abwasserleitung in Verlangerung des Paradiesweges in Richtung Gebdsestralle gequert.
Fiir die geplante Entsorgung des Niederschlagswassers ist auf Grund der verminderten
Durchlassigkeit des Untergrundes nur eine teilweise Versickerung des Niederschlagswassers
auf dem Grundstiick im Bereich der Parkflichen und eventuell mit Hilfe von Sickermulden
moglich. Weiterhin ist ggf. eine Einleitung in den Gebdsegraben gegeben. Dies jedoch nur nach
Rickhaltung und Beschrinkung der Abflussmenge auf 3,5 I/s x ha der Gesamtfliche. Eine
Riickhaltung nach DWA-A 117 ist zu bemessen und planerisch darzustellen und der Nachweis
nach DWA Merkblatt M 153 zu fiihren.
Fir die Einleitung ist ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde
zu stelien.
Die Durchgdngigkeit des Gebosegrabens ist zu gewahrleisten bzw. herzustellen bis zur
Einmlindung in die Verrohrung des Gewdssers Il. Ordnung ,Rohrbérnchen”. Die
Leistungsfahigkeit des Grabens bis zur Einleitung in das verrohrte Gewasser ,Rohrbérmchen”
ist fiir die abzuleitende Menge und die schadlose Ableitung des Notiiberlaufes nachzuweisen.
Im Rahmen der BaumaRnahme darf der Geb6segraben durch die geplanten BaumaRnahmen
nicht beeintrdchtigt oder in seinem Abflussprofil verringert werden.
MaRnahmen zur Nutzung von Niederschlagswasser (z. B. der Bau von Zisternen) ist zuléssig,

kann jedoch bei der Bemessung der Riickhaltung nicht mit einbezogen werden.
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6.2.3.Elektroenergie

Der Anschluss des neuen Gebaudes soll nach Moglichkeit an das Mittelspannungsnetz
erfolgen. Wenn ein Anschluss an die vorhandene Trafostation siidlich des Marktes nicht
moglich ist, muss ggf. eine neue Trafostation separat fir den neuen Lebensmittelmarkt
errichtet werden.

Ein konkreter Standort in Ndhe der bestehenden Leitungstrasse muss bei der weiteren
Vorbereitung der Baumafinahme noch abgestimmt werden.

Der Lebensmittelmarkt hat einen Leistungsbedarf von 230 kVA (Nennsicherung 3 x 315 A).
Weiterhin werden 45 kVA fiir den Backshop bendtigt (80 A). Der Anschluss des Backshops
erfolgt Gber den EVU-Hauptanschluss, ist jedoch separat zu messen. Einen separaten Anschluss

mit der gleichen Anschlussleistung erhalt der Fleischereibereich im Markt.

6.2.4.Gas

Ein Anschluss ist nicht erforderlich, da der Markt (iber keine konventionelle Heizung verfiigt.

6.2.5.Telefon

In Abstimmung mit der Telekom sollen neue Anschliisse fiir den geplanten Markt geschaffen
werden. Es werden zwei Telefonhauptanschliisse als ISDN-Mehrgerateanschluss bendtigt,

einer davon mit DSL.

6.2.6. Loschwasser

6.3.

Fir das Objekt wird eine Loschwassermenge von 96 m? je Stunde (entspricht 1.600 I/min) fir
einen Zeitraum von zwei Stunden bendtigt.

Uber die ausreichende Léschwasserversorgung ist im Rahmen des Bauantrages eine eindeutige
Aussage erforderlich. Ist diese nicht aus dem offentlichen Netz moglich, sind geeignete
MaBnahmen notwendig, um den ggf. vorhandenen Fehlbedarf grundstiicksintern
sicherzustellen (Zisterne, Loschwasserbrunnen 0.3.).

Eine beabsichtigte GrundwassererschlieRung ist der Unteren Wasserbehorde gem. § 49 Thiir.

Wassergesetz anzuzeigen.

Abfailentsorgung

Im geplanten Markt fallen Abfdlle und Wertstoffe an, die sortiert und der &ffentlichen
Entsorgungswirtschaft wieder zugefiihrt werden.

Dies sind insbesondere:

- Pappe, Kartonagen und Papier (gepresst)
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- kompostierbarer Restmiill (z. B. schadhaftes und verdorbenes Gemuse bzw. Obst)
- Kunststoffverpackungsmaterial und Folien

- Hausmill (kleinere Mengen)

Festsetzungen im Bebauungsplan

Art und MaR der baulichen Nutzung

Sondergebiet

Der B-Planbereich soil als Sondergebiet flr grofflachigen Einzelhandel gem. § 11 Abs. 3
BauNVO ausgewiesen werden.

Von einem grofflachigen Einzelhandelsbetrieb spricht man in der Regel dann, wenn ein
Einzelhandelsbetrieb eine Geschossfliche von 1.200 m? oder eine Verkaufsfliche von 800 m?
Gberschreitet. In diesem Fall wird von den Genehmigungs- und Planungsbehorden zunichst
vermutet, dass der Betrieb nicht nur unwesentliche Auswirkungen auf die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung und auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung hat, so dass

der Betrieb nur in bestimmten Gebieten zuldssig ist (Kerngebiete, bestimmte Sondergebiete).

Die Festlegung beruht auf einem Urteii vom 24. November 2005 des
Bundesverwaltungsgerichtes, in dem festgestellt wurde, dass Einzelhandelsbetriebe (erst
dann) grof¥flachig im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind,
wenn sie eine Verkaufsflaiche von 800 m? iiberschreiten. Zuvor galt, dass ein groRflichiger
Einzelhandeisbetrieb bereits ab ca. 700 m? Verkaufsfliche vorliegen wiirde. Bei dem geplanten
Markt handelt sich um einen Lebensmittel-Vollsortimenter mit einer Verkaufsfliche von
maximal 1.700 m?, der der verbrauchernahen Versorgung des Ortes und des Einzugsbereiches

der Stadt Kélleda dient.

Gebédudehdhen und Vollgeschosse

Der geplante Lebensmittelmarkt hat im Prinzip ein Vollgeschoss. Lediglich im Bereich der
Nebenrdume und Technik kann eine Flache von max. 100 m? zweigeschossig ausgefiihrt
werden. Die Hohe des Gebdudes ist mit maximal 10 m vorgesehen. (Bezugspunkt fiir die

Gebaudehohe ist der Bordstein an der B 85 in Verldngerung der Vorderkante des Marktes.)

Grundflache/Geschossfliche

Die Grundflachenzahl ist im B-Plan mit 0,8 und die Geschossflichenzah! mit 0,4 ausgewiesen.
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8.1.

8.2.

Bauweise
Im vorliegenden Bebauungsplan ist eine ,,abweichende Bauweise” festgesetzt. Die Lange des

Gebéaudes darf maximal 65,00 m betragen.

Baugrenzen

Die Baugrenzen sind durch die Grenzen des raumlich festgelegten Geltungsbereiches markiert.
Die Baugrenze legt zum Teil auch die Lage der neu zu vermessenden Grundstiicksgrenzen,

insbesondere auf der Ost- und Nordseite fest.

Griinflachen

Auf der Grundlage des § 18 {2) des Bundesnaturschutzgesetzes ist der Flachenausgleich bei
Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspldanen nach § 30 BauGB und nach § 34 BauGB nicht

anzuwenden.

Private Griinflachen

Im Sondergebiet sind die ausgewiesenen Griinflichen (Vegetationsfiachen) herzustellen und
dauerhaft zu pflegen.

Die Freifiachen sind vorzugsweise mit Bodendeckern zu begriinen. Ist eine Versickerung von
Oberflachenwasser auf dem Grundstiick moglich sind zwischen den Stellplatzreihen 1,50 m
breite begriinte Versickerungsmulden anzulegen. Diese sind zur besseren Reinigung mit Rasen
einzusaen.

An Stellen der ehemaligen Uberfahrten von der Gebésestrale zum Parkplatz ist nach Riickbau

der Fahrbahnen die Bepflanzung zu ergéanzen.

Anpflanzung von Biaumen und Strauchern

Die Baume im Planbereich werden zeichnerisch festgesetzt. An den ausgewiesenen Standorten
sind als StraBenbegleitgriin einheimische, standortgerechte Laubbdume gemaR Artenliste zu
pflanzen, zu sichern und dauerhaft zu pfiegen.

Die ausgewiesenen Bdume sind in der Pflanzqualitit H 3xv. w 0B mit einem
Mindeststammumfang von 16 bis 18 c¢m zu pflanzen. Mit den ausgewiesenen
straBenbegleitenden Baumen kénnen auch die Forderungen der Stellplatzsatzung der Stadt
Kolleda erfiillt werden (je 5 Steliplatze ein Baum).

Im Bereich der Baumpflanzungen sollte nach Moglichkeit eine Unterpflanzung mit Strauchern

vorgesehen werden.
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8.3.

10.

Artenliste:

Acer campestre ,Elsrijk” Feldahorn

Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet” Rotdorn

Sorbus thuringiaca “Fastigiata” Thiiringische Mehlbeere
Corylus colurna Baumhasel

Es kdnnen auch gleichwertige, als StraRenbegleitgriin geeignete, Bdume angepflanzt werden.

Hierzu ist eine Abstimmung mit der Stadt Kélleda erforderlich.

Sonstiges

Im Bereich der Griinfldchen sind vorzugsweise an Baumen 5 Nistkdsten anzubringen.

Gewasser

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches befinden sich keine Gewasser Il. Ordnung. Der
vorhandene Graben zwischen dem Baugrundstiick und der Gebdsestrale darf von der

BaumaRnahme nicht beeintrachtigt werden.

Analyse der Umweltvertraglichkeit

GemdR § 1 Abs. 6 Pkt. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere

folgende Aspekte des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der

Landschaftspflege, zu beachten:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

d} umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

e} die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und

Abwadssern
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f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

g} die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des
Wasser-Abfall- und Immissionsschutzrechts

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflillung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht {iberschritten werden

i} die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den

Buchstaben a, c und d.

Im Einzelnen ergeben sich zu den o. g Punkten folgende Analyse- bzw.

Auswertungsergebnisse:

zu a) Pflanzen und Tiere, Lebensrdume

Im Plangebiet fehlen wertbestimmende Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere. Konkrete
Hinweise zum gegenwartigen Vorkommen geschiitzter Arten in diesem Bereich liegen nicht
vor.

Das Projektgebiet ist derzeit schon mit einem REWE-Markt und den dazugehorigen
Kundenparkplatzen und Anlieferfldichen bebaut und ohne relevante Bedeutung fiir Arten- und
Biotopschutz.

Auf Grund der vorhandenen Uberbauung und Befestigung haben die Béden ihre natiirliche
Produktions- und Regelungsfunktion fast vollstindig eingebiift. Der groRte Teil der Flachen ist
noch mit Betonpflaster befestigt. Durch die geplante Bebauung und Befestigung gibt es keine
negativen Verdnderungen zu der vorhandenen Situation.

Natiirliche Gewadsser, die beeintrachtigt werden konnten, sind im B-Planbereich nicht

vorhanden.

zu b} Naturpotentiale

Im Geltungsbereich sind keine Schutzgiter nach §§ 12 bis 18 ThiirNatG (Naturschutzgebiete,
Nationalparke, Landschaftsschutzgebiete, Biospharenreservate, Naturparke, Naturdenkmale,
geschiitzte Landschaftsbestandteile und besonders geschiitzte Biotope) vorhanden. Der
Bereich liegt weder in einem Schutzgebiet nach Naturschutzrecht, noch in einem
Wasserschutzgebiet.

Auch Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.
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zu ¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen

Die geplante Bebauung dient dem Verkauf von Lebensmitteln. Es werden weder toxische
Stoffe gehandelt, noch luftverunreinigende Immissionen erzeugt, die die Gesundheit von
Menschen negativ beeintrachtigen.

Auf Grund des relativ geringen Abstandes des Parkplatzes in Richtung der Wohnbebauung an
der Gebdsestrale sind Auswirkungen des geplanten Marktes und dessen Stellplitze auf die
benachbarten Wohngebdude nicht ganzlich auszuschlieRen. Hinsichtlich der durch den
Kunden- und Lieferverkehr verursachten Larmimmissionen sind Uberschreitungen der
Orientierungswerte bezlglich der westlich gelegenen Wohnnutzungen méglich.

Um dies zu analysieren wurde im Vorfeld eine Schallimmissionsprognose erstelit. Im
Gutachten wurde festgestellt, dass die durch den Kunden- und Lieferverkehr verursachten
Larmimmissionen die Orientierungswerte (tagsiiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)}) beziiglich

der westlich gelegenen Wohnnutzungen tberschreiten kénnen.

Um dies zu vermeiden wurde im Ergebnis folgendes festgelegt:

1. An der Westseite des Parkplatzes ist zur Abschirmung eine 2 m hohe und auf die
Gesamtlange des Parkplatzes ausgelegte Larmschutzwand zu errichten (zwischen
Bepflanzung am Gebosegraben und dem geplanten Parkplatz).

2. Der Standort der Einkaufswagen ist nach Westen zu schlieRen und zu tberdachen
(Offnung nach Norden oder Osten).

3. Begrenzung der Offnungszeiten des Marktes auf werktags 6.00 — 22.00 Uhr und des
Béackers sonn- und feiertags auf 7.00 — 11.00 Uhr

4. Realisierung eines Asphaltbelages als Fahrbahnbelag auf dem Parkplatz oder Verwendung
von larmarmen Einkaufswagen bei Realisierung des Pflasters mit Fugen </=3 mm

5. LKW-Verkehr zur Rampe (incl. Abholung Abfall} und zum Fleischer nur in der Tagzeit von
6.00 —22.00 Uhr mit max. 7 LKE/Tag, davon zwei innerhaib der Ruhezeit

6. Belieferung des Backers mit Transporter nur zur Tagzeit

7. Zur Nachtzeit diirfen keinerlei Aktivitdten (auBer Betrieb der technischen Einrichtungen)
auf dem Geldndes des Marktes stattfinden

8. Die Schallleistung der technischen Anlagen, welche zur Nachtzeit betrieben werden, ist
auf die in der Schallimmissions-Prognose unter Pkt. 7.3. festgesetzten Werte zu
begrenzen:

- Verfilissiger fir Kédlteaggregate Lw = 75 dB(A)
- Luft-Wéarmepumpe Lp = 66 dB(A) in 5 m Abstand, Nachtabsenkung </= 80 dB(A)

o

Einsatz einer Warmepumpe ohne ausgepragte tieffrequente Gerdusche
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GemaR der geplanten Konzeption soll der Durchgangsverkehr in der GebdsestraRe entfallen.
Sidlich des Marktes ist eine Zufahrtmdglichkeit zum Wohngebiet in Verldangerung des ALDI-
Parkplatzes geplant. Damit wird in der GebosestraRe zukinftig nur noch Anliegerverkehr
stattfinden, was die Situation zusatzlich entspannt. Insgesamt wird sich die Situation

schalltechnisch fiir die Anwohner in dieser Stralle erheblich verbessern.

zu d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachglter

im Planbereich sowie seinem unmittelbaren Umfeld befinden sich keine gem. Thiiringer
Denkmalschutzgesetz ausgewiesenen Denkmale. Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur-

und Sachgiiter kdnnen damit nahezu ausgeschlossen werden (s. auch unter Pkt. 4.5.).

zu_e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfédllen und

Abwassern

Zur Vermeidung von Emissionen hat die vorgesehene Bebauung groRe Bedeutung.

So ist im geplanten Gebdude keine konventionelle Heizung mit Schornstein vorgesehen, die
Temperierung erfolgt mittels Nutzung der Abwarme der Kihlaggregate und Einbau von Luft-
Wadrmepumpen.

Abfille von Verpackungsmaterial werden sortiert, gepresst und dem Recyclingsystem
zugefiihrt.

Es entstehen keine stark verunreinigten bzw. toxischen Abwasser. Die Qualitdt des Abwassers
entspricht dem eines normalen Wohnhauses.

Fetthaltige Abwasser der Fleischvorbereitung werden mittels Fettabscheider vorgereinigt und

mit den anderen Abwiéssern des Gebaudes in das 6ffentliche Abwassersystem eingeleitet.

zu f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Der geplante Ersatzneubau ist insbesondere deshalb geplant, um den Energieverbrauch des

Marktes drastisch zu senken. Dies wird insbesondere erreicht durch:

- Nutzung des natiirlichen Lichts zur Belichtung des Verkaufsraumes und eine
bedarfsabhdngige Steuerung der Beleuchtung

- Einsatz umweltfreundlicher Baustoffe und Materialien

- Einbau einer modernen hocheffizienten Technik mit intelligenter Steuerung fiir Heizung,
Kihlung und Liftung (effektive Nutzung der Abwiarme der Kiihlaggregate)

- Einbau von LED-Beleuchtung zur Verringerung des Stromverbrauchs und

- Einsatz von 100 Prozent zertifiziertem Griinstrom (wie bei allen REWE-Markten)
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Es ist vorgesehen, das Gebaude als Green Building zu errichten und durch die DGNB (Deutsche

Gesellschaft flir nachhaltiges Bauen) zertifizieren zu lassen.

zu_g) Darstellungen von landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des

Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Im vorliegenden Landschaftsplan sind keine konkreten Aussagen zum Planbereich vorhanden.
Aus diesem Grund kdnnen auch die Festlegungen im B-Plan den Angaben nicht widersprechen.
Es gibt auch keine Widerspriiche zwischen den Festsetzungen des Bebauungsplanes und

Planungen im Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht.

zu_h) Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdit in  Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften

festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

Im Plangebiet befindet sich derzeit schon ein REWE-Markt mit Nebenanlagen. In diesem
Gebaude ist eine Gasheizung eingebaut.

Da die neue Bebauung keine konventionelle Heizung besitzt, sondern die benétigte Warme aus
der Abluft der Kihlanlagen und {iber Luftwdrmepumpen bezieht, kommt es zu keiner
lufthygienischen Belastung in diesem Bereich durch Immissionen aus dem Gebaude.

Die Flache des Parkplatzes wird auch weiterhin als solcher genutzt, sodass sich diesbeziiglich
die Situation nicht signifikant verandert.

Insgesamt reduzieren sich die Immissionen am Standort geringfiigig.

zu i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den

Buchstabena, cund d

Da Belange des Umweltschutzes nicht beeintrachtigt werden sind auch Wechselwirkungen

auszuschlieBen.

Zusammenfassung und Prognose der Umweltauswirkungen

Nach der Realisierung des Bauvorhabens ist gegeniiber der gegenwirtigen Situation eine
geringfligige Verbesserung zu verzeichnen.

Insbesondere ist die Lage in der Nahe des Stadtzentrums und nahe zur Wohnbebauung der
Stadt von groRer Bedeutung, da die Bewohner ihren Einkauf bei Bedarf auch fuBlaufig oder mit

dem Fahrrad erledigen kénnen.
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Von einer zusatzlichen Schadstoff- und Larmbelastung durch ein verstdrktes
Verkehrsaufkommen ist nicht auszugehen, da es sich bei dem Objekt, wie bereits beschrieben,
um einen Ersatzneubau handelt.

Die  Belieferung ist nur unter Einhaltung der gesetzlich  vorgegebenen
Schallimmissionsmaximalwerte moglich. Schalltechnisch wir sich durch die in der
Schallimmissions-Prognose ausgewiesenen und umzusetzenden Malknahmen und die
Verlagerung des Durchgangsverkehrs die Situation flir die Anwohner der Gebdsestralle

splirbar verbessern.

Zusammenstellung der Auswirkungen der MaBBnahme gem. § 1 Abs. 6 Pkt. 7 BauGB:

Negative Auswirkungen keine Positive Auswirkungen
Pkt. grolie mittlere unbed. groRe mittlere unbed.

a X

b X

o X

d X

e X
f X

g X

h X
i X

Im Ergebnis zeigt sich, dass es zu keinen gravierenden Beeintrachtigungen bzw.
Verschlechterung der Situation am Standort kommt.

Anhaltspunkte fiir eine erhebliche Beeintrichtigung von Fauna-Flora-Habitat- und
Vogelschutzgebieten bestehen nicht (§ 13 a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Es ist sogar nach der geplanten Umsetzung der Mafinahme von einer, wenn auch geringen,

Verbesserung der Situation am Standort auszugehen.
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11.

Ergebnis:

Nach Durchfiihrung einer aligemeinen Vorpriifung durch die Stadt Kélleda ergibt sich somit
keine Notwendigkeit

e  zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung

e  zur Erarbeitung eines Umweltberichtes

e  zur Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und

e zu einer umfassenden Erkldrung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB.

Daraus resultiert in der Folge gemaR § 13 a Abs. 2 Nummer 1, dass das Verfahren als

vereinfachtes Verfahren durchgefiihrt werden kann.

Planverwirklichung

Die Umsetzung der BaumaRnahme ist noch fiir das Jahr 2016 geplant.
Im Fortgang des B-Planverfahrens werden dann im noch abzuschlieBenden Durchfiihrungs-

vertrag Termine fixiert, die entsprechend umzusetzen sind.

Anlagen:

Schallimmissionsprognose

Auswirkungsanalyse
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