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Rechtsplan Teil 1

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB und §§ 8 und 9 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung in den Industriegebieten GI 1 - GI 3
(§ 9 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Zuléssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und &ffentliche Betriebe und Anlagen,
die der Herstellung von Automobilen und Automobilteilen dienen

2. Zulieferbetriebe der Kfz-Produktion
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (§ 1 Abs. 6 BauNVO):

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfléche und
Baumasse untergeordnet sind

2. Die Ausnahmen gemal} § 9 Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO werden - abgesehen von Anlagen fiir so-
ziale Zwecke einschlieRlich Berufsausbildung - nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Art der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet GE

(§ 8 BauNVO)

Zul3ssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe

2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebédude

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO):
1. Lagerplédtze und Lagerhduser
2. Tankstellen

3. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfléche und
Baumasse untergeordnet sind.

4. Anlagen fur sportliche Zwecke

Unzul&ssig sind (§ 1 Abs. 6 BauNVO):

1. Die Ausnahmen gemél} § 8 Abs. 3 Ziffern 2 und 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.
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1.1.3  Gliederung nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und
Eigenschaften
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)
Im Gl 2-Gebiet ist ausschlieRlich untergeordnete Bebauung - Stellpldtze und Parkplatzflachen
(auch unterirdisch) - zuléssig.
Im GE-Gebiet sind Betriebe der Abstandsklassen I, Il und il des Thiringer Abstandserlasses
(1993) nicht zuléssig.
1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 bis 212 BauNVO)
Fur das MaB der baulichen Nutzung gelten folgende HochstmaRe:
Cebiet Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
GRZ GFZ
GI'1,Gl2und Gl 3 0,8 2,0
GE 0,8 2,0
1.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
In den Gebieten Gl 1 - GI 3 und GE ist die abweichende Bauweise zuléssig.
Fir die Gebiete Gl 1 - GI 3 mit abweichender Bauweise gilt: Gebaude mit einer Lénge und einer
Breite von jeweils bis zu 280 m sind zuléssig; technologisch bedingte Erweiterungen tiber dieses
MaR hinaus sind ausnahmsweise zulassig. Die Pflicht zur Einhaltung von Abstandsflachen gemal
§ 6 ThurBO Thuringen bleibt unberiihrt.
Fir das GE-Gebiet gilt dann eine entsprechende Regelung, bezogen auf Geb&udekantenléngen
von je 100 m.
1.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

.

Zur Wahrung der ErschlieRungssicherheit werden zugunsten der Stadt Koélleda und der Versor-
gungstrager Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fir Ver- und Entsorgungsleitungen und
deren Zuwegungen festgesetzt.
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Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. § 1 Abs. 4 BauNVvO)

Industrie- und Gewerbeldrm/Gliederung nach Art der Betriebe und Anlagen und deren be-
sonderen Bediirfnissen und Eigenschaften
(§ 1 Abs. 4 BauNVO i. V. m. Abs. 5 BauNVO)

a) Immissionswirksame fldchenbezogene Schalleistungspegel

Innerhalb der Teilflichen sind nur solche Anlagen zuldssig, deren flichenhaftes Emissionsverhalten
folgende immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel (IFSP) nicht tberschreitet.

Teilgebiet Tagwert Nachtwert
[dB(A)/m ] [dB(A)/m?” ]

Gl 65 57

Gl 2 65 55

Gl3 65 50

GE 60 50

Die Schallleistung einer Betriebsflache ist nach Punkt 3.3 der Norm DIN 18005 "Schallschutz im
Stadtebau" zu berechnen.

Hinweis:

Die angegebenen immissionswirksam bezogenen Schallleistungspegel dienen der Uberpriifung
der Vertraglichkeit eines Betriebes mit benachbarten larmempfindlichen Nutzungen. Sie stellen
den Betrieb nicht davon frei, die jeweils aktuell gultigen weitergehenden Bestimmungen zum Im-
missionsschutz einzuhalten.

b) Nachweispflicht:

Die Einhaltung des festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsénderung) so-
wie im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren nachzuweisen. In Einzelfillen kann
auf den schalltechnischen Nachweis mit Zustimmung der zustandigen Immissionsschutzbehérde
verzichtet werden, wenn Larmimmissionen durch das Vorhaben nicht erwartet werden.
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Rechtsplan Teil 2

Il.  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 83 ThirBO)

.1 Dach- und Fassadengestaltung
Die Farbgebung von Dach- und Fassadenflachen hat zurtickhaltend zu erfolgen. Stark glanzende
und reflektierende Materialien und Farbgebungen sind fiir Dach- und Fassadenflichen unzuldssig,

ebenso starke Farbkontraste.

Ausgenommen sind Solaranlagen und dem Baukrper untergeordnete, technologische Nebenan-
lagen.

tbey
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Rechtsplan Teil 3

.1

n.1.1

.1.2

1.2

1.2.1

Landespflegerische Festsetzungen

Anpflanzung von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25ai. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 83 ThiirBO)

Bepflanzung von Stellplatzen

Bei der Anlegung von Stellplatzen muss pro 10 Stellplétze (beiderseits je 5 Stellplatze) ein Laub-
baum (3 x verpflanzt, 18 - 20 cm Stammumfang) aus der Artenliste 1 gepflanzt und dauerhaft er-
halten werden.

Bepflanzung der nicht tberbaubaren Grundstiicksflichen

Die nicht Uberbaubaren Grundstticke sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m Nr. 25a BauGB)

Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflichen

Teilgeltungsbereich 1

- Auf der Griinflache stdlich des Galgenhtgelweges ist unter Berticksichtigung des vorhandenen
Bestandes eine mehrreihige Baumreihe mit Arten aus der Artenliste 1 anzulegen und dauer-
haft zu erhalten.

- Aus luftverkehrlichen Belangen ist darauf zu achten, dass die Hohe der Bidume 182,50 m
U. NN (Wuchshéhe ca. 40 m) nicht tiberschreiten.

- Auf den Fléchen 6stlich des Gl 1 und Gl 2, nérdlich der Bahnlinie und zwischen B 176 und
dem Alten Stodtener Weg sind geschlossene Gehélzpflanzungen mit Heister aus der Artenlis-
te 2 und Kleinstrducher aus der Artenliste 3 mit im Durchschnitt einem Exemplar pro 1,0 n?
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

- Anlage von extensivem Grinland durch Erstansaat auf dem Flurstiick 595/70 (Alter Stédtener
Weg) und der Flache zwischen der B176, der PlanstraRe A und der Eugen-Richter-StraRe.

Die offentlichen Grinflachen sind spétestens eine Vegetationsperiode nach den ErschlieRungs-
mafRnahmen anzulegen. Innerhalb dieser Fldchen sind Regenriickhaltebecken und Erdwiélle bis zu
einer Dammhéhe von 6,0 m zuléssig, deren Zulassigkeit auf anderen Fléchen des Bebauungsplans
bleibt unberthrt.

Die jeweils in Anspruch genommenen Industrie- und Gewerbeflachen sind im Flachenverhiltnis
1:0,5 (Faktor 0,5) in den Teilgeltungsbereichen 2 und 3 mit folgenden Festsetzungen aufzuwer-
ten:
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Teillgeltun sbereich 2

Anlage von extensivem Griinland durch Selbstbegrinung bzw. durch Erstansaat auf 60 % der
Flache

teilweise Modellierung der Fléche durch Schieben von Mulden sowie Verdichtung von Flachen:
kein Bodenauftrag aus anderen Bereichen

Anlage von Feldhecken mit tberwiegend Biischen und mit einem Anteil an Dornstrauchern
>10 % und von Feldgeholzen auf jeweils 20 % der Flache

Aus luftverkehrlichen Belangen ist darauf zu achten, dass die Hohe der Bdume 182,50 m
U. NN (Wuchshéhe ca. 30 m) nicht tberschreiten.

Gewdhrleistung der Pflege der Grinlandflachen durch Beweidung (Mahd nach dem 1. Sep-
tember auch méglich), wobei das angedachte Pflegekonzept mit der Unteren Naturschutzbe-

hérde abzustimmen ist

Beginn der MaRnahmen im genannten Flachenverhéltnis spétestens eine Vegetationsperiode
nach jeweiliger Flacheninanspruchnahme im Industrie-/Gewerbegebiet.

Teilgeltungsbereich 3

Anlage von extensivem Griinland durch Selbstbegriinung bzw. durch Erstansaat im genannten
Flachenverhaltnis spétestens eine Vegetationsperiode nach jeweiliger Flacheninanspruchnah-
me im Industrie-/Gewerbegebiet, beginnend mit den Fléchen an der Monna

teilweise Modellierung der Fléche durch Schieben von Mulden sowie Verdichtung von Flachen;
kein Bodenauftrag aus anderen Bereichen

Neuanlage eines Kleingewdssers auf dem Flurstiick 168/6 (Gemarkung Dermsdorf, Flur 3) in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde

Anpflanzung von auetypischen Gehélzen als vereinzelte Baum- und Gehélzgruppen

Aus luftverkehrlichen Belangen ist darauf zu achten, dass die Hohe der Baume 182,50 m
u. NN (Wuchshéhe ca. 30 m) nicht tberschreiten.

Gewahrleistung der Pflege der Griinlandfléchen durch Beweidung (Mahd nach dem 1. Sep-
tember auch méglich), wobei das angedachte Pflegekonzept mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde abzustimmen ist

Beginn der Malinahmen im genannten Flachenverhaltnis spatestens eine Vegetationsperiode
nach jeweiliger Flécheninanspruchnahme im Industrie-/Gewerbegebiet.

.3 Bodenversiegelung von Stellplitzen

Stellpldtze dirfen nur mit groRfugig verlegtem Pflaster (Fugenbreite min. 1,5 cm) oder wasser-
durchldssigen Beldgen (z. B. Schotterrasen) befestigt werden.
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0.4  Flichen zum Ausgleich und Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen A _
(§ 9 Abs. (12) BauGB i S. § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 8a Abs. 2 BNatSchQ)
Die im Bebauungsplan festgesetzten landespflegerischen MaRnahmen, die nicht direkt auf den

betroffenen Grundstiicken durchgeftihrt werden, werden den Grundstiickseigentimern anteilma-
Rig nach der Gberbaubaren Grundstiicksfléche zugeordnet.

2
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Hinweise

Bodenfunde

Beim Auftreten archdologischer Funde (bewegliche Bodendenkmale) sind die Belange des Thiirin-
ger Denkmalschutzgesetzes 7, berticksichtigen. Archéologische Fundstellen sind unverziglich dem

Landesamt Weimar, von den bauausfiihrenden Betrieben, anzuzeigen und fiir wissenschaftliche
Auswertungen der Denkmalfachbehérde bereit zu halten.

Altlasten

Munitionsfunde

Werden bei Erdarbeiten Munitionskérper gefunden, sind die ortlichen Ordnungsbehérden die Poli-
zei bzw. der Munitionsbergungsdienst umgehend zu informieren und zu benachrichtigen. Bis zur
Beseitigung der Gefahrenquelle sind alle Bauarbeiten einzustellen.

Oberboden

Zum Schutz des Oberbodens ist dieser vor Beginn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18 915 ab-
zuschieben und bis zur Wiederverwendung auf Mieten von hdchstens 3,0 m Breite und einer He-
he von bis zu 1,5 m zu lagern.

Erdaufschliisse

Erdaufschliisse sowie groRere Baugruben sind der Tharinger Landesanstalt féir Urnwelt und Geolo-
gie in Jena rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur
Erweiterung des Kenntnisstandes tiber das Gebiet erfolgen kann.

Private Griinflichen

Die privaten Grinflichen, welche in den Gewerbegebieten auf 20 % der Grundstticksflache an-

gelegt werden miissen, sollen auf der der Stadt zugewandten Grundsticksseite angelegt werden.
Die Ausfiihrung wird im Baugenehmigungsverfahren gesichert.
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ANHANG
PFLANZLISTE
Die Pflanzliste ist offen, so dass auch andere geeignete Pflanzen verwendet werden kénnen,

Artenliste 1: Biume |, Ordnung
(Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm)

Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Winterlinde (Tilia cordata)

Kastanie (Aesculus hippocastanum)
Hinwesis:

Artenliste 2: Heckenpflanzen und Strducher

Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Weilldorn (Crataegus spec.)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Waldhasel (Corylus avellana)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Weichselkirsche (Prunus mahaleb)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Holunder (Sambucus nigra)
Schlehe (Prunus Spinosa)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
Hundsrose (Rosa canina) X
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Baumhasel (Corylus colurna)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Wildapfel (Malus Sylvestris)
Wildbime (Pyrus pyraster )
Rotdorn (Crataegus laevigata)
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)
Bibernellrose (Rosa Spinossisima)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)

9
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Artenliste 3: Bodendecker und Kleinstréucher

Efeu (Kletterpﬂanze)
Berberitze

Scheinquitte
Kriechspindel
F(jnfﬁngerstrauch
Bodendeckende Rose
Bodendeckende Rose
Bodendeckende Rose
lanzrose
Rote Sommerspiere
Zvverg—HarTriegeI
Niedriger Liguster
Sand-Weide

Niedrige Purpurbeere

(Hedera helix)

(Berberis spec.)
(Chaenomeles la

(Euonymus fortunei)

genaria)

(Potentilla fruticosa)

(Rosa The fairy")
(Rosa fiona')
(Rosa ‘Swany")
(Rosa Nitida)

(Spirea Anthony Waterer")
(Cornus stolonifera Kelsey')

(Ligustrum Vulgare
(Salix repens var, 'A
(Symphoric arpos x
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