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Radverkehr im Rahmen der Mobilitatswende

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, fur
Ablagerungen sowie flr Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (8 5 Abs. 2 Nr. 4
BauGB)

Wasserversorgung

Abwasserentsorgung

Elektrizitatsversorgung

Telekommunikation

Gasversorgung

Abfallentsorgung

Ablagerungen

Grinflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Sport- und Spielplatze

Friedhofe und offentliche Grinflachen

Gartengebiete, private Garten und sonstige privaten Grinflachen

Wasserflachen (8§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschétzen (8 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB)

Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)
Flachen fir die Landwirtschaft
Flachen fir die Forstwirtschaft

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Kennzeichnungen (8 5 Abs. 3 BauGB)

6.3.10.1. Bodenfunde
6.3.10.2. Altlasten
6.3.10.3. Kampfmittelverdachtsflachen

6.3.11.

Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke (§ 5 Abs. 4 BauGB)

6.3.11.1. Denkmalschutz

6.3.11.2. Wasserschutzgebiete

6.3.11.3. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

6.3.11.4. Naturdenkmale

6.3.11.5. Biotope nach § 15 ThurNatG

6.3.11.6. Genehmigungspflichtige Anlage nach BImSchG
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7.

7.1.

7.2.

7.3.

7.3.1.

7.3.1.1.
7.3.1.2.
7.3.1.3.
7.3.1.4.

7.3.2.

7.3.3.

7.3.3.1.
7.3.3.2.
7.3.3.3.

7.3.4.

7.3.4.1.
7.3.4.2.
7.3.4.3.
7.3.4.4.
7.3.4.5.
7.3.4.6.
7.3.4.7.

7.3.5.
7.3.5.1.
7.3.5.2.
7.3.5.3.
7.3.6.
7.3.7.
7.3.8.
7.3.8.1.
7.3.8.2.

7.3.9.

7.3.10.

ORTSTEIL DERMSDORF
Lage im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans
Bevolkerung
Darstellungen zur Flachennutzung (8 5 Abs. 2 BauGB)

Fir die Bebauung vorgesehene Flachen (8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
Wohnbauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Gewerbliche Bauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)
Sonderbauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern, Dienstleistungen des 6ffentlichen
und privaten Bereiches und Gemeinbedarfsflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 2) BauGB

Flachen fur den Uberdrtlichen Verkehr und fir die ortlichen Hauptverkehrsziige (8 5 Abs. 2
Nr. 3 BauGB)

Uberortlicher Verkehr

Ortliche Hauptverkehrsziige

Radverkehr im Rahmen der Mobilitatswende

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, fur
Ablagerungen sowie flr Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (8 5 Abs. 2 Nr. 4
BauGB)

Wasserversorgung

Abwasserentsorgung

Elektrizitatsversorgung

Telekommunikation

Gasversorgung

Abfallentsorgung

Ablagerungen

Grinflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Sport- und Spielplatze

Friedhofe und offentliche Grinflachen

Gartengebiete, private Garten und sonstige privaten Grinflachen

Wasserflachen (8§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschétzen (8 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB)

Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)
Flachen fir die Landwirtschaft
Flachen fir die Forstwirtschaft

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Kennzeichnungen (8 5 Abs. 3 BauGB)

7.3.10.1. Bodenfunde
7.3.10.2. Altlasten
7.3.10.3. Kampfmittelverdachtsflachen

7.3.11.

Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke (§ 5 Abs. 4 BauGB)

7.3.11.1. Denkmalschutz

7.3.11.2. Wasserschutzgebiete

7.3.11.3. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

7.3.11.4. Naturdenkmale

7.3.11.5. Biotope nach § 15 ThurNatG

7.3.11.6. Genehmigungspflichtige Anlage nach BImSchG
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8.

8.1.

8.2.

8.3.

8.3.1.

8.3.1.1.
8.3.1.2.
8.3.1.3.
8.3.1.4.

8.3.2.

8.3.3.

8.3.3.1.
8.3.3.2.
8.3.3.3.

8.3.4.

8.3.4.1.
8.3.4.2.
8.3.4.3.
8.3.4.4.
8.3.4.5.
8.3.4.6.
8.3.4.7.

8.3.5.
8.3.5.1.
8.3.5.2.
8.3.5.3.
8.3.6.
8.3.7.
8.3.8.
8.3.8.1.
8.3.8.2.

8.3.9.

8.3.10.

ORTSTEIL GROBRMONRA
Lage im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans
Bevolkerung
Darstellungen zur Flachennutzung (8 5 Abs. 2 BauGB)

Fir die Bebauung vorgesehene Flachen (8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
Wohnbauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Gewerbliche Bauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)
Sonderbauflachen (8§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern, Dienstleistungen des 6ffentlichen
und privaten Bereiches und Gemeinbedarfsflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 2) BauGB

Flachen fur den Uberdrtlichen Verkehr und fir die ortlichen Hauptverkehrsziige (8 5 Abs. 2
Nr. 3 BauGB)

Uberortlicher Verkehr

Ortliche Hauptverkehrsziige

Radverkehr im Rahmen der Mobilitatswende

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, fur
Ablagerungen sowie flr Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (8 5 Abs. 2 Nr. 4
BauGB)

Wasserversorgung

Abwasserentsorgung

Elektrizitatsversorgung

Telekommunikation

Gasversorgung

Abfallentsorgung

Ablagerungen

Grinflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Sport- und Spielplatze

Friedhofe und offentliche Grinflachen

Gartengebiete, private Garten und sonstige privaten Grinflachen

Wasserflachen (8§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschétzen (8 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB)

Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)
Flachen fir die Landwirtschaft
Flachen fir die Forstwirtschaft

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Kennzeichnungen (8 5 Abs. 3 BauGB)

8.3.10.1. Bodenfunde
8.3.10.2. Altlasten
8.3.10.3. Kampfmittelverdachtsflachen

8.3.11.

Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke (§ 5 Abs. 4 BauGB)

8.3.11.1. Denkmalschutz

8.3.11.2. Wasserschutzgebiete

8.3.11.3. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

8.3.11.4. Naturdenkmale

8.3.11.5. Biotope nach § 15 ThiurNatG

8.3.11.6. Genehmigungspflichtige Anlage nach BImSchG
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9.1.

9.2.

9.3.

9.3.1.

9.3.1.1.
9.3.1.2.
9.3.1.3.
9.3.1.4.

9.3.2.

9.3.3.

9.3.3.1.
9.3.3.2.
9.3.3.3.

9.3.4.

9.3.4.1.
9.3.4.2.
9.3.4.3.
9.3.4.4.
9.3.4.5.
9.3.4.6.
9.34.7.

9.3.5.
9.3.5.1.
9.3.5.2.
9.3.5.3.
9.3.6.
9.3.7.
9.3.8.
9.3.8.1.
9.3.8.2.

9.3.9.

9.3.10.

ORTSTEIL KIEBITZHOHE ALS TEIL DER GEMARKUNG KOLLEDA
Lage im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans
Bevolkerung

Darstellungen zur Flachennutzung (8 5 Abs. 2 BauGB)

Fir die Bebauung vorgesehene Flachen (8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
Wohnbauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Gewerbliche Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)
Sonderbauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern, Dienstleistungen des 6ffentlichen
und privaten Bereiches und Gemeinbedarfsflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 2) BauGB

Flachen fir den Gberortlichen Verkehr und fur die drtlichen Hauptverkehrsziige (8 5 Abs. 2
Nr. 3 BauGB)

Uberdértlicher Verkehr

Ortliche Hauptverkehrsziige

Radverkehr im Rahmen der Mobilitatswende

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, fur
Ablagerungen sowie flr Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (8 5 Abs. 2 Nr. 4
BauGB)

Wasserversorgung

Abwasserentsorgung

Elektrizitatsversorgung

Telekommunikation

Gasversorgung

Abfallentsorgung

Ablagerungen

Griunflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Sport- und Spielplatze

Friedhofe und offentliche Grinflachen

Gartengebiete, private Garten und sonstige privaten Grinflachen

Wasserflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschétzen (8 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB)

Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)
Flachen fur die Landwirtschaft
Flachen fur die Forstwirtschaft

Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Kennzeichnungen (8 5 Abs. 3 BauGB)

9.3.10.1. Bodenfunde
9.3.10.2. Altlasten
9.3.10.3. Kampfmittelverdachtsflachen

9.3.11.

Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke (§ 5 Abs. 4 BauGB)

9.3.11.1. Denkmalschutz

9.3.11.2. Wasserschutzgebiete

9.3.11.3. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

9.3.11.4. Naturdenkmale

9.3.11.5. Biotope nach § 15 ThurNatG

9.3.11.6. Genehmigungspflichtige Anlage nach BImSchG
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Il ANLAGEN

1. Umweltbericht zum Flachennutzungsplan / 21.05.2024 / LA-Biiro Beckert

2. Ubersichtsplan zu naturschutzrechtlichen Schutzkategorien als Anlage zum
Umweltbericht / 21.05.2024 / LA-Biro Beckert

3. Ubersichtsplan der Verortung von Bebauungsplanen im Geltungsbereich des
Flachennutzungsplans / 21.05.2024 / Dr. Walther+Walther

4. Wohnbauflachenbedarfsanalyse vom 31.01.2023 / Prognose & Planung

5. Erganzung zur Wohnbauflachenbedarfsanalyse von 07-2023 / Prognose & Planung

6. Baullickenkartierung Kernstadt und alle Ortsteile / 07-2023 / Dr. Walther+Walther
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Erklarungen zu verwendeten Abkiirzungen

Im nachfolgenden Text der Begriindung werden Abklirzungen verwendet. Die Erklarung zu den
verwendeten Abkulrzungen ergeht wie folgt:

ROG
BauGB
BauNVO
BNatSchG
ThirLPIG
ThirNaG
BImSchG
KSG
ThirKlimaG
ThirWwG
EEG

GAP
RP-MT
LEP

T6B

FNP
B-Plan / BP
VBP

VEP

G

GN

GVBI

BAB

L

K1

B4

DFS
ThirStAnz

Raumordnungsgesetz

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung
Bundesnaturschutzgesetz

Thuringer Landesplanungsgesetz
Thiringer Naturschutzgesetz
Bundesimmissionsschutzgesetz
Bundesklimaschutzgesetz

Tharinger Klimaschutzgesetz

Tharinger Wassergesetz

Erneuerbare Energien Gesetz
Gemeinsame Agrarpolitik der Europaischen Union
Regionalplan Mittelthliringen

Thuringer Landesentwicklungsprogramm
Trager offentlicher Belange
Flachennutzungsplan

Bebauungsplan

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Vorhaben und ErschlieBungsplan
Genehmigung

Genehmigung mit Nebenbestimmungen
Bekanntmachung

Versagung

Zurlickziehung

Anderung

Landschaftsplan

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Flora-Fauna-Habitat

Geschiitzter Landschaftsbestandteil
Europdische Vogelschutzgebiet
Naturentwicklungsraum

Tharinger Landesamt fur Statistik
Kreislaufwirtschaftsgesetz

Thuringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz
Thiringer Landesamt fur Landwirtschaft und Landlicher Raum
Untere Immissionsschutzbehdrde des Landkreises Sommerda
Naturschutzbund

Deutsche Bahn
Verwaltungsgemeinschaft

Gesetz- und Verordnungsblatt
Bundesautobahn

LandesstralRe

Kreisstral3e, z.B. Kreisstrall3e K1
BundesstralRe, z.B. Bundesstralie B4
Deutsche Flugsicherung

Thiringer Staatsanzeiger
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l. Aussagen zum Planungsqgebiet

1. Einleitung
1.1 Aufgaben, Ziele und Inhalte des Flachennutzungsplans

Im Baugesetzbuch der Bundesrepublik Deutschland wird unter § 1 folgende Aussage vorgenommen:

,Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist.” (BauGB § 1 Abs. 3)

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Flachen einer Gemeinde nach
Mafgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten bzw. zu leiten. Die Bauleitplanung erfolgt dabei nach § 1 Abs.
2 BauGB in zwei Stufen, dem Flachennutzungsplan als ,vorbereitenden Bauleitplan® und dem
Bebauungsplan als ,verbindlichen Bauleitplan®.

Im Flachennutzungsplan ist fur das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den
Grundzigen darzustellen (8 5 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB). Die gemeindliche Konzeption der Bau- und
Freiflachen, ihre Zuordnungen sowie ihre stadtebaulich relevante Funktion im Gesamtgeflige missen sich
aus dem Flachennutzungsplan entnehmen lassen. Damit ist der Flachennutzungsplan defacto ein
strategisches Planwerk einer Gemeinde, in welchem Ziele und Leitbilder der stadtebaulichen Entwicklung
zeichnerisch umgesetzt werden. Der Flachennutzungsplan stellt somit im Spannungsfeld zwischen
gemeindlicher Planung und Ubergeordneten Planungsvorgaben ein wesentliches Instrument dar, welches
Strategien im Umgang mit aktuellen Entwicklungen — wie zum Beispiel dem demografischen Wandel — und
auch aktuellen Erfordernissen — wie zum Beispiel dem Umgang mit den Erfordernissen des Umwelt- und
Klimaschutzes — aufzeigt.

Das Baugesetzbuch (BauGB) bestimmt fiir den Flachennutzungsplan eine eindeutige, jedoch begrenzte
Rechtsqualitat. Der Flachennutzungsplan muss als ein Verwaltungsprogramm mit Leitcharakter fur alle
nachfolgenden Planungen und Vorhaben, insbesondere fir die Erstellung von Bebauungsplanen verstanden
werden. Die Darstellungen des Flachennutzungsplans haben dementsprechend keine unmittelbare
Bindungswirkung gegeniiber der Offentlichkeit. Allerdings entfaltet ein Flachennutzungsplan behérdenintern
bestimmte Rechtswirkungen. Er bindet die Gemeinde, die grundsétzlich Bebauungsplane nur aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickeln darf (8 8 Abs. 2 BauGB). Dariiber hinaus begrundet §7
Baugesetzbuch (BauGB) eine prinzipielle Anpassungspflicht fur 6ffentliche Planungstréger, wenn diese bei
der Aufstellung beteiligt worden sind und nicht widersprochen haben.

Die wichtigsten Grundséatze, die bei der Bauleitplanung zu beachten und die es nachvollziehbar
gegeneinander abzuwégen gilt, regelt 8§ 1 Abs. 6 BauGB in den so genannten einfachen Planungsleitsatzen.
Einen besonderen Stellenwert innerhalb der Flachennutzungsplanung hat das Abwagungsgebot nach § 1
Abs. 7 BauGB. Hierbei gilt es zu beachten, dass alle erforderlichen Daten, Sachverhalte und Fakten
umfassend analysiert und dann gerecht gegeneinander und untereinander abgewogen werden.

Die Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan sind in einzelnen Bebauungsplanen mit genaueren
Festsetzungen auszufillen. Der Flachennutzungsplan dient somit der verbindlichen Bauleitplanung als
Grundlage nach § 8 Abs. 2 BauGB. Demnach sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Eine abweichende Nutzungsfestsetzung in Bebauungsplanen fir kleinere Flachen ist nur dann
moglich, wenn der gegebene Entwicklungsspielraum gemaR § 8 Abs. 2 BauGB nicht Uiberschritten wird.

Der Flachennutzungsplan ist somit, was Aussageschérfe und Auf3enwirkung angeht, die obere und
grobkornigere kommunale Planungsebene.

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan, der die stéadtebauliche Entwicklung nur in den
Grundzigen darstellen kann und soll. Dafiir muss abstrakt und in gréf3eren Zusammenhangen gearbeitet
werden. Eine parzellenscharfe Planaussage ist nicht erforderlich und ausdrucklich auch nicht gewollt. Dies
schlagt sich entsprechend in der Mal3stabsfestlegung nieder. Fir den Flachennutzungsplan der Stadt Kdlleda
mit den 8 Ortsteilen kommt ausgehend von der Funktion des Planwerks und der Gemarkungsgrof3e nur der
Maf3stab von 1:10.000 in Betracht.

Der Flachennutzungsplan unterscheidet im Wesentlichen drei verschiedene rechtliche Arten von
Festlegungen:

- Darstellungen (8 5 Abs. 2 BauGB):
Nutzungsfestlegungen, die die Kommunen in eigener Verantwortung in Ausiibung ihrer Planungshoheit
treffen kdnnen; Beispiel: Wohnbauflachen.
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- Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke (8 5 Abs. 4 und Abs. 4a BauGB):

Rechtliche Festlegungen anderer Planungstréger, die nach dem BauGB Ubernommen werden muissen;
Beispiel: Landschaftsschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete

Sind die Festlegungen in Aussicht genommen, so sind sie im Flachennutzungsplan zu vermerken. Es besteht
keine Abwagungsmaglichkeit der Kommunen.

- Kennzeichnungen (8 5 Abs. 3 BauGB):

Kenntlichmachen von potenziell geféahrlichen Bereichen im Gemeindegebiet als Warnung fur nachfolgende
Planungsebenen: Beispiel: Altlasten.

Es qilt eine Kennzeichnungspflicht. Auch hier besteht kein Abwagungsspielraum der Kommunen.

Die inhaltlichen Darstellungsmoglichkeiten in einem Flachennutzungsplan nennt in einer nicht ab-
schlieBenden Aufzéhlung 8 5 Abs. 2 BauGB. Das sind insbesondere:

- die allgemeine Art der baulichen Nutzung (Bauflachen),

- die Ausstattung des Gemeindegebietes mit Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, mit
Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken bzw. die
der Anpassung an den Klimawandel dienen,

- die Flachen fur den tberdrtlichen Verkehr und die ortlichen Hauptverkehrszige,

- die Flachen fir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, fir
Ablagerungen,

- die innerdrtlichen Grinflachen,

- die Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschatft,
- die Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen,

- die Flachen fur Landwirtschaft und Wald und

- die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatft.

Die Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ergadnzen die Darstellungen oben genannter
Flachen. Fir die Art und Weise der zeichnerischen Darstellung des Flachennutzungsplanes sind die
Regelinhalte der Planzeichenverordnung mafR3geblich. Sie gibt einen Grundrahmen vor, erlaubt aber nach
Erfordernis die Verwendung weiterentwickelter Planzeichen.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten zeichnerischen Grundziige der Entwicklung innerhalb der
Grenzen des Gemeindegebiets sind zu begriinden. Die Begriindung hat die Funktion, die wesentlichen
Elemente und Aussagen des Flachennutzungsplanes sowie seine Ziele verstandlich und nachvollziehbar
darzulegen. Zusatzlich enthalt die Begrindung einen Umweltbericht, der die aufgrund der Umweltprifung
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes beinhaltet.

Die vorliegende Begriindung besteht aus zwei Teilen. Der erste Teil umfasst die Begriindung im engeren
Sinn, bestehend aus den grundlegenden Aussagen zu Inhalten und Zielen, den rechtlichen
Rahmenbedingungen und den Fachkapiteln, der zweite Teil umfasst den Umweltbericht zum
Flachennutzungsplan.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans eine Umweltprifung
durchzufiihren, in welcher die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und
bewertet werden. Im Ergebnis dieser Umweltprifung ist ein Umweltbericht zu erstellen, der die ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt (§ 2a BauGB). Der Umweltbericht ist als gesonderter
Bericht der Begrindung beizufigen. Das Ergebnis der Umweltprifung ist bei der Abwagung zu
beriicksichtigen und als Bestandteil der zusammenfassenden Erklarung geméal § 6 Abs. 5 BauGB der
Begruindung beizufiigen.

Der fur die Abwéagung erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung wird im Planverfahren
im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB ermittelt. Der Umweltbericht zum Entwurf des Flachennutzungsplans berlcksichtigt dies.
Er liegt der Begriindung des Entwurfs als Anlage bei.

Im Rahmen zu erwartender Umweltauswirkungen, die auf Grund der Realisierung von Bauleitpléne eintreten
kdnnen, sind von den betroffenen Gemeinden nach § 4c BauGB zu Uberwachen, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und geeignete MafRhahmen zur Abhilfe
ergreifen zu kbénnen. Das Konzept der Umweltiiberwachung ist im Umweltbericht zu erlautern.
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1.2. Aufstellungsverfahren

Die Stadt Kolleda hat mit Beschluss des Stadtrates Kolleda vom 28.06.1990 die Aufstellung eines
Flachennutzungsplanes fiir die Stadt Kélleda beschlossen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden
mehrere Entwurfe erarbeitet. Mit den jeweiligen Planungsstanden dieser Entwiirfe aus 1998, Dezember 2007
und 28.03.2012 wurde die Beteiligung der betroffenen Trager in 1998, 2008 und 2012 durchgefihrt. Die
Hinweise und Anregungen aus der Tragerbeteiligung wurden nicht per Beschlussfassung abgewogen. Ein
genehmigter und rechtskraftiger Flachennutzungsplan fur die Stadt Kélleda liegt demgemaf bisher nicht vor.

Auf Grund der geanderten Gemeindegebietsstruktur der Stadt Koélleda durch Eingemeindung von
GroBmonra mit den Ortsteilen Backleben und Burgwenden im Jahr 2012 und der Eingemeindung von
Beichlingen mit dem Ortsteil Altenbeichlingen im Jahr 2017 wurde mit Beschluss-Nr. 214/27/2022 vom
06.09.2022 das Aufstellungsverfahren ,Flachennutzungsplan der Stadt Kélleda“ mit den Planungen aus dem
Zeitraum 1998 bis 2012 aufgehoben.

Mit dem Planungsauftrag der Stadt Kolleda 20.05.2022 an das Blro Dr. Walther+Walther aus Erfurt
beabsichtigt die = Kommune die Neuaufstellung eines  Flachennutzungsplans fur  die
Gesamtgemarkungsflachen der Stadt Kélleda einschlief3lich aller Ortsteile.

Die Aufstellung eines Flachennutzungsplans bekundet den planerischen Willen der Gemeinde zu den
Grundziigen der stadtebaulichen Entwicklung in einen mittelfristigen Planungshorizont. Nach der
herrschenden Meinung in Auslegung des Baugesetzbuches sind das 10 bis 15 Jahre.
Das Plangebiet mit einer Gesamtgrol3e von ca. 8.950 ha umfasst folgende Teilbereiche:

— Gemarkung Kolleda (einschlie3lich des Bereiches Kiebitzhéhe)

— Gemarkung Altenbeichlingen

— Gemarkung Backleben

— Gemarkung Battgendorf

— Gemarkung Beichlingen

— Gemarkung Burgwenden

— Gemarkung Dermsdorf

— Gemarkung Grol3monra

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgt in
einem zweistufigen Verfahren, welches durch die 8§ 3, 4 und 4a BauGB gesetzlich vorgegeben ist.

,Die Offentlichkeit ist mdglichst friihzeitig tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
wesentlich unterscheidende Lésungen, die fiir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht
kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit
zur AuRerung und Erérterung zu geben. Auch Kinder und Jugendliche sind Teil der Offentlichkeit im Sinne
des Satzes 1.“(BauGB § 3 Abs. 1).

1.3. Wirkung und Rechtsverbindlichkeit
Nach den grundlegenden Regelungen uber Inhalt und Verfahren der stadtebaulichen Planung und sonstiger
Nutzung der Grundsticke in der Gemeinde gemdall Baugesetzbuch (BauGB) wird eine geordnete

stadtebauliche Entwicklung gewéhrleistet.

Den Birgern wird im Sinne des § 3 BauGB durch friihzeitige Birgerbeteiligung eine aktive Mitwirkung an der
Bauleitplanung erméglicht.

Folgende Rechtswirkungen entstehen:

Im Gegensatz zum Bebauungsplan kann der Flachennutzungsplan keine unmittelbare Rechtswirkung
gegenuber jedermann begrinden. Er wird zwar formell vom Stadtrat Kélleda beschlossen und bedarf einer
Genehmigung, begrindet aber lediglich eine interne Selbstbindung der Gemeinde zur Umsetzung der
Planinhalte in verbindliche Bauleitplane.
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Darstellungen des Flachennutzungsplanes stellen somit keine Eingriffe dar, die Schadensersatzforderungen
gegeniiber der Gemeinden auslésen kdnnten.

Der Flachennutzungsplan ist damit nicht allgemeinverbindlich, sondern lediglich behdrdenverbindlich. Die
Verbindlichkeit richtet sich zunachst auf sémtliche weitere Planungen der Gemeinden selbst. Dartiber hinaus
ist der Flachennutzungsplan auch fur sonstige, mit einer raumbeanspruchenden bzw. raumverandernden
Planungskompetenz ausgestatteten offentlichen Planungstrager verbindlich, wenn der Flachennutzungsplan
Rechtskraft erlangt hat und die entsprechenden 6ffentlichen Planungstrager im Aufstellungsverfahren zum
Flachennutzungsplan formal beteiligt wurden und dem Plan nicht widersprochen haben.

Die offentlichen Planungstrager haben in diesem Fall ihre Planungen an den Flachennutzungsplan der
Gemeinde anzupassen. Ausnahmen sind mit § 7 BauGB geregelt.

1.4. Gesetzliche Grundlagen

Fur die Erarbeitung des Flachennutzungsplanes wurden vornehmlich die nachfolgenden Rechtsgrundlagen
verwendet:

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.2023 | Nr. 176)

— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023

— Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S. 58), geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802, 1808)

— Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.03.2023 (BGBI. | S. 88)

— Verordnung zu § 6 a Abs. 2 des Raumordnungsgesetzes (Raumordnungsverordnung - ROV) vom
13.12.1990 (BGBI. | S. 2766), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes zur Anderung des
Raumordnungsgesetzes u.a.V. vom 22.03.2023 (BGBL 20223 | Nr. 88)

— Thuringer Landesplanungsgesetz (ThurLPIG) vom 11.12.2012 (GVBI. S. 450).

— Thuringer Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm vom 15.05.2014, veréffentlicht im
Gesetz- und Verordnungsblatt (GVBI.) fir den Freistaat Thiaringen Nr. 06/2014 vom 03.07.2014 und
am 05.07.2014 in Kraft getreten.

— Regionalplan Mittelthiringen, genehmigt durch das Thuaringer Ministerium fir Bau, Landes-
entwicklung und Verkehr am 09.06.2011, Bekanntgabe der Genehmigung im Thringer
Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom 01.08.2011. Durch die erneute Bekanntgabe, vom 04.12.2012, trat
der Regionalplan riickwirkend zum 01.08.2011 in Kraft. Anderung vom 24.12.2018

— Thuringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.03.2014 (GVBI. S.
49), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 29.06.2022 (GVBI. S. 321)

— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 1362, ber. 1436).

— Thiringer Gesetz fur Natur und Landschaft (Thiringer Naturschutzgesetz — ThiirNatG) in der der
Fassung der Bekanntmachung vom 20.08.2019 (GVBI. S. 323)

— Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung — ThurKO) auf der
Grundlage der Fassung der Bekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch
Gesetzes vom 24.03.2023 (GVBI. S. 127).

— Wasserhaushaltsgesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Gesetz vom
03.07.2023 (BGBI. I S. 176) m.W.v. 07.07.2023 geandert worden ist (WHG).
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— Thiringer Wassergesetz (ThurWG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 28.05.2019
(GVBI. S. 74).

2. Vorgaben lbergeordneter Planungen
2.1. Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
2.1.1. Landesplanerische Einordnung

Die Ziele und Handlungsaufgaben der Landesplanung sind auf der rechtlichen Grundlage des Thiringer
Landesplanungsgesetzes (ThLPIG) im Thiringer Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2025 fir die
raumliche Struktur des Landes und fiir Sachbereiche formuliert. Das Landesentwicklungsprogramm (LEP)
2025 des Freistaats Thiringen trat am 05.07.2014 in Kraft (GVBI. S. 205-381).

Gemal der im LEP 2025 formulierten Grundsétze soll dabei die Gestaltung der raumlichen Struktur
Thiringens gerichtet werden auf

- das Kleinteilige, polyzentrische und dichte Netz aus zahlreichen selbstéandigen Stadten und
Gemeinden zu bewahren,

- Raume mit gunstigen Entwicklungsvoraussetzungen so zu stérken, dass deren Standortvorteile auf
die Ubrigen Landesteile ausstrahlen,

- Raume mit besonderen Entwicklungsaufgaben so zu unterstiitzen, dass ihre Nachteile aus-
geglichen und ihre vorhandenen Potenziale gezielt genutzt werden kénnen

Zur Zielstellung der weiteren, nachhaltigen Entwicklung in Thiringen gehort:
— Umgang mit eingeschrankten finanziellen Mitteln
— Sicherung gleichwertiger Lebensverhaltnisse
— Starkung regionaler Kooperationen
— Umgang mit knappen Ressourcen
— nachhaltige Entwicklung von Wirtschaft und Infrastruktur
— Bewahrung und Entwicklung von Freiraum
— Gestaltung der Thiringer Kulturlandschaft
— Minderung des Klimawandels und nachhaltige Gestaltung der Energieversorgung

Unter Berlcksichtigung der natiirlichen Gegebenheiten in den einzelnen Landesteilen sowie der wirtschaft-
lichen, dkologischen, sozialen und kulturellen Erfordernisse soll darauf hingewirkt werden,

— in zentraler Lage Deutschlands und Europas eine ausgewogene rdumliche Entwicklung Thiringens
anzustreben. Dabei wird sich an den Leitprinzipien und politischen Optionen des Europaischen
Raumentwicklungskonzepts (EUREK) orientiert;

— in allen Landesteilen Voraussetzungen fir gleichwertige Lebensbedingungen zu schaffen (und
Verzahnung mit Thiringens Nachhaltigkeitsstrategie aus dem Jahr 2011);

— eine langfristig wettbewerbsfahige und raumlich ausgewogene Wirtschaftsstruktur und wirt-
schaftsnahe Infrastruktur sowie auf ein ausreichendes und vielféltiges Angebot an Arbeits- und
Ausbildungsplatzen zu entwickeln. Regionale Wachstums- und Innovationspotenziale sollen in den
Teilraumen gestarkt werden;

— durch Investitionen in Bildung, Forschung und Entwicklung Grundlagen fur die Zukunft zu legen;

— durch Bewahrung, Pflege und Fortentwicklung das reichhaltige und zum Teil einzigartige Natur- und
Kulturerbe Thiringens fur eine nachhaltige Entwicklung des Landes zu nutzen;

— die Funktionsfahigkeit der Stadte und die Lebensqualitat der Doérfer fur die Identitat der Regionen zu
sichern bzw. wiederherzustellen; die Regionen und Kommunen zu stérken, ihre Handlungsféahigkeit
durch Eigenverantwortung und Kooperation zu erweitern.

Entsprechend den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsprogrammes Thiringen wird die Stadt
Kdélleda als Grundzentrum eingestuft. Die zur Stadt gehdrenden 8 Ortsteile befinden sich dabei im
Grundversorgungsbereich der Stadt Kolleda:

Gemal Punkt 2.2.12 G 1 des LEP 2025 sollen die Grundzentren folgende Funktionen erfiillen:

"In den Grundzentren sollen die Funktionen der Daseinsvorsorge mit Giberdrtlicher Bedeutung erganzend zu
den hoherstufigen Zentralen Orten konzentriert und zukunftsfahig gestaltet werden.
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Dazu zahlt insbesondere

- Stabilisierungs- und Erganzungsfunktion,

- Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion,

- regionale Verkehrsknotenfunktion,

- primére Bildungs-, Gesundheits- und Freizeitfunktion.” (Auszug LEP 2025 vom 05.07.2014)

Gemal der Begrundung zu dieser Grundzentrenfunktion wird im LEP 2025 folgende Aussage getroffen:

»,Grundzentren nehmen erganzend zu den héherstufigen Zentralen Orten Stabilisierungsfunktionen in der
Flache wahr. Sie Ubernehmen insbesondere die Grundversorgung mit Gutern und Dienstleistungen
(Einzelhandel, Kommunalverwaltung u.d.) sowie Bildung, Gesundheit und Freizeit (Allgemeinarzte,
Apotheke, Grundschule, Sportstatten u.a.).

Grundzentren sind leistungsfahig durch LandesstraBen sowie SPNV und/oder StPNV der Kreise in das
Verkehrsnetz eingebunden.” (Auszug LEP 2025 vom 05.07.2014)

Die Stadt Koélleda mit ihren 8 Ortsteilen befindet sich im mittelzentralen Funktionsraum Sémmerda. Das der
Stadt und allen Ortsteilen zugeordnete Oberzentrum ist die Landeshauptstadt Erfurt.

Gemal Karte 2 ,Raumstrukturgruppen und —typen“ des LEP 2025 liegt die Gesamtgemarkungsflache der
Stadt Kélleda mit ihren Ortsteilen in einem ,demografisch weitgehend stabilen Raum mit wirtschaftlichem
Handlungsbedarf mittleres Thiringer Becken®.

Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025
Karte 2 - Raumstrukturgruppen und -typen (1.1.1 G)

Réaume mit giinstigen gsvor g
i i ich stabiler

D und

- Linnertharinger Zentralraum*
D und wi i i stabiler Raum
in teilweise oberzentrennaher Lage ,stdliches Thiringen®

D und wi i i stabiler Raum
in oberzentrenferner Lage ,westliches Thuringen*

D und wi i stabiler Raum
in teilweise oberzentrennaher Lage ,nérdliches Thiringen*

Réume mit lich E f
Demografisch weitgehend stabiler Raum mit wirtschaftlichen
- Handlungsbedarfen ,mittleres Thuringer Becken"

Wirtschaftiich weitgehend stabiler Raum mit demografischen
Anpassungsbedarfen ,Raum um die A 9/Thiringer Vogtland*

Wirtschaftlich weitgehend stabiler Raum mit partiellen
in

Lage
«Thiringer Wald/Saaleland”

Zentrale Orte

. Oberzentrum (2.2.5 Z)

. Mittelzentrum mit Teilfunktion
eines Oberzentrums (2.2.7 Z)

@ wittolzontrum (229 2)

Verkehrsnetz
= Autobahn/Bundesstralle

Eisenbahnstrecke mit
bestelltem Schienenverkehr

Réume mit b deren {¢]
Raum mit F fen in

. oberzentrenferner Lage

Mittlerer Tharinger Wald/Hohes Tharinger Schiefergebirge*

Raum mit i und

JAltenburger Land"
Raum mit i i , und
i in ner Lage

Hrsg.: TMBLV +Raum um den Kyffhauser*

Karte 2 LEP 2025 mit Markierung Planungsgebiet

Hinsichtlich  der  Siedlungsentwicklung  formuliet das LEP die Leitvorstellungen, die
Flacheninanspruchnahme fir Siedlungs- und Verkehrszwecke mit dem Ziel durch aktives Flachenrecycling
auszugleichen sowie bei der Siedlungsentwicklung und -erneuerung das Prinzip der Funktionstrennung der
Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung aufzulésen. Das Prinzip ,Innen- vor
AuRenentwicklung“ sowie ,Nachnutzung vor Fladchenneuinanspruchnahme* soll dabei beachtet werden.

Die gemall Punkt 4.3.1. des Landesentwicklungsprogramms Thiringen 2025 dargestellte Industrie-
gro3flache S6mmerda/Kdlleda betrifft im Planungsbereich das Industriegebiet Kiebitzhéhe. Damit wird in
Verbindung mit den gemeinsam mit der Stadt Smmerda vorliegenden Planungen zur weiteren Ausweisung
von Industrie- und Gewerbeflachen unmittelbar an der Autobahn A 71 letztlich der Flachenvorsorge fur die
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weitere Industrieansiedlungen mit hoher strukturpolitischer und Uberregionaler Bedeutung in Thiringen
verbindlich Rechnung getragen.

Zur Weiterentwicklung des Wirtschaftsstandorts Thiringen ist darlber hinaus fiir den Bereich des
Planungsgebietes von Bedeutung, dass in den Leitvorstellungen u.a. eine Starkung der Leistungskraft kleiner
und mittlerer Unternehmen gefordert wird.

Die im Kapitel 5.1 des LEP als Erfordernisse der Raumordnung formulierten Grundsétze zu Klimaschutz- und
KlimaanpassungsmafRnahmen beriihren das gesamte Spektrum der raumlichen Planung und sind zukunftig
auch auf der Ebene kommunaler Planung in ganz Thiringen zu beachten.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des ,Freiraumbereiches Landwirtschaft“. In diesem Bereich soll der
landwirtschaftlichen Bodennutzung bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen
besonderes Gewicht beigemessen werden.

Mit dem am 22.11.2022 durch die Landeregierung des Freistaates Thiringen beschlossenen Ersten Entwurfs
zur Anderung des Landesentwicklungsprogramms Thiiringen fiir ausgewahlte Abschnitte wird die
Zentrenfunktion fir Kélleda als Grundzentrum mit seinem zugeordneten Grundversorgungsbereich nicht
geandert.

Hinsichtlich der handlungsbezogenen Raumkategorien werden nunmehr Leitvorstellungen entwickelt, die
Raumstrukturtypen im Zusammenwirken mit Zentralen Orten und Entwicklungskorridoren zur raumlich
ausgewogenen Ordnung und Entwicklung des Landes sowie zur Wahrung und Verbesserung der
Funktionsfahigkeit der unterschiedlich strukturierten Teilrdume ausweisen. Im Rahmen dessen sind Raume,
die aufgrund unginstiger Voraussetzungen ihre Entwicklungspotenziale bisher nur unzureichend nutzen
konnten, insbesondere bei Planungen und MalRnahmen zur Verbesserung der Infrastruktur, der
Wirtschaftsstruktur und der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit bevorzugt zu beriicksichtigen.

Des Weiteren sollen durch angepasste Strategien und Konzepte die endogene Regionalentwicklung
gefordert und eigenstandige Entwicklungsperspektiven genutzt werden.

Die Gesamtflache der Stadt Kolleda mit allen 8 Ortsteilen wird daher im Ersten Entwurf zur Anderung des
LEP in die Kategorie

e Erweiterter Zentralraum unter der Uberschrift
e Raume mit gunstigen Entwicklungsvoraussetzungen (G 1.1.2)

eingeordnet.

[ Erster Entwurf zur Anderung des L i Thiringen in den Abschnitten
"{/ s 1.1F ien, 2.2 Orte und iiberdrtlich b i i
2.3 Mi ale F i dume und 5.2 gie vom 22. N ber 2022
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Referal Raumordnung und Landesplanung Helks,
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Der ,erweiterte Zentralraum“ soll dabei gemaR Begriindung zur vorgeschlagenen Anderung die eigenen
Potenziale in Verbindung mit den Impulsen aus dem Innerthiiringer Zentralraum zur Weiterentwicklung zu
einem leistungsfahigen und attraktiven Standortraum nutzen.

Im LEP 2025 wird unter Pkt. 4.3.1 ,Industriegro3flachen” mit der Nr. 20 der Standort Sémmerda/Kélleda fir
die Flachenvorsorge fir Ansiedlung mit hoher strukturpolitischer und tGberregionaler Bedeutung verbindlich
festgelegt.

2.1.2. Regionalplanerische Einordnung

Der Regionalplan Mittelthiiringen (RP-MT 2011) trat am 01.08.2011 in Kraft. Gesetzliche Grundlage des RP-
MT 2011 ist das Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG) vom 11.12.2012, in dessen § 5 die Aufstellung
der Regionalplane geregelt ist. Der RP-MT 2011 konkretisiert die Festlegungen und Aussagen des
Landesentwicklungsplanes Thiringen 2004 (LEP 2004) und besitzt somit (mit Ausnahme des am 24.12.2018
in Kraft getretenen Sachlichen Teilplans Windenergie Mittelthiringen) nicht die Aktualitéat des LEP 2025,
welcher im Juli 2014 Rechtskraft erlangte.

Die raumordnerische Bewertung des FNP erfolgt daher auf der Grundlage der Ziele und Grundsatze des
Landesentwicklungsprogrammes Thiringen 2025 (LEP, GVBI 6/2014 vom 04.07.2014) und des
Regionalplanes Mittelthiringen (RP-MT, Bekanntgabe der Genehmigung im Thiringer Staatsanzeiger Nr.
31/2011 vom 01.08.2011). Der Regionalplan Mittelthiiringen befindet sich derzeit in der Fortschreibung. Fur
den 1. Entwurf erfolgte vom 07.11.2019 bis 10.02.2020 die Anhérung und offentliche Auslegung (E-RP-MT,
Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthiringen, Beschluss Nr. PLV 40/03/19 vom 12.09.2019). In
Abhangigkeit vom Planungsstand des fortgeschriebenen Regionalplans sind dessen Vorgaben als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung im weiteren Flachennutzungsplanverfahren zu bericksichtigen bzw. ist bei
Verbindlichkeit des neuen Regionalplans der Flachennutzungsplan an diesen anzupassen (vgl. ROG, 88 3
und 4; BauGB § 1 (4)).

Das Planungsgebiet der Stadt Koélleda mit seinen 8 Ortsteilen ist Bestandteil der Planungsregion
Mittelthuringen, die die Landkreise Gotha, IIm-Kreis, Smmerda und Weimarer Land sowie die kreisfreien
Stadte Erfurt und Weimar umfasst. Zusammen mit den kreisangehorigen Gemeinden, die im
Landesentwicklungsprogramm als Mittelzentren ausgewiesen sind, bilden diese die Regionale
Planungsgemeinschaft Mittelthiringen als Trager der Regionalplanung.

Das Potenzial der Region liegt vor allem in ihrer zentralen geografischen Lage in Thiringen, in Deutschland
und Europa und in den vorhandenen wirtschaftlichen, kulturellen und kulturhistorischen Zentren, insbeson-
dere in Forschungs- und Bildungseinrichtungen in der Thiringer Stadtereihe, welche sich in nahraumlicher
Lage zu vielfaltigen attraktiven Erholungsraumen befinden.

Regionale Hauptentwicklungsziele
Im Regionalplan soll ein Handlungsrahmen fir eine nachhaltige Regionalentwicklung gegeben werden,
indem

e sich die raumlich differenzierten Leistungspotenziale der Planungsregion Mittelthiringen
wirtschaftlich entfalten kénnen,

e auf moglichst gleichwertige Lebensbedingungen in allen Teilen der Region hingewirkt wird und

e die naturlichen Lebensgrundlagen der Bevélkerung dauerhaft gesichert werden.

Raumstruktur

Der Planungsraum des Flachennutzungsplans ist ein Teil des landlichen Raumes im Nahbereich des
Oberzentrums Erfurt und des Mittelzentrums Sémmerda. Bedingt durch die GréRe der Stadt Kdlleda mit Giber
6.000 Einwohnern und der Lage im landlichen Raum sudlich der Finne als naturrGumliche Grenze nach
Norden wird die Stadt Koélleda als Grundzentrum eingeordnet. Der Versorgungsbereich dieser
Grundzentrenfunktion beinhaltet dabei folgende Orte bzw. Gemeinden:

Stadt Kélleda Grundzentrum

Altenbeichlingen Ortsteil von Kdlleda
Backleben Ortsteil von Kdlleda
Battgendorf Ortsteil von Kdlleda

Begriindung zum Flachennutzungsplan der Stadt Kélleda mit allen Ortsteilen / Beschluss 21.05.2024



Flachennutzungsplan der Stadt Kélleda mit allen Ortsteilen / Begrindung zum Beschluss am 21.05.2024 22

Beichlingen Ortsteil von Kélleda
Burgwenden Ortsteil von Koélleda
Dermsdorf Ortsteil von Kolleda
Grol3monra Ortsteil von Kolleda
Kiebitzhéhe Ortsteil von Kolleda
GroRRneuhausen Gemeinde
Kleinneuhausen Gemeinde
Ostramondra Gemeinde
Schillingstedt Ortsteil von S6mmerda

Dabei stellt sich das Planungsgebiet direkt als einseitig tangierender Raumbereich &stlich der
landesbedeutsamen Entwicklungsachse ,Entwicklungskorridor Bundesautobahn A 71“ im Bereich nérdlich
der Landeshauptstadt Erfurt dar:

RP-MT 2011, Auszug Karte 1-1 Raumstruktur

Raumstrukturell ordnet der RP-MT 2011 die Stadt Kélleda mit ihren Ortsteilen hinsichtlich der Versorgung
mit mittelzentralen Funktionen der Kreisstadt Sommerda zu. Oberzentrale Funktionen sind fir das
Planungsgebiet in der Landeshauptstadt Erfurt zugeordnet.

GemalR RP-MT 2011 soll zwischen den zentralen Orten und den Gemeinden ihrer
Grundversorgungsbereiche eine interkommunale Kooperation entwickelt werden. Dabei stehen neben der
Siedlungs- und Freiraumgestaltung die konsequente Sicherung der Infrastruktur und die Bewaltigung der
aktuellen und zukiinftigen Aufgaben der Daseinsfursorge im Rahmen der demografischen Entwicklung im
Fokus.

Das komplette Planungsgebiet der Stadt Kélleda mit allen Ortsteilen wird im RP-MT 2011 dem landlichen
Raum zugeordnet.

Unter Punkt 1.1.2 des RP-MT werden die Ziele fur den Landlicher Raum wie folgt formuliert:
(Auszug RP-MT G1-3):

LAUf der Grundlage seiner vielgestaltigen Struktur sollen die spezifischen endogenen Potenziale des

Landlichen Raumes angepasst entwickelt und entsprechend den lokalen Gegebenheiten und Méglichkeiten
durch
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= Sicherung und Schutz an relativ naturnahen, landschatftlich attraktiven und 6kologisch wertvollen Raumen,

= Erhalt der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung in ihrer 6konomischen Funktion und im Hinblick auf die
Pflege der landlichen Kulturlandschatft,

= bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung bei Beachtung der Tragfahigkeit und Eigenart landlicher Strukturen
als begrenzenden Faktoren,

= landschaftsschonende Stabilisierung und Entwicklung von Tourismus und Erholungsnutzung,

= Unterstltzung eigensténdiger, regional angepasster Entwicklungsstrategien, Beschéftigungsinitiativen und
Existenzgrindungen,

= Schaffung / Sicherung von Angeboten an auf3erlandwirtschaftlichen Arbeits- und Ausbildungsplatzen sowie
wohnortnahen Erwerbsmdglichkeiten und

» angemessene flichendeckende OPNV-Bedienung
genutzt werden.*

Der Regionalplan Mittelthuringen formuliert dabei fir nachfolgende Kategorien im landlichen Raum folgende
Aussagen:

Siedlungsstruktur

Bei der Siedlungsentwicklung ist insbesondere das Prinzip Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung zu
beachten.

Durch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erhéhung der Flachenproduktivitat,
Verbesserung der Infrastruktureffizienz, Sicherung von Freirdumen und Freihaltung von Retentionsflachen
sowie durch interkommunale Abstimmungen bzw. Zusammenarbeit soll ein Beitrag zur nachhaltigen
Siedlungsentwicklung erreicht werden. Mit der Vorgabe, die Innenbereiche und Siedlungskerne zu
entwickeln, wird das raumordnerische Interesse verfolgt, dass ein Funktionsverlust in den Siedlungs- und
Versorgungskernen vermieden wird.

Industrieansiedlung

Zur Fixierung der im Ergebnis der Untersuchung und Auswahl von Flachen fur grof3flachige
Industrieansiedlungen festgelegten Flachen werden im Regionalplan Mittelthiringen Standorte bzw. Flachen
in Form von ,Vorranggebieten fur groflachige Industrieansiedlungen (1G)“ ausgewiesen.

Im Planungsgebiet des Flachennutzungsplans betrifft dies die Darstellung des Gebietes

e |G 3 SOmmerda/ Kolleda

westlich des vorhandenen Industriegebietes Kiebitzhéhe der Stadt Kélleda.
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Zusatzlich zum vorbeschriebenen Vorranggebiet 1G-3 wird im Regionalplan MittelthUringen der Bereich
Kiebitzhthe der Stadt Kélleda als grof3es bestehendes Industrie- und Gewerbegebiet mit einer Flachengrof3e
von weit als mehr 50 ha dargestellt, das als vorhandenes Wirtschaftspotenziale der Region vorrangig
ausgelastet werden soll und damit seine Wirksamkeit fur die Region gestarkt werden soll (Begriindung zum
Regionalplan MT G 2-8).

Infrastruktur

* StralRen- und Schienenverkehr:

Das uberregional bedeutsamen Schienen- und Stral3ennetz erganzt das hoéherstufige Schienen- und
StraRennetz und sichert die gleichwertige Entwicklung aller Landesteile. Im Planungsgebiet selbst sind keine
Uberregionalen Schienen- und Straf3enverbindungen vorhanden.

Dabei befindet sich westlich unmittelbar an das Planungsgebiet angrenzend die Trasse der Bundesautobahn
A 71 im Abschnitt Erfurt-Sangerhausen.

Noch weiter westlich mit Durchquerung der Stadt Sommerda befindet sich die Uberregionale
Eisenbahntrasse Erfurt-Sangerhausen-Dessau-Berlin.

Die regional bedeutsamen Schienen- und StraRenverbindungen sollen der Sicherstellung der Verbindung
zwischen benachbarten Mittelzentren sowie Grundzentren untereinander, der Anbindung der Grundzentren
an die hoherrangigen Zentralen Orte und an die européaisch, grof3rdumig und Uberregional bedeutsamen
Verbindungen dienen.

Im Planungsgebiet sind diesbezlglich folgende Verbindungen vorhanden:

* StralBenverbindungen

- Bundesstral3e B 176 von Bad Langensalza nach Hartha im Abschnitt Sémmerda-Kdlleda-Ostramondra
- BundesstralRe B 85 von Berga nach Passau im Abschnitt Weimar-Kélleda—Bad Frankenhausen
- Landesstraf3e L 1051 im Abschnitt ab B 85 Dermsdorf/Streitseebad zur Anbindung BAB 71

* Bahnverbindungen

- Trasse Straul3furt — Grof3heringen — tangiert stidlich im Planungsgebiet die Ortslage der Stadt Kolleda
und den Ortsteil Kiebitzhdhe

A P “ RP-MT 2011 / Auszug Karte 3-1 Verkehr
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* Offentlicher Verkehr:

Das Netz des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) soll auf die Zentralen Orte ausgerichtet werden.
Die einzelnen Linien sollen in den zentralen Orten sowie an weiteren Verknipfungspunkten an innerortlich
zentral gelegenen Umsteigepunkten miteinander verbunden werden. Die regional bedeutsamen
Verbindungen des OPNV sollen erganzend zum regional bedeutsamen Schienennetz die Verbindung
zwischen den benachbarten Mittelzentren sowie Grundzentren untereinander, die Anbindung der
Grundzentren an die hoherrangigen Zentralen Orte und an die Ubergeordneten Schienenverbindungen
sicherstellen.

* Ver- und Entsorgungsinfrastruktur:

Zur besonders umweltschonenden und zukunftsfahigen Form der Energiegewinnung soll die aktive und
passive Solarenergienutzung ausgebaut werden. Dabei sollen von der grof3flachigen Solarenergienutzung in
erster Linie solche Bereiche ausgenommen werden, in denen wesentliche Stérungen der Erholungseignung
der Landschaft, einschlieRlich der optischen Ruhe, des Landschaftsbhildes und der Lebensrdume
wildlebender Tiere, einschliel3lich Wander- und Flugkorridore nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Neben der konsequenten Nutzung von Fernwasserversorgungsdargebot und -infrastruktur sollen qualitativ
geeignete und verbrauchsnahe o6rtliche Wasserdargebote gesichert und, wenn es wirtschaftlich sinnvoll ist
und die Anspriiche an die Versorgungssicherheit erfullt werden kénnen, erschlossen und nachhaltig genutzt
werden.

* Freiraumstruktur

Der Schutz des Freiraums vor Besiedlung tragt dazu bei, die Fahigkeit dieses Raumes zur Erfillung seiner
natlrlichen Aufgaben zu erhalten. Die Sicherung und Entwicklung der Freirdume erfolgt insbesondere durch
die Ausweisung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten zur Freiraumsicherung.
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Freiraumstruktur Ziel/ Z Grundsatz/G Nachrichtliche Wiedergabe

Landwirtschaftliche Bodennutzung

.
HW
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Vorranggebiete zur Landwirtschaftlichen Bodennutzung betreffen umfangreiche Flachen des
Planungsgebietes des Flachennutzungsplanes:

e | B-17-6stlich Kdlleda
e | B-18-Norddstlich Leubingen

Vorranggebiete zur Freiraumsicherung mit bzw. in Flachen des Planungsgebietes des
Flachennutzungsplanes sind:

e FS-134-Hohe Schrecke
e FS-135-Schmicke bei Beichlingen
e FS-136-Trockenstrukturen bei Battgendorf

Die Vorranggebiete Freiraumsicherung sind fur die Erhaltung der schutzgutorientierten Freiraumfunktionen
der Naturguter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes vorgesehen.
Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit der
vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind. (Z 4-1).

Zusatzlich dazu werden im Gebiet des FNP auch Vorbehaltsgebiete fiur landwirtschaftliche Bodennutzung
zeichnerisch dargestellt (ohne Namen oder Nummern), in denen entsprechend Grundsatz G4-11 einer
nachhaltigen Entwicklung der Landbewirtschaftung bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden soll.

zwischen Beichlingen und Burgwenden
westlich Battgendorf

zwischen Battgendorf und Grof3monra
nordlich von Kolleda und der Kiebitzhthe
sudlich der Kiebitzhthe

Des Weiteren soll in den Vorbehaltsgebieten zur Freiraumsicherung mit bzw. in Flachen des
Planungsgebietes des Flachennutzungsplanes

o fs-67-Gebiet zwischen Kolleda und der Schmiicke
e fs-68-Teilgebeit der Beichlinger Schmucke
e fs-71-Unterlauf der Schafau und Monna

dem Erhalt der schutzgutorientierten Freiraumfunktionen der Naturgiiter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora
und Fauna sowie des Landschaftshildes bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen
Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden. (G 4-5).

Im Vorbehaltsgebiet Waldmehrung mit bzw. in Flachen des Planungsgebietes des Flachennutzungsplanes

e wm-52-6stlich Beichlingen

soll der Aufforstung und Waldsukzession bei der Abwégung mit konkurrierenden raumbedeutsamen
Nutzungen besonderes Gewicht beigemessene werden.

Vorbehaltsgebiete zum Hochwasserschutz mit bzw. in Flachenbereichen des Planungsgebietes des
Flachennutzungsplanes sind:

e hw-8-Lossa
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Bei der Abwéagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen soll den vorgenannten Vorbehalts-
gebieten Hochwasserschutz besonderes Gewicht beigemessen werden.

Grundsatzlich kann festgestellt werden, dass mit der vorliegenden Flachennutzungsplanung der Stadt
Kolleda die im RP-MT 2011 festgeschriebenen vorgenannten Vorrang- und Vorbehaltsgebiete konsequente
Beachtung bzw. Beriicksichtigung bei der Aufstellung des FNP gefunden haben.

Mit der Ausweisung eines Vorranggebietes fur Tourismus und Erholung

e Nr. 4-Hohe Schrecke / Schmicke / Finne

wird der besonderen Bedeutung dieses Bereiches fir Tourismus und Erholung Rechnung getragen. Hier soll
u. a. der Natur- und Aktivtourismus ausgebaut und profiliert werden. Bei der Abwégung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen muss in den Vorranggebieten Tourismus und Erholung einer natur- und
landschaftsgebundenen Erholung sowie einer infrastrukturell gepragten Freizeitgestaltung besonderes
Gewicht beigemessen werden.

Die Radwege des radtouristischen Landesnetzes sollen ausgebaut und qualitativ verbessert werden. Der
Ausbau und die qualitative Verbesserung der Uberregionalen Radwege sowie deren Vernetzung sind
wichtige Voraussetzungen fir die Entwicklung des Tourismus in der Planungsregion Mittelthiringen.

Zum Radfernnetz im radtouristischen Landesnetz des Radverkehrskonzeptes fir den Freistaat Thiringen
gehort in Mittelthlringen u. a. der Finnebahn-Radweg von Kélleda nach Lossa.

Grundsatzlich ist in der Regel zuséatzlich dazu Radverkehr auf den vorhandenen landlichen Wegen zulassig.

2.2. Landschaftsplan
2.2.1. Betroffenheit des Planungsgebietes

Nach 8§88 13 und 14 Bundesnaturschutzgesetz hat die Landschaftsplanung die Aufgabe, ,die Erfordernisse
und MaRBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir den jeweiligen Planungsraum
darzustellen und zu begriinden. Sie dient der Verwirklichung der Ziele und Grundséatze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege. (...) Die Erfordernisse und MaRnahmen (...) sind in Landschaftsplanen
darzustellen..  Landschaftsplane sind eigenstdndige  Fachplanungen der Landkreise  mit
behdrdenverbindlicher Rechtskraft. Bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen sind die Inhalte der
entsprechenden Landschaftsplane bei der Uberplanung der Gemarkungsflachen zu beachten. Sollten sich
im Aufstellungsverfahren eines Flachennutzungsplanes betreffs des entsprechenden Landschaftsplanes
widersprichliche Darstellungen ergeben, sind die Interessen des Landschafts- und Naturschutzes gegen die
Interessen der Flachenentwicklung und derer Hintergrinde abzuwéagen und zu begrinden.

Die inhaltlichen Darstellungen im Flachennutzungsplan nach § 5 BauGB betreffen die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedirfnissen der Gemeinden in den Grundzugen. Hinsichtlich des Natur- und Landschaftsraumes kdnnen
im Flachennutzungsplan insbesondere auch

. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
Grunflachen
Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

dargestellt werden. Zusétzlich dazu sollen Flachen mit gesetzlichen Nutzungsregelungen (z.B.
Schutzgebiete) nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tibernommen werden.

Die Darstellungen des Landschaftsplanes stellen die Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege fur den jeweiligen Planungsraum dar. Die inhaltliche Tiefe des Landschaftsplanes
erreicht auf der Grundlage des Fachplanungsrechtes gemaR Bundesnaturschutzgesetz und Thuringer
Naturschutzgesetz einen Stand, der gemaR 8 5 BauGB nicht im Flachennutzungsplan dargestellt werden
muss und kann. Unabhangig davon gilt der Landschaftsplan mit seinen Darstellungen neben dem
Flachennutzungsplan gleichermafen als behérdenverbindliche Fachplanung.
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Durch den Landkreis S6mmerda wurde die Erarbeitung eines Landschaftsplanes fiir den Teilraum ,Kdlleda*
in Auftrag gegeben, der mit Wirkung von 1996 vorliegt. Bedingt durch die seit 1996 vollzogenen baulichen
Entwicklungen in der Region ,Kdlleda“ bedarf dieses Planwerk einer Aktualisierung.

Im vorliegenden Flachennutzungsplan der Stadt Kdlleda basieren die bezilglich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dargestellten bzw. beschriebenen Sachstdnde auf den aktuellen Vorgaben des
Freistaates Thuringen und den dazu zur Verfigung stehenden Materialien. Festsetzungen rechtskraftiger
Bebauungspléne hinsichtlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurden unverandert
Ubernommen.

2.2.2. Planerische Umsetzung des Landschaftsplanes im Flachennutzungsplan

GemaR § 4 Thiringer Naturschutzgesetz ( ThirNatG ) sind Landschaftsplane eigenstandige Fachpléne des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auf der Grundlage des Landschaftsrahmenplans, die durch die
zustandigen Unteren Naturschutzbehdrden zu erstellen sind. Bezugnehmend auf die Regelungen des
ThirNatG sind die Inhalte der Landschaftsplanungen in allen Planungen und Verwaltungsverfahren, deren
Entscheidungen sich auf Natur und Landschaft im Planungsraum auswirken kénnen, zu bertcksichtigen.
Soweit den Inhalten der Landschaftsplanung bei diesen Entscheidungen nicht Rechnung getragen werden
kann, ist dies zu begriinden.

Im Rahmen der Aufstellung von Flachennutzungsplanen sind die fir die Ebene ,Flachennutzungsplan®
vorliegenden Darstellungen rechtswirksamer Landschaftspléne als Darstellung des vorbereitenden
Bauleitplanes aufzunehmen. Da ein Landschaftsplan beziiglich des hier prioritdren Fachplanungsrechtes
eine wesentlich hdhere Aussage- und Darstellungstiefe als die vorgenannten Darstellungsinhalte nach § 5
(2) bis (4) BauGB i.d.R. aufweist, muss sich die Ubernahme der Darstellungsinhalte des Landschaftsplanes
in den Flachennutzungsplan im Mindestfall an den nach BauGB mdoglichen Darstellungsinhalten
beschranken. Unter Bericksichtigung dessen, dass der Flachennutzungsplan eine wesentlich breitere
Darstellung fachlicher Inhalte beztglich der Art der Bodenordnung vornimmt als der Landschaftsplan und die
damit entstehende Darstellungsdichte und damit verbundene Lesbarkeit des Planwerkes ,FNP* dem Zweck
dieses Planwerkes entsprechen muss, kdnnen in der Regel nur die fir die Bodenordnung reglementierenden
Darstellungen des Landschaftsplanes in den Flachennutzungsplan tbernommen werden. Die nicht
zeichnerisch Ubernommenen Darstellungen werden in diesem Fall in der Begrindung des
Flachennutzungsplanes beschrieben und ggf. aufgelistet und benannt. Da beide Planwerke unabhéangig
voneinander geltendes Bauplanungs- bzw. Fachplanungsrecht sind und in Wechselwirkung zu beachten
sind, kann mit vorgenannter Vorgehensweise keine Unterbewertung des Inhaltes des Landschaftsplanes im
Flachennutzungsplan erfolgen.

Der vorliegende Landschaftsplan ,Kélleda® aus 1996 wurde im Zuge der Erstellung des vorliegenden
Flachennutzungsplanes ( FNP ) intensiv studiert und bewertet. Dabei musste festgestellt werden, dass
bedingt durch die inzwischen Gber 25-jahrige Planungsdifferenz zwischen LAP und FNP vor allem hinsichtlich
der im LAP dargestellten Siedlungsentwicklung partiell inzwischen planerische Sachstéande vorliegen, die
dem Inhalt des LAP widersprechen. Insoweit ergeben sich aus diesem Sachstand Abweichungen im
aktuellen Flachennutzungsplan von den Entwicklungszielen des Landschaftsplanes.

Des Weiteren muss festgestellt werden, dass die im vorliegenden Flachennutzungsplan aus der spezifischen
Siedlungsentwicklung heraus vorgenommenen planerischen Darstellungen auf der Grundlage des RP-MT
im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter dem Gesichtspunkt der notwendigen
Sicherung der Wirtschaftspotentiale des Planungsgebietes vorgenommen und bedarfs- und potentialgerecht
begrindet werden. Die damit verbundenen partiellen Abweichungen von den Darstellungen des
Landschaftsplanes sind unter Anwendung des Abwagungsgrundsatzes begriindbar und im Sinne des
Allgemeinwohles vertretbar.

Die aus dem Landschaftsplan ibernommen Darstellungen in Planzeichnung und Begriindung werden unter
nachfolgenden Punkten A und B dargestellt.

A Ubernahmen von zeichnerischen Darstellungen des LNP als Darstellung in den FNP

Naturschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete

Geschitze Landschaftsbestandteile Beiplan Umweltbericht
Ackerflachen im Sinne von Flachen fir die Landwirtschaft

Waldflachen und Gehdlze im Sinne von Flachen fur Wald

FFH-Gebiete
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B Ubernahmen von zeichnerischen Darstellungen des LNP in den Erlauterungsbericht zum ENP
Biotope nach § 15 ThiurNatG Beiplan Umweltbericht
Flachennaturdenkmale Beiplan Umweltbericht

Regional bedeutsame, stdrungsarme unzerschnittene Raume Beiplan Umweltbericht
MaRnahmen zur Sicherung des Landschaftsbildes Beiplan Umweltbericht
FlieRgewasser

Siedlungsbiotope Beiplan Umweltbericht

Begleitvegetation von Verkehrswegen

C Abweichungen des FNP von den Darstellungen des LAP

Grundsatzlich ist zu konstatieren, dass die planerischen Inhalte des Entwicklungsplanes des
Landschaftsplanes als landschaftsplanerische Zielvorstellung den planerischen Zielstellungen des
vorliegenden Flachennutzungsplanes entsprechen. Dabei steht aus Sicht der Flachennutzungsplanung die
fast vollige Ubereinstimmung der in beiden Planen dargestellten baulichen Entwicklungsflachen im
Vordergrund der Betrachtung. Vorliegende Abweichungen des Flachennutzungsplanes vom
Entwicklungsplan des Landschaftsplanes beruhen auf bereits genehmigten bzw. in Aufstellung oder in
Ubereinstimmung mit der Landesplanungsbehérde perspektivisch zu entwickelnden Bauflachenpotentialen.
Bedingt durch das - bezugnehmend auf die rechtlichen Grundlagen der Planungen - sich unterscheidende
Planungsziel von LAP und FNP ergeben sich zwangslaufig Unterschiede in der planerischen Aussage, die
natirlich fir den jeweiligen Plan, betreffs der eigenen Rechtsgrundlage (ThurNatG und BauGB),
unterschiedliche inhaltliche Aussagen treffen. Der vorliegende Flachennutzungsplan Gbernimmt auf der
Grundlage des 8§ 5 BauGB die fur seine Darstellungsform mdglichen Aussagen des LAP in die
Plandarstellung. Bedingt dadurch, dass der Flachennutzungsplan im MalRstab M 1:10.000 (OriginalmaR3stab)
erarbeitet wird, kdnnen in der Plandarstellung bestimmte Darstellungen des LAP nicht Ubernommen werden
— dies betrifft neben den Biotopen nach § 15 ThirNatG auch Naturdenkmale, Flachennaturdenkmale u.a..

Diese werden in Beiplanen zum Umweltbericht dargestelit.

3. Allgemeine Aussagen zum Planungsgebiet
3.1. Lage und Gr6RRe des Planungsgebietes sowie Verkehrsanbindung

Das Planungsgebiet besteht aus der Gesamtflache der Stadt Kdlleda mit den Ortsteilen Altenbeichlingen,
Backleben, Battgendorf, Beichlingen, Burgwenden, Dermsdorf, Grol3monra und Kiebitzhdhe.

Es befindet sich im Nord-Osten innerhalb des Landkreises S6mmerda.

Im Osten grenzt der Geltungsbereich des Flachennutzungsplans an die Gemarkungen der
Verbandsgemeinde An der Finne im Burgenlandkreis des Landes Sachsen-Anhalt an.

Im Nordosten schlieRen an den Geltungsbereich die Gemarkungen der Landgemeinde Rol3leben-Wiehe mit
den Ortsteilgemarkungen Nausitz, Donndorf, Langeroda und Wiehe an.

Im Nordwesten grenzt an das Planungsgebiet an die Landgemeinde An der Schmicke mit den
Ortsteilgemarkungen Hemleben, Oberheldrungen und Hauteroda an.

Im Westen grenzt an das Planungsgebiet an die Gemarkungsflachen der Stadt Sémmerda mit den
Ortsteilgemarkungen Schillingstedt, Leubingen, Stddten, Frohndorf und Orlishausen an.

Im Osten grenzt an das Planungsgebiet an die Gemarkungsflachen der Verwaltungsgemeinschaft Kélleda
mit den Gemarkungen der Gemeinden Ostramondra und Grol3neuhausen an.
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Lage des Planungsgebietes in den Verwaltungsstrukturen der Region ( Quelle Geoproxy Thiringen 2021 )

Verkehrsmafig ist das Planungsgebiet Uber folgende StralBen an das an das Uberértliche StralRennetz
angebunden:

- BundesstralRe B 176 von Bad Langensalza nach Hartha im Abschnitt SOmmerda-Kdlleda-Ostramondra
- BundesstralRe B 85 von Berga nach Passau im Abschnitt Weimar-Kélleda—Bad Frankenhausen

- LandesstralRe L 1051 im Abschnitt ab B 85 Dermsdorf/Streitseebad zur Anbindung BAB 71

- KreisstralRe K 506 im Abschnitt Backleben-Grofimonra-Burgwenden-Kammerforst

- KreisstralRe K 521 im Abschnitt B 176 Kolleda-Battgendorf-Beichlingen-Altenbeichlingen zur B 85

dislében

RoRieben

Kaiserpfalz
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Grofneuh
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Autobahnnetz und Hauptverkehrsstraen ( Quelle Geoproxy Thiringen 2021 )
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Néachstgelegener Anbindepunkt an das Netz der Bundesautobahnen ist die Anschlussstelle ,Kélleda“ an die
BAB 71. Die Landeshauptstadt Erfurt ist in durchschnittich 25 Minuten, die Kreisstadt Sémmerda in
durchschnittlich 5-15 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Néachstgelegener Bahnhof mit Anbindung an das Uberregionale Zug-Netz ist der Bahnhof Sémmerda.
Néachstgelegener ICE-Anbindepunkt ist der Hauptbahnhof Erfurt.

Nachstgelegener Flughafen mit internationalen Flugverbindungen ist der Flughafen Erfurt-Weimar.

Der Flugplatz S6mmerda-Dermsdorf ist ein Sonderlandeplatz, der von der Flugservice Sémmerda GmbH
betrieben wird. Er liegt zum gré3ten Teil auf der Gemarkung des Ortsteils Dermsdorf der Stadt Kélleda. Die
Lenkung des Flugverkehrs liegt dabei im Verantwortungsbereich der Deutschen Flugsicherung (DFS).

Das Planungsgebiet umfasst die Gemarkungsflachen der Gemeinden

Kdlleda (einschlieBlich Kiebitzhéhe)
Altenbeichlingen,

Backleben,

Battgendorf,

Beichlingen,

Burgwenden,

Dermsdorf,

Grol3monra

und ist insgesamt 8.924,28 ha grol3.

Oldislében

RoBleben

Bilzingsleben

Kaiserpfalz
Kindelbriick

Beichlingen

Beichlingen

Rethgen

Finneland

Alten-
beichlingen

GroRmonra

Rastenberg

An der Poststrae
Sémmerda

Buttstadt

Gemarkungsflachen des FNP ( Quelle Geoproxy Thiringen 2021 )

3.2. Naturliche Grundlagen im Planungsgebiet

3.2.1. Naturrdumliche Einordnung

Das Planungsgebiet ist durch seine Lage im nord-dstlichen Teil des Thuringer Beckens gekennzeichnet.
Insgesamt sind die Gemarkungsflachen des Flachennutzungsplanes der tbergeordneten naturrdéumlichen
Einheit ,Innerthidringer Ackerhigellander zugeordnet.
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Einordnung des Planungsgebietes in den Landschaftsraum (

Dabei umfasst das Planungsgebiet in seiner nord-gstlichen Ausdehnung Teile des Hohenzuges der Finne
einschliellich der darin eingebetteten Hohenzlige Schmiicke und Hohe Schrecke.

Die Gemarkungsflachen der Ortsteile des Planungsgebietes unterscheiden sich dabei in ihrer Zuordnung zu
den untergeordneten naturraumlichen Einheiten.

Wahrend der uberwiegende Teil der Gemarkungsflachen der Kernstadt einschlie3lich des Ortsteils
Kiebitzhthe und der Ortsteile Altenbeichlingen, Backleben, Battgendorf und Dermsdorf zum S6mmerdaer
Ackerland zugerechnet werden muss, umfassen die Gemarkungen Beichlingen, Burgwenden und
GrolBmonra Teile des Hohenzuges der Finne bzw. integrieren Teile dieses Landschaftsraumes in ihre
Gemarkungsflachen.

Zusétzliches pragendes Element landschaftlichen Gesamtbereiches, in dem sich das Planungsgebiet
einordnet, ist der sudlich auRRerhalb gelegene Flusslauf der Lossa, der von Osten nach Westen die
angrenzenden Gemarkungen durchquert.

3.2.2. Geologie, Relief und Lagerstatten

Regionalgeologisch gesehen liegt das Planungsgebiet im zentralen Thiringer Becken, sudlich des
Hohenzuges der Finne. An der Oberflache sind die Festgesteine des Oberen Muschelkalkes und des Unteren
Keupers weit verbreitet. Im tieferen Untergrund lagern die Gesteine des Mittleren und Unteren
Muschelkalkes, des Buntsandsteins und des Zechsteins, welche tektonisch gestdrt sein kénnen sowie
besonders in den Schichten des Mittleren Muschelkalks bzw. des Zechsteins auslaugungsféahige
Bestandteile in groRerer Machtigkeit enthalten. Die Ablaugung dieser salinaren Bestandteile (Subrosion), so
der Salze und Sulfate (Gips, Anhydrit) fihrt zur Bildung von unterirdischen Hohlraumen, die unter Umstanden
bis an die Erdoberflache hochbrechen kénnen.

Im nordostlichen Teil des Plangebietes (Beichlingen, Burgwenden) stehen die im Allgemeinen gut tragfahige
Gesteine des Oberen Muschelkalks, speziell der sog. Ceratitenschichten an. Hierbei handelt es sich im
petrographischen Sinne um eine Wechselfolge von plattigen bis bankigen Kalksteinen und Ton-
steinzwischenlagen. Die meist grauen Gesteine sind in Oberflachennéhe zu einem gering-méachtigen zahen
tonig-steinigen Material verwittert. Weiter sudlich und sudwestlich werden diese Gesteine von den
Gesteinsschichten des Unteren Keupers Uberlagert, eine Wechselfolge von vorwiegend Ton- und
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Schluffsteinen mit Sand-, Dolomit- und Kalksteinen, die in Oberflachennahe zu einem tonig-schluffigen, mehr
oder weniger steinigen lockergesteinsahnlichen Material verwittert sind.

In weiten Teilen des Plangebietes werden die triassischen Festgesteine von quartaren Lockergesteinen
Uberlagert. Weitflachig sind weichselkaltzeitliche Losslehme, tonig-feinsandige Schluffe brauner bis
gelbbrauner Farbung, bzw. [6ssdominierte FlieBerden verbreitet. Die Machtigkeit und Zusammensetzung der
Lockergesteine kann engraumig sehr stark wechseln. Die geologisch jingsten Lockergesteine sind die
holozédnen Aue-Sedimente der Gewasser.

Im Planungsgebiet sind von Nordost nach Sudwest folgende Festgesteinsgrundwasserleiter vertreten:

- Kluft-Poren-Grundwasserleiter aus den Sandsteinen des Unteren und Mittleren Buntsandsteins NW
der Schmiicke, des Kiinzelsberges und des Finnberges - hier Trinkwasserwasserférderung im WW
Burgwenden,

- Kluft-Karst-Grundwasserleiter aus Kalksteinen des Muschelkalks im Bereich der Schmiicke, des
Kinzelsberges und des Finnberges,

- Kluft-Grundwasserleiter aus Sandsteinen, Kalk- und Mergelsteinen, Dolomiten des Unteren Keupers
sowie Kalksteinen des Oberen Muschelkalks in einem Streifen zwischen Kolleda, Battgendorf,
Dermsdorf - hier Trinkwasserwasserférderung im WW Backleben.

Die im Nordosten und Sudwesten des Verbreitungsgebietes des Unteren Keupers ausstreichenden
geringdurch- 1&ssigen tonig-mergeligen Sedimente des Mittleren Keupers besitzen eher Eigenschaften eines
Grundwassergeringleiters. Im Bereich der Auen von Lossa und Schafau bilden geringmachtige Sande und
Kiese einen Poren-Grundwasserleiter ohne wasserwirtschaftliche Bedeutung.

Markant im Plangebiet ist die relativ breite Aue der Lossa mit ihren Zufliissen innerhalb der Gera-Unstrut-
Aue. In den im Planungsgebiet anschlielenden sidlichen Auenbereichen sind an der Basis Kiessande
ausgebildet, die von tonigen und sandigen Schluffen, genetisch Auelehm, Uberlagert werden. Einlagerungen
organogener Substanzen (Faulschlamm, Mudde usw.) sind lokal mdglich.

Mit Grundwasserandrang ist allgemein erst in groRerer Tiefe unter Gelande zu rechnen. Nach ergiebigen
Niederschlagen und der Schneeschmelze sind Schicht- oder Stauwasser in lokaler Verbreitung in
Oberflachennéhe nicht auszuschlieBen. Die sudlich im Planungsgebiet vorhandenen auslaufenden
Auenbereiche der Lossa hingegen sind generell durch erhéhte Grundwasserstande gekennzeichnet. Der
Grundwasserspiegel befindet sich hier etwa im Niveau der offenen Vorflut und ist deren Schwankungen
unterworfen.

Im Plangebiet sind eine Reihe von Erdféallen und -senken bekannt. lhre Entstehung beruht auf
Subrosionsprozessen, also der Lésung und Wegfuhrung der in den Gesteinsschichten enthaltenen leicht
wasserloslichen salinaren Bestandteile. Es handelt sich um ein potentielles Subrosionsgebiet mit im
Wesentlichen noch intaktem Sulfat. Vorrangig kann eine an Stérungen und Klifte gebundene ,vorauseilende"
Subrosion auftreten, welche auf den Wegsamkeiten fur zirkulierende Wasser, welche die unterirdische
Ablaugung beschleunigen kénnen, beruht.

Die Existenz alterer Strukturen, welche durch quartdre Sedimente verflllt und somit nicht mehr erkennbar
sind, kann allerdings nicht ausgeschlossen werden. Aus der vorab dargestellten geologischen Situation ergibt
sich hinsichtlich Subrosion ein real vorhandenes, aber vergleichsweise geringes Gefahrdungspotential
(Restrisiko). Der Untergrund ist nach Art und Umfang derart zu erkunden, dass eine Eignung als Baugrund
sicher nachgewiesen werden kann. Neben der geotechnischen Bewertung des unmittelbaren Baugrundes
ist besonderes Augenmerk auf unterschiedlich méchtige bzw. unerwartet hohe Lockergesteinsbedeckungen
zurichten, da dies Hinweise auf alte, natiirlich oder anthropogen verfillte Subrosionshohlformen sein kénnen.

In Anbetracht der unterschiedlichen geologischen Verhéaltnisse in dem relativ grof3en Plangebiet ergeben
sich Areale mit sehr guten Griindungsbedingungen, es sind aber auch Gebiete bekannt, in denen durchaus
Subrosionsprozesse wirksam sind und darauf beruhende Absenkungen oder Erdfalle hervorrufen kdnnen. In
einigen Hangbereichen sind weiterhin Rutschungsprozesse oder eine Steinfallgefahr nicht auszuschlieRen.
Detaillierte Aussagen zu den Belangen Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung kénnen folglich nur in Bezug
zu konkreten BaumafRnahmen mit genau abgegrenzten Flachen und Angaben zu den geplanten Bauwerken
und damit erst in der spateren, standortkonkreten Bebauungsplanung getroffen werden.

Vor der Durchfuhrung von BaumafRhahmen kann zudem standortbezogen eine ingenieurgeologische

Stellungnahme zur Subrosionsgefahrdung beim Referat 82 des TLUBN eingeholt werden. Im
Subrosionskataster des FIS Georisiko des TLUBN sind die bekannten Subrosionserscheinungen erfasst. Die
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prinzipielle Bebaubarkeit des Planungsgebietes ist nach derzeitigem Kenntnisstand gegeben, auch wenn
eine geringe Gefahrdung durch Subrosionserscheinungen vorliegt. Das Risiko von Gebaudeschaden tragt in
diesem Fall der Grundstiickseigentiimer, da es sich um ein sogenanntes ,echtes Baugrundrisiko" handelt
und die tatséchliche Gefahrdung durch Subrosionsprozesse herriihrt, die aufgrund der Tiefenlage durch den
Baugrundgutachter mit heutigen technischen Mitteln wirtschaftlich nicht ermittelt werden kann.

Nach BauGB § 5 (3) sind Behdrden und Bauherren in solchen Gebieten, in denen Bebauungen besondere
bauliche Vorkehrungen gegen Naturgefahren (Erdfélle, Hangrutschungen) erfordern, auf diese méglichen
Gefahren hinzuweisen. In Abhé&ngigkeit einer geplanten Bebauung kénnen gegebenenfalls bautechnische
und sicherheitstechnische MalRnahmen erforderlich sein.

Die untergeordneten naturraumlichen Einheiten werden im nachfolgenden Planverfahren detaillierter,
hinsichtlich Geologie und Relief im Umweltbericht (ab Phase Entwurf) beschrieben.

Fur das Gesamtgemeindegebiet der Stadt Kélleda sind im Fachinformationssystem ,Geotope” des TLUBN
folgende Geotope erfasst und in der dazugehorigen Anlage ,Grundwasserdynamik, Grundwasserschutz,
Geotope" dargestellt:

(1) SOM-4733-001 Steinbruch Burgwenden: Schotter- und Splittgewinnung im Bereich der NW-SE
verlaufenden Finne-Stdérung. An der Ostlichen Abbauwand Aufschluss der Finne-Stérung mit
Vielzahl tektonischer Elemente (Aufrichtung, Verfaltung und Uberkippung). Einzigartiger Einblick in
den Bau einer Uber- regional bedeutsamen Stérungszone.

(2) sSOM-4733-002 Findling Granit Beichlingen (A): Kleinerer Findling aus rétlichem Granit. Ortliche
Relikte von (End-)Moréanen der Elster-Kaltzeit.

(3) SOM-4733-003 Findling Braunkohlenguarzit: Findling aus Braunkohlequarzit. Ortliche Relikte von
(End-)Moranen der Elster-Kaltzeit.

(4) sSOM-4733-004 Findling Granit Beichlingen (B): Findling aus rétlichem Granit. Ortliche Relikte von
(End-)Moranen der Elster-Kaltzeit. Dieser sehr eindrucksvolle Findling ist der grof3te bekannte
erratische Block aus der Landschaft bei Beichlingen.

(5) SOM-4733-005 Aufschluss im Schilfsandstein und im Altpleistozén bei GroRmonra: Aufschluss des
bis 50 m méachtigen Schilfsandsteins in der Sandgrube am Moorberg mit hamatitfihrenden
Schmitzen. Uberlagerung durch 5 bis 6 m méchtige elsterglaziale Sedimente u. a. 1,5 m méachtiger
Warventon

(6) SOM-4733-006 Aufschluss in der Wellenkalk-Folge bei Burgwenden: NW-Flanke des Finnberges
mit vollstandigem Profil von der Myophorien-Folge (= R6t, Oberer Buntsandstein) Uber die
Wellenkalk-Folge (= Unterer Muschelkalk) bis in die Anhydrit-Folge(= Mittlerer Muschelkalk).
Tektonisch stark beansprucht, Schichten liegen in steil gestellter bis Gberkippter Lage vor.

(7) SOM-4733-007 Aufschluss in der Wellenkalk-Folge bei Beichlingen: Aufschluss des Wellenkalks
(Unterer Muschelkalk) im ehern. Steinbruch an der Monraburg mit bankigen Kalksteinen der
Terebratelzone.

(8) SOM-4733-008 Erdfall an der BundesstraRe B 85 bei Dermsdorf: Mit Schicht- bzw. Grundwasser
gefillter Erdfall als Folge der unterirdischen, jedoch oberflachennahen Auslaugungsprozesse im
Sulfatgestein des Oberen Gipskeupers.

Das Gebiet nordlich der Lossaaue, in der sich die Ortslagen Kélleda mit Kiebitzhéhe, Battgendorf, Dermsdorf
und Backleben sowie die dazwischen liegenden Gemarkungsflachen befinden, stellt sich als leicht nach
Norden ansteigender Talboden des Gewdassers mit allmahlichem Gefélle in FlieRrichtung von Osten nach
Westen in einer Hohenlage von 145 bis 280 m Gber NHN dar.
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Einordnung des Planungsgebietes in den Landschaftsraum ( Quelle Geoproxy Thiringen 2021 )

Die nordliche Begrenzung des Planungsraumes bildet der Hohenzug der Finne mit den darin eingebetteten
Hohenzigen der Hohen Schrecke und der Schmuicke, an deren sidlichen Auslaufern die Ortslagen
Beichlingen, Gro3monra und Burgwenden eingeordnet sind. Die Hohenentwicklung erstreckt sich hierbei von
185 (Grofimonra) bis zu 230 m (Burgwenden) tber NHN.

Das Relief des Gesamtraumes des Planungsgebietes stellt sich als von Nord nach Sid zur Lossa einfallende
mafig bis stark geneigte Hangebene der das Sommerdaer Ackerland tragenden Platte mit Kerbtalern der
Zuflisse zur Gera/Unstrut dar. Die geologische Basis bilden grof3flachige Letten, mergeliger Sand und
Dolomite des unteren Keupers an Ober- und Mittelhdngen sowie Kalksteine und Mergel des oberen
Muschelkalks am und teilweise Geschiebelehm des Diluviums.

Im Planungsgebiet sind Trinkwasserschutzzonen aller 3 Kategorien wie folgt vorhanden:

Trinkwasserschutzgebiete ( Quelle Geoproxy Thiringen 2021 )

Rot Trinkwasserschutzgebiet | Hellgrin Trinkwasserschutzgebiet Il
Hellblau Trinkwasserschutzgebiet Il1
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3.2.3. Bdden

Aufgrund der unterschiedlichen naturraumlichen Ausformung, welche sich insbesondere in der Zugehérigkeit
zu unterschiedlichen untergeordneten naturraumlichen Einheiten widerspiegelt, gibt es im Planungsgebiet
des Flachennutzungsplanes entsprechend zusammenhdngende Bereiche, die unterschiedlichen
Bodenstandortgruppen zuzuordnen sind.

So sind im Bereich nordlich der der Lossaaue vorrangig Auelehm-, Sand- und Tieflehmstandorte
nachweisbar. Diese Struktur breitet sich bandartig aus und umfasst den Bereiche Kdlleda einschlie3lich der
darin eingebetteten Gemarkungsflachen.

Den gesamten mittleren Teil des Planungsgebietes nehmen bis auf die Bereiche der Bach- und Grabenlaufe
Ubereinstimmend mit der Ausdehnung des Sommerdaer Ackerlandes Schwarzerdestandorte
unterschiedlicher Standorttypen ein. So sind hier Uberwiegend I6B3lehm- und/oder l6R3tieflehmbestimmte
Schwarzerden sowie grieserdebestimmte Schwarzerden nachweisbar. Diese Bdden bieten gute
landwirtschaftliche Ertragsbedingungen. In den Bereichen der Bach- und Grabenlaufe sind
Auelehmstandorte vorhanden.

Bei den im nord-6stlichen Teil des Planungsgebietes im Bereich der Hohen Schrecke/Schmicke im
Hbhenzug der Finne angrenzenden Flachen handelt es sich um eine herzynisch streichende und durch die
Aufpressung des Zechsteinsalinars entstandene Aufwdlbung innerhalb des Thiringer Keuperbeckens. Diese
wird an der Oberflache génzlich von den Kalkbé&nken und tonig-mergeligen Zwischenlagen des Oberen
Muschelkalks gebildet.

3.2.4. Gewasser

Im Planungsgebiet des Flachennutzungsplanes befinden sich im Vergleich zu anderen Bereichen in
Thiringen nur wenige FlieBgewasser und nur Kleinstgewasser als Standgewasser. Eine Begriindung dafur
ist die relative Niederschlagsarmut, die schwach geneigte Oberflachengestalt und das versickerungsfahige
Untergrundgestein.

Pragendes Gewasser des Planungsraumes ist die Lossa als Teil der Gera-Unstrut-Niederung, die den Raum
auf3erhalb stdlich tangiert, ihn aber nicht direkt berthrt.

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich im Bereich der Stadt Kélleda die Schafau, die final in die Lossa
mindet. Sie fuhrt dabei verschiedene Namen: von Backleben kommend bis zur Einmindung des
Hirschbaches ist es die ,Schafau®, ab da ,Wilder Graben® und ab der Querung der Bundesstralle B 176 heifl3t
das Gewasser ,Frauenbach®. Das vorbeschriebene Gewasser ist ein Nebenfluss der Lossa im sudlichen
Thiringer Becken. Das Gewasser ist ein typischer Flachlandfluss mit einem durchschnittlichen Sohlgefélle
von nur etwa 1,5%. Die Schafau (mit ihren verschiedenen Bezeichnungen) gehdrt zum
Wassereinzugsgebiet der Elbe.

Nérdlich davon verlauft die Monna, die die daran gelegenen Streitseen bei Dermsdorf speist.

Die Gewasser Il. Ordnung im Bereich des FNP sind unter anderem der Frauenbach, der Wilde Graben, die
Schafau, die Lossa, der Hirschbach, die Monna und der Krebsgraben.

Bei der Schafau und der Lossa handelst es sich zusatzlich zur Gewasserfunktion um wichtige Habitate
seltener Tier- und Pflanzenarten, deren Erhalt und die Pflege im naturschutzrechtlichen Fokus stehen.

Hochwasserrisikogebiete (HWRW-Gebiete) sind fur ein HQ20, HQ100 und HQ Extrem (Thuringen HQ200)
ausgewiesen worden. Ausnahmegenehmigungen fiir das Bauen in Uberschwemmungsgebieten werden nur
nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erteilt.

Fur das FlieRgewasser 2. Ordnung Lossa wurde eine vorlaufige Sicherung gemal § 76 Abs. 3
Wasserhaushaltsgesetze (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585) des noch nicht durch Rechtsverordnung
festgestellten Uberschwemmungsgebietes festgesetzt (ThirSIAnz Nr. 37/2020 S. 1117).

Gemal der Information tber die vorlaufige Sicherung von noch nicht durch Rechtsverordnung festgestellten
Uberschwemmungsgebieten vom 3. Dezember 2013 (Staatsanzeiger Nr. 51 +52 /2013, Nr. 406, S. 2114)
wurde weiterhin das Uberschwemmungsgebiet der Monna vorlaufig gesichert.

Im Flachennutzugsplan wurden diese Flachen durch Einzeichnung beriicksichtigt. Innerhalb der vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiete gelten die rechtlichen Bestimmungen der 8§ 78, 78 a und 78 ¢
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Auf den Wortlaut der vorlaufigen Sicherung vom 20.08.2020 (ThirStAnz Nr.
37/2020 S. 1117) wird verwiesen.

Des Weiteren gibt es im Planungsgebiet einige standig wasserfihrende Graben und Béche, wie
beispielsweise sidlich GroBmonra den Hirschbach, den Wieselbach bei Battgendorf und den Krebsgraben
bei Beichlingen.

Nordlich von Burgwenden verlauft mit FlieRrichtung nach Nordwesten der Helderbach in die angrenzende
Gemarkung Hauterode.

Kaiserpfalz

And

Buttstadt

Vorlaufig gesicherte Ubérschwemmungsgebiéte ( Quelle Geoproxy Thiiringen 2021 )

Eine kontinuierliche Gewasserunterhaltung bietet auch einen guten Hochwasserschutz. Seit dem 01.01.2020
wurden flachendeckend die Gewdasserunterhaltungsverbande (GUV) im Land Thiringen gegriindet. Fir
Kdlleda und seine Ortsteile ist der GUV ,Untere Unstrut/Helderbach® zustandig und fiir die Ausfiihrung der
Gewasserunterhaltung verpflichtet.

Eine beidseitige Bepflanzung von Gewassern darf nur gestattet werden wenn die maschinelle Ge-
wasserunterhaltung / Instandhaltung gewdhrleistet werden kann zur Erreichung und Gewéhrleistung des
ordnungsgemalfen Abflusses.

3.2.5. Klima

Das Planungsgebiet des Flachennutzungsplanes befindet sich am nordwestlichen Rande des Thiringer
Beckens im Ubergangsbereich zwischen zwei Klimagebieten und ihren zugehorigen Klimabezirken. Es
herrschen recht homogene groRklimatische Temperaturverhaltnisse, die sich u.a. durch eine mittlere
Tageszahl mit Temperaturen tber 10°C von 140 bis 150 Tagen im Jahr charakterisieren lassen, wodurch
insbesondere der Ubergangscharakter zwischen dem Bereich Finne (<140 Tage) zum inneren Thuringer
Becken (Unstrutregion >160 Tage mit durchschnittlicher Temperatur Gber 10°C) deutlich wird.

Der Wind weht im Planungsgebiet durchschnittlich zu 40 % im Juli bzw. 44 % im Januar aus Sudwest, wobei
der ndrdliche Teil des Planungsgebietes deutlich windexponierter ist. Das betrifft im Planungsgebiet
vorrangig die Gemarkungsflachen Backleben und GroBmonra. Hier wird erkennbar, dass das relativ
homogene Makroklima sich im Mesoklima, auch Geldnde- oder Lokalklima genannt, abh&ngig von
geomorphologischen Aspekten, wie Talern, Bergen oder Hangen, Aspekten des Bewuchses, wie
grol3flachigere Waldgebiete, Wiesen oder Ackerland, hydrologischen Aspekten, wie ausgedehnte
Wasserflachen oder Moorgebiete und anthropogenen Aspekten, wie Siedlungen oder grof3flachige
Bodenversiegelungen deutlich unterscheiden kann.
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Fur die Flachennutzungsplanung sind insbesondere Flachen, auf denen Kalt- oder Frischluft entsteht und
abflieRt, von Bedeutung. Als Kaltluftentstehungsgebiete gelten vor allem Acker- und Grunlandflachen, die
den (berwiegenden Anteil an den Gemarkungsflichen im Planungsgebiet ausmachen. Die
Kaltluftentstehung wird verstarkt, wenn durch Wind oder starkere Hangneigung die abgestrahlte Luft
abgefiihrt wird. Frischluft entsteht Uberwiegend auf Waldflachen, die im Planungsgebiet trotz der
Ausdehnung in die Finne fir den besiedelten Bereich aber eine eher untergeordnete Rolle spielen.
Unabhangig davon ist eine deutliche Kaltluftzustromung aus Norden von den Waldflachen im Bereich der
Hohen Schrecke und der Schmucke in den sudlich gelegenen Planungsbereich zu verzeichnen.

Grundsatzlich kann konstatiert werden, dass die offenlanddominierten Mesoklimagebiete und damit die
Uberwiegend ackerbaulich genutzten Flachen des Planungsgebietes eine hohe bis sehr hohe
Kaltluftproduktivitat haben.

Das Klima des Planungsraums weist mit wenig Regen und relativ viel Sonnentagen eine Besonderheit auf.
Die Kernstadt zahlt zu den niederschlagsarmsten Orten Deutschlands.

Obwohl sich Kolleda in einer sich stark erwarmenden Senke befindet, werden dort keine
Monatsdurchschnittstemperaturen von tGber 21°C erreicht. Der durchschnittliche Niederschlag pro Jahr liegt
bei etwa 469 mm.

3.2.6. Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation ist im Planungsgebiet des Flachennutzungsplanes bedingt durch die
Siedlungstatigkeit des Menschen nicht mehr vorhanden.

Der tberwiegende Teil des Planungsgebietes besteht aus Ackerfluren. Sofern sich standig wasserfihrende
Grében oder Bache bzw. temporar wasserfihrende Graben in den Ackerflachen befinden, so sind diese
Bereiche zumeist mit naturnahen Ufergehélzen bewachsen.

NS iy "\ X
) ! AV : /3

Die Vegetation der Kernstadt Kélleda ist als landlich gepragte Kleinstadt entsprechend. Generell gibt es keine
grof¥flachigen Grinflachen im stadtischen Gefiige. Demgegeniber ist eine Vielzahl von Gartenanlagen
vorhanden, die sich an den Ortsrandern befinden. Dabei steht heute die produktive Bearbeitung dieser
Kleingarten im Hintergrund. Sie werden grof3tenteils als Wochenendgarten zur passiven Erholung genutzt,
womit eine Verschiebung der Pflanzenarten in Richtung Ziergarten zu verzeichnen ist.
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Die Vegetation der Ortslagen in den Ortsteilen ist dem landlichen Charakter der Ortslagen entsprechend.
Generell kann ausgesagt werden, dass die dort vorhandenen Ortsrander Uberwiegend durch Hausgarten
gepragt sind, die in die Feldflur Uberleiten, sofern die Ortsrandbebauung nicht gewerblich genutzt wird.

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich das Waldgebiet der Hohen Schrecke und der Schmiicke als
Teil des Héhenzuges Finne. Diese Bereiche sind Giberwiegend mit Wald bestockt. Es dominieren nattrliche
Eichen-Hainbuchen-Walder verschiedener Auspragung, v.a. Waldlabkraut- und Madesu3- (bzw.
Sternmieren-) Eichen-Hainbuchenwalder (Galio-Carpineten und Filipendulo-Carpineten).

3.2.7. Fauna/ Schutzgebiete

Abhéngig von der Auspragung des Landschaftsraumes entspricht die Fauna des Planungsgebietes der eines
landlichen Siedlungsraumes. DemgemaR sind im Planungsgebiet nur wenige Bereiche als Lebensraum mit
regionaler Bedeutung hinsichtlich der gefahrdeten Tierarten vorhanden.

Besondere Bedeutung hat dabei das Europaische Vogelschutzgebiet (VSG) 4734-320 ,Hohe Schrecke -
Finne®, in das Teile des Planungsgebietes im ndrdlichen Bereich einbezogen sind.

Gleichermal3en ist im adaquaten Raum das Naturschutzgebiet (NSG) Hohe Schrecke — Finne vorhanden.
Ostlich der Ortslage Burgwenden ist das Naturschutzgebiet ,Finnberg“ vorhanden.

Ostlich von Burgwenden ist der Naturentwicklungsraum (NER) Hohe Schrecke vorzufinden.
Im nordlichen Teil des Planungsgebietes befinden sich die Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH))

- Hohe Schrecke — Finne

- Monna und Graben bei Leubingen und

- Moorkrug und Ziegenbeil nérdlich Battgendorf

RoBleben

Kaisorpfalz

‘
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An der Poststrae

Sommerda

Schutzgebiete Naturraum ( Quelle Geoproxy Thuringen 2021 ) Dargestellte Schutzbereiche = FFH / VSG / NSG / NER

Buttstadt

3.2.8. Biotope nach § 15 ThurNatG

Im Planungsgebiet sind gemal Landschaftsplan zu schiitzende Biotope nach § 15 Thiringer Naturschutz-
gesetz vorhanden. Diese sind gemald den Vorgaben der Oberen Naturschutzbehérde des Freistaates
Thiringen und der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Sémmerda im Rahmen des zum Entwurf
des FNP erstellenden Umweltberichts in diesen eingearbeitet worden.
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Der Umweltbericht mit Datum 21.05.2024 einschlieB3lich Beiplan ist als Anlage zu dieser Begriindung
beigefigt.

3.2.9. Naturdenkmale und Flachennaturdenkmale

Im Planungsgebiet sind gemalRy Landschaftsplan Naturdenkmale (ND) gemal3 § 28 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) und Geschitze Landschaftsbestandteile (GLB) gemal § 29 BNatSchG vorhanden. Diese
sind gemal den Vorgaben der Oberen Naturschutzbehérde des Freistaates Thiringen und der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises S6mmerda im Rahmen des zum Entwurf des FNP erstellenden
Umweltberichts in diesen eingearbeitet worden.

Der Umweltbericht mit Datum 21.05.2024 einschlieB3lich Beiplan ist als Anlage zu dieser Begriindung
beigefigt.
3.3. Bevolkerungsentwicklung und Wohnbauflachenbedarf

Die 1. Gemeindebevdlkerungsvorausberechnung des Thiringer Landesamtes fiir Statistik aus 2020 stellt die
Stadt Kdlleda als Gesamtkonstrukt inclusive aller Ortsteile abbildet,

Grundlage fir die Gesamtbetrachtung ist die nachfolgend dargestellte historisch gepréaqgte
Entwicklung der Stadt Kdlleda hinsichtlich ihrer verwaltungstechnischen Struktur:

Die Stadt Kélleda besteht aktuell aus der Kernstadt und 8 Ortsteilen. Dabei ist folgende Entwicklung der
Eingemeindungen zu verzeichnen:

. bis 1950 Kernstadt Kélleda inclusive Kiebitzhdhe als eigenstandige Gemeinde
) 1950 Eingemeindung Battgendorf

. 1994 Eingemeindung Dermsdorf

. 2012 Eingemeindung GroRmonra mit Backleben und Burgwenden

. 2019 Eingemeindung Beichlingen mit Altenbeichlingen

Insoweit ist die nachfolgende Darstellung der Bevolkerungsentwicklung der Stadt Kolleda auch unter dem
Gesichtspunkt der erfolgten Eingemeindungen zu sehen, da letztlich nur fir die aus den Eingemeindungen
und den damit historisch und verwaltungsseitig entstandenen zusammengefassten Bereiche zahlenmalig
belastbare Bevolkerungsentwicklungszahlen dem Buro Prognose & Planung zur Verfiigung standen.

Die 3 Teilbereiche, fur die historisch belastbare statistische Zahlen vorliegen sind folgende:

A (Kernstadt) Kolleda incl. Kiebitzhdhe + Battgendorf und Dermsdorf = Kdlleda
B GroRBmonra, bestehend aus GroBmonra, Backleben, Burgwenden
C Beichlingen, bestehend aus Altenbeichlingen und Beichlingen

Insgesamt stellt sich die reale Bevolkerungsentwicklung aus der Addition der 3 historischen Teilbereiche A +
B + C seit 1990 bis Ende 2022 wie folgt dar:

Bevolkerungsentwicklung Gemeinde Kélleda 1990 — 2022 ( Hauptwohnsitze Kernstadt + Ortsteile)

Jahr Einwohner Jahr Einwohner Jahr Einwohner Jahr Einwohner

1990 6400 2002 5983 2011 5294 2020 6278

1994 6432 2003 5904 2012 6116 2021 6228

1995 6424 2004 5867 2013 6112 2022 6526 (31.12.2022)
1996 6398 2005 5767 2014 6060

1997 6297 2006 5687 2015 6181

1998 6256 2007 5589 2016 6042

1999 6207 2008 5508 2017 5957

2000 6123 2009 5526 2018 5901

2001 6052 2010 5498 2019 6348
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Im Zeitraum seit 1990 wurden innerhalb der (damaligen) Gemeinden des Planungsgebietes im Zuge der
aufstrebenden Entwicklung des Ostens Deutschland nach der Vereinigung 1990 nur in der Stadt Kélleda und
den Orten Burgwenden und Beichlingen Bebauungsplane fiir Wohngebiete aufgestellt und aufgesiedelt.
Dabei sind die entwickelten Wohngebiete in den heutigen Ortsteilen Burgwenden und Beichlingen mit 13
bzw. 14 Einfamilienhausstandorten den Ortsgréf3en der Dorfer angemessen.

Die in der Kernstadt Kolleda im Rahmen der vorgenannten Entwicklungszeit seit 1990 bis heute
entstandenen Wohnungen im Ergebnis von aufgesiedelten Bebauungsplangebieten betrifft grundséatzlich
Einfamilienhduser. In Kélleda selbst gibt es durch noch aufsiedelbare Flachen fur Einfamilienhauser in
rechtskraftigen Bebauungsplangebieten mit Stand 07/2023 insgesamt 30 Potentialflachen.

Im Rahmen der demografischen Entwicklung in Gesamtdeutschland wie auch in Thiringen traten — wie auch
aus der vorstehenden Tabelle deutlich erkennbar - seit Beginn der 2000-Jahre bis heute Veranderungen ein,
die eine durchgehende landesweite Verringerung der Einwohnerzahlen in den Stadten und Dérfern nach sich
gezogen hat.

Fir den 31.12.2022 weist die Vorausberechnung des TLS eine Bevolkerungszahl in Héhe von 6.210
Personen aus. Die amtliche Bevdlkerungszahl liegt mit 6.526 Einwohnern Ende 2022 um rund 300 Personen
Uber der prognostizierten Bevdlkerungszahl. Es ist zu vermuten, dass diese Abweichung zum Teil auf die
Zuwanderung von Gefliichteten aus der Ukraine zuriickzufuhren ist. Aufgrund der mdglichen Rickkehr der
Flichtenden geht die Modellrechnung davon aus, dass die Abweichung bis zum Ende des
Betrachtungszeitraumes 2035 nur noch +250 Personen betragt. Addiert auf die vom TLS prognostizierte
Einwohnerzahl in H6he von 5.640 Personen ergibt sich eine angepasste Einwohnerzahl von 5.890 Personen
in 2035.

Bei vorliegender Vorausberechnung wird seitens des Thiringer Landesamtes fur Statistik jedoch nicht nach
den einzelnen Ortsteilen der Gemeinde Koélleda unterschieden. Aus den im Einwohnermeldeamt Kdlleda
vorliegenden aktuellen Einwohnerentwicklungszahlen der Kernstadt und der Ortsteile kann jedoch abgeleitet
werden, dass der prognostizierte Riickgang sich — wenn er Giberhaupt so stattfindet — sich hauptsachlich auf
die landlich gepréagten Ortsteile beziehen wird. Die Kernstadt Kolleda wird dabei eine stabile bzw. wachsende
Position einnehmen. Dies resultiert aus der infrastrukturellen Ausstattung als Grundzentrum und der Lage
der in der Gesamtregion bestimmenden Industrieansiedlung im Bereich Kiebitzhthe.

Des Weiteren muss an dieser Stelle zum Zeitpunkt 05/2024 hinsichtlich Bevdlkerungszahlenentwicklung der
nachsten Jahre auch der Sachstand bertcksichtigt werden, dass sich beginnend mit dem Ukrainekrieg im
Jahr 2022 eine nochmals verstarkte Migrationszuzugsbewegung in ganz Deutschland verzeichnen lasst.
Auch bei einer positiver Betrachtung eines zeitnahen Endes des von Russland begonnenen Krieges wird das
zwangslaufig dazu fihren, dass ein Ansteigen der Bevolkerungszahlen in Deutschland durch vorrangig
geflichtete ukrainische Birger in allen Gebieten zu verzeichnen sein wird. Dies wird zwar nicht die
Gesamtzahl der Flichtlinge widerspiegeln, doch wird eine nicht unerhebliche Anzahl derer dauerhaft in
Deutschland verbleiben wollen. Die konkrete Zahl der Einwohner zum 31.12.2022 bestatigt dies.

Unter vorgenanntem Gesichtspunkt ist die durch das Landesamt fir Statistik bis 2040 prognostizierte
ricklaufige Entwicklung auch in der Gemeinde Kdlleda fraglich, zumindest wird sich aller Wahrscheinlichkeit
nach der Reduktionsfaktor deutlich abschwéchen.

Gemal der vorstehenden Prognose bis 2040 aus dem Jahr 2019 wirde dies formal bedeuten, dass rein aus
der prognostizierten Entwicklung der Bevélkerungszahl kein Bedarf an zusétzlichen Wohnflachen in der
Gemeinde anstehen wurde.

Grundsatzlich steht dieser theoretischen Vorausberechnung des TLS aus 2019 auf Grund der aktuellen
Nachfragesituation 2024 nach Wohnbauland eine andere praktische Entwicklungstendenz gegenuber, die
fur die nachsten 10 bis 15 Jahre einen nachweisbaren Bedarf an zuséatzlichen Wohnbauflachen nach sich
zieht. Dieser aus den Anfragen an die Gemeinde bzw. die Ortsteile resultierende Bedarf erwachst dabei aus
dem Eigenbedarf der Orte und der Entwicklung des Industriestandortes Kiebitzhéhe heraus.

Die Situation in der Kernstadt und allen 8 Ortsteilen ist so, dass vorhandene Wohngeb&aude von alteren
Bewohnern, die entweder verstorben sind oder in Alten- oder Pflegeeinrichtungen auferhalb der Orte
umziehen wollen, in kirzester Zeit verdu3ert und in der Regel fur zeitgemalRe Wohnzwecke umgebaut
werden. Klassische Leerstande, wie noch zu Beginn der 2000-Jahre zu verzeichnen, gibt es bis auf wenige
Ausnahmen, wo unklare Eigentumsverhaltnisse herrschen, nicht mehr. Diese Nutzerwechsel decken aber
bei weitem nicht den vorhandenen Nachfragebedarf nach Einfamilienhdusern in der Stadt Kélleda gesamt
ab.
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Unabhangig von vorgenannter Nachfragesituation konzentriert der Regionalplan Mittelthiiringen 2011 mit
seiner steuernden Funktion die Ansiedlung von zusatzlichen Wohnbauflachen in den zentralen Orten. Die
Stadt Kdlleda wird dabei zwar als Grundzentrum eingestuft, jedoch sieht der Regionalplan fur diese unterste
Ebene der Zentrenstruktur nur maximal eine maRvolle Erweiterung aus dem Eigenbedarf heraus vor. Zentren
mit Erweiterungspotential sind dabei gemaf Regionalplan die Landeshauptstadt Erfurt als Oberzentrum und
die Stadt Sommerda als Mittelzentrum. Entwicklungen von Wohnbauflachen fir Gemeinden im landlichen
Raum haben sich gemaf Regionalplan Mittelthiiringen demgemaf am Eigenbedarf zu orientieren.

Um gemal dieser raumplanerischen Vorgabe mit dem Flachennutzungsplan diesem Anspruch gerecht zu
werden, war im Rahmen der Planung eine umfangreiche Bestandserfassung notwendig. Dabei stand die
Erfassung der vorhandenen Potentiale an Wohnbauflachen in der Kernstadt und den Ortsteilen im Mittelpunkt
der Betrachtungen. Bei einer Bewertung des Status quo zu den in der Kernstadt und den 8 Ortsteilen
vorhandenen Potentialen wurden dabei im Zuge der Flachennutzungsplanung die real vorhandenen
Baullicken in den Innenbereichen untersucht und erfasst. Die diesbeziigliche Untersuchung mit Stand 07-
2023 betraf dabei sowohl Bauliicken in den Grenzen der durch Klarstellungssatzungen definierten
Innenbereiche als auch noch bebaubare Flachen fir Wohnhauser in rechtkraftigen Bebauungsplangebieten.
Im Ergebnis dessen wurden zwar insgesamt 66 bebaubare Wohngrundstiicke ermittelt. Davon betrafen 51
Bauplatze die Kernstadt Kolleda (mit Kiebitzhdhe, Battgendorf und Dermsdorf) und davon wiederum 30
Bauplétze noch aufsiedelbarer Flachen in rechtskraftigen Bebauungsplangebieten. Die verbleibenden 15
theoretischen Bauplétze teilen sich auf die restlichen Ortsteile auf, so dass pro Ortsteil rein durchschnittlich
ca. 3 Bauplatze vorhanden sind.

Die Verfugbarkeit aul3erhalb der Bebauungsplangebiete ist jedoch in den meisten der Falle aktuell nicht
gegeben bzw. derzeit nicht umsetzbar. Die Griinde daflr liegen in der Regel in den Eigentumsverhaltnissen
der betroffenen Grundstiicke bzw. Grundstlicksbereiche und der fehlenden Bereitschaft der Eigentimer,
diese Grundstiicke an Dritte zu verauf3ern. Insoweit ist hier in der Gesamtgemeinde zwar eine nicht
unerhebliche Anzahl von theoretischen Bauplatzen vorhanden, die sich jedoch auf die Kernstadt
konzentrieren. Dies entspricht der Grundzentrenfunktion und den Entwicklungen der Ortsteile.

Diesem Sachstand folgend bestand deshalb im Rahmen der Planung die Notwendigkeit, eine
Wohnflachenbedarfsanalyse hinsichtlich des Eigenbedarfs fir die Gesamtgemeinde einschlieBlich der
Ortsteile zu erstellen, die alle Aspekte diesbezliglich untersucht und letztlich die Grundlage liefern sollte, um
bauliche Entwicklungen zur Errichtung von Wohngeb&uden unter dem Gesichtspunkt der Einhaltung der
Vorgabe des RP MT fur die landlichen Gemeinden zu begrunden.

Um dem Anspruch der zukinftigen Entwicklung der Bevélkerung und der damit verbundenen Anforderungen
an Wohnbauflachen in der Gesamtgemeinde Koélleda aktuell gerecht zu werden, wurde beginnend in 2022
durch die Stadt Kélleda eine Wohnflachenbedarfsanalyse in Auftrag gegeben. Den Auftrag erhielt dabei das
Buro
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01855 Sebnitz.

Demgemal wurde mit Datum vom 21.02.2023 eine
Wohnungsbedarfsanalyse fir die Gemeinde Kdlleda, bestehend aus den Teilgebieten

* Kolleda (Kernstadt, Kiebitzh6he, Battgendorf und Dermsdorf)
* GroBmonra (GroBmonra, Backleben, Burgwenden)
* Beichlingen (Altenbeichlingen und Beichlingen)

erarbeitet. Diese Analyse ist in den Vorentwurf des FlAchennutzungsplans der Stadt Kélleda vom 22.03.2023
eingegangen.

Im Text der Wohnflachenbedarfsanalyse vom Februar 2023 wird das wie folgt dargestellt (Auszug aus der
Wohnflachenbedarfsanalyse / Seite 4/5):

Die Gemeinde Koélleda fusionierte zum 31.12.2012 mit der ehemals selbststidndigen Gemeinde Gro3monra
(mit den Ortsteilen Gromonra, Backleben und Burgwenden) sowie am 1.1.2019 mit der Gemeinde
Beichlingen (Beichlingen und Altenbeichlingen). Daher liegen fir diese Gebiete kommunalspezifische Daten
zur Bevdlkerungsentwicklung, zu Haushalten sowie zu Wohnungsbestanden aus dem Zensus 2011 vor,
welche eine eigenstandige Betrachtung unterhalb der Gemeindeebene ermdglichen. Raumlich weist das
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Gutachten entsprechend Ergebnisse fiir Kélleda Stadt sowie fir die ehemals selbststandigen Gemeinden
Groldmonra und Beichlingen aus. Der Prognosezeitraum umfasst 15 Jahre. Stichtag des Basisjahres ist der
31.12.2020. Ausgehend vom Basisjahr werden die Ergebnisse der Berechnungen fur die Prognosehorizonte
2025, 2030 sowie 2035 dargestellt.

Bezug nehmend auf die Stellungnahmen des Thiringer Landesverwaltungsamt vom 11.05.2023 sowie des
Landratsamtes Sommerda vom 26.05.2023 zur Wohnbauflachenbedarfsanalyse im Rahmen der Beteiligung
der Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Koélleda, Landkreis
Sommerda (Planungsstand: 22.03.2023) wurde die vorliegende Analyse gemaR den in beiden
Stellungnahmen erfolgten Hinweisen aktualisiert und ergénzt. Den Stellungnahmen der oben aufgefuihrten
Behorden folgend ergeben sich zusammengefasst zwei konkrete Hinweise, welche eine Berlicksichtigung in
eine Uberarbeitung bzw. Konkretisierung der Wohnbauflachenbedarfsanalyse erforderlich machten:

1. Abgleich der in der 1. Gemeindebevdlkerungsvorausberechnung (1. GemBV) des
Thiringer Landesamtes fir Statistik (TLS) prognostizierten Bevélkerungsentwicklung mit
den realen Einwohnerzahlen bis zum 31.12.2022

2. Fokus des Analyseraumes auf die Gesamtstadt Kélleda, um alle Wohnraum- und
Wohnbauflachenpotenziale zur Bedarfsdeckung heranziehen zu kénnen

Die demgemal Erganzung mit Stand 07/2023 des Buros Prognose & Planung liegt vor. Dabei konnte die
Analyse wiederum nur auf das vorliegende statistische Material zur Bevolkerungsentwicklung auf Grundlage
der vorliegenden historischen Daten zurlickgreifen. Anderes Datenmaterial liegt leider nicht vor!

Des Weiteren wurde fir die Kernstadt und alle 8 Ortsteile die bereits vorgenannte, nach Orten getrennte
Baullickenerfassung und  Erfassung von vorhandenen  Bauplatzen in  rechtswirksamen
Bebauungsplangebieten berlcksichtigt und die ermittelten Zahlen in die Wohnflachenbedarfsanalyse
einbezogen. Dabei wurde die Erfassung der Baullicken nochmals mit Stand 06/2023 gemal der laufenden
Bautéatigkeit Gberarbeitet und Konkretisiert.

Damit liegen fur die Kernstadt und die Ortsteile des Flachennutzungsplanes belastbare Zahlen zum
Wohnflachenbedarf vor, die konsequent nur auf dem Eigenbedarf der Orte der Gemeinde basieren. Die
aktualisierte Wohnflachenbedarfsberechnung aus 07/2023 des Buros Prognose & Planung einschlief3lich der
aktualisierten Baullickenerfassung Stand 07/2023 aller 9 Orte liegt dieser Begriindung als Anlage bei.

Aus der vorliegenden Wohnflachenbedarfsanalyse aus 07 / 2023 ergibt sich fir die Kernstadt und die 8
Ortsteile in ihrer Summe folgende Rechnung:

A Errechneter Gesamtbedarf Gesamtstadt =125 Einheiten
(Kernstadt + 8 Ortsteile)
B Nachgewiesene Gesamtzahl der Potentiale in A = 66 potentielle Bauplatze

Gesamtbedarf C=A-B 59 zusatzliche Einheiten

Hinsichtlich Methodik und Parameter einer Haushaltsprognose wird auf die Kapitel 2.2 und 3.2 der
Wohnbauflachenbedarfsanalyse verwiesen. Fiir die Uberschlagsrechnung reicht es aus, zunichst die
Personen in Privathaushalten zu ermitteln, um anschliel3end mittels durchschnittlicher HaushaltsgréfZen die
Zahl der Privathaushalte schatzen zu kdnnen. Privathaushalte sind dabei als Haushalte zu verstehen, welche
gesundheitlich und rechtlich in der Lage sind, sich am Wohnungsmarkt mit einer Wohnung zu versorgen.
Das bedeutet, dass die sogenannte Anstaltsbevélkerung in Pflegeheimen oder Justizvollzugsanstalten vor
der Haushaltsprognose von der prognostizierten Zahl der Einwohner abgezogen werden muss, um die Zahl
der Personen in Privathaushalten zu erhalten. In Koélleda befinden sich zwei stationare
Altenpflegeeinrichtungen: Pro Seniore Residenz Kiebitzh6he und das Pflege & Betreuungszentrum ,Haus
Schwanenteich®. Beide Hauser haben zusammen eine Kapazitat von rund 200 Betten. Es wird davon
ausgegangen, dass ein Bett einer Person entspricht und dass diese Kapazitat sowohl aktuell, als auch in
2035 voll ausgeschopft wird.

Die durchschnittliche HaushaltsgroRe betragt demgemal 2,03 Personen je Haushalt in 2022 bzw. 1,97

Personen je Haushalt in 2035. Bezogen auf die Personen in Privathaushalten ergibt sich eine Haushaltszahl
von rund 3.100 in 2022 bzw. 2.900 in 2035.
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Den Hinweisen des TLVWA folgend wurde nochmals eine intensive Uberpriifung der bereits gemaR den
Hinweisen des Thiringer Landesverwaltungsamtes zum Vorentwurf des Flachennutzungsplans
Uberarbeiteten Wohnflachenbedarfsanalyse durchgefihrt und die dort zu Grunde gelegten Sachstande
hinterfragt. Im Ergebnis dessen kann seitens der Stadt Kdlleda wiederholt festgestellt werden, dass die in
den 8 Ortsteilen und auch in der Kernstadt vorherrschende und primar nachgefragte Wohnform sich als das
Einfamilienhauswohnen darstellt. Dabei kommt in der Kernstadt die Besonderheit zum Tragen, dass neben
den klassischen Einfamilienhaustypen an der Peripherie des Ortskerns sich innerhalb der historischen Stadt
defacto gereihte 2-geschossige Gebaude befinden, die zwar quartierartig ausgeformt sind, sich aber als
gereihte historischen Einfamilienh&user mit hohem Grinflachenanteil als Hausgéarten darstellen. Der Erhalt
dieser historischen Struktur und die ortsbildgerechte Erganzung bzw. ggf. der Ersatz sind das stadtebaulich-
funktionale Ziel der Gemeinde fiir die Kernstadt. In den klassisch doérflich gepréagten Ortsteilen ist die Situation
noch starker erkennbar. Das eigene Wohngrundstiick der Familie ist der Wille der Einwohner und auch das
Ziel der geplanten Entwicklung der Ortsteile seitens der gewahlten Vertreter.

Der vorhandene GeschofRwohnungsbau in der Gesamtgemeinde beschrankt sich auf wenige Bereiche im
Osten und Westen der Kernstadt und wird durch typische Gebaudestrukturen aus DDR-Zeiten gebildet. Dazu
ist anzumerken, dass in der Kernstadt im Bereich Wilhelm-Pieck-Ring dort vorhandene
GescholRwohnungsbauten (9 Wohnbldcke) nach der politischen Wende 1990 grof3flachig abgebrochen
wurden. Ersatzweise wurden Teilflachen mit Einfamilienhausern bebaut.

Kolleda - Wilhelm-Pieck-Ring

B
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Die verbliebenen GeschoBwohnungsbauten im Bestand der WWG Kélleda bzw. der WOBAG Sémmerda in
Form von Mietwohnungsbau besitzen nachweisliche baulich-funktionale Defizite (fehlende Behinderten-
gerechtigkeit, Funktionalitat der Wohnungen, Stellplatzpotentiale, Energetik usw.) die aktuell zu notwendigen
UmbaumafZnahmen fiihren. So sollen z.B. die Plattenbauten der WWG im Bereich der FeistkornstraRe
geschoRmaRig rickgebaut, in den Wohnungsgré3en verandert und energetisch saniert werden. Zusatzlich
soll die Barrierefreiheit hergestellt werden. Die Nachfrage nach zusatzlichem GeschofRwohnungsbau in der
Kernstadt als auch den Ortsteilen ist nicht vorhanden. Die vorliegenden Nachfragen beziehen sich eindeutig
auf Einfamilienhausstandorte mit eigenem Gartenanteil.

Zusatzlich ist anzumerken, dass gerade im landlichen Raum die Errichtung von Geschosswohnungsbau auf
Grund der sich stetig aufwéarts entwickelnden Baupreise nicht realistisch ist, da die daraus resultierenden
notwendigen Mieten anders als in grof3eren Stadten nicht realisiert werden kénnen. Eigenheimbauten werden
jedoch gerade im landlichen Raum oftmals mit Eigenleistungen gekoppelt, so dass die damit verbundene
Schaffung von Wohneigentum in der Natur der Sache besser nachgefragt ist als Mietwohnungsbau. Dem
wird durch die Stadt Kélleda gefolgt.

Auch eine Stagnation der Personen in stationérer Pflege 2022/2025 (200 zu 200) liegt nicht vor, wenn man
die dargestellte deutlich sinkende Bevolkerungsanzahl dem zu Grunde legt. Real steigt der Anteil der
Personen in stationarer Pflege an der Gesamteinwohnerzahl um 10 % an (3,06 % : 3,39 %). Zusétzlich muss
man aber festhalten, dass im landlichen Raum — und da befinden wir uns inclusive der Kernstadt als
»Ackerbirgerstadt‘ nachweislich — die Betreuung pflegebedurftiger Menschen in erster Linie in den Familien
stattfindet. Insoweit ist auch die dargestellte GréRenordnung der Erh6hung der Menschen in stationarer
Pflege realistisch und véllig anders als in grof3eren Stadten zu bewerten.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die aufgezeigte Wohnflachenbedarfsanalyse des Buros
Prognose & Planung aus 2023 konsequent auf dem ermittelten Eigenbedarf beruht und keine zusatzlich
wirkenden Faktoren aus dem

o Wohnflachenbedarf aus weiteren Industrieflachenansiedlungen Kiebitzhhe und dem
Vorranggebiet IG-3 (im Bereich der Gemeinde Kolleda)

bertcksichtigt.

Unabhangig von dieser Berechnung des Blros Prognose & Planung ist aber davon auszugehen, dass
bedingt durch die rechtskraftigen Bebauungsplane fur die Ansiedlung von weiteren Industriebetrieben im
Schwerpunktgebiet 1G-3 und im Erweiterungsbereich der Kiebitzhdhe, die beide mit jeweils sehr hoher
Prioritat im Regionalplan Mittelthiringen als vorrangige Entwicklungsflachen dargestellt werden, sich aus den
damit in den néchsten Jahren zu erwartenden Industrieansiedlungen zwangslaufig auf Grund vorliegender
bundesweiter Erfahrungen ein zusétzlicher Wohnflachenbedarfs er6ffnen wird. Dabei geht man bundesweit
von ca. 20 bis maximal 50 Arbeitsplatzen pro Hektar in neu zu erschlieBenden Netto-Industrieflachen aus.
Da die entwickelbare Nettoflachen in 1G-3 bereits ca. 25 ha und in den Erweiterungsflachen Kiebitzhthe
nochmal ca. 40 bis 45 ha betragen, wirden sich auch bei einer u3erst zurtickhaltenden Annahme von nur
10 neuen Arbeitsplatzen pro Hektar ca. 700 neue Beschéftigtenplatze ergeben. Unter der weiteren sich aus
den Erfahrungen ergebenden Annahme, das nur 20 bis 30 % der dazu erforderlichen Arbeitskréfte aus der
Region kommen kénnen, ergeben sich trotzdem noch tber 400 Beschéftigte, die aus dem weiteren Umland
vorlaufig pendeln bzw. sofort Wohnraum vor Ort bendtigen. Ein groRBer Teil dieser Beschéftigten wird
dauerhaften Wohnraum vor Ort suchen.

Insoweit ergibt sich real zuséatzlich zum ermittelten Eigenbedarf aus der Bevoélkerungsentwicklung
der Gemeinde heraus ein langfristiger, nicht unerheblicher Zusatzbedarf von - bei wiederum sehr
konservativer Annahme - von mindestens 200 Wohnungseinheiten, der zumindest die strategisch
langfristige Ausweisung von zusatzlichen Bauflachen fur die Errichtung von Wohnungsbau erfordert.

Diesen beiden Entwicklungspotentialen

e Eigenbedarf und
e Zusatzbedarf aus Entwicklung 1G-3 und Kiebitzh6he

Rechnung tragend wurden im Rahmen des Flachennutzungsplans in der Kernstadt Kélleda umfangreiche
Wohnbauflachen als Entwicklungsflichen ausgewiesen. Dies betrifft das Schwerpunktgebiet
.Bahnhofsviertel* und 6 kleinere innerdrtliche Entwicklungsflachen.

In den dorflich gepréagten Ortsteilen wurden keine zusétzlichen Wohnbauflachen dargestellt.
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Zusatzlich dazu wurden jedoch mit dem Flachennutzungsplan in den dérflich gepragten Ortsteilen
Abrundungen der Ortskerne als gemischte Bauflachen dargestellt. Mit diesen Abrundungsflachen wird dabei
die Mdglichkeit eroffnet, in diesen gemischten Bauflachen, im Rahmen der 50/50 Regelung des Anteils
,Wohnbaufldchen zu Flachen fiir nichtstérendes Gewerbe” zusatzlichen Wohnungsbau zu ermdglichen. Die
Grolenordnung der zusatzlichen Wohnungseinheiten, iber den mit dem Eigenbedarf ermittelten Rahmen
von 59 Einheiten hinaus, sich aus den zukiinftigen Erweiterungen der Industrieansiedlungen ergebenden
Bedarf an Wohnungseinheiten, betragt wie vor beschrieben bei einer konservativen Herangehensweise fir
die nachsten 10 bis 15 Jahre mindestens 200 Wohnungseinheiten.

Dem Prinzip eines maBvollen und angemessenen Handelns folgend, werden mit dem vorliegenden
Flachennutzungsplan aus 2024 aber nur fir ca. 80 bis 90 uber den Eigenbedarf (59) hinausgehende
Wohnungseinheiten in Form von Einfamilienhausstandorten als zusétzliche Bauflachen in der Kernstadt und
den Ortsteilen in Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen dargestellt.

Damit ergeben sich im Flachennutzungsplan 2024 insgesamt ca. 150 zusatzliche Wohnungseinheiten in
Wohnbauflachen bzw. gemischten Bauflachen, die mit zusatzlichen bzw. entwickelbaren Bauflachen
untersetzt sind.

Die Gemeinde verfolgt mit dieser gegeniiber der vorstehenden Berechnung auf Basis der ca. 70 ha
Erweiterungsflachen fir Gewerbe und Industrie dabei entgegen einer rein gréRenmaligen Betrachtung im
vorliegenden FNP reduzierten Anzahl von zusétzlichen Wohnbaustandorten die bewusste Strategie, mittels
einer schrittweisen bzw. parallelen Entwicklung der zukinftigen Industrieansiedlung in den néchsten 10 bis
15 Jahren und dem daraus erwachsenden schrittweisen Wohnflachenbedarf zeitorientiert zu agieren. Dies
bedeutet konkret, im Falle eines sich abzeichnenden ,Ausfiillens® der im FNP dargestellten
Erweiterungsflachen fir méglichen Wohnungsbau zu dem Zeitpunkt dann eine konkrete Anderung des FNP
herbeizufiihren und erst dann weitere Wohnbauflachen gemaR den dann nachweislichen Bedarfs aus der
Industrieansiedlung zusatzlich auszuweisen.

Im nachfolgenden Textteil wird an Hand der errechneten Flachenanteile im FNP 2024 der dazu erforderliche
Nachweis wie folgt gefuhrt:

Nachweisfihrung zu den GroRRen der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen
bzw. gemischten Bauflachen (mit der Moglichkeit einer 50%-igen Wohnbebauung):

Die Ausweisung zusatzlicher Wohnbauflachen fir die Sicherung der Entwicklung der Industriegebiete 1G-3
und Kiebitzhdhe basiert auf der Notwendigkeit, ausreichend Wohnraum zur Verfigung zu stellen, damit die
in der Gemeinde schon Wohnenden und die mit den Industrieflachen-Erweiterung erforderlichen
Arbeitskréafte und ihre Familien in der Region angemessen, bezahlbar und gut wohnen kénnen.

Dabei umfasst die Darstellung des vorliegenden Flachennutzungsplans 2024 sowohl den Eigenbedarf der
Kommune als auch den zusétzlichen Bedarf.

Um die Gesamtnachfrage realistisch und zielfiihrend verorten zu kdnnen, mussten im Zuge der Aufstellung
des FNP Antworten auf folgende Fragen gefunden werden:

e Welche Mengen sind hinsichtlich der Schaffung neuer Wohnungen angesichts vorhandener und
moglicher Potenziale fur einen Zeitraum von 10 bis 15 Jahren realistisch?

e Welche Mengen sind vor Ort tatsachlich gewollt bzw. passen zu den jeweiligen
Entwicklungsabsichten fir die Kernstadt Kélleda und die Ortsteile?

o Welche Auswirkungen haben das jeweils ,machbare” und ,gewollte* auf die Nachbargemeinden bzw.
die Region?

Um Antworten auf diese Fragen zu finden, wurden in intensiver Diskussion mit den ortlichen Vertretern die
umfassende Auseinandersetzung hinsichtlich der kommunalen Ziele und Madglichkeiten sowie der
potenziellen Wohnbauflachen Utberprift. Im Ergebnis dieser Diskussion wurde die bereits vorbeschriebene
Konzeption entwickelt, die zusatzliche direkte Wohnbauflachen nur fur die Kernstadt Kélleda vorsieht und in
den Ortsteilen zusatzliche Mdoglichkeiten Uber die mafvolle Abrundung der Ortskerne als gemischte
Bauflachen darstellt.
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Zusammengefasst ergibt sich eine Verortung von Zielmengen zur zusatzlichen Wohnraumschaffung nach
Kernstadt und Ortsteilen im Planungsbereich gesplittet. Die Gesamtzielmenge umfasst dabei die Summe aus
Eigenbedarf und Zusatzbedarf fir Industrieansiedlung zusammen. Sie stellt sich theoretisch gemaRi
vorstehender Erlauterung/Annahmen (vorrangig fir den aus den Industrieansiedlungen erwachsenden
Wohnbauflachenbedarf) fir die nachsten 10 bis 15 Jahre fur 1- und 2-Familienhdauser gemafl dem
Nachfragemodus in Kélleda wie folgt dar:

A Eigenbedarf als Differenz von vorhandenen Bedarf BVE 125 WE
Baullicken und errechnetem Bedarf aus der - Bauliicken 66 WE
Bevolkerungsentwicklung (BVE) Eigenbedarf 59 WE

B Zusatzbedarf aus zukinftiger Industriean- 70 ha x 10 Arbeitskrafte/ha 700 AK
siedlung bzw. Erweiterung vorhandener - max. Anteil aus der Region 300 AK
Flachen (ZBIA) fir 10 bis 15 Jahre = Zuzug / Pendler 400 AK
(im Gemeindegebiet Koélleda) bei 50 % Bedarf = 200 WE

Summe A + B = Gesamtbedarf flr die ndchsten 10 bis 15 Jahre ca. 259 WE

Im Ergebnis der Bewertung zu den Wohnbauflachenpotentialen der im Flachennutzungsplan der
Stadt Kdlleda dargestellten Erweiterungsflachen (W) und (M) ergibt sich nachfolgende Berechnung
far den vorliegenden Flachennutzungsplan 2024 der Stadt Kélleda:

Diese Berechnung basiert dabei auf folgenden grundséatzlichen Berechnungsmodi:

Die mit dem Flachennutzungsplan vorgenommen Ausweisungen von zuséatzlichen Bauflachen im Sinne von
Wohnbauflachen bzw. gemischten Bauflachen dienen dazu, den Anforderungen einer geordneten
Eigenentwicklung in ihrem jeweiligen Zustéandigkeitsbereich gerecht zu werden.

Die im FNP dargestellten Umnutzungs- bzw. Erweiterungsflachen im Sinne von § 1 (1) Nr. 1 BauNVO
(Wohnbauflachen) und nach § 1 (1) Nr. 2 BauNVO (Gemischte Bauflachen) beinhalten aber zuséatzlich zu
den moglichen Grundsticksflachen fir Gebaude alle weiterhin notwendigen Flachen fir

Verkehrsflachen im Sinne von verkehrlichen ErschlieBungsflachen
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ( Ausgleichsflachen )

* Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

* Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

* Grunflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz

* Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Die konkrete Festsetzung dieser Flachen und die Fixierung ihrer jeweiligen erforderlichen Gré3enordnung
erfolgt aber erst mit der nachgeordneten Phase der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen der Aufstellung
von Bebauungspléanen.

. Wohnbauflachen (W) nach 8 1 (1) Nr. 1 BauNVO — Erweiterungsflachen

- Auf Basis von Vergleichswerten bzw. gebildeten Durchschnittswerten vergleichbarer realisierter
Bebauungsplangebiete stehen 70 % der dargestellten konkreten Bauflachen im Flachen-
nutzungsplan fir Wohngrundstiicke real zur Verfigung. Die verbleibenden 30 % der Flachen sind
ErschlieBungsflachen bzw. ggf. Ausgleichsflachen.

- Es wird von einer Grundstiicksgrof3e fir Baugrundstiicke fiir Eigenheime von 700 m? ausgegangen.
Diese GroRRenordnung entspricht den Erfahrungen der realisierten Vorhaben der vergangenen Jahre
bzw. der gegenwartigen Nachfragesituation im Bereich der Stadt Koélleda. Dabei liegt diese Zahl
naturgemar Uber Vergleichszahlen der groReren Stadte, da im landlichen Raum die Bodenpreise
deutlich gunstiger sind.
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- Es wird primar von der Errichtung von Wohnungen in Einzel- bzw. Doppelh&usern ausgegangen. Die
Errichtung von GescholRwohnungsbau ist méglich, aber die Ausnahme. Sie muss sich dabei dem
Ortsbild unterordnen. Insoweit sind maximal 2-geschossige Gebdude mit ausgebauten Dach
mdglich. Da sich aus dieser der Art der Bebauung i.d.R. gréRere Abstandsflachen nach Bauordnung
und damit groRBere Grundsticke ergeben, wird bei der Berechnung der mdglichen
Wohnungseinheiten flichenméaRig wie mit Einzel- bzw. Doppelhdusern verfahren. Im Ubrigen sind
konkrete Regelungen erst in der verbindlichen Bauleitplanung maéglich. Die hier vorzunehmenden
Annahmen im Rahmen der Flachennutzungsplanung kénnen daher nur verallgemeinern.

- Zur Berechnung werden die komplett als Erweiterungen dargestellten W-Flachen herangezogen.

Il. Gemischte Bauflachen (M) nach § 1 (1) Nr. 2 BauNVO — Erweiterungsflachen

- Unabhangig von der Mdglichkeit der Aufstellung von Bebauungsplanen fur ,Doérfliche Wohngebiete*
nach § 1 (2) Nr. 6 (MDW) BauNVO geht nachfolgende Berechnung davon aus, dass bei Aufstellung
von zuklnftigen Bebauungsplanen fir die dargestellten gemischten Bauflachen als geplante
Nutzungsarten entweder Dorfgebiete nach 8§ 5 BauNVO oder Mischgebiete nach 8§ 6 BauNVO
festgesetzt werden sollen. In beiden Fallen kann dabei der Anteil an Wohnbebauung 50 % der zur
Verfligung stehenden Bauflachen nicht Gberschreiten. Die verbleibenden 50 % sind gemalR den
Regelungen des §5 Baunutzungsverordnung im Dorfgebiet Wirtschaftsstellen land- oder
forstwirtschaftlicher Betriebe und das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe. Im Falle
des 8 6 BauNVO sind die verbleibenden 50 % der Flache im Mischgebiet fur das Wohnen nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe vorbehalten.

- Auf Basis von Vergleichswerten bzw. gebildeten Durchschnittswerten vergleichbarer realisierter
Bebauungsplangebiete stehen 70 % der dargestellten konkreten gemischten Bauflachen (von den
wie im vorherigen Punkt beschriebenen zur Verfigung stehenden 50 % der jeweilige Gesamtflache
einer gemischten Bauflache) im Flachennutzungsplan fiir Wohngrundstiicke zur Verfiigung. Die
verbleibenden 30 % dieses Flachenanteils fir Wohnungsbau sind ErschlieBungsflachen bzw. ggf.
Ausgleichsflachen.

- Es wird von einer GrundstiicksgroRRe fir Wohnbaugrundstiicke von 700 m? ausgegangen. Diese
GroRenordnung entspricht den Erfahrungen der realisierten Vorhaben der vergangenen Jahre bzw.
der gegenwartigen Nachfragesituation im Bereich der Stadt Koélleda. Dabei liegt diese Zahl
naturgemaf Uber Vergleichszahlen der gréf3eren Stadte, da im landlichen Raum die Bodenpreise
deutlich gunstiger sind.

- Eswird primér von der Errichtung von Wohnungen in Einzel- bzw. Doppelhausern ausgegangen. Die
Errichtung von GeschoRRwohnungsbau ist méglich, aber die Ausnahme. Sie muss sich dabei dem
Ortsbild unterordnen. Insoweit sind maximal 2-geschossige Gebaude mit ausgebauten Dach
maoglich. Da sich aus dieser der Art der Bebauung i.d.R. groRere Abstandsflachen nach Bauordnung
und damit groRere Grundsticke ergeben, wird bei der Berechnung der moglichen
Wohnungseinheiten flichenmaRig wie mit Einzel- bzw. Doppelhausern verfahren. Im Ubrigen sind
konkrete Regelungen erst in der verbindlichen Bauleitplanung mdglich. Die hier vorzunehmenden
Annahmen im Rahmen der Flachennutzungsplanung kénnen daher nur verallgemeinern.

- Zur Berechnung werden nur solche in den FNP dargestellten Erweiterungsflachen (M)
herangezogen, die zur Ausweisung zusétzlich méglicher Standorte fur Wohngeb&aude praktisch in
Frage kommen. Die im FNP-Entwurf teilweise erfolgten Darstellungen von Abrundungen der
Ortsrander als gemischte Bauflachen (Uber die Grenzen der aktuellen Ortsrandbebauungen hinaus)
sind nicht in allen Fallen fir Wohnbaustandorte verwendbar (bauen in der 2. Reihe usw.). Die
Darstellung findet aber bewusst so statt, um im Rahmen der Méglichkeiten der neben dem Wohnen
zulassigen weiteren Nutzungen in einer gemischten Bauflache (M) in den Ortsteilen die
Méoglichkeiten zu erdffnen, hier ggf. Bauvorhaben wie z.B. Erweiterungen oder auch Neubau land-
oder forstwirtschaftlicher Geb&ude, Erweiterungen von nichtstorenden Gewerbegebieten o0.4.
Nutzungen zu ermdglichen.

Die sich gemaR vorgenannter PrAdmissen |. und Il. aus der finalen Fassung des Flachennutzungsplans der

Stadt Kolleda ergebenden Zielmengen gemal der vorgenommenen Darstellungen und daraus ermittelten
FlachengrofRen im Flachennutzungsplan 2024 stellen sich wie folgt dar:
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Bereich

Einbeziehbare
Erweiterungs-

Sich ergebende Anzahl
von realisierbaren

Dargestellte
Erweiterungs-

Sich ergebende Anzahl
von realisierbaren

fliche M gemaR | Wohnungseinheiten flache W gemaR | Wohnungseinheiten
81 (1) Nr.2 (WE) in der 8§81 (1)Nr. 1 (WE) in der
BauNVO in ha einbezogenen Flache M | BauNVO in ha dargestellten Flache W
1. Kernstadt keine keine 7,870 67
Bahnhofsviertel (mit Biogasanlage) | (gemaR VEP B-Plan)
2. Kernstadt keine keine 0,370 4
Backleber Tor
3. Kernstadt keine keine 1,050 10
Johannistor/Feist-
kornstraRe
4. Kernstadt keine keine 0,810 8
Zum Finnebahndamm/
Wilhelm-Pieck-Ring
5. Kernstadt keine keine 1,560 17
Zum Finnebahn-
damm/Paradiesweg
6. Kernstadt keine keine 0,300 3
Hinter dem Stadtgraben
7. Kernstadt keine keine 0,190 2
Naumburger Weg
Summe keine keine 12,150 111
Kernstadt
8.Altenbeichlingen 1,420 7 keine keine
9. Backleben 0,800 4 keine keine
10. Battgendorf 2,030 10 keine Keine
11. Beichlingen Keine keine keine keine
(nur Bauluicken)
12. Burgwenden Keine keine keine keine
(nur Baulticken)
13. Dermsdorf 2,500 12 keine keine
14. Gromonra 0,820 4 keine keine
15. Kiebitzhdéhe
keine keine keine keine
Summe 7,570 37 keine keine
Ortsteile
Gesamtflachen und | 7,570 37 12,150 111

maogliche WE 1-15
( Kernstadt +
8 Ortsteile)
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Gesamtanzahl maogliche zusatzlich realisierbare
Wohnungseinheiten (WE) in den ausgewiesenen und 148 WE
anrechenbaren Erweiterungsflachen (M) und (W) fir die
Kernstadt und die 8 Ortsteile

Gemal der mit Stand 06-2023 korrigierten Wohnflachenbedarfsanalyse des Buros Prognose & Planung
wurde im Rahmen der Ermittlung des Eigenbedarfs der Kernstadt und der Ortsteile auch das anzurechnende
Potential aus Bauliicken bzw. freien Baupléatzen in rechtskraftigen Bebauungsplangebieten ermittelt. Die
Anzahl der Bauliicken betragt zu 05-2023 = 66 Wohnbauplatze.

Diese defacto freien Kapazitaten sind natirlich zu den vorermittelten 148 Einheiten in ausgewiesenen und
anrechenbaren Erweiterungsflachen (M) und (W) hinzuzurechnen. Dabei ergibt sich folgende Aufstellung:

A Gesamtanzahl mdogliche zusatzlich realisierbare
Wohnungseinheiten (WE) in den ausgewiesenen und 148 WE
anrechenbaren Erweiterungsflachen (M) und (W) fir die
Kernstadt zuzuglich der 8 Ortsteile

B Anzahl vorhandene Baulandpotentiale Stand 05-2023 66 WE

Summe A + B 214 WE

Bei der vorgetroffenen Annahme eines Zusatzbedarfes aus den weiteren Ansiedlungen in den Industrie- und
Gewerbegebieten IG-3 (Teil Kélleda) und Kiebitzhdhe ergébe sich folgende daraus resultierende theoretisch
maogliche Gesamtausweisungssumme flr Wohnungseinheiten in der Stadt Kdlleda fiir die nachsten 10 bis
15 Jahre:

I: Eigenbedarf gemafl Wohnbauflachenbedarfsberechnung = 59 WE
Il. Vorhandene Bauliicken = 66 WE
Il Zusatzbedarf aus Entwicklung 1G-3 und Kiebitzh6he = 200 WE
Summe . = lI: = 325 WE

EAZIT:

Dargestellt werden im FNP 2024 Erweiterungsflachen zuziglich der Bauluicken fur insgesamt 214 WE.

Gemal vorstehender Berechnung wére jedoch sogar die Ausweisung von ca. 325 WE mdglich. Die
im Flachennutzungsplan der Stadt Kolleda 2024 ausgewiesenen Erweiterungsflachen fur
Wohnbauflachen (W) als auch gemischte Bauflachen (M) kdnnen daher gemal der vorgenommenen
Nachweisfihrung damit begriindet werden.

3.4. Landwirtschaft und Gewerbe / Industrie

Der Planungsraum des Flachennutzungsplans liegt im landlichen Raum d&stlich von Sdmmerda am
norddstlichen Rand des Thiringer Beckens. Er wird in der Flache aus der Historie heraus durch die
Landwirtschaft gepragt. Nach 1945 entstanden in den Orten des Planungsgebietes LPG-Einrichtungen fir
Tier- und Pflanzenproduktion. Im Zuge der Neugestaltung der wirtschaftlichen Verhaltnisse nach der
politischen Wende 1990 entstanden aus den ehemaligen LPG verschiedene, wirtschaftlich eigenstandige
Landwirtschaftsbetriebe. Zuséatzlich sind in den einzelnen Gemeinden landwirtschaftliche Wiedereinrichter
vorhanden, die in erster Linie Pflanzenproduktion betreiben.
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Kaiserpfalz

Aktuell sind folgende Landwirtschaftsbetriebe im Haupterwerb in der Gemeinde angesiedelt und
bewirtschaften Flachen im Gemeindegebiet:

. Pflanzenproduktion Kélleda GmbH

. Clausberg GmbH, Kélleda

) Lantana GmbH, Kélleda

. Landwirtschaftsbetrieb Mittag, Kélleda

) Landwirtschaftsbetrieb Keil, Kélleda

o Landwirtschaftsbetrieb A. Gra3er, OT Grof3monra
. Landwirtschaftsbetrieb Stopel, Altenbeichlingen

) Landwirtschaftsbetrieb Hecker, Kélleda

. Landwirtschaftsbetrieb Geildler, OT Battgendorf

) Landwirtschaftsbetrieb Schreiber, Beichlingen

) Landwirtschaftsbetrieb Reifenstein, Altenbeichlingen
. Obsthof GroRmonra

. Finneberg Imkerei Burgwenden

Zusatzlich dazu gibt es noch in der Gemeinde mehrere Nebenerwerbslandwirte, die ebenfalls Flachen im
Gemeindegebiet bewirtschaften.

In der Gesamtgemarkung Kolleda werden zusatzlich dazu Flachen von landwirtschaftlichen
Haupterwerbsbetrieben mit Sitz auRerhalb der Gesamtgemarkung bewirtschaftet:

. LEAG Agrar AG, Leubingen
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. Landwirtschaftsbetrieb Silberhorn, Olbersleben

. Landwirtschaftsbetrieb Janssen, Kleinneuhausen

Das im Norden der Gemeinde befindliche Waldgebiet der Hohe Schrecke / Schmicke wird durch
leistungsstarke Forstbetriebsgemeinschaften bewirtschaftet.
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Westlich der Kernstadt Kolleda befindet sich das Gewerbe- und Industriegebiet ,GroRinvestitionsflache
Kdlleda-Kiebitzhohe®. Das mit einer aktuell aufgesiedelten Flache von ca. 150 ha eines der gré3ten Gewerbe-
und Industriegebiet Thiringens bietet mit Stand 01/2023 ca. 4.300 Arbeitsplatze. Von der genannten
aufgesiedelten Flache von ca. 150 ha sind ca. 115 ha Industriegebiet, ca. 35 ha Gewerbegebietsflachen.

. At
} KIEBITZHOHE
Kiebitzhohe

o/l |
Google Earth
Gewerbe- und Industriegebiet Kolleda-Kiebitzhthe —Luftbild Quelle Google Earth 2023
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Mit Genehmigung eines weiteren Bebauungsplans der Stadt Koélleda wurde die Erweiterung der
»GroRinvestitionsflache Koélleda-Kiebitzhéhe* auf einer zusatzlichen Flache von ca. 57 ha rechtskraftig. Diese
Flache ostlich der bereits vorhandenen aufgesiedelten Flachen Richtung Kernstadt befindet sich derzeit in
der ErschlieBungsphase. Projektentwickler und Eigentimer ist die LEG Thiringen.

Im Gebiet sind derzeit ca. 30 Unternehmen angesiedelt. Dies sind zum Beispiel folgende Unternehmen:

MDC Power GmbH (Daimler)

Funkwerk AG

Krauss-Maffei Wegmann GmbH & Co. KG
Fromm Plastics GmbH

va-Q-tec AG

Krautermiihle GmbH

Backerei und Konditorei Triebel e.K.
audiofon GmbH & Co KG

Kulinarie Kreutzer GmbH

WKS W. Heine GmbH

Glocken und Turmuhren Beck

A.L.B GmbH

Agrarmarkt Deppe und Sticker GmbH
MSP Mobel-Systeme-Produktion GmbH & Co. KG
greenfield Logistikpark Kolleda GmbH
Schwab Klimatechnik GmbH

° Rhenus SE & Co. KG

Sie alle profitieren von der logistisch glnstigen Lage direkt an der Autobahn A 71 in der Mitte Deutschlands.

Das Gebiet besitzt ein eigenes Industrieanschlussgleis an das Netz der Deutschen Bahn (ber die Strecke
Straul3furt-GroRheringen. Damit ist eine direkte Anbindung an die Uberregionalen Bahnstrecken Erfurt-
Sangerhausen-Berlin und Erfurt-Halle-Berlin gegeben.

Kleine Mittelstandsunternehmen im Sinne von Handwerk und Dienstleistung sind traditionell in allen Orten
des Planungsgebietes vorhanden. Insgesamt gibt es in der Gemeinde Koélleda ca. 175 klein- und
mittelstdndige Unternehmen. Die Mehrzahl dieser Unternehmen ist jedoch in der Kernstadt Koélleda
einschliellich des Ortsteils Kiebitzh6he angesiedelt.

3.5. Soziale Infrastruktur, Versorgungseinrichtungen und technische Infrastruktur

Soziale Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen
Im Planungsgebiet sind folgende Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen
vorhanden:

Staatliche Grundschule ,Wippertus* Kélleda
Staatliche Regelschule ,Friedrich Ludwig Jahn® Kdlleda
Staatliches Gymnasium ,Prof. F. Hofmann* Kélleda
Freie Gemeinschaftsschule ,Am Windberg Beichlingen
Kindertagesstatte ,Feistkornstiftung* Kdlleda
Kindertagesstatte ,Frieden® Kélleda
Kindertagesstatte ,Meiselzwerge* Grol3monra
Kindertagesstatte ,Waldstrolche* Beichlingen
Kindertagesstatte ,Pfefferminzgartchen” Kolleda
Soziokulturelles Zentrum im ,Alten Amtshaus” fur Kolleda

offene Kinder- u. Jugendarbeit und Familienbildung

4 Allgemeinmedizinische Arztpraxen Kélleda
1 Augenarzt Kdlleda
1 Praxis fur Innere Medizin Kdlleda
1 Praxis fur Kinder- und Jugendmedizin Kdlleda
3 Zahnarztpraxen Kélleda
5 Pflegedienste Kélleda
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Kolleda
Beichlingen

Kolleda / Kiebitzhéhe

2 Praxen fur Ergotherapie Kélleda

3 Praxen fiir Physiotherapie Kélleda

2 Apotheken Kélleda

6 Gastronomische Einrichtungen Kélleda

1 Gastronomische Einrichtung Beichlingen
3 Pensionen / Hotel Kdlleda

1 Pension Burgwenden
1 Pension Dermsdorf
8 Béackereifilialen Kolleda

2 Fleischerfilialen Kolleda

4 Supermaérkte / Discounter Kdlleda

1 Getrdnkemarkt Kélleda

2 Textilmarkte Kdlleda

2 Baumarkte Kélleda

2 Tankstellen Kélleda

3 Museen Kélleda
Stadtarchiv/Bibliothek Kélleda

1 Kulturhaus Kélleda

8 Burgerhauser alle Ortsteile

8 Friedhofe aul3er Kiebitzhthe
Standorte Freiwillige Feuerwehr Kdlleda + 3 Ortsteile
Sparkasse Mittelthlringen SB-Center Kélleda
Nordthiringer Volksbank eG. Filiale Kélleda

Freibad ,Streitseebad® Dermsdorf
Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportstatte Kélleda
Sporthalle Beichlingen
Sportplatz Beichlingen
Sportplatz Gro3monra
Flugservice GmbH Dermsdorf
Tharinger Helikopter Charter Gro3monra

Finne Reiterhof Burgwenden
Reiterhof Gro3monra
Haltepunkt Deutsche Bahn Kélleda
Bedarfshaltepunkt Deutsche Bahn Kiebitzhthe

FW. Feuerwehr — Feuerwache 1 Kdlleda

FW. Feuerwehr — Feuerwache 2 Backleben

FW. Feuerwehr — Feuerwache 3 Burgwenden

FW. Feuerwehr — Feuerwache 4

Beichlingen/Altenbeichlingen

Die geplanten Ausweisungen von Bauflachen zur Deckung des vorhandenen Bedarfs dienen letztlich dazu,
die vorhandenen Einrichtungen der sozialen Infrastruktur auch weiterhin auszulasten und den
Versorgungseinrichtungen eine langfristige nutzungsseitige Perspektive aufzuzeigen.

Die aufgefuhrten Standorte der Freiwilligen Feuerwehr-Feuerwachen entsprechen dem Bestand 2024. Im
Ortsteil Beichlingen wird ein zusatzlicher Standort fir den Neubau einer Feuerwehrliegenschaft als Flache
fur Allgemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr ausgewiesen. In der Kernstadt werden zusatzlich
zum Bestandsstandort 2 zusatzliche Standorte fir Neubauten fir die drtliche Feuerwehr dargestellt. Damit
wird vorrangig der Bedarfs der vorhandenen und geplanten Gewerbe- und Industriebetriebe abgedeckt.

Technische Infrastruktur
Das Planungsgebiet ist beziglich der technischen Infrastruktur in der Regel erschlossen. Die noch
ausstehenden Realisierungen komplexer ortlicher Abwasseranlagen und die Anbindungen an zentrale
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Abwasserbehandlungsanlagen erfolgt derzeit bzw. in den nachsten Jahren gemaR den Zielvorgaben des
zustandigen Abwasserzweckverbandes Finne.

Versorgung mit Erdgas erfolgt nur in der Kernstadt und dem Ortsteil Kiebitzhdhe.

Nach der Einheit Deutschlands im Jahr 1990 wurden mit groBem materiellen Aufwand vor allem die
technischen ErschlieBungsmedien erneuert bzw. erstmalig in die Dérfer gefihrt.

Im Planungsgebiet sind folgende Hauptversorger fir Medien vorhanden:

Trinkwasser Trinkwasserzweckverband , Thiringer Becken®
Abwasser Abwasserzweckverband ,Finne*
Elektroenergie TEAG

Erdgas TEN

Telekommunikation verschiedene Anbieter

Der Ausbau der StraRen und Briicken im Planungsbereich als wichtiges Element der Verkehrsinfrastruktur
erfolgte seit 1990 kontinuierlich — die dem gemafen Elemente befinden sich in der Regel in einem sehr guten
Ausbauzustand.

Die im Planungsgebiet vorhandene Eisenbahnstrecke der Deutschen Bahn der Strecke Strauf3furt-
GroRRheringen ist eingleisig ausgebaut und in einem guten Zustand. Haltepunkte befinden sich sudlich des
Ortsteils Kiebitzhéhe im Bereich der KreisstralRe K 529 und sudlich der Kernstadt im Bereich Bahnhofstralie.

Der Verkehrslandeplatz Sémmerda-Dermsdorf ist ein Sonderlandeplatz bis zu einem Startgewicht der
Flugzeuge von 5,7 t. Er hat eine ca. 925 m lange Graspiste. Der Flugplatz wird von dem ansassigen
Luftfahrtunternehmen Flugservice Sommerda GmbH betrieben. Seit 2006 arbeitet das Unternehmen mit der
Verkehrsfliegerschule Aero-Beta Flight Training zusammen.

3.6. Innerdrtliche Griinflachen

Die vorhandenen innerdrtlichen Grinflachen innerhalb des Planungsgebietes dienen vorrangig der
wohnungsnahen, siedlungsbezogenen Freizeit- und Erholungsnutzung. Grinflachen gliedern den
Siedlungsraum und haben eine grof3e Bedeutung fur den Klima- und Biotopschutz. Mit der Darstellung von
Grunflachen im Flachennutzungsplan erfolgt deren langfristige Sicherung mit dem Ziel einer integrierten
Entwicklung von Siedlung und innerdrtlichem Freiraum.

Die planungsrechtliche Fixierung fur die im Flachennutzungsplan dargestellten Grinflachen erfolgt Gber die
Festlegung ihrer jeweiligen Zweckbestimmung.

Offentliche Griinanlagen und Friedhofe

Offentliche Griinanlagen haben fiir die Bewohner der Gemeinde als innerértliche wohnraumnahe
Erholungsraume eine besondere Bedeutung. Zusatzlich dazu stellen offentliche Grinraume in den
Ortskernen eine Bereicherung des Ortsbildes dar.

Vorhandene Sportplatze dienen sowohl dem Schulsport (Kdlleda) als auch dem Vereinsleben und stellen
wichtige Funktionsbereiche im jeweiligen ortlichen Gefiige dar.

Die in allen Orten vorhandenen Friedhdfe haben neben ihrer eigentlichen Funktion zusatzliche eine
zunehmend wichtige Bedeutung als Aufenthalts- und Erholungsraume fir die Bewohner.

Gérten an den Siedlungsréndern, sonstige Garten und Gartengebiete

In den Ortslagen des Planungsgebietes sind in mehreren Orten Dauerkleingéarten im Sinne des
Bundeskleingartengesetzes (BKleinG) vorhanden. Zusatzlich dazu sind in nahezu allen Orten des
Flachennutzungsplanes um die Ortskerne Gartengebiete ohne Rechtsstatus gemaf BKleinG angeordnet.
Die Nutzung dient dabei privaten Zwecken — sie werden daher als Privatgarten dargestellt.

Die gartnerische Nutzung der vorgenannten Bereiche besteht seit vielen Jahrzehnten und soll auf den
dargestellten Flachen auch zukiinftig mdglich sein.

3.7. Tourismus und Fremdenverkehr
Das Planungsgebiet befindet sich unmittelbar im Zentrum der Thiringer Kulturlandschaft mit den
Fremdenverkehrszentren Erfurt und Weimar mit ihren touristischen Schwerpunkten. Dartber hinaus grenzt

der H6henzug der Finne mit den Teilen Hohe Schrecke/Schmicke direkt im Norden an das Planungsgebiet
an bzw. befinden sich Teile des Planungsgebietes innerhalb des Hohenzuges.
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Aus dieser Situation heraus resultieren die vorhandenen Fremdenverkehrseinrichtungen und
Ubernachtungsgewerbe im Planungsgebiet, die als Ausgangspunkt fir das Erleben der vorgenannten
kulturellen Schwerpunkte und Naturraume dienen.

Der Naturraum Hohe Schrecke/Schmicke im Bereich der Finne besitzt vielfaltige Moglichkeiten zum
Wandern, Radfahren und dem Freizeitsport.

Von Kélleda aus fuhrt eine stillgelegte Bahnlinie Gber den Bergriicken der Finne nach Laucha an der Unstrut
(Sachsen-Anhalt). Bisher sind knapp 20 km der einst 38,8 km langen Bahnstrecke auf dem Gebiet von
Thuringen als Finnebahn-Radweg ausgebaut. Noch wartet der zweite Abschnitt in Sachsen-Anhalt auf seine
zukunftige Bestimmung (Stand 2015). Der ausgebaute Radweg ist meist asphaltiert, nur die ersten 2,7 km
auf der Trasse von Kolleda nach Battgendorf sind "naturbelassen” (verfestigter Splitt/Sand).

Das Profil des Radwegs, der tiberwiegend auf der alten Bahnstrecke verlauft, ist bahntrassentypisch flach
und somit fur alle Radler zu befahren. Autoverkehr gibt es nur an den StralBenkreuzungen. Die ausgebaute
Strecke endet abrupt an der Grenze nach Sachsen-Anhalt.
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Die Aufwertung des Planungsgebietes als in ein grolReres System eingebundener touristischer Bereich sowie
naher Erholungsraum fir Radwanderer aus dem Erfurter und Sémmerdaer Raum stellt eines der Ziele der
Entwicklung von Fremdenverkehr und Tourismus im Bereich des Flachennutzungsplanes dar.

3.8. Bebauungsplane, Klarstellungssatzungen und Sanierungssatzungen
3.8.1. Bebauungspléne und Satzungen nach § 34 Abs. 4 Nr.1 bis 3 bzw. § 35 Abs. 6 BauGB

Seit 1990 wurden innerhalb des Plangebietes Bebauungsplane bzw. Vorhabenbezogene Bebauungsplane
als auch Vorhaben- und ErschlieBungspléane erarbeitet und zur Rechtskraft gefuhrt bzw. befinden sich derzeit
noch in Aufstellung.

Nachfolgend ergeht eine Auflistung der bestehenden, aber auch der in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplane bzw. Vorhabenbezogene Bebauungspléne als auch Vorhaben- und ErschlielBungsplane
und Satzungen nach § 34 Abs. 4 Nr.1 bis 3 bzw. § 35 Abs. 6 BauGB sowie deren Realisierungsstande:

Erklarung der Abkiirzungen:

BP = Bebauungsplan

VBP = Vorhabenbezogener Bebauungsplan
VEP = Vorhaben und ErschlieBungsplan

G = Genehmigung

GN = Genehmigung mit Nebenbestimmungen
B = Bekanntmachung

\% = Versagung

z = Zuriickziehung

A = Anderung

Begriindung zum Flachennutzungsplan der Stadt Kélleda mit allen Ortsteilen / Beschluss 21.05.2024



Flachennutzungsplan der Stadt Kdlleda mit allen Ortsteilen / Begrindung zum Beschluss am 21.05.2024 57

Stadt Kdlleda (Kernstadt mit Ortsteil Kiebitzhdhe)

Gemeinsamer BP Stadt S6mmerda/Stadt Koélleda — Industriegebiet ,IG 3 (Entwurf 06/2019; Offenlage und
ToB-Beteiligung zum 2. Entwurf erfolgt, Abwagungs- und Satzungsbeschluss 12.12.2023)

BP 01/01 ,GroRinvestitionsflache Kélleda-Kiebitzhéhe® (G: 11.09.2001; B: 15.10.2001)

BP 01/02 ,Erweiterung GroRinvestitionsflache Kélleda-Kiebitzhéhe® (G: 14.03.2003; B: 12.04.2006)

BP ,Gewerbegebiet Kiebitzhdhe — 2.Anderung* (G: 27.11.1998; B: 15.12.1998)

BP ,Gewerbegebiet Kiebitzhdhe — 3.Anderung* (G: 03.07.2002; B: 15.07.2002)

BP Nr. 01/05 Wohngebiet ,Am Paradiesweg” (G: 19.03.2015; B: 16.06.2016)

BP Nr. 01/08 Gewerbegebiet ,Gewerbepark an der Weimarischen Stral’e” (Satzung: 13.12.22; B: 24.11.23)
BP Nr. 01/15 ,Markt an der Weimarischen Straf3e” (G: 17.08.2016; B: 16.09.2016)

BP Nr. 01/17 Wohngebiet ,Am Meisenweg“ (G: 23.02.2022; B: 31.03.2022)

BP Wohngebiet ,HospitalstralRe” (G: 21.03.2001; B: 10.04.2001)

BP Nr. 01/19 ,Neues Wohnen im Wilhelm-Pieck-Ring und Erweiterung der Kindertagesstatte Frieden”
(G: 25.04.2022; B: 27.05.2022)

BP Nr. 22 ,Wohngebiet Bahnhofsviertel“ (Aufstellungsbeschluss vom 12.07.2022)
VEP ,Tankstelle Weimarische StraRe” (Satzungsbeschluss: 09.12.1992)

VEP ,Firma Dornis, Autohaus Koltes, Autohaus Treml* (G: 09.03.1994; B: 18.04.1994)
VEP ,2 EFH Naumburger Weg“ (Genehmigung d. Verfristung: 21.11.1994)

VEP 1/96 ,An der Fritz-Kalkhoff-Straf3e* (G: 08.06.1999; B: 10.03.2000)

VBP ,Aldi Markt in Kélleda " (Z: 17.12.2012; Baugenehmigung auf Basis Planreife)

VBP Sondergebiet Photovoltaik ,An der Eisenbahn, Flur 5° (Aufstellungsbeschluss vom 13.09.2020;
frihzeitige Offentlichkeits- und T6B-Beteiligung durchgefihrt; im Verfahren)

Ortsteil Beichlingen

BP Wohngebiet ,Am SchlofRberg" (G: 26.02.1999; B: 09.03.1999)
VEP Sondergebiet ,Lebenslernort am Windberg“ (Aufstellungsbeschluss: 12.07.2022)

Ortsteil Burgwenden

BP Gemeinde GroRmonra, OT Burgwenden Wohngebiet ,Rote Erde" (G: 23.04.1997; B: 14.05.1997)

Ortsteil GroRmonra

VEP Gemeinde GroBmonra, OT Gromonra ,Bau einer Biro- und Werkstatthalle der Firma Sperlich"
(Genehmigung: 17.12.1992)

Folgende Bebauungsplane wurden per Aufhebungssatzung aufgehoben:

Kdlleda - VEP ,SB-Markt an der Schillingstedter StralRe“ (G: 23.01.2023; B: 23.02.2023)
Kolleda — BP Wohngebiet ,Am alten Bahndamm® (G: 04.09.2017; B: 24.06.2021)
Battgendorf — BP Wohngebiet ,Am Unteranger” (G: 24.09.2021; B: 28.11.2021)

Kdélleda — VEP ,Edeka-Markt an der Schillingstedter Straf3e” (G: 27.04.2023; B: 25.05.2023)
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Folgende Bebauungsplanverfahren mit Aufstellungsbeschluss wurden per Beschluss eingestellt:

B-Plan Gewerbegebiet ,Am Pappelweg*

B-Plan ,Wohnen am Park” hat keine Rechtskraft erlangt (Satzung: 28.02.2018) nicht bekanntgemacht,
wurde so wie genehmigt umgesetzt.

VBP Wohngebiet ,Am Frauenbach® in Kdlleda
VBP Wohngebiet ,Am Kiesgrubenweg"“ in Kélleda — nicht genehmigungsfahig

B-Plan Sondergebiet Erholung ,Kinder- und Jugenddorf‘ Beichlingen

3.8.2. Kilarstellungssatzungen

Seit 1990 wurden innerhalb des Plangebietes folgende Klarstellungssatzungen erarbeitet:

Kernstadt Kolleda (Anzeige bei Kommunalaufsicht; Bekanntmachung: 11.11.2010)
Dermsdorf (Anzeige bei Kommunalaufsicht; Bekanntmachung: 11.11.2010)
Battgendorf (Anzeige bei Kommunalaufsicht; Bekanntmachung: 11.11.2010)
GroRmonra (Anzeige bei Kommunalaufsicht; Bekanntmachung: 20.12.2012)

3.8.3. Sanierungssatzungen

Seit 1990 wurden innerhalb des Plangebietes folgende Sanierungssatzungen erarbeitet:

Altstadt Kdlleda (Genehmigung: 06.02.1992; Bekanntmachung: 10.03.1992)

4, Nutzungseinschrankungen
4.1. Vorrang- und Vorbehaltsgebiete gemaf Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT)
Im Regionalplan Mittelthiringen aus 2011 werden Vorrang- und Vorbehaltsgebiete ausgewiesen.

Zur Fixierung der im Ergebnis der Untersuchung und Auswahl von Flachen fir grof3flachige
Industrieansiedlungen festgelegten Flachen werden im Regionalplan Mittelthiringen Standorte bzw. Flachen
in Form von ,Vorranggebieten fur groRflachige Industrieansiedlungen (1G)“ ausgewiesen.

Im Planungsgebiet des Flachennutzungsplans betrifft dies die Darstellung des Gebietes

e IG3 Sommerda/ Kolleda
westlich des vorhandenen Industriegebietes Kiebitzhéhe der Stadt Kélleda.

Im Planungsraum des Flachennutzungsplanes sind folgende Vorranggebiete zur Landwirtschaftlichen
Bodennutzung gemal RP-MT vorhanden:

e | B-17-6stlich Kdlleda

e |B-18-Norddstlich Leubingen
Vorranggebiete zur  Freiraumsicherung mit bzw. in Flachen des Planungsgebietes des
Flachennutzungsplanes sind:

e FS-134-Hohe Schrecke
e FS-135-Schmicke bei Beichlingen
e FS-136-Trockenstrukturen bei Battgendorf

Die Vorranggebiete Freiraumsicherung sind fur die Erhaltung der schutzgutorientierten Freiraumfunktionen
der Naturguter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftshildes vorgesehen.
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Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit der
vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind. (Z 4-1).

Im Vorbehaltsgebiet Waldmehrung mit bzw. in Flachen des Planungsgebietes des Flachennutzungsplanes
e wm-52-¢stlich Beichlingen

soll der Aufforstung und Waldsukzession bei der Abwégung mit konkurrierenden raumbedeutsamen
Nutzungen besonderes Gewicht beigemessene werden.

Zusétzlich dazu werden im Gebiet des FNP auch Vorbehaltsgebiete fir landwirtschaftliche Bodennutzung
zeichnerisch dargestellt (ohne Namen oder Nummern), in denen entsprechend Grundsatz G4-11 einer
nachhaltigen Entwicklung der Landbewirtschaftung bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden soll.

zwischen Beichlingen und Burgwenden
westlich Battgendorf

zwischen Battgendorf und Grof3monra
nordlich von Kélleda und der Kiebitzhthe
sudlich der Kiebitzhthe

Des Weiteren soll in den Vorbehaltsgebieten zur Freiraumsicherung mit bzw. in Flachen des
Planungsgebietes des Flachennutzungsplanes

o fs-67-Gebiet zwischen Koélleda und der Schmiicke
o fs-68-Teilgebiet der Beichlinger Schmiicke
o fs-71-Unterlauf der Schafau und Monna

dem Erhalt der schutzgutorientierten Freiraumfunktionen der Naturgiiter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora
und Fauna sowie des Landschaftshildes bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen
Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden. (G 4-5).

Vorbehaltsgebiete zum Hochwasserschutz mit bzw. in Flachen des Planungsgebietes des
Flachennutzungsplanes sind:

e hw-8-Lossa
Bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen soll den vorgenannten Vorbehalts-
gebieten Hochwasserschutz besonderes Gewicht beigemessen werden.
4.2 Raume mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung

Mit der Ausweisung eines Vorranggebietes fiir Tourismus und Erholung

e Nr. 4-Hohe Schrecke / Schmiicke / Finne

wird der besonderen Bedeutung dieses Bereiches fir Tourismus und Erholung Rechnung getragen. Hier soll
u. a. der Natur- und Aktivtourismus ausgebaut und profiliert werden. Bei der Abwégung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen muss in den Vorranggebieten Tourismus und Erholung einer natur- und
landschaftsgebundenen Erholung sowie einer infrastrukturell gepragten Freizeitgestaltung besonderes
Gewicht beigemessen werden.

Die Radwege des radtouristischen Landesnetzes sollen ausgebaut und qualitativ verbessert werden. Der
Ausbau und die qualitative Verbesserung der Uberregionalen Radwege sowie deren Vernetzung sind
wichtige Voraussetzungen fir die Entwicklung des Tourismus in der Planungsregion Mittelthiringen.

Zum Radfernnetz im radtouristischen Landesnetz des Radverkehrskonzeptes fir den Freistaat Thiringen
gehort in Mittelthtringen u. a. der Finnebahn-Radweg von Kélleda nach Lossa.
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4.3. Schutzgebiete gemal Naturschutz- und Wasserrecht

Im Planungsgebiet des Flachennutzungsplanes wirken ein FFH-Gebiet, ein EG-Vogelschutzgebiet sowie ein
Landschaftsschutzgebiet sowie mehrere FFH-Gebiete Uber die Grenze des Flachennutzungsplanes teilweise
hinweg.

Dabei sind folgende Schutzgebiete vorhanden:

Européaische Vogelschutzgebiet (VSG) 4734-320 ,Hohe Schrecke - Finne®
Naturschutzgebiet (NSG) Hohe Schrecke — Finne vorhanden.

Ostlich der Ortslage Burgwenden ist das Naturschutzgebiet ,Finnberg® vorhanden.
Ostlich von Burgwenden ist der Naturentwicklungsraum (NER) Hohe Schrecke vorzufinden.

Im nordlichen Teil des Planungsgebietes befinden sich die Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH)

e Hohe Schrecke — Finne
e Monna und Graben bei Leubingen und
e Moorkrug und Ziegenbeil nérdlich Battgendorf

Im Planungsgebiet sind im nérdlichen Teil (Beichlingen/Burgwenden) als auch im dstlichen Teil (Backleben)
Trinkwasserschutzzonen der Kategorien I, Il und IIl vorhanden.

4.4, Altlasten, altlastenverdachtige Flachen

Im Planungsgebiet des Flachennutzungsplanes sind Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen, die die
Einzelgemarkungsflachen der Ortsteile bzw. der Kernstadt betreffen, vorhanden.

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belangte zum Vorentwurf und Entwurf des
Flachennutzungsplanes durch die zustandige Fachbehdrde zu Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen
ubergebenen Ubersichten der betroffenen Flachen werden in den Erlauterungen zu den Einzelorte aufgefiihrt
und nummeriert. Gemalf dieser Nummerierung wurden alle Ubergebenen Altlastenverdachtsflachen in der
Planzeichnung des Flachennutzungsplans verortet und gekennzeichnet.

4.5, Kampfmittelverdachtsflachen

Im Rahmen der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes wurde die Informations- und Dokumentationsstelle
Kampfmittelraume im Freistaat Thiringen als Trager 6ffentlicher Belange um Stellungnahme zum Vorentwurf
und Entwurf des Planwerkes aufgefordert. Diese fungiert jedoch nach ihrer eigenen Aussage nicht als Trager
offentlicher Belange. Demgemal sind Aussagen zu konkreten Kampfmittelverdachtsflachen nur nach
ortspezifischen Untersuchungen moglich. Dies ist im Rahmen der Flachennutzungsplanung flachendeckend
nicht moglich.

GemalR Erkenntnisstand zum Entwurf des Flachennutzungsplans sind aktuell keine neuen
Kampfmittelverdachtsflachen bekannt. Bekannte Verdachtsflachen im Bereich der ehemaligen militarischen
Anlagen im Bereich Kiebitzhdhe wurden in den dort umfangreich erstellen Bebauungsplanverfahren
umfangreich behandelt und demgemaf im weiteren Planungs- und Bauablaufverfahren beachtet.

Im Zuge der zukinftigen Erarbeitung von Bebauungspldnen werden jedoch weiterhin ggf. gesonderte
Untersuchungen erforderlich, die dann in die jeweilige verbindliche Bauleitplanung einflieRen mussen.

4.5, Flurbereinigung

Im gesamten Planungsgebiet sind mit Stand 05/2024 keine Flurbereinigungsverfahren anhéngig.

5. Landschaftsplanung
5.1. Landschaftspotentiale, Problemschwerpunkte

Im Regionalplan Mittelthtiringen werden die Vorranggebiete zur Freiraumsicherung
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e FS-134-Hohe Schrecke
e FS-135-Schmiicke bei Beichlingen

e FS-136-Trockenstrukturen bei Battgendorf

benannt. Die Ausweisung als Vorranggebiete soll zur Wahrung der Thiringer Landschaft beitragen und dem
Schutz der natirlichen Lebensbedingungen entsprechen. Ihr Zweck und ihre Bedeutung sind jedoch nicht
mit den Schutzgebieten des Naturschutzes oder anderer Fachbereiche gleichzusetzen. Vielmehr wird eine
umfassende und nachhaltige Verbesserung der 6kologischen Verhaltnisse angestrebt. Somit ist nicht nur die
Bewahrung von Schutzgitern, sondern auch die Verbesserung der nattrlichen Funktionen der Schutzguter
im Okosystem Ziel dieser Ausweisung. Die sozialen Nutzungsanspriiche an den Freiraum, wie z.B. die
erholungsférdernde Wirkung von Natur und Landschaft, sind dabei eingeschlossen.

Die im RP-MT ausgewiesenen Vorbehaltsgebiete zur Freiraumsicherung ,Hohe Schrecke® und ,Schmiicke
bei Beichlingen* haben dabei tiberdrtliche Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz. Weitere Ziele sind die
Erhaltung und Verbesserung von Funktion und Zustand der Oberflachengewésser, Bewahrung der klimatisch
wirksamen Bereiche flur Kaltluft/Frischluftentstehung und der Schutz des Luftaustausch vor
Beeintrachtigungen, Erhaltung und Verbesserung der fur den Artenschutz bedeutsamen Lebensraume,
Erhaltung und Verbesserung der kleinteiligen Kulturlandschaft, Erhaltung der Qualitéat des Landschaftsbildes
bezuglich Vielfalt, Naturnahe und Eigenart, Ermdglichung einer naturvertraglichen Erholungsnutzung und
Freihaltung der natiirlichen Uberschwemmungsflachen.

5.2. Flachen fur die Landwirtschaft

Die Gemarkungsflachen im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes sind, wie bereits unter dem Punkt
naturrdumliche Einordnung ausgefihrt, Bestandteil des Innerthiringer Ackerhiigellandes. Im Regionalplan
Mittelthiringen 2011 wird als Ziel der Raumordnung der Uberwiegende Teil der Gemarkungsflachen des
Plangebietes als Vorranggebiet zur Landwirtschaftlichen Bodennutzung ,LB-17-6stlich Kélleda“ und ,LB-18-
Nordéstlich Leubingen® festgeschrieben. Des Weiteren sind umfangreiche Vorbehaltsgebiete fir
landwirtschaftliche Bodennutzung gemaf Regionalplan Mittelthiiringen vorhanden.

Vorranggebiete fur landwirtschaftliche Bodennutzung sind fur eine nachhaltige Entwicklung der
Landbewirtschaftung vorgesehen. Andere raumbedeutsame Funktionen und Nutzungen sind in diesen
Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind.

In den Vorbehaltsgebieten landwirtschaftlicher Bodennutzung soll einer nachhaltigen Entwicklung der
Landbewirtschaftung bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen
besonderes Gewicht beigemessen werden.

5.3. Flachen fur Wald

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes sind erhebliche zusammenhangende Waldflachen
vorhanden. Diese Waldflachen mit Giberregionaler Bedeutung befinden sich im Bereich der Schmuicke / Hohe
Schrecke im nérdlichen Bereich des Planungsgebietes. Sie sind Teil des tberregionalen Hohenzuges der
Finne. Weitere zusammenhangende Waldflachen sind im Planungsgebiet bis auf wenige vereinzelte

Geholzstrukturen nicht vorhanden.

Die beschriebenen Waldflachen haben aber, wie unter dem Punkt Landschaftspotentiale erlautert, eine sehr
hohe 6kologische Bedeutung.

Im Vorbehaltsgebiet Waldmehrung mit bzw. in Flachen des Planungsgebietes des Flachennutzungsplanes
e wm-52-6stlich Beichlingen

soll der Aufforstung und Waldsukzession bei der Abwégung mit konkurrierenden raumbedeutsamen
Nutzungen besonderes Gewicht beigemessene werden.

Bis auf das beschriebenen Vorbehaltsgebiet sind im gesamten Geltungsbereich sind keine grof3flachigen
Aufforstungen geplant.
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6. Handlungsbedarf und Entwicklungsperspektiven

6.1. Landschaftsentwicklung, Windkraftanlagen, Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie

Wie aus den bisherigen Erlauterungen geschlussfolgert werden kann, ist der gesamte Bereich der
Gesamtgemarkungsflaiche des Flachennutzungsplanes mit dem Ziel der Erhaltung bzw. behutsamen
Entwicklung der vorhandenen Landschaft in ihrer Auspragung als Thiringer Ackerhiigelland, tangiert von
einer Flussaue (Lossa), belegt. Dazu werden neben den allgemeinen Zielen, die im Regionalplan
Mittelthiringen benannt sind, in den Zielen der landschaftlichen Entwicklung eine Reihe detaillierter
Vorschlage zur Verbesserung des Landschaftshildes angestrebt. Das schwachwellige Hiigelland ist ein gern
genutzter Lebensraum und bietet Bewohnern und Besuchern weite Einblicke in das Thiringer Land. Dieser
Landschaftsraum ist aber auch durch Uber tausendjahrige Besiedelung gepragt.

Im Rahmen der Notwendigkeit der immer starkeren Nutzung von erneuerbaren Energien wurde im Rahmen
der Erarbeitung des vorliegenden Flachennutzungsplans von Kolleda die intensive Diskussion mit den
Entscheidungstragern und fachlich Beteiligten dariiber gefuhrt. Dabei standen gemaf der naturrdumlichen
Gebietsstruktur Windkraftanlagen und Solarenergieanlagen im Fokus der Uberlegungen. Die Abwagung der
Griunde fur und gegen die Einordnung dem geméafRer Anlagen fuhrte zu einer Gesamtkonzeption fur das
Planungsgebiet.

Im Ergebnis dessen liegt folgende Gesamtkonzeption der Stadt Kélleda flir Anlagen fiir erneuerbare Energien
im Rahmen der Flachennutzungsplanung vor:

Flachen fir Windkraftanlagen

Der Flachennutzungsplan weist keine Bauflachen fur Windkraftanlagen aus. Die Grinde dafir sind
folgende:

- Die Ortslagen im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans liegen relativ eng zu einander
in einem hochwertigen historischen Landschaftsraum. Damit scheiden aus Grinden des
Landschaftsbildes und der Abstandsgriinden die meisten theoretischen Potentialflachen fur
Windkraftanlagen aus.

- Der Flugplatz S6mmerda-Dermsdorf erfordert Abstande von Windkraftanlagen

- Windkraftanlagen dirfen die Wohn- und Aufenthaltsqualitat der bebauten Ortslagen nicht
negativ beeinflussen

- Die Inanspruchnahme von hochwertigem landwirtschaftlichen Béden fur Fremdnutzungen
ist zu minimieren

- Der TP-Wind-MT des Regionalplans Mittelthiringen 2018 weist gemal Ziel Z 3-5 insgesamt
12 Vorranggebiete Windenergie aus, die zugleich die Wirkung von Eignungsgebieten haben.
Gemal Ziel Z 3-5 sind diese verbindlich vorgegebenen und zeichnerisch in den Karten im
Mafstab 1:50.000 bestimmten Vorranggebiete Windenergie fur die Konzentration von
raumbedeutsamen Anlagen zur Nutzung der Windenergie vorgesehen. AufRerhalb der
Vorranggebiete Windenergie sind raumbedeutsame Windenergieanlagen nicht zuléssig.
Innerhalb des Plangebietes des Flachennutzungsplans Kolleda befinden sich keine
Vorranggebiete fir Windenergie. Damit ist die Ausweisung von Flachen fir
Windenergieanlagen im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans ausgeschlossen.

In diesem Zusammenhang ist aber darauf hinzuweisen, dass das Thiringer
Oberverwaltungsgericht den TP-Wind-MT fur unwirksam erklart hat. Die dagegen eingelegte
Beschwerde gegen die Nichtzulassung der Revision wurde vom Bundesverwaltungsgericht
mit Beschluss vom 11.12.2023 - 4 BN 21/23 - zurlickgewiesen. Damit wurde das o.g. Urtell
des Thiringer Oberverwaltungsgerichts rechtskraftig. Der Sachliche Teilplan ,Windenergie"
Mittelthiringen ist somit unwirksam und kann einem Vorhaben zur Nutzung der Windenergie
nicht entgegengehalten werden.

Die im vorliegenden Entwurf des 2. Sachlichen Teilplans ,Windenergie“mit Stand 12.12.2023
im Bereich der Gesamtgemarkung Kolleda sidlich des OT Kiebitzh6he dargestellte Flache
eines ,Vorranggebietes Windenergie fiir Gewerbe/Industrie” mit der Bezeichnung WG 4
entfaltet zum aktuellen Zeitpunkt keine Rechtskraft. Eine Bewertung dieser entwurfsmagigen
Flache WG 4 ist daher adaquat gemaR der vorgenannten Argumentation der Gemeinde
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einzuordnen. Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans wird daher kein
gesondertes Baugebiet fiir Windkraftanlagen ausgewiesen. Auch bei Beachtung und
Anerkenntnis der aktuellen Aufgaben im Rahmen der Energiewende tberwiegen im Rahmen
einer nochmaligen Abwéagung die Argumente der Gemeinde, die das begriinden.

Zusammenfassend ist festzustellen:

Es ist der Wille der Stadt Kélleda, im Rahmen ihrer Planungshoheit im Flachennutzungsplan keine
Bauflachen fir Windenergieanlagen auszuweisen. Die Begrindung dazu wird vorstehend
vorgenommen und hat sich auch unter der Rechtslage 2024 nicht geéndert.

Flachen fiir Solarenergieanlagen

Die Stadt Kolleda hat die zentrale Bedeutung der Erzeugung von erneuerbaren Energien
wohlweislich erkannt und in ihre Entscheidungen zur Flachenausweisung im Rahmen der
Flachennutzungsplanung eingebettet. Aus diesem Grunde wurde umfangreich in den
Entscheidungsgremien der Stadt dariiber diskutiert, inwieweit im Rahmen eines Gesamtkonzeptes
fur die Gemarkungsflachen der Stadt dem bundesweiten Anspruch auf Mdoglichkeiten zur
Einordnung von Anlage zur Windenergiegewinnung als auch der Gewinnung von Elektroenergie
mittels Photovoltaikanlagen unter Beachtung der aktuellen Entwicklungen Rechnung getragen
werden kann. Damit wurde bereits 2022 durch die Stadt Kélleda dem mit dem Schreiben ,Hinweise
zur Planung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen® des Thuringer Landesverwaltungsamtes (Stand:
11.01.2023) vorgetragenen Anliegens Rechnung getragen, dass grundsétzlich die Erstellung eines
kommunalen Gesamtkonzeptes fir Freiflachen-Photovoltaiknutzung im Gemeindegebiet sinnvoll
ist, welches auch die sonstigen Entwicklungsabsichten der Gemeinde bericksichtigt. Im Rahmen
dieses Prozesses galt es aber zu beachten, dass sich in der Gesamtflache der Stadt Kdlleda eine
erhebliche Anzahl von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten gemall dem aktuellen Regionalplan
Mittelthdringen befinden:

Vorranggebiet fur gro3flachige Industrieansiedlung
. IG 3 Sdmmerda/Kolleda

Vorranggebiete zur Landwirtschaftlichen Bodennutzung
. LB-17-6stlich Koélleda
. LB-18-Norddstlich Leubingen

Vorranggebiete zur Freiraumsicherung

. FS-134-Hohe Schrecke

. FS-135-Schmiicke bei Beichlingen

. FS-136-Trockenstrukturen bei Battgendorf

Vorbehaltsgebiete flur landwirtschaftliche Bodennutzung

. zwischen Beichlingen und Burgwenden

. westlich Battgendorf

. zwischen Battgendorf und Gro3monra

. nordlich von Kélleda und der Kiebitzhthe

. stdlich der Kiebitzhdhe

Vorbehaltsgebiete zur Freiraumsicherung

. fs-67-Gebiet zwischen Koélleda und der Schmiicke
. fs-68-Teilgebeit der Beichlinger Schmiicke
. fs-71-Unterlauf der Schafau und Monna

Vorbehaltsgebiet Waldmehrung
. wm-52-gstlich Beichlingen

Vorbehaltsgebiete zum Hochwasserschutz
. hw-8-Lossa

Vorranggebiet fur Tourismus und Erholung
. Nr. 4-Hohe Schrecke / Schmicke / Finne

Zusatzlich dazu sind im Gemeindebereich umfangreiche naturschutzrechtliche Schutzgebiete
vorhanden, die bauliche Entwicklungen im Bereich erneuerbarer Energien nicht ermdéglichen.

Begriindung zum Flachennutzungsplan der Stadt Kélleda mit allen Ortsteilen / Beschluss 21.05.2024



Flachennutzungsplan der Stadt Kdlleda mit allen Ortsteilen / Begrindung zum Beschluss am 21.05.2024 64

Mit den durch diese Gebietsausweisungen einhergehenden flachennutzungsseitigen
Einschrankungen wurden die zur Verfligung stehenden Potentiale fir Windenergieanlagen und
Photovoltaikanlagen ermittelt und gegentbergestellt. Im Ergebnis einer intensiven Abwagung
wurde letztlich betreffs der Windenergieerzeugung eine ,Konzentrationszone fir die Nutzung von
Windenergie“ im sidostlichen Gemarkungsgebiet mit einer Flache von ca. 195 ha ausgewiesen.
Andere Standorte schieden aus Sicht der Gemeinde unter Wirdigung ihrer Interessen und ihrer
Planungshoheit aus. Im Ergebnis der Beteiligung der Trager ¢ffentlicher Belange zur Vorentwurf
des FNP wurde jedoch die aus raumordnerischer Sicht aktuell vorhandene Unzuléssigkeit dieser
Konzentrationszone festgestellt. Aus diesem Grund wird die Darstellung im Entwurf des
Flachennutzungsplans nicht weiter verfolgt. Andere Flachenalternativen scheiden aus, da
aul3erhalb der Vorranggebiete Windenergie raumbedeutsame Windenergieanlagen nach aktueller
Gesetzeslage auch nicht zulassig sind.

Hinsichtlich der Einordnung von Freiflachenphotovoltaikanlagen sind die gleichen einschrankenden
regionalplanerischen Gebietsausweisungen zu beachten. Auch hier wurde durch die Stadt umfang-
reich analysiert und schlussendlich abgewogen. Dabei standen im Diskussions- und
Entscheidungsprozess zum einen die hohen Bodenwertzahlen im Gberwiegenden Gebiet der Stadt
Kdlleda im Fokus, zum anderen die umfangreich vorhandenen grof3flachigen baulichen Strukturen
in Gewerbe- und Industriegebieten. Die Stadt Kolleda will demgemaf? auf den vorhandenen
ertragsreichen  Landwirtschaftsflachen nach jetzigem Erkenntnisstand keine weiteren
Freiflachenphotovoltaikanlagen ausweisen. Begriindete Ausnahmen sind dabei zum jeweiligen
Zeitpunkt zu beachten. Dies geht mit dem Beschluss der Landesregierung des Freistaates
Thiringen vom 04.07.2023 konform, nachdem nunmehr sogenannte benachteiligte
landwirtschaftliche Flachen fir eine Nutzung fur Freiflachenphotovoltaikanlagen im Rahmen der
EEG-Forderung genutzt werden konnen. Das sind Flachen, die wegen ihrer klimatischen
Bedingungen oder Bodenqualitéat nur schwache Ertrage liefern. Flachenpotentiale dieser Art sind in
den Gemarkungen der Stadt Kélleda nicht vorhanden. Ungenutzte Deponieflachen, Brachen sowie
sonstige nicht landwirtschaftlich genutzte Freiflachen, die sich fur Freiflachenphotovoltaikanlagen
nutzen lieBen, sind nicht vorhanden. Insoweit ist die vorgenommene Entscheidungsfindung zu
Freiflachenphotovoltaikanlagen begriindet und nachvollziehbar.

Demgegeniiber gibt es aber durch vorhandene Gewerbe- oder Industriehallen umfangreiche derzeit
ungenutzte Dachflachen, die mit Photovoltaikanlagen nachgeristet werden kénnen. So sind derzeit
z.B. im Industriegebiet Kiebitzhdhe folgende Dachflachen im Bestand nachristbar:

MDC Power GmbH ungenutzte Hallendécher ca. 24 ha
MDC Power GmbH grof3flachige Pkw-Parkplatze ca.5 ha
Sonstige Gewerbebetriebe ungenutzte Hallendécher ca. 4 ha

Zusétzlich kénnen sich durch die geplanten Erweiterungen der Anlagen der MDC Power GmbH
nach Osten weitere Dachflachen von ca. 35 ha ergeben, die unkompliziert zur Installation von
Photovoltaikanalgen genutzt werden kénnen. Auf in den Ortsteilen vorhandenen weiteren
Dachflachen von Hallengeb&uden sind weiterhin zwischen 2 und 4 Hektar Dachflachen vorhanden,
die mit Photovoltaikanlagen nachgerustet werden kénnen.

Die im Rahmen der Nachriistung von Bestandsgeb&auden als auch Neuplanungen vorliegenden
statischen Verhaltnisse missen dabei natirlich beachtet werden. Die umfangreichen bundesweiten
Erfahrungen der vergangenen Jahre mit der Nachriistung grof3er Hallenbereiche hat aber gezeigt,
dass eine nachtragliche Ausriistung ohne erhebliche bzw. durch vertragliche Zusatzmafinahmen
am Tragwerk in der Regel mdglich ist. Ggf. erforderliche zuséatzliche MalRnahmen zur Ertlichtigung
von Konstruktionen stehen jedoch in einer wesentliche positiveren 6kologischeren Relevanz als
eine defacto Neuversiegelung bisher ungenutzter Freiflachen durch Neuanlage von
Freiaufstellungen unabhangig von Gebauden bzw. vorhandenen baulichen Anlagen (Pkw-
Parkplatzen). Neuplanungen von Gebauden kénnen zuséatzliche statische Belastungen
grundsatzlich bertcksichtigen.

Zusammenfassend kann nochmals festgestellt werden, dass die Stadt Kélleda im Rahmen der
Auseinandersetzung mit der Einordnung von Flachen fur Windkraftanlagen und Photovoltaik ein
gebietsspezifisches und stimmiges Gesamtkonzept entwickelt hat, welches in den
Flachennutzungsplan eingeflossen ist. Es entspricht der Planungshoheit der Stadt und den daraus
abgeleiteten kommunalen Entwicklungszielen unter Beachtung der landesplanerischen Vorgaben.
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Die zusammengefassten Erkenntnisse zur Einordnung von Photovoltaikanlagen sind in der
Zusammenstellung folgende:

- Das Planungsgebiet ist ein hochwertiger historischer Landschaftsraum. Damit scheiden aus
Grinden des Landschaftsbildes die meisten theoretischen Potentialflachen fur Solarenergie-
anlagen aus.

- Die Inanspruchnahme von hochwertigem landwirtschaftlichen Béden fur Fremdnutzungen
ist zu minimieren

- Im Rahmen der vorhandenen Gebaudepotentiale im Bestand stehen in allen
Nutzungskategorien umfangreiche und teilweise sehr grof3e Dachflachen zur Verfiigung, die
ohne zusatzlichen Flachenversiegelung mit Solarenergieanlagen nachgeristet werden
kénnen. Damit sind enorme Potentialflachen im Bestand vorhanden, die keiner zuséatzlichen
Darstellung im Flachennutzungsplan bedurfen.

- Ein bereits zur Entwicklung geplante Flache sidlich des Ortsteils Kiebitzhéhe fiir eine
gro3flachige Photovoltaikanlage soll auf dem an diesem Standort nachweislich
minderwertigem Ackerboden errichtet werden. Diese Entwicklung wird unterstiitzt — weitere
rein fur Solarenergieanalgen nutzbare Flachen sollen nicht bzw. nur in begrindeten
Ausnahmeféllen ausgewiesen werden.

- Im Ergebnis der Abwéagung der vorgenannten Fakten bei Betrachtung der vorhandenen
theoretischen Potentialflachen wurde entschieden, neben der vorgenannten Flache sudlich
des OT Kiebitzhohe derzeit keine weiteren Flachen als gesonderte Bauflachen fir
Freiflachenphotovoltaikanlagen im Geltungsbereich auszuweisen.

Fur eine Flache sidlich des Gewerbegebietes Kiebitzhéhe wurde in 2020 ein Aufstellungsbeschluss fir einen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik An der Eisenbahn, Flur 5“ durch den
Stadtrat Kolleda beschlossen. Die geplante Flache wurde demgemdfl im Flachennutzungsplan als
Sondergebiet Photovoltaik dargestellt.

Im Rahmen der Erarbeitung des Flachennutzungsplans wurde in der intensiven Auseinandersetzung der
kommunalen Vertreter die Einordnung von weiteren Bauflachen fir Solarenergie diskutiert und konzeptionell
bearbeitet. Im Ergebnis dessen wurden keine weiteren Flachen gefunden, die einer separaten
Solarenergiegewinnung zugefihrt werden koénnten. Dabei wurde nach umfangreicher gemeinsamer
Diskussion aller Beteiligten der Flachennutzungsplanung eine zuséatzlich zu vorhandenen Flachen
vorzunehmende Ausweisung von gesonderten Flachen fur flachige Solarenergieanlagen als nicht sinnvoll
eingeschatzt. Dabei wurde aber auch die Diskussion dariber gefihrt, inwieweit Moglichkeiten der
Einordnung solcher Anlagen auf derzeit brachliegenden Flachen bestehen. Die dabei vorgenommene
komplexe Auseinandersetzung mit der Moglichkeit einer Flachenausweisung flr separate Solaranlagen
wurde dahingehend gefiihrt, dass unter Berlicksichtigung der dazu theoretisch zur Verfligung stehenden
Flachen und den Folgen der Errichtung von flachenhaften Solarenergieanlagen abgewogen wurde, dass
unter Berucksichtigung aller Aspekte die schadlichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild und den Boden
als landwirtschaftliches Produktionsmittel aufgrund der Inanspruchnahme von wertvollen Flachen am Rande
der Siedlungen und ggf. fruchtbaren Feldfluren als Bauland fur eigenstdndige Solaranlagen die schadlichen
Auswirkungen Uberwiegen.

Der vorgenommenen Auseinandersetzung und dem daraus abgeleiteten Ergebnis folgend wurden im
vorliegenden Flachennutzungsplan aul3er der beschriebenen Flache sudlich der Kiebitzhdhe keine
gesonderten Bauflachen zur Errichtung von Solaranlagen ausgewiesen.

Grundsatzlich geht die Gemeinde aber davon aus, dass sich unabhéngig davon in allen Ortsteilen und der
Kernstadt ein ausreichendes Potential an vorhandenen Dachflachen von Gebauden befindet, auf dem im
Rahmen des Bestandes zusétzliche Solaranlagen errichtet werden kénnen. Dabei stehen die grof3flachigen
Gebaude im Gewerbe- und Industriegebiet Kiebitzhohe im Mittelpunkt der vorhandenen Potentiale.
Gleichermal3en sollen in zukinftig zu entwickelnden Baugebieten im Rahmen der jeweils erforderlichen
Aufstellungen von Bebauungspléanen die Méglichkeit und ggf. Pflicht zur Einordnung von Solaranlagen auf
den geplanten Dachflachen der Gebaude festgesetzt werden.

Zusatzlich zu den vorbeschriebenen Mdoglichkeiten von Photovoltaikanlagen als direkte bauliche Anlagen

bzw. als Aufbauten oder Anbauten zu vorhandenen Gebauden er6ffnen sich aktuell zuséatzliche
Méglichkeiten zur Errichtung von sogenannten Agri-Photovoltaikanlagen.
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Agri-Photovoltaik bedeutet die gleichzeitige Nutzung von Flachen fir die landwirtschaftliche
Pflanzenproduktion und die Photovoltaik-Stromproduktion, wobei die landwirtschaftliche Produktion die
Hauptnutzung und die Stromerzeugung die Nebennutzung ist (vgl. DIN SPEC 91434, Kapitel 2.1.4).

Die Agri-Photovoltaik (Agri-PV) tragt hier zur Entscharfung der Problematik der Nutzung von
landwirtschaftlichen Nutzflachen fur erneuerbare Energieanlagen bei, weil mit ihr sowohl Stromerzeugung
als auch landwirtschaftliche Nutzung auf derselben Flache moglich ist. Stromerzeugung mit Agri-PV
beansprucht maximal 15 Prozent der landwirtschaftlichen Flache, so dass mindestens 85 Prozent der Flache
weiterhin der landwirtschaftlichen Nutzung dienen und eben diese 85 Prozent weiterhin mit GAP-Mitteln
geférdert werden kénnen.

Dabei wird der Fokus auf minderwertvolle landwirtschaftliche ertragsschwache Flachen gelegt. Das betrifft
sogenannte benachteiligte Gebiete entsprechend § 37 Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe h) und i) EEG.
"Benachteiligtes Gebiet" im Sinne dieser Vorschrift ist nach der Begriffsdefinition des § 3 Nr. 7 EEG ein Gebiet
im Sinne der Richtlinie 86/465/EWG des Europdischen Rates vom 14. Juli 1986 betreffend das
Gemeinschaftsverzeichnis der benachteiligten landwirtschaftlichen Gebiete im Sinne der Richtlinie
75/268(EWG (ABI. I. 273 vom 24.09.1986, S. 1) in der Fassung der Entscheidung (ABI I. 72 vom 13.3.1997,
S 1).

Im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit einem im AuRenbereich privilegierten Betrieb der
Landwirtschaft, des Forsts oder des Gartenbaus ist jetzt eine Agri-Photovoltaikanlage bis 2,5 Hektar
privilegiert. Das bedeutet, dass ein Bauantrag ohne vorherige Aufstellung eines Bebauungsplanes auf
AuRenbereichsflachen als in der Regel Landwirtschaftsflaichen genehmigt werden kann.

Mit vorgenanntem Instrument wird damit die Mdglichkeit eréffnet, zusatzliche Photovoltaikanlagen als Agri-
Photovoltaik bis zu einer Einzelgré3e von jeweils 2,5 ha auf als Flachen fir die Landwirtschaft im
Flachennutzungsplan dargestellten Bereichen errichten zu kénnen.

6.2. Siedlungsentwicklung und Notwendigkeit des naturschutzrechtlichen Eingriffsausgleichs

Die Siedlungsflachen im Planungsgebiet des Flachennutzungsplanes werden durch landwirtschaftlich
gepragte historisch gewachsene relativ kompakte Ortslagen determiniert. Alle Ortslagen haben sich dabei
ihre Eigenschaft als klar gegeniiber der umgebenden Landwirtschaftsflache abgegrenzte Ortslagen bewahrt.
Die herausragende Position dabei nimmt die Kernstadt Kdlleda als landlich gepragte Kleinstadt ein. Als
historisch gepragter Standort von Industrie und Gewerbe besitzt die Stadtstruktur unabhéangig davon eine
kompakte Ausdehnung mit klarer Abgrenzung zu den angrenzenden Landwirtschaftsflachen.

Bei der Bewertung der kinftigen Siedlungsentwicklung sind maf3geblich die Entwicklung der Bevolkerung
sowie die wirtschaftliche Entwicklung des Umfeldes zu betrachten. Danach muss nach derzeitigem
Erkenntnisstand eingeschatzt werden, dass die Flachenausdehnung der Ortslage Kdélleda fir den Zeitraum
der néchsten 10 bis 15 Jahren eine Entwicklung erfahren wird. Grund dafir ist der vorhandene Bedarf aus
der Eigenentwicklung und dem daraus resultierenden Wohnflachenbedarf. Trotz dieser zu erwartenden
baulichen Entwicklung steht die damit verbundene Nachhaltigkeit in der Flachen- und Siedlungsentwicklung
im Fokus. So sollen vorhandene Bauflachen in sich entwickelt oder mit anderen baulichen Funktionen belegt
werden bzw. abrundende Flachen in Anspruch genommen werden. Neuausweisungen erfolgen nur in
Zusammenhang mit einer harmonischen Entwicklung des Siedlungskerns und werden im Rahmen der
Erlauterungen begriindet.

Die weitere Entwicklung des Gewerbe- und Industriegebietes Kiebitzhéhe als einer der Thiringer
Schwerpunkte der Ansiedlung von Gewerbe und Industrie wird durch rechtskréftige Bebauungsplane bzw.
Bebauungsplane in Aufstellung gesichert. Dabei findet stets eine Beachtung des Erfordernisses eines
naturschutzrechtlichen Ausgleichs bei der Inanspruchnahme zusatzlicher Auf3enbereichsflachen Beachtung.
Die dazu vorliegenden Grinordnungsplane bzw. Eingriffs-Ausgleichsbilanzierungen einschlie3lich der
Ausweisung von KompensationsmafRnahmen bestéatigen dies nachhaltig.

In den weiteren Ortsteilen der Gemeinde Kélleda finden keine flachigen Ausdehnungen der Siedlungsflachen
statt. Hier wird maRvoll im Rahmen der Mdglichkeiten der vorhandenen gemischten Bauflachen dahingehend
eine Entwicklung ermdglicht, die den in dieser Nutzungskategorie zuldssigen Nutzungen im Rahmen der
kompakten Ortslagen geringe Erweiterungsmaoglichkeiten sichert.

Unabhangig von den de facto Nutzungsentwicklungen im Sinne von Bauflachen auf derzeit nicht beplanten
AuRRenbereichsflachen und des fir die Herstellung der zu ihrer baulichen Umsetzung notwendigen
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Planungsrechtes und der dazu wiederum erforderlichen Bebauungsplanverfahren bzw. Plangenehmigungs-
verfahren muss festgestellt werden, dass auf der Grundlage des BauGB und des Thiringer
Naturschutzgesetzes alle Eingriffe in Natur und Landschaft im Ergebnis von baulichen Veranderungen in den
vorgenannten Bereichen naturschutzrechtlich ausgeglichen werden missen.

Grundprinzip von Eingriffs-Ausgleichsregelungen ist in erster Linie die Umsetzung der notwendigen
AusgleichsmaRnahmen im Planungsgebiet. Dabei kann auf der Grundlage des FNP nicht ausgesagt werden,
inwieweit sich in dort dargestellten moglichen Bebauungsgebieten der Ausgleich des vorzunehmenden
Eingriffes realisieren lasst, da in dieser Phase der Vorbereitenden Bauleitplanung keine direkten planerischen
Inhalte bekannt sind, die Eingriffs-Ausgleichsrechnungen zulassen wirden.

Fur den wahrscheinlichen Fall, dass Ausgleichsflachen aufRerhalb der Entwicklungsflachen notwendig
werden, stellt der Flachennutzungsplan

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

dar, die als defacto Flachenpoole fiir zukiinftige Ausgleichsmalinahmen fungieren und die im Sinne der
naturschutzrechtlichen Bewertung des Planungsraumes Entwicklungspotentiale bzw. Entwicklungsbedarfe
aufweisen.

Fur Eingriffe in das Schutzgut Boden sind Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen zu wahlen, die eine
funktionsbezogene Kompensation gewdhrleisten. Versiegelungen sind gemafR der Eingriffsregelung in
Thiringen (TMLNU, 2005) vorrangig durch Entsiegelungen (z. B. nicht mehr genutzter Wege, Stral3en,
Platze, landwirtschaftlichen Stélle, Silos etc.) zu kompensieren. Ausnahmen von diesem Grundsatz sind zu
begriinden.

Geeignete MalRhahmen, die einen bodenfunktionsbezogenen Ausgleich gewahrleisten sind dem Leitfaden
,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB-Leitfaden fiir die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der
Bauleitplanung" der Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO, 2009) und der Arbeitshilfe
.,Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB" (Hessisches Landesamt fir
Naturschutz, Umwelt und Geologie, 2019) zu entnehmen.
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Il AUSSAGEN ZUR KERNSTADT UND DEN ORTSTEILEN / PLANUNGZIELE

1. KOLLEDA (KERNSTADT OHNE INHALTLICHE BETRACHTUNG OT KIEBITZHOHE)
1.1. Lage im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes

Die Gemarkungsflache Kolleda beinhaltet neben der Kernstadt aus der Historie heraus den Ortsteil
Kiebitzhthe. Sie liegt im Studen des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes.

Im Osten und Siden grenzt die Gemarkung an die Gemarkungen der Gemeinde GroRRneuhausen und des
Ortsteils Backleben, im Norden an die Gemarkungen der Ortsteile GroBmonra, Battgendorf und Dermsdorf
sowie im Westen und teilweise im Siiden an die Gesamtgemarkung der Stadt Sémmerda mit den Ortsteilen
Schillingstedt, Leubingen, Stédten, Frohndorf und Orlishausen
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Lage der Kernstadt KoIIeda mit Kiebitzhdhe im Planungsgebiet ( Quelle: Geoproxy Thiringen 2023 )
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Gemarkungsflache Kdlleda einschlie3lich Kiebitzhdhe ( Quelle: Geoproxy Thiringen 2023 )
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Die Gemarkungsflache von Kélleda inclusive des Ortsteils Kiebitzh6he betragt 2.176 ha.

1.2. Bevdlkerung

Die Einwohnerzahl von Kélleda als Kernstadt (ohne OT Kiebitzhdhe) beléuft sich zum 31.12.2022 auf 4.520
Einwohner. Entwicklungszahlen fiir die Jahre davor liegen nicht separat fir die Kernstadt sondern nur fir die
Gesamtgemeinde vor. Dies betrifft auch die Prognosewerte 2020 der 2. Regionalen
Bevolkerungsvorausberechnung 2019. Die Prognosewerte fir die Gesamtgemeinde inclusive aller Ortsteile
stellt ich wie folgt dar:

Bevdlkerungsentwicklung 2020 — 2040 ( 2. Regionale Bevdlkerungsvorausberechnung 2019)

2020 2025 2030 2035 2040 % 20-40

Kolleda (gesamt) 6300 6070 5840 5640 5470 -13,3

Bei vorliegender Vorausberechnung wird seitens des Thiringer Landesamtes fur Statistik jedoch nicht nach
den einzelnen Ortsteilen der Gemeinde Koélleda unterschieden. Sie beinhaltet daher die Kernstadt und alle
zusatzlichen 8 Ortsteile.

Fur den 31.12.2022 weist die Vorausberechnung des TLS eine Bevélkerungszahl in Hohe von 6.210
Personen aus. Die amtliche Bevdlkerungszahl des Einwohnermelderegisters liegt mit 6.526 Einwohnern
Ende 2022 um rund 300 Personen uber der prognostizierten Bevolkerungszahl. Es ist zu vermuten, dass
diese Abweichung zum Teil auf die Zuwanderung von Gefliichteten aus der Ukraine zurtickzuftihren ist.
Aufgrund der moglichen Rickkehr der Fluchtenden in ihre Heimatstaaten geht die Modellrechnung der
aktuellen Wohnflachenbedarfsanalyse davon aus, dass die Abweichung bis zum Ende des
Betrachtungszeitraumes 2035 nur noch +250 Personen betragt. Addiert auf die vom TLS prognostizierte
Einwohnerzahl in Hohe von 5.640 Personen ergibt sich jedoch eine demgemal angepasste Einwohnerzahl
von 5.890 Personen in 2035.

Aus den im Einwohnermeldeamt Kélleda vorliegenden aktuellen Einwohnerentwicklungszahlen der Kernstadt
und der Ortsteile kann jedoch abgeleitet werden, dass der prognostizierte Ruckgang sich —wenn er
Uberhaupt so stattfindet — sich hauptséachlich auf die landlich gepragten Ortsteile beziehen wird. Die Kernstadt
Kdlleda wird dabei eine stabile bzw. wachsende Position einnehmen. Dies resultiert aus der infrastrukturellen
Ausstattung als Grundzentrum und der Lage der in der Gesamtregion bestimmenden Industrieansiedlung im
Bereich Kiebitzhéhe.

Des Weiteren muss an dieser Stelle zum Zeitpunkt 12/2023 hinsichtlich Bevdlkerungszahlenentwicklung der
nachsten Jahre auch der Sachstand bertcksichtigt werden, dass sich beginnend mit dem Ukrainekrieg im
Jahr 2022 eine nochmals verstarkte Migrationszuzugsbewegung in ganz Deutschland verzeichnen lasst.
Auch bei einer positiver Betrachtung eines zeitnahen Endes des von Russland begonnenen Krieges wird das
zwangslaufig dazu fiihren, dass ein Ansteigen der Bevolkerungszahlen in Deutschland durch vorrangig
geflichteten ukrainischen Birger in allen Gebieten zu verzeichnen sein wird. Dies wird zwar nicht die
Gesamtzahl der Flichtlinge widerspiegeln, doch wird eine nicht unerhebliche Anzahl derer dauerhaft in
Deutschland verbleiben wollen. Die konkrete, im Verhaltnis zu den Vorjahren deutlich gestiegene Zahl der
Einwohner zum 31.12.2022 bestatigt dies nachdrtcklich.

Unter vorgenanntem Gesichtspunkt ist die durch das Landesamt fir Statistik bis 2040 prognostizierte
rucklaufige Entwicklung auch in der Gemeinde Kdlleda fraglich, zumindest wird sich aller Wahrscheinlichkeit
nach der Reduktionsfaktor deutlich abschwéchen. Die Kernstadt Kolleda wird sich im Rahmen dessen
wabhrscheinlich in der Einwohnerzahl stabil halten bzw. wird diese steigen.

Perspektivisches Ziel der Gemeinde Koélleda ist es, die Gesamteinwohnerzahl in den néachsten Jahren zu

stabilisieren, um die in der Gemeinde vorhandenen zahlreichen Einrichtungen der sozialen Infrastruktur zu
erhalten.

1.3. Darstellungen zur Flachennutzung (8 5 Abs. 2 BauGB)

1.3.1. Fur die Bebauung vorgesehene Flachen (8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
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Die Darstellung der vorhandenen bebauten Flache der Kernstadt Kélleda erfolgt geman ihrer vorhandenen
Nutzung zu ca. 80 % als Wohnbauflachen nach § 1 (1) Nr.1 BauNVO.

Der sehr enge historische Stadtkern wird im Flachennutzungsplan gemaf seiner Nutzung als Gemischte
Bauflache nach § 1(2) Nr. 2 BauNVO dargestellt. Dies resultiert aus den parallel vorhandenen Nutzungen
von Wohnen, Dienstleistungen und Verkauf und nichtstérendem Gewerbe.

Wenige weitere Bereiche sind als Gemischte Bauflachen dargestellt.

Im Norden und Sidosten sind sehr kompakte gewerbliche Bauflachen bzw. Gewerbegebietsflachen
vorhanden.

Im Nordosten an der BundesstraRe B 176 wird eine landwirtschaftlich genutzte Bauflache
als Sondergebiet Landwirtschaft dargestellt.

Die dargestellten Bauflachen stellen sich im Einzelnen wie folgt dar:

1.3.1.1. Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO)

Die im Flachennutzungsplan fur die Kernstadt Kélleda ausgewiesenen Wohnbauflachen resultieren

A aus den vorhandenen Bestandsflachen im Innenbereich der historischen Kernstadt,
B Flachen von genehmigten Bebauungsplanen und
C zusatzlich geplanten Entwicklungsflachen.

A Vorhandene Bestandsflachen im Innenbereich der historischen Kernstadt

Der Giberwiegende Anteil der bebauten Flache der Kernstadt Koélleda ist historisch gewachsen und durch eine
Wohnnutzung gepréagt. Diese defacto Bestandsflachen werden im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen
nach § 1 (1) Nr. 1 Baunutzungsverordnung dargestellt.

In der historisch gewachsenen kompakten Kernstadt von Koélleda sind mit Stand 7/23 insgesamt 17
theoretisch bebaubare Bauliicken vorhanden, die im Rahmen der Regelungen des § 34 BauGB und unter
Beachtung der vorhandenen Klarstellungssatzung baulich zu entwickeln waren.

Die vorliegende Wohnflachenbedarfsanalyse berlcksichtigt diese Flachen.

B Flachen im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane

Im Bereich der Kernstadt Kélleda gibt es mehrere rechtskraftige Bebauungsplangebiete bzw. Gebiete von
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanen bzw. Vorhaben- und Erschlieungsplanen fir Wohnbauflachen. Die
Wohnbauflachen dieser Gebiete sind bis auf folgende Ausnahmen aufgesiedelt:

BP Nr. 01/05 Wohngebiet ,Am Paradiesweg* 4 Bauplatze frei
BP Nr. 01/17 Wohngebiet ,Am Meisenweg“ 22 Bauplatze frei
BP Nr. 01/19 ,Neues Wohnen i. Wilhelm-Pieck-Ring u. 4 Bauplatze frei

Erweiterung der KITA Frieden®
Damit sind mit Stand 7/2023 noch 30 theoretisch mdgliche Bauplétze in diesen Bebauungsplangebieten
vorhanden. Die vorliegende Wohnflachenbedarfsanalyse bericksichtigt diese Flachen.

Die rechtskraftigen Bebauungsplangebiete fur Wohnbauflachen sind komplett als Allgemeine Wohngebiete
im Sinne des § 1 (2) Nr. 3 BauNVO definiert und werden im Flachennutzungsplan demgemaf dargestellit.

C Ausweisung zusétzlicher Entwicklungsflachen fir Wohnnutzung

Zusatzlich zu den vorgenannten rechtskraftigen Bebauungsplangebieten gibt es geplante Entwicklungs-
flachen. Diese bestehen aktuell aus

Ccl1 Flachen von in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanen und

c2 geringfligigen Erweiterungsflachen von vorhandenen Wohnbauflachen, die nach Rechtskraft des
Flachennutzungsplans Gber i.d.R. Bebauungsplane entwickelt werden kénnen.
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Mit Beschluss des Stadtrates Kélleda vom 12.07.2022 wurde die Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 22
»Wohngebiet Bahnhofsviertel* festgeschrieben. Das Ziel dieses im Verfahren befindlichen Bebauungsplans
ist die Ausweisung einer ca. 7 ha grof3en innerstadtischen Fléche als Allgemeines Wohngebiet. Die derzeit
schon Grof3teils bebaute Flache wird gegenwartig fir verschiedene gewerbliche Einrichtungen genutzt. Es
ist das Planungsziel, bei Erhalt einer im westlichen Teil des Planungsgebietes vorhandenen Biogasanlage
und dem Erhalt des Gebaudes der WWG Kolleda im Gebiet mit einer komplexen Umgestaltung ca. 67
zusatzliche Bauplatze fir Einfamilienhduser zu schaffen. Die ErschlieBung dazu ist zum grof3en Teil
vorhanden. Damit wird hier eine konsequente Umsetzung des Prinzips ,Innen- vor Auf3enentwicklung®
angewandt. Die dabei zu verlagernden gewerblichen Einrichtungen kénnen dabei in den vorhandenen
Gewerbegebietsflachen im Bereich Kiebitzhtéhe unkompliziert und stérungsarm fur die Kernstadt umgesiedelt
werden.

Die mit der erarbeiteten Wohnflachenbedarfsanalyse ermittelte Zahl von insgesamt zusétzlichen 59
Wohnungseinheiten fir die Kernstadt Koélleda kann in dieser Entwicklungsfliche zu groRen Teilen
flachenméRig untersetzt werden.

Die Flache des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans wird nach Art der geplanten Nutzung im
Flachennutzungsplan als Flache fir ein Allgemeines Wohngebiet nach 8 1 (2) Nr. 3 BauNVO dargestellt.
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In den Randbereichen der vorhandenen gewachsenen Wohnbauflachen werden mit dem
Flachennutzungsplan geringfugige Erweiterungsflachen im Sinne des § 1 (1) Nr. 1 BauNVO ausgewiesen.
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Dies betrifft folgende Bereiche:

1. Backleber Tor Gesamtflache  3.700 m?
2. Johannistor/Feistkornstral3e Gesamtflache 10.500 m?
3. Zum Finnebahndamm/Wilhelm-Pieck-Ring Gesamtflache  8.100 m2
4. Zum Finnebahndamm/Paradiesweg Gesamtflache 15.600 m2
5. Hinter dem Stadtgraben Gesamtflache  3.000 m2
6. Naumburger Weg Gesamtflache  1.900 m?

e
/w.u =
w8 Wippertusber,

= —

152 14l
| KOLLEDA
X1 Schitzgrabesweg

22 Erge Gasee

x

T

Auszug Planzeichnung des FNP 2024 — Lage geplante Erweiterungsflachen im Ortskern als Wohnbauflachen
(Beschriebene Flachen mit blauer Umrandung s )

Eine Aufsiedlung dieser Flachen mit Wohnnutzung ergéanzt das Potential der Wohnflachen fur Kélleda gemar
der vorliegenden Wohnflachenbedarfsanalyse bzw. mit der Ergdnzung eines Zusatzbedarfs aus der
Entwicklung der Industriegebiete I1G-3 und Kiebitzhthe heraus. Insgesamt sind in den vorbeschriebenen 6
Flachen maximal 44 Wohnungseinheiten in Form von Einfamilienhdusern realisierbar. Diese Anzahl ist in die
vorgenommene Nachweisfiihrung der Gesamtgemeinde eingeflossen.

Die Aufsiedlung dieser Flachen ist aus stadtebaulicher Sicht zu empfehlen. Die Flachen sind grundsatzlich
erschlossen und bilden durch ihre abrundende Wirkung keinen Widerspruch zum Prinzip der vorrangigen
Innenentwicklung. Sollte eine Entwicklung dieser Flachen seitens der Stadt Kolleda in Angriff genommen
werden, sind in der Regel dafiir Bebauungsplane oder adaquate Satzungen aufzustellen.
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1.3.1.2. Gemischte Bauflachen (8§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Ein geringer Teil der bebauten Ortslage der Kernstadt wurde in der nutzungsrechtlichen Darstellung des
Flachennutzungsplans als gemischte Bauflache de facto im Bestand dargestellt.

Dies betrifft vorrangig den historischen Ortskern, flir den zusatzliche eine Sanierungssatzung vorliegt. Diese
Art der baulichen Nutzung wird im Ortskern sowohl dem derzeitig Uberwiegendem Charakter als auch
kinftigen Entwicklungserfordernissen am besten gerecht. Die historischen Strukturen sind weitgehend
erhalten geblieben. Das Nebeneinander von aus der Historie heraus gewachsener Wohnnutzung, Handel
und nichtstorendem Gewerbe sowie Dienstleistungseinrichtungen, Verwaltungsgebauden und kulturellen
Einrichtungen bestimmen diese Nutzungskategorie.

Nérdlich des historischen Ortskerns im Grenzbereich zum nérdlichen Gewerbegebiet dstlich an der Stralle
Bruckentor werden Flachen als gemischte Bauflachen gemaf ihrer Nutzung im Bestand darstellt. Hier ist
auch ein Discounter-Markt vorhanden. Des Weiteren trifft dies auf eine Flache stlich der Weimarischen
Strale zwischen Johann-Sebastian-Bach-Stralle und Paradiesweg und eine Restfliche sidlich des
Wohngebietes Paradiesweg zu. Fir diese Restflache liegt ein rechtskraftiger VEP ,Tankstelle Weimarische
Stral3e“ vor. Das Gebiet ist demgeman mit einer Tankstelle bebaut.

Eine planungsrechtlich als gemischte Bauflache vorhandene rechtskraftige Mischgebietsflache gemaR dem
VEP ,Fa. Dornis, Autohaus Koltes, Autohaus Treml* ostlich davon erganzt diesen Bereich. Der seit 1994
rechtskraftige Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Fa. Dornis, Autohaus Koltes, Autohaus Treml“ wurde
speziell zur Errichtung einer Lagerhalle (Dornis) und zweier Autoh&user (Koltes, Treml) sowie zusatzlich zwei
Einfamilienhdusern als Wohnsitz der Betriebsinhaber aufgestellt.

Der aktuelle bauliche Ausbauzustand des Gebietes des V+E-Plans aus 1994 beinhaltet entgegen den
damaligen Festsetzungen folgende Anlagen bzw. Betriebe:

- Thuringer Landfleischerei
- Getrankemarkt

- Logistik-Entwickler

- Baustoffhandel fur Déacher

Die aktuell vorhandenen Nutzungen entsprechen daher einem Mischgebiet. Das ehemals mit dem V+E-Plan
festgesetzte Vorhaben wurde zwar bis auf die Wohnhauser fir die dargestellten Vorhaben (Autohauser)
umgesetzt und danach betrieben, jedoch sind die beschriebenen Firmen der Autohéuser nicht mehr existent.
Im Rahmen der Auflésung der Firmen wurden die Grundstticke mit den Immobilien an Dritte veraufRert, die
die Gebaude und Freianlagen komplett nachnutzen. Dazu liegen die erforderlichen Baugenehmigungen vor.
Da die baulichen Anlagen vorhanden sind und vollumfanglich genutzt werden, musste eine der realen
Nutzung entsprechende Bauflachenausweisung erfolgen. Da unmittelbar an das Gebiet das in finaler
Aufsiedlung befindliche Allgemeine Wohngebiet ,Paradiesweg“ angrenzt, war nur eine Ausweisung der
Bestandsflachen als Mischgebiet — wie sich auch die reale Nutzung darstellt - mdglich. Da im Gebiet gemaf
den urspringlichen Festsetzungen des V+E-Plans auch Wohngebdude z.B. als Einfamilienhduser fir
Betriebsinhaber einordenbar und vorstellbar sind, ist die vorgenommene Darstellung als M-Flache nach § 1
Abs. 1. Nr. 2 BauNVO — auch wenn der urspriingliche V+E-Plan kein ausdriickliche Nutzung nach § 1
BauNVO festsetzt — korrekt und angemessen. Eine Darstellung als Gewerbeflache scheidet aus.

Zusatzlich zu den vorhandenen Gemischten Bauflichen und Mischgebietsflichen werden im
Flachennutzungsplan keine weiteren Flachen nach § 1(1) Nr. 2 bzw. § 1 (2) Nr. 6 BauNVO dargestellt.

1.3.1.3. Gewerbliche Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

Gewerbliche Bauflachen werden nur im Bestand dargestellt. Dies betrifft

- die Flache des genehmigten und komplett aufgesiedelten Bebauungsplans Nr. 01/08 Gewerbegebiet
~.Gewerbepark an der Weimarischen Strale” mit verschiedenen Gewerbebetrieben einschliellich
einer Tankstelle,

- die Flache des Gewerbegebietes 6stlich der StraRe Brickentor am ndrdlichen Ortsrand - hier sind
neben einem Baustoffhandel diverse Gewerbebetriebe ansassig

und

- die Flache des Gewerbebetriebes HPS Filtertechnische Anlagen GmbH
sudlich der Bahntrasse am stid-westlichen Ortstrand / Angerstral3e 7.
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Auszug FNP-2024 /| GE-Gebiet HPS GmbH
(Beschriebene Flachen mit blauer Umrandung s )

Die dargestellte gewerbliche Entwicklungsflache sudlich der Eisenbahntrasse ist der ausdriickliche
planerische Wille der Stadt Kolleda. Sie beschreibt damit, die seit den 80-iger Jahren des vergangenen
Jahrhunderts entwickelte Gewerbeansiedlung an dieser Stelle zu erhalten und zu sichern und ggf. geringfiigig
zu erweitern.

Zusatzlich zu den vorhandenen Gewerblichen Bauflichen und Gewerbegebietsflichen werden im
Flachennutzungsplan keine weiteren Flachen nach § 1(1) Nr. 3 bzw. § 1 (2) Nr. 8 BauNVO dargestellt.
1.3.1.4. Sonderbauflachen (§ 1Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

Gemal § 11 (1) BauNVO sind Gebiete, die sich von den Baugebieten nach den 8§ 2 bis 10 BauNVO
wesentlich unterscheiden, als sonstige Sondergebiete darzustellen. Dies trifft in Kolleda fur eine im
norddstlichen Bereich der Ortslage an der BundesstralBe B 176 siudlich angrenzende Flache im

Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes zu. Dies ist

* die Bauflache des Landwirtschaftsbetriebs Uwe Mittag.

Wl Wippertusber,
L —

Auszug FNP-2024 / Sonstiges SO-Gebiet
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Die demgemaR als ,Sonstiges Sondergebiet Pflanzenproduktion® dargestellten Flachen sind zu DDR-Zeiten
historisch gewachsene ehemalige LPG-Anlagen kompakter Ausmalle, die zum Zeitpunkt der Planerstellung
nur vorgenannte Unternehmen beinhalten, die jeweils firr sich eine landwirtschaftliche Nutzung verfolgen, die
auf Grund einer ernsthaften, planmaRigen, auf Dauer berechneten und auf Dauer lebensféhigen Tatigkeit
beruht, die organisiert und nicht von untergeordneter Grof3e und Bedeutung ist. Damit sind die betreffenden
Unternehmen Landwirtschaftsunternehmen. In den dargestellten Bereichen wird durch die Firma Mittag
Pflanzenproduktion betrieben. Es erfolgt dabei der Anbau von Getreide, Zuckerriiben, Raps, Mais und Erbsen
auf einer Flache von 350 ha. Die bauliche Ausformung dieses Bereiches ist dergestalt, dass diese Anlagen
sich auBerhalb und separat von der kompakten bebauten Ortslage einordnen. Mit der Darstellung dieser
Flachen als ,Sonstige Sondergebiete Landwirtschaft® verfolgt die Gemeinde das planerische Ziel, gleichartige
landwirtschaftliche Einrichtungen adaquater GréBe und Funktionalitat in ihrer Gemarkung nur in diesen
Bereichen zuzulassen und damit an anderen Stellen eine Ausschlusswirkung zu erzielen. Dies schlief3t nicht
aus, dass an anderer Stelle der betroffenen Gemarkungen kleinere landwirtschaftliche bauliche Anlagen im
AuRBenbereich gemafly § 35 (1) Nr. 1 BauGB errichtet werden kénnen. Das dargestellte Sondergebiet
Landwirtschaft hat eine Gesamtgrdl3e von ca. 4 ha.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 01/15 ,Markt an der Weimarischen Stra0e* (G: 17.08.2016; B: 16.09.2016)
wurde westlich der Bundesstral3e B 85 am suidostlichen Ausfahrtsbereich eine Bauflache fir Grof3flachiger
Einzelhandel rechtswirksam. Die Flache ist mit einem REWE-Markt aufgesiedelt. Stdlich von vorgenannter
Bebauungsplanflache wurde ein Vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren VBP ,Aldi Markt in Kdlleda "
begonnen, letztlich aber zuriickgezogen. Die Baugenehmigung fur den Aldi Markt wurde auf Basis der
Planreife erteilt. Beide Flachen zusammen werden als Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt” dargestellt.

Das dargestellte Sondergebiet Lebensmittelmarkt hat eine Gesamtgré3e von ca. 1,6 ha.

i NN = Auszug FNP-2024 / SO-Gebiet
(Beschriebene Flachen mit blauer Umrandung s

Weitere Sondergebietsflachen sind nicht vorhanden und werden auch nicht als Planung dargestellt.
1.3.2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereiches und Gemeinbedarfsflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 2)

* Offentliche Verwaltungen

Die Stadtverwaltung von Kolleda befindet sich im historischen Rathaus im Ortskern von Kolleda.
Versammlungsraume fur den Stadtrat stehen dort in ausreichendem Umfang zur Verflgung.

Zusatzlich dazu befindet sich der Verwaltungssitz der Verwaltungsgemeinschaft Koélleda im Stadtzentrum
Kdlleda angesiedelt.

* Schulen

Kodlleda ist im Rahmen seiner Funktion als Grundzentrum Schulstandort. Es sind folgende Schulen
vorhanden:

Staatliche Grundschule ,Wippertus*® Kélleda
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Staatliche Regelschule ,Friedrich Ludwig Jahn® Kélleda
Staatliches Gymnasium ,Prof. F. Hofmann* Kélleda

Weiterfiihrende Schulen sind in Sémmerda und Erfurt erreichbar.

* Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

In der Stadt Kdlleda sind 2 Kirchen vorhanden:

Evangelische Kirche St. Wigbert Am Marktplatz 2

Katholische Kirche St. Johannes Im Kloster
Die evangelische Kirchengemeinde Kolleda gehdrt zum Pfarrbereich Kélleda-Ostramondra im Kirchenkreis
Eisleben-SOmmerda der Evangelischen Kirche in Mitteldeutschland, die katholische Kirchengemeinde

Kolleda zur Pfarrei St. Franziskus in SOmmerda im Dekanat Nordhausen des Bistums Erfurt.

Die denkmalgeschutzte Kirche St. Johannes ist die ehemalige Kirche des Klosters Kélleda, das 1264/65 von
den Grafen von Beichlingen gegriindet wurde.

Die Verwaltung der evangelischen Kirchgemeinde befindet sich in unmittelbarer Nahe der St. Wigbert-Kirche
am Rol3platz 2.

Sudlich der St. Johannes-Kirche befindet sich der Friedhof von Kdélleda in Verwaltung der Evangelischen
Kirchgemeinde.

* Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

In Kélleda befinden sich folgende Kindertagesstatten und Kinderkrippen:

Kindertagesstatte ,Feistkorn-Stiftung“ Tragerschaft ASB
Kindertagesstatte ,Frieden® Tragerschaft ASB
Kindertagesstatte ,Pfefferminzgartchen® Tragerschaft ASB

Alle Einrichtungen befinden sich in einem sehr guten Zustand und sind ausgelastet.

Im Pflege- und Betreuungszentrum Haus Schwanenteich GmbH im Zentrum von Koélleda sind ca. 60
Pflegeheimplatze vorhanden.

In der FeistkornstralRe befindet sich die Senioreneinrichtung ,Wohnen im Park®. In dieser Anlage leben &ltere
Menschen zusammen in betreuten Wohngemeinschaften. Zusatzlich ist eine Tagespflege fur bis zu 15
Personen vorhanden.

Im Gebaude ,Altes Amtshaus® befindet sich das Soziokulturelle Zentrum fur offene Kinder- und Jugendarbeit
und Familienbildung mit hauptamtlichen Fachpersonal.

* Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Momentan gibt es folgende gesundheitliche Einrichtungen im Ort.

4 Allgemeinmedizinische Arztpraxen Kdlleda
1 Augenarzt Kdlleda
1 Praxis fr Innere Medizin Kélleda
1 Praxis fir Kinder- und Jugendmedizin Kélleda
3 Zahnarztpraxen Kélleda
5 Pflegedienste Kélleda
2 Apotheken Kélleda

Zusatzlich dazu ist eine Tierarztpraxis vorhanden.
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* Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Das ehemalige Schitzenhaus am Johannistor soll als kommunales Gebaude (ehemaliges Kulturhaus) zu
einem Vereinshaus der Stadt umgebaut werden. Derzeit findet keine Nutzung statt — die Baumalinahme
befindet sich in Vorbereitung.

1945 wurde in Kolleda das Neutro-Werk gegrundet in welchem auf genossenschaftlicher Basis aus
Flugzeugteilen Bedarfsmaterialien hergestellt wurden. 1948 wurde das Werk in den Betrieb VEB Funkwerk
Kolleda umgewandelt. Im Jahr 2000 wurde das ehemalige Schulgebdude (Markt 3) zum Funkwerkmuseum
der Stadt Kolleda umgenutzt.

Im kommunalen Gebaude des Funkwerkmuseum kdénnen neben der musealen Funktion auch Vereine und
Birger Raumlichkeiten fur Veranstaltungen anmieten.

Der kommunale Gebaudekomplex des ehemaligen Rittergutes einschlielich seiner Freianlagen am
Rol3platz ist die zentrale Veranstaltungsstéatte der Stadt Kélleda in unmittelbarer Zentrumslage. Hier finden
die meisten o6ffentlichen Veranstaltungen vom Taubenmarkt bis zum Nicolausmarkt statt.

Im Ort sind ein Heimatmuseum zur Tradition der Region und der Stadt Kélleda sowie das ,Trabi-Museum®
als Automuseum vorhanden.

Das Archiv der Stadt befindet sich in der Friedensstrale 1.

* Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

In Koélleda befindet sich die ca. 6.000 Zuschauer fassende Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportstatte mit
FuRballplatz, Triblne und VereinsrAumen sowie 2 weiteren Sportplatzen. Sie ist die Spielstatte des
FuRballvereines FSV 06 Kolleda e.V.. Die Anlage ist im Eigentum der Stadt Kélleda.

* Weitere Einrichtungen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bedarfs

In der Ortslage Kolleda sind in Ubereinklang mit der Grundzentrenfunktion umfangreiche
Verkaufseinrichtungen, Dienstleistungseinrichtungen und gastronomische Einrichtungen vorhanden. Zum
Stand 02/2023 koénnen folgende Einrichtungen aufgefiihrt werden:

5 Backereifilialen Kélleda
2 Fleischerfilialen Kélleda
4 Supermarkte / Discounter Kélleda
1 Getrankemarkt Kélleda
2 Textilmarkte Kélleda
2 Baumarkte Kolleda
2 Tankstellen Kdlleda
6 Gastronomische Einrichtungen Kélleda
3 Pensionen / Hotel Kdlleda
Sparkasse Mittelthuringen SB-Center Kdlleda
Nordthiringer Volksbank eG. Filiale Kolleda

Am sudlichen Ortsrand befindet sich der Personenhaltepunkt der Deutschen Bahn an der Eisenbahnstrecke
StrauRfurt — Grol3heringen. Uber diesen Haltepunkt kann das tberregionale Bahnnetz erreicht werden.

* Gebaude und Einrichtungen des Rettungsdienstes und der technischen Hilfeleistung

In der zentralen Ortslage von Kélleda in der Hundtgasse befindet sich derzeit 2024 das Feuerwehrgeratehaus
der Kernstadt Kélleda mit der Bezeichnung Feuerwache 1 der Freiwilligen Feuerwehr Kolleda. Am
Feuerwehrstandort in Kolleda ist ein kompletter Léschzug mit insgesamt 6 Feuerwehrfahrzeugen stationiert.
Das Gebaude beherbergt neben den Wagenhallen einen Schulungs- und Versammlungsraum sowie die
erforderlichen Technik- und Sozialrdume.
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Zusatzlich zum vorgenannten bestehenden Standort der Freiwilligen Feuerwehr der Kernstadt Kdlleda
werden mit dem Entwurf des Flachennutzungsplans 2 weitere Standorte fiir die Neuerrichtung der Anlagen
der Freiwilligen Feuerwehr der Stadt Kélleda dargestellt. Diese Flachen liegen

A am nordlichen Ortseingang 0stlich der StraRe Briickentor (B 85)
und

B westlich der AngerstraRe am westlichen Ortsrand

Flache B Flache A

ST R

Wippertusber,

Auszug FNP- 2024 / Zusatzliche FW-Standorte

(Beschriebene Flacheh mit blauer Umrandung e )

Die damit vorgenommene Ausweisung von 2 zusatzlichen Feuerwehrstandorten ist aus funktionaler Sicht
damit zu begrinden, dass beide zusatzlichen Flachen bendtigt werden und um den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinde entsprechen. Fakt ist, dass bedingt durch die weitere Entwicklung des Gewerbe-
und Industriegebietes Kiebitzhdhe und des Industriegebietes IG-3 ein erheblicher Bedarf an Bereitstellung
von Feuerwehrfunktion erforderlich sein wird, der bedingt durch die raumliche Ausdehnung der beiden
Gewerbe- und Industriestandorte und ihrer unterschiedlichen Anfahrbarkeit von Norden tber die B 85 oder
von Siden Uber die B 176 in der Kernstadt 2 zusatzliche ortsrandnahe Feuerwehrstandorte erfordern werden.

Zusétzlich dazu wird die sudliche Gemeinbedarfsflache B an der B 176 dahingehend ergénzt, dass hier
zusatzlich zur Feuerwehrfunktion noch eine weitere Gemeinbedarfseinrichtung in Form des Betriebshofes
der Stadtverwaltung, die derzeit schon vorhanden ist und weiterhin zusétzlich zu einer Feuerwehrfunktion
erhalten werden soll, in der Planzeichnung mit Symbol dargestellt wird.

1.3.3. Flachen fur den uberértlichen Verkehr und fur die drtlichen Hauptverkehrsziige (8 5 Abs. 2
Nr. 3 BauGB)

1.3.3.1. Uberdrtlicher Verkehr

Die Kernstadt Kdélleda wird durch die Bundesstral3e B 176 von Bad Langensalza nach Hartha im Abschnitt
Sdmmerda-Kolleda-Ostramondra direkt in der zentralen Ortslage durchquert. Gleichermal3en durchquert die
Bundesstral3e B 85 von Berga nach Passau im Abschnitt Weimar-Kdlleda—Bad Frankenhausen das Zentrum
von Kdlleda.

Nachstgelegener Anbindepunkt an das Netz der Bundesautobahnen ist die Anschlussstelle ,Kélleda“ an die

BAB 71. Die Landeshauptstadt Erfurt ist in durchschnittlich 25 Minuten, die Kreisstadt Sommerda in
durchschnittlich 5-15 Minuten mit dem Auto erreichbar.
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Die sidlich der Kernstadt gelegene Eisenbahnstrecke der Deutschen Bahn der Strecke Strauf3furt-
Grol3heringen ist eingleisig ausgebaut und in einem guten Zustand. Haltepunkte befinden sich siidlich des
Ortsteils Kiebitzhdhe im Bereich der KreisstraBe K 529 und sidlich der Kernstadt im Bereich Bahnhofstralie.

Néachstgelegener Bahnhof mit Anbindung an das Uberregionale Zug-Netz ist der Bahnhof Sémmerda.
Nachstgelegener ICE-Anbindepunkt ist der Hauptbahnhof Erfurt.

Nachstgelegener Flughafen mit internationalen Flugverbindungen ist der Flughafen Erfurt-Weimar.

Durch den offentlichen Nahverkehr des NVG Sommerda ist eine gute Mdoglichkeit gegeben, in die
umliegenden Orte zu gelangen. Teilweise konnen diese Verbindungen auch vom Berufsverkehr
wahrgenommen werden. Fir die Schiiler, die in Kdlleda die Schulen besuchen, sind Schulbusse eingesetzt.

Auf 16 km fiihrt der Finnebahn-Radweg als Themenroute auf der stillgelegten Bahntrasse der Finnebahn von
der Pfefferminzstadt Kélleda Uber Battgendorf, GroBmonra, Ostramondra, Bacha, Schafau und Rothenberga
nach Lossa. Uber Verbindungsstrecken ab Kélleda iiber den Bereich Streitseebad, Dermsdorf und Leubingen
ist ein Anschluss mit dem Fahrrad an den Unstrutradweg bei S6mmerda gegeben.

Vorhaben ,B 176 Ortsumfahrung Kélleda"

Der Deutsche Bundestag hat am 02.12.2016 das Sechste Gesetz zur Anderung des FernstraRenausbau-
gesetzes (6. FStrAbAndG) und damit den neuen Bedarfsplan fiir die BundesfernstraRen (BPI 2016)
beschlossen. Nach Verkiindung des 6. FStrAbAndG am 30.12.2016 im Bundesgesetzblatt ist das Gesetz am
31.12.2016 in Kraft getreten. Aufgrund des Kostenumfanges bzw. des ermittelten Nutzen-Kosten-Faktors
(Verhaltnis) gréRer 1 wurde das Vorhaben ,B 176 Ortsumfahrung Kdélleda" in den Weiteren Bedarf (WB)
eingestuft. Fir die Vorhaben des WB besteht keine Freigabe zur Projektplanung.

Das Vorhaben war jedoch bereits im Bundesverkehrswegeplan 2003, dem 5. FStrAbAndG und somit im
Bedarfsplan fiir die Bundesfernstraf3en 2004 (BPI 2004) als Vorhaben des Vordringlichen Bedarfs verankert,
deshalb wurde im Februar 2006 der inhaltliche und raumliche Untersuchungsrahmen zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) fur den Raum ndrdlich von Kélleda bestimmt. Im November 2007 fand
eine Informationsveranstaltung zu den Ergebnissen der UVS statt. Von allen Beteiligten wurde die Variante
3 als Vorzugsvariante bestatigt.

Fur die im Projektdossier aufgefuhrte Linie sollte ein moglicher Freihaltekorridor auf Basis des jetzigen
Planungsstandes vorgehalten werden, Anderungen kdnnen sich ergeben, da

. die StraRenachse auf Grund der verfeinerten Lage- und Héhenangaben noch variieren kann und
. im unbebauten Bereich die Gelandetopographie eine wesentliche Grundlage darstellt.

Zu berlcksichtigen sind, in Bezug auf entwurfstechnische Aspekte, die Stral’enbreite - Fahrbahnbreite plus
Graben und Mulden, Bdschungsbreite, eventuell erforderliche Stiitzbauwerke, Uber- und Unter-
fuhrungsbauwerke, eventuelle Larmschutzeinrichtungen, straBenbegleitende Ausgleichs- und Er-
satzmaflinahmen sowie Gestaltungsmal3hahmen, voriibergehender Grunderwerb wéahrend der Bauzeit und
die Anlage von Einmundungen und Knotenpunkten.

Nach § 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG) besteht auerhalb der zur Erschlielung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten die Forderung, dass léangs der Bundesstral3en
Hochbauten jeder Art, sowie Aufschittungen oder Abgrabungen gréR3eren Umfangs in einer Entfernung bis
20 m, gemessen vom aulleren befestigten Fahrbahnrand, nicht errichtet werden dirfen. Unter Be-
ricksichtigung der 0.g. Sachverhalte wird im Flachennutzungsplanentwurf gemaf der bestétigten Variante 3
zur Ortsumfahrung Koélleda einen Freihaltekorridor von ca. 80 m Breite fur die Vorzugsvariante 3 in die
Planzeichnung des Entwurfs des Flachennutzungsplans eingetragen.

1.3.3.2. Ortliche Hauptverkehrsziige

Die eigentlichen HaupterschlieRungsstrafen Koélledas sind ebenfalls die BundesstralRen B 85 und B 176. Sie
durchqueren die Ortslage in stddéstlicher, norddstlicher, nordwestlicher und stdwestlicher Richtung. Alle
Ubrigen Verbindungswege der Ortslage sind durch typische, meist geschlossen angebaute Ortsstral3en mit
wechselnden Querschnitten charakterisiert. Die Stral3en fungieren in der Regel als nach Fahrbahn und

FuRBwegen getrennte Verkehrsflachen.

Grol3e Teile des innerdrtlichen StralRen- und Wegenetzes wurde in den letzten Jahren saniert.
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1.3.3.3. Radverkehr im Rahmen der Mobilitatswende

Laut Koalitionsvertrag der Bundesregierung 2021-2025 soll ,auch abseits der Stadte allen Birgern eine
vernetzte, alltagstaugliche, bezahlbare und klimafreundliche Mobilitdt ermdglicht werden®. Dies betrifft neben
der Nutzung eines klimafreundlichen OPNV auch vorrangig den Radverkehr.

Demgemal steht der individuelle Radverkehr auch im Planungsbiet des Flachennutzungsplans im Fokus
einer zukunftigen Entwicklung.

Im Rahmen dessen stehen zwei Aspekte dazu im Raum:

A
B

Zu A)

Zu B)

1.3.4.

Innerortlicher Radverkehr
Uberortlicher Radverkehr

In allen Ortsteilen der Stadt Kdélleda einschlie3lich der Kernstadt und auch des Ortsteils Kiebitzhéhe
sind innerértlich keine separaten Radwege vorhanden. Gemal dem bedingt durch die Einwohnerzahl
und die ortlich-raumlichen Verhaltnisse gepragten Strallenraumcharakter der jeweiligen Orte wird
der stattfindende individuelle Radverkehr zum einen auf straenbegleitenden Fuf3-/Radwegen
gefiihrt bzw. es werden die StralRenverkehrsflachen auf Grund der geringen Belegung fir das
Radfahren genutzt.

In Kdlleda befindet sich jedoch innerorts am nérdlichen Ortsrand der Beginn des Finneradweges Uber
Battgendorf nach Grolimonra weiter Richtung Ostramondra.

Der Ausbau des uberortlichen Radverkehrsnetzes zwischen den Ortsteilen von Kdélleda und in das
Umland ist eine aktuelle Aufgabe. Im Rahmen dessen wurden bisher 2 Radwegprojekte realisiert:

B1) Beginnend an der Autobahn A 71 stral3enbegleitend fiihrt ein separater Radweg entlang der
LandesstraBe L 1051 uber den Kreises Dermsdorf zum Streitseebad und der Auffihrung auf
die BundesstralRe B 85 auch stra3enbegleitend als separater Radweg bis in die Ortslage
Kolleda in das nordwestliche Gewerbegebiet am dortigen Ortseingang.

B2) Von Kolleda aus fihrt eine stillgelegte Bahnlinie tiber den Bergrucken der Finne nach Laucha
an der Unstrut (Sachsen-Anhalt). Bisher sind knapp 20 km der einst 38,8 km langen
Bahnstrecke auf dem Gebiet von Thiringen als Finnebahn-Radweg ausgebaut. Noch wartet
der zweite Abschnitt in Sachsen-Anhalt auf seine zukiinftige Bestimmung (Stand 2015). Der
ausgebaute Radweg ist meist asphaltiert, nur die ersten 2,7 km auf der Trasse von Koélleda
nach Battgendorf sind "naturbelassen” (verfestigter Splitt/Sand). Das Profil des Radwegs,
der Uberwiegend auf der alten Bahnstrecke verlauft, ist bahntrassentypisch flach und somit
fur alle Radler zu befahren. Autoverkehr gibt es nur an den StralRenkreuzungen. Die
ausgebaute Strecke endet abrupt an der Grenze nach Sachsen-Anhalt.

Perspektivisch ist geplant, weitere stral3enbegleitende Radwege als Verbindung der Ortsteile
untereinander und in das Umland zu realisieren. Dies ist jedoch nur durch den jeweiligen
StralRenbaulasttrager im Zuge von komplexen BaumalRnahmen des StraRenbaus mdglich. Eine
weitere Mdoglichkeit dazu bietet der Bau landlicher Wege mit der Méglichkeit der Nutzung far
den individuellen Radverkehr.

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, fir
Ablagerungen sowie fiir Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (8 5 Abs. 2 Nr. 4
BauGB)

1.3.4.1. Wasserversorgung

Kdlleda ist an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen. Die Trinkwasserbereitstellung erfolgt tber
den Trinkwasserzweckverband , Thiringer Becken® in Verantwortung der Betriebsgesellschaft Wasser und
Abwasser mbH Sommerda.
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1.3.4.2. Abwasserentsorgung

Der Trager fur die Abwasserentsorgung der Stadt Kolleda ist der Abwasserzweckverband ,Finne® in
Verantwortung der Betriebsgesellschaft Wasser und Abwasser mbH Sémmerda.

Bei der Fortschreibung der Stadtentwicklungskonzeption der Stadt Kélleda riicken perspektivisch im
Rahmen des globalen Klimawandels immer mehr eine wassersensible bauliche Entwicklung der Ortslage
mit einer Sicherung der Rickhaltung von Niederschlagswasser an Ort und Stelle des Anfalls, die
Beachtung von Starkregenereignissen aus den Auf3engebieten und Maflinahmen zur schadlosen Ableitung
dieser in den Mittelpunkt der baulich-infrastrukturellen Entwicklung.

1.3.4.3. Elektrizitatsversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch die Thiringer Energie AG.

1.3.4.4. Telekommunikation

Die Versorgung mit dem Medium , Telekommunikation® wird durch das Zusammenspiel der Teilaspekte
Festnetz

und
Mobilfunk

gepragt. Der Ausbau erfolgt dabei im Gebiet der gesamten Stadt Kdlleda fliesend. Dabei sind zu 12/2023
folgende Sachstande zu verzeichnen:

Festnetz Fir die Kernstadt und alle Ortsteile ist Giber den klassischen Kabelanschluss via
Kupferkabel die Breitbandversorgung gesichert.

Fir den Ausbau des Breitbandnetzes Uiber Glasfaserkabel laufen fiir alle Orte die
Vorbereitungen, um in den Jahren nach 2023 die Versorgung zu sichern.

Mobilfunk Die Mobilfunkversorgung des Planungsgebietes wird derzeit noch durch Teilbereiche, die
defizitar versorgt werden kdnnen, gepragt. Derzeit lauft die Planung fir zusatzliche
Mobilfunkmaststandorte, die die flachige Versorgung der Orte absichern sollen.

1.3.4.5. Gasversorgung

Die Kernstadt Kolleda ist Uber eine Erdgashochdruckleitung des Versorgungsunternehmens Thuringer

Energienetze AG (TEN) erschlossen.

1.3.4.6. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt iber den kommunalen Abfallservice Landkreis S6mmerda.

1.3.4.7. Ablagerungen

In der Kernstadt Koélleda bestehen derzeit keine Flachen, die zur Ablagerung fester Abfallstoffe genutzt
werden oder vorgesehen sind.

1.3.5. Grunflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

1.3.5.1. Sport- und Spielplatze

Am westlichen Rand der bebauten Ortslage von Koélleda westlich des Langen Weges befindet sich die

Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportstatte mit FuR3ballfeld, Triblne und Vereinsraumen sowie 2 weiteren
Sportplatzflachen.
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Das unmittelbar an der Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportstatte gelegene Staatliches Gymnasium ,Prof. F.
Hofmann® nutzt diese Freiflachen mit und besitzt dariiber hinaus eine eigene Sporthalle.

Im Bereich der Johann-Sebastian-Bach-StraBe befinden sich in Verbindung mit der dort angesiedelten
Staatlichen Regelschule ,Friedrich Ludwig Jahn“ eine Sporthalle und ein Sportplatz.

Die Staatliche Grundschule ,Wippertus“ an der Salzstraf3e nutzt die Turnhalle an der Herrengasse.

Im Stadtgebiet sind mehrere Spielplatze vorhanden, vorrangig in den Bereichen von Wohnnutzungen und
zusétzlich an allen Kindereinrichtungen.

1.3.5.2. Friedhof und o6ffentliche Griinflachen

Der Friedhof der Stadt Koélleda wird durch die Evangelische Kirchgemeinde verwaltet und befindet sich
unmittelbar stdlich der St. Johannes-Kirche innerhalb des Stadtzentrums gelegen. Er ist ungefahr 12.000 m2
grol3 und weist einen sehr guten Pflegezustand auf.

Offentliche Grinflachen sind bedingt durch die Struktur des Ortes als landliche gepragte Kleinstadt nur in
geringem MalRe vorhanden. Vor allem im Bereich des nérdlich des Stadtkerns gelegenen Promenadenweges
und des innerdrtlichen Laufes der Schafau sind Flachen vorhanden. Des Weiteren sind im Bereich des
RoRplatzes umfangreiche offentliche Grunflachen vorhanden, die das Ortsbild pragen.

1.3.5.3. Gartengebiete, private Garten und sonstige private Grunflachen
Folgende als Kleingartenanlagen einzustufende Flachen sind vorhanden:

Ostlich im Bereich Paradiesweg

westlich im Bereich Angerstral3e

. sudwestlich der Ortslage sudlich der B 176 sudlich der Eisenbahntrasse
0. nordlich im Bereich Battgendorfer Straf3e und

1. 6stlich im Bereich Hinter dem Stadtgarben

P © o

Diese Flachen umfassen ca. 20 ha.

Zusatzlich dazu sind auf einer Flache von ca. 12 ha private Garten vorhanden.

1.3.6. Wasserflachen (8§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Die Flache der Kernstadt Kolleda ist relativ arm an Wasserflachen.
Als Standgewasser ist der ,Schwanenteich“ vorhanden.

Mit der Schafau durchquert ein FlieBgewasser den Ort nordlich des Zentrums aus Nordosten Richtung
Sudwesten.

1.3.7. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschatzen (§ 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB)

Derzeit bestehen in der Kernstadt Kdélleda keine Flachen fir Aufschittungen bzw. Abgrabungen. Es sind

auch keine Planungen fir solche Nutzungen bekannt. Es wird darauf verwiesen, dass die Ablagerung von

Erdstoffen genehmigungspflichtig ist.

1.3.8. Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

1.3.8.1. Flachen fir die Landwirtschaft

Die Landwirtschaft (Ackerbau) bestimmt den Charakter der Landschaft in der Region Kdlleda entscheidend.

Die Uberwiegend mittlere bis hohe Bodenfruchtbarkeit ermdglicht eine intensive agrarwirtschaftliche Nutzung.
Hierbei gibt es eine enge Wechselwirkung zwischen Intensitéat der landwirtschaftlichen Produktion und dem
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Landschaftsbild. Ungeachtet der seit Anfang der 90ziger Jahre wirkenden Anderungen in der Landwirtschaft
gibt es eine gewisse Stabilitat in Bezug auf FlachengréfRen, Wegenetz und Anbaustrukturen.

Kolleda wird auch als Pfefferminzstadt bezeichnet, auch wenn heute die Anbauflache der aromatischen
Minze nicht mehr sehr grol3 ist. Daflir erlebt sie als Werbetrager fur Kélleda eine Wiedergeburt.

1.3.8.2. Flachen fir die Forstwirtschaft

In der Kernstadt sind nur 3 sehr kleine Flachen vorhanden, die als Waldnutzung dargestellt werden. Sie
befinden sich an der Strale zum Eisenbahndamm, Am Bahnhof und siudlich des Aldi-Marktes an der
Weimarischen Stral3e.

1.3.9. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Bezugnehmend auf die mit dem Flachennutzungsplan geplanten Nutzungsentwicklungen im Sinne von
Bauflachen und des fir die Herstellung der zu ihrer baulichen Umsetzung notwendigen Planungsrechtes und
der dazu wiederum erforderlichen Bebauungsplanverfahren bzw. Plangenehmigungsverfahren muss
festgestellt werden, dass auf der Grundlage des BauGB und des ThirNatG alle Eingriffe in Natur und
Landschaft im Ergebnis von baulichen Veranderungen in den vorgenannten Bereichen naturschutzrechtlich
ausgeglichen werden mussen.

Grundprinzip von Eingriffs-Ausgleichsregelungen ist in erster Linie die Umsetzung der notwendigen
AusgleichsmaRRnahmen im Planungsgebiet. Weiterhin kann auf der Grundlage des FNP nicht ausgesagt
werden, inwieweit sich in dort dargestellten mdglichen Bebauungsgebieten der Ausgleich des
vorzunehmenden Eingriffes realisieren lasst, da in dieser Phase der Vorbereitenden Bauleitplanung keine
direkten planerischen Inhalte bekannt sind, die Eingriffs-Ausgleichsrechnungen zulassen wirde.

Fir den wahrscheinlichen Fall, dass Ausgleichsflachen auBerhalb der Entwicklungsflachen notwendig
werden, stellt der Flachennutzungsplan Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dar, die als momentane Flachenpoole fir
zukinftige Ausgleichsmaflinahmen fungieren und die im Sinne der naturschutzrechtlichen Bewertung des
Planungsraumes Entwicklungspotentiale bzw. Entwicklungsbedarfe aufweisen.

Die Darstellung dieser Flachen erfolgte auf der Grundlage der Aussagen des Landschaftsplanes bzw.
vorhandener Fachplanungen.

1.3.10. Kennzeichnungen (8 5 Abs. 3 BauGB)
1.3.10.1. Bodenfunde

Das gesamte Planungsgebiet befindet sich in einer archéologisch stark gepragten Siedlungsregion am
ndrdlichen Rand des Thiringer Beckens. Insoweit ist in der Gesamtflache der Stadt Kélleda eine Vielzahl
archéologischer Fundplatze bekannt und erschlossen. Demgemal ist jeder Zeit bei Bauarbeiten auch im
Bereich der Kernstadt mit weiteren neuen archdologischen Funden zu rechnen.

1.3.10.2. Altlasten

Im Planungsgebiet sind Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen vorhanden.

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belangte zum Vorentwurf / Entwurf / Scoping des
Flachennutzungsplanes durch die zustandige Fachbehodrde zu Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen
Ubergebende Ubersicht der betroffenen Flachen stellt sich fur die Kernstadt wie folgt dar:

Nr. THALIS Art derzeitige Nutzung / ortsublicher Name Status
1 11529 Altstandort Umspannwerk aktiv
2 11497 Altstandort Industrie und Gewerbe / ehemaliger ZBO Landbau aktiv
3 11516 Altstandort Handelseinrichtungen / ehemalige BHG aktiv
4 11523 Altstandort Verkehrsflachen allgemein / ehemalige Tankstelle aktiv
5 11505 Altstandort Industrie und Gewerbe / ehemalige Kfz-Werkstatt aktiv
6 11519 Altstandort Industrie und Gewerbe / Druckerei aktiv
7 11526 Altstandort Industrie und Gewerbe / ehemalige Autolackiererei aktiv
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Nr. THALIS Art derzeitige Nutzung / ortstiblicher Name Status
8 11520 Altstandort Verkehrsflachen allgemein / ehemalige Tankstelle aktiv
9 11507 Altstandort Industrie und Gewerbe / ehemalige Landtechnik / Rittergut aktiv
10 11521 Altstandort Verkehrsflachen allgemein / ehemalige Tankstelle aktiv
11 11522 Altstandort Verkehrsflachen allgemein / ehemalige Tankstelle aktiv
12 11527 Altstandort Siedlungen / ehem. Autohaus mit Werkstatt aktiv
13 11492 Altstandort Landwirtschaftliche Nutzung / ehemalige Stallanlage aktiv
14 11487 Altablagerung Odland Wippertusberg aktiv
56 11495 Altstandort ehemalige Tierkorperbeseitigung aktiv
15 11496 Altstandort ehemaliges Gaswerk aktiv
16 11525 Altstandort Industrie und Gewerbe / ehemaliger Metallbau aktiv
17 11518 Altstandort Siedlungen / ehem. Vulk.-Werkstatt aktiv
18 11517 Altstandort Industrie und Gewerbe / ehemaliger Kreisbaubetrieb aktiv
19 11510 Altstandort Industrie und Gewerbe / ehemalige Melioration aktiv
20 11524 Altstandort Siedlungen / ehemal. Busunternehmen mit Tankstelle aktiv
21 11515 Altstandort Handelseinrichtungen / ehem. Autoservice mit Tankstelle aktiv
22 11513 Altstandort ehemaliges Mdbelwerk aktiv

23 11512 Altstandort Landwirtschaftliche Nutzung / ehemalige Metallaufbereitung aktiv
24 11528 Altstandort Industrie und Gewerbe / ehemalige Werkstatt mit Tankstelle aktiv

25 11501 Altstandort ehemalige Kfz-Werkstatt aktiv
26 11498 Altstandort Industrie und Gewerbe ehemalige Spedition aktiv
27 11509 Altstandort Industrie und Gewerbe ehemalige LPG (P) aktiv

Gemal dieser Nummerierung wurden alle Gbergebenen Altlastenverdachtsflachen in der Planzeichnung des
Entwurfs gekennzeichnet.

1.3.10.3. Kampfmittelverdachtsflachen

Im Rahmen der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes wurde die Informations- und Dokumentationsstelle
Kampfmittelraume im Freistaat Thiringen als Trager 6ffentlicher Belange um Stellungnahme zum Vorentwurf
und Entwurf des Planwerkes aufgefordert. Diese fungiert jedoch laut eigener Aussage nicht als Trager
offentlicher Belange. Demgemal sind Aussagen zu konkreten Kampfmittelverdachtsflachen nur nach
ortspezifischen Untersuchungen maoglich. Dies ist im Rahmen der Flachennutzungsplanung flachendeckend
nicht maglich.

GemdalR Erkenntnisstand zum Entwurf des Flachennutzungsplans sind aktuell keine neuen
Kampfmittelverdachtsflachen bekannt. Bekannte Verdachtsflachen im Bereich der ehemaligen militarischen
Anlagen im Bereich Kiebitzhdhe wurden in den dort umfangreich erstellen Bebauungsplanverfahren
umfangreich behandelt und demgemaf im weiteren Planungs- und Bauablaufverfahren beachtet.

Im Zuge der zukinftigen Erarbeitung von Bebauungsplanen werden jedoch weiterhin ggf. gesonderte
Untersuchungen erforderlich, die dann in die jeweilige verbindliche Bauleitplanung einflieRen mussen.
1.3.11. Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke (§ 5 Abs. 4 BauGB)

1.3.11.1. Denkmalschutz

In die Denkmalliste des Thiringer Landesamtes fiir Denkmalpflege und Arch&ologie wurden nachfolgend
aufgefiihrte Gebaude bzw. Gebaudekomplexe und Stellen archéologischer Funde aufgenommen, die aber

aufgrund der Informationsdichte nicht in der Planzeichnung dargestellt wurden.

Kulturdenkmale / Denkmalensemble

Altstadt Kélleda mit Marktplatz, RoRplatz, BriickenstralRe und angrenzenden Bereichen, bestehend aus
Backleber Tor 1, 3,

Bahnhofstralle 1, 3

BrickenstralRe 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34
FriedrichstraRe 1, 10

Gerbergasse 8
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Hundtgasse 1

Markt 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 133, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 33a

Professor-Hofmann-StralRe 1, 2, 3, 4, 17, 18

RofRplatz 1, 2, 2a, 4,5, 6, 7, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28,

29, 30, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 39a, 40, 41, 42, 43, 44, 45

Kulturdenkmale / Einzeldenkmale

Evangelische Pfarrkirche St. Wipperti mit Ausstattung

Kirche St. Johannes mit Ausstattung
Mihlengehoft

Kindergarten

Wohnhaus

Stadttor Backleber Tor

Hausttr

Hofanlage

Hofanlage

Wohnhaus

Wohnhaus

Miihle mit Mihlentechnik
und Stallgebaude

Stadthof

Hofanlage

Hofanlage

Transformatorenhaus

Speicher

Schule mit Nebengebaude
Wohnhaus

Scheune (Klosterscheune)
Scheune (Lagergebdude Friedhof)
Brunnen (Marktbrunnen mit Wippertus-Denkmal)
Rathaus mit Prangerstein

Schule

Wohnhaus mit Turmbau

Hofanlage
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Marktplatz 2

Im Kloster

An der Pforten 1
August-Feine-Strale 1
August-Feine-Strale 2
Bahnhofstralie 3
Bahnhofstralie 3
Bahnhofstraf3e 13
Bahnhofstral3e 27
Bahnhofstral3e 37
Bahnhofstral3e 49

Battgendorfer Stral3e 9

Briickenstral3e 7
Briickenstral3e 13
Brickenstral3e 31
FeistkornstralRe
FriedrichstralRe
Hundtgasse 6a
Hundtgasse 10
Im Kloster 6,7

Im Kloster

Markt

Markt 1

Markt 3
Muhlgasse 9

Muhlgasse 10
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Wohnhaus Prof.-Hoffmann-Stral3e 11
Gedenktafel Prof.-Hoffmann-Strafl3e 16
Wohnhaus mit Druckereigebaude RoRplatz 39

Wohnhaus Rofplatz 41

Gartenhaus Salzstralle 1

Schule mit Stallgebaude Salzstrae 5, 6 und 7
Schule Straf3e der Jugend 15
Friedhof mit Kapelle, Umfassungsmauer und Grabstein(e) Im Kloster

Archaologische Denkmale:

keine

1.3.11.2. Wasserschutzgebiete

Die Kernstadt Kdlleda liegt in keiner Trinkwasserschutzzone.

1.3.11.3. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

In der Kernstadt Kélleda sind keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht vorhanden.

1.3.11.4. Naturdenkmale

In der Kernstadt Kolleda sind keine Naturdenkmale vorhanden.

1.3.11.5. Geschiitze Biotope nach § 15 ThirNatG

Gemal Grundsatz 6.5.1. RROP soll in den Vorbehaltsgebieten fiir Natur und Landschaft den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie den dkologischen Erfordernissen ein besonderes Gewicht
bei der Abwagung mit anderen Nutzungsansprichen beigemessen werden. Unbezifferte Vorbehaltsgebiete
sollen gemaR ihrer typischen Biotopauspragung erhalten und entwickelt werden. Dabei sollen vor allem
besonders wertvolle Biotope, zu schitzende Walder und andere wertvolle Landschaftsbestandteile
zielgebend sein. Im Rahmen der kommunalen Flachennutzungsplanung sollte dargestellt werden, wie diesen
Zielstellungen entsprochen wird. Die im Ergebnis der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belangte zum
Vorentwurf und Entwurf des Flachennutzungsplanes durch die zustédndige Fachbehdrde des Naturschutzes
eingegangenen Hinweise zu den Geschitzen Biotopen nach 8§ 15 ThidrNatG wurden im Rahmen der
Erarbeitung des Entwurfes des Flachennutzungsplans und des dazu zu erarbeitenden Umweltberichtes
beachtet. Demgemall werden im Umweltbericht die Biotope beschrieben und in einem Beiplan zum
Umweltbericht gekennzeichnet und verortet.

1.3.11.6. Genehmigungspflichtige Anlagen nach BImSchG

Im Planungsraum der Kernstadt Kdlleda befinden sich derzeit keine, nach den 88 16 und 17 der Storfall-
Verordnung (12. BImSchV) zu Uberwachenden Betriebsbereiche. Entsprechende Schutzzonen oder
Freihaltebereiche sind derzeit nicht zu beriicksichtigen.

Der je nach fortschreitendem Planungsstand mdglicherweise zu aktualisierende Stand an entsprechenden

Anlagen kann fur Storfall- und IED-Anlagen (Uberwachung nach § 52a BImSchG) der Homepage des
Landkreises Sommerda entnommen werden.
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2. ORTSTEIL ALTENBEICHLINGEN

2.1. Lage im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes

Die Gemarkungsflache des Ortsteiles Altenbeichlingen liegt im Westen des Geltungsbereiches des
Flachennutzungsplanes. Im Westen grenzt die Gemarkungsflache an den Sdmmerdaer Ortsteil Schillingstedt
an, im Suden an die Ortsteile Dermsdorf und Battgendorf, im Osten und Nordosten an die Gemarkungsflache
des Ortsteiles Beichlingen und im Nordwesten an die Ortsteilgemarkung Hemleben der Landgemeinde ,An
der Schmiicke*.
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Die Gemarkungsflache von Altenbeichlingen betragt 545 ha.
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2.2. Bevolkerung

Die Einwohnerzahl von Altenbeichlingen belauft sich mit Stand vom 31.12.2022 auf 152 Einwohner.

2.3. Darstellungen zur Flachennutzung (8 5 Abs. 2 BauGB)
2.3.1. Fur die Bebauung vorgesehene Flachen (8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
2.3.1.1. Wohnbauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Wohnbauflachen sind im Ortsteil Altenbeichlingen nicht vorhanden und auch nicht geplant. Es gibt keine
Bebauungsplangebiete fir Wohnnutzung.

Ausnutzung und Bebauung vorhandener Baullicken in der historischen Ortslage

In der historischen Ortslage von Altenbeichlingen ist 1 aufsiedelbare Baullicke vorhanden.
2.3.1.2. Gemischte Bauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Der grofdte Teil der bebauten Ortslage bzw. die gesamte historische Ortslage Altenbeichlingen wurde in der
nutzungsrechtlichen Darstellung des Flachennutzungsplanentwurfes als gemischte Bauflache de facto im
Bestand dargestellt, da sie letztlich durch ihre vorhandene Nutzungsstruktur mit einem sehr hohen Mal3 an
Nebenanlagen, den gartnerisch genutzten Freiflichen sowie dem zunehmenden Vorhandensein kleinerer
Handwerksbetriebe dem Charakter dieser Nutzungskategorie gerecht wird.

Diese Art der baulichen Nutzung wird sowohl dem derzeitig Gberwiegendem Charakter als auch kinftigen
Entwicklungserfordernissen am besten gerecht. Die historischen Hofstrukturen sind weitgehend erhalten
geblieben. Die Tierhaltung ist zwar in den letzten Jahren stark zurlickgegangen und wird heute nur noch
vereinzelt betrieben, jedoch werden die Hofanlagen zunehmend von kleineren Handwerksbetrieben als
Wohn-, Lager- und Arbeitsstatten genutzt. Damit entspricht die gegenwartige Nutzung dieses Bereiches der
dargestellten Mischnutzung. Die Entscheidung fur ein Mischgebiet als Art der baulichen Nutzung tragt zum
einen den Resten der landwirtschaftlich genutzten Flachen Rechnung, zum anderen entspricht sie am
ehesten der Realitat, dem Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe.

Zusétzlich zu den vorhandenen Gemischten Bauflachen werden im Flachennutzungsplan Ergéanzungs- und
Abrundungsflachen des Ortskerns als Gemischte Bauflachen nach § 1 (1) Nr. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) dargestellt. Die Ausweisung dieser Gemischten Bauflachen erfolgt dabei unter der Wiirdigung des
Anspruches bzw. der Typik der Orte mit einem Nebeneinander von Wohnen und das Wohnen nicht
wesentlich stérendem Gewerbe und der Fortsetzung dieses Prinzips fir bauliche Erweiterungs- und
Abrundungsflachen.

Die dargestellten Erweiterungsflachen der Ortskerne im FNP im Sinne des § 1 (1) Nr. 2 BauNVO (Gemischte
Bauflachen M) werden in ihrer Anrechnung im FNP zu 50 % als mégliche Wohnbauflachen gewertet.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Abrundungs- und Erweiterungsflachen als gemischte Bauflachen
werden im stdlichen Teil des kompakten Ortskdrpers, im Bereich der Stral3e Zum Osterborn ausgewiesen.
Die Ausweisung bietet sich an, da diese Flache sehr gut erschlieBbar ist und bei einer Entwicklung einen
kompakten Ortskorper unterstiitzen wirde.

Die GréRRe dieses Bereiches betragt ca. 8.000 m2.

Des Weiteren sind am nordlichen Ortsrand tangierend zur KreisstraRe K 521 und am westlichen Ortsrand
geringfugige Erweiterungsflachen dargestellt. Diese beiden Flachen betragen ca. 6.200 m2.

Die Gesamterweiterungsflachen in Altenbeichlingen als M-Flachen belaufen sich daher auf ca. 1,420 ha.
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Die beschriebenen teilweisen Erganzungsflachen entlang der Ortsréander widerspiegeln den Willen der Stadt
Kolleda im Rahmen ihrer Planungshoheit, in vorhandenen dorflich durch Landwirtschaft, Dienst-
leistungsbetriebe, Gewerbe und Wohnfunktion gepréagten Ortsbereichen eine Entwicklungsmdglichkeit zur
geringfuigigen Erweiterung, Verdichtung und Verbesserung der Rahmen-bedingungen zu ermdéglichen. Wie
erkennbar, geht es hier nicht um die Ausweisung von Wohn- und Gewerbegebieten, sondern um
Méoglichkeiten zur Abrundung und ggf. Einbindung von auf3engelegenen vorhandenen baulichen Anlagen.
Unabhéngig davon muss bei der Mehrzahl dieser Flachen davon ausgegangen werden, dass zu ihrer
Entwicklung nachfolgend Bebauungsplane zu erstellen sind, in den dann konkret Nutzung, GréRen und
Kapazitaten geregelt werden mussen. Ein Verweilen der Planung auf dem Stand von Abgrenzungssatzungen
ist nicht das Ziel der Stadt Kdlleda. Entwicklungen der gemischte Bauflachen in der dorflichen Ortslagen aus
dem Eigenbedarf Handwerk, Gewerbe und Landwirtschaft heraus bedurfen in der Regel zusétzlicher, an den
Bestand angrenzender Flachen. Diesem Anspruch wird mit der vorliegenden Planung fur einen vor uns
liegenden Zeitraum von i.d.R. 15 Jahren Rechnung getragen. Die Darstellungen sind daher angemessen und
entsprechen dem Willen der Stadt Koélleda. Raumordnerische Auswirkungen sind von den genannten
Flachen nicht zu erwarten.

2.3.1.3. Gewerbliche Bauflachen (8§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

In der Gemarkung von Altenbeichlingen werden im Flachennutzungsplan keine gewerblichen Bauflachen
ausgewiesen.

2.3.1.4. Sonderbauflachen (8 1Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

In der Gemarkung von Altenbeichlingen werden im Flachennutzungsplan keine Sonderbauflachen
ausgewiesen.
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2.3.2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereiches und Gemeinbedarfsflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

* Offentliche Verwaltungen

Offentliche Verwaltungen sind im Ortsteil Altenbeichlingen nicht vorhanden.

* Schulen

Altenbeichlingen ist kein Schulstandort. In der Stadt Kolleda sind mit der staatlichen Grundschule
~Wippertus“, der staatlichen Regelschule ,Friedrich Ludwig Jahn“ und dem staatlichen Gymnasium
.Professor Fritz Hofmann“ drei Schulen vorhanden. In Beichlingen gibt es zusatzliche die Freie
Gemeinschaftsschule ,Am Windberg*.

* Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

In Altenbeichlingen befindet sich die evangelische St.-Bonifatius-Kirche. Die Dorfkirche wurde von 1897 bis
1898 im neugotischen Stil erbaut. St. Bonifatius steht unter Denkmalschutz. Fur die in Ziegelstein errichteten
historistische Kirche wurden auch die Natursteine des Vorgangerbaus verwendet, tiber den — aul3er dem
alten Bonifatius-Patrozinium — sonst nichts Uberliefert ist.

2014 wurde die Kirche Siegerin der Stiftung zur Bewahrung kirchlicher Baudenkmaler in Deutschland
(Stiftung KiBa) im Monat Februar.

Die St.-Bonifatius-Kirche steht inmitten des Friedhofes. Ein Erweiterungsbedarf des Friedhofes ist flr den
Planungshorizont des Flachennutzungsplanes nicht erkennbar.

* Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Das Dorfgemeinschaftshaus von Altenbeichlingen befindet sich im Ortskern und bietet réaumliche
Moglichkeiten, um soziale Veranstaltungen durchzufuhren.

Im Westen des Ortes befindet sich ein Kinderspielplatz.

* Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Momentan gibt es keine gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen im Ort.

* Kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

Das sich im Ortskern von Altenbeichlingen befindliche Dorfgemeinschaftshaus bietet Raum fir Vereine,
Veranstaltungen und Feierlichkeiten.

* Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Im Ortsteil Altenbeichlingen sind keine Geb&ude oder Einrichtungen fur sportliche Zwecke vorhanden.

* Weitere Einrichtungen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bedarfs

In der Ortslage Altenbeichlingen befinden sich keine Einrichtungen zur Versorgung.
2.3.3. Flachen fur den tberdrtlichen Verkehr und fur die értlichen Hauptverkehrsziige (8 5 Abs. 2
Nr. 3 BauGB)

2.3.3.1. Uberértlicher Verkehr
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In der nordlichen Ortslage von Altenbeichlingen befindet sich die KreisstralRe K 521. Die KreisstralRe verlauft
von der B 176 in Kolleda Giber Battgendorf, Beichlingen und Altenbeichlingen bis auf die B 85 in Schillingstedt.
Uber beide BundesstraRen ist die Zufahrt zur Autobahn A 71 mdglich. Die KreisstralRe K 521 stellt damit den
Anschluss an das Uberregionale Stral3ennetz her.

Eine direkte Schienenverbindung ist in Altenbeichlingen nicht vorhanden.

Durch den offentlichen Nahverkehr des OPNV Sommerda ist eine gute Moglichkeit gegeben, in die
umliegenden Orte, nach Kdlleda oder nach Sémmerda zu gelangen.

2.3.3.2. Ortliche Hauptverkehrsziige

Die eigentlichen HaupterschlieBungsstra3en in Altenbeichlingen sind die Thomas-Mintzer-Strae und die
Ernst-Rover-Stral3e, die die Ortslage von Nordwesten nach Sudosten durchqueren.

Alle Gbrigen Verbindungswege der Ortslage sind durch typische, meist geschlossen angebaute DorfstralRen
mit wechselnden Querschnitten charakterisiert. Die StraRen fungieren bis auf die HaupterschlieBungsstral3en
Uberwiegend als Mischverkehrsflachen, teilweise sind schmale Fuliwege vorhanden.

Das innerortliche Stral3en- und Wegenetz wurde in den letzten Jahren teilweise saniert.
2.3.3.3. Radverkehr im Rahmen der Mobilitatswende

Laut Koalitionsvertrag der Bundesregierung 2021-2025 soll ,auch abseits der Stadte allen Birgern eine
vernetzte, alltagstaugliche, bezahlbare und klimafreundliche Mobilitat ermdglicht werden®. Dies betrifft neben
der Nutzung eines klimafreundlichen OPNV auch vorrangig den Radverkehr.

Demgemal steht der individuelle Radverkehr auch im Planungsbiet des Flachennutzungsplans im Fokus
einer zukunftigen Entwicklung.

Im Rahmen dessen stehen zwei Aspekte dazu im Raum:

A Innerdértlicher Radverkehr
B Uberértlicher Radverkehr

Zu A) In allen Ortsteilen der Stadt Kdlleda einschlieRlich der Kernstadt und auch des Ortsteils Kiebitzhéhe
sind innerdrtlich keine separaten Radwege vorhanden. Gemafl dem bedingt durch die Einwohnerzahl
und die ortlich-raumlichen Verhdaltnisse gepragten StralRenraumcharakter der jeweiligen Orte wird
der stattfindende individuelle Radverkehr zum einen auf straenbegleitenden Ful3-/Radwegen
gefihrt bzw. es werden die Stral3enverkehrsflachen auf Grund der geringen Belegung fir das
Radfahren genutzt.

In Altenbeichlingen sind keine gesonderten Radwege vorhanden.

Zu B) Der Ausbau des uberortlichen Radverkehrsnetzes zwischen den Ortsteilen von Kélleda und in das
Umland ist eine aktuelle Aufgabe. Im Rahmen dessen wurden bisher 2 Radwegprojekte realisiert:

B1) Beginnend an der Autobahn A 71 stral3enbegleitend fihrt ein separater Radweg entlang der
LandesstralRe L 1051 tber den Kreises Dermsdorf zum Streitseebad und der Auffihrung auf
die Bundesstral3e B 85 auch stralenbegleitend als separater Radweg bis in die Ortslage
Kolleda in das nordwestliche Gewerbegebiet am dortigen Ortseingang.

B2) Von Kolleda aus fuhrt eine stillgelegte Bahnlinie tber den Bergriicken der Finne nach Laucha
an der Unstrut (Sachsen-Anhalt). Bisher sind knapp 20 km der einst 38,8 km langen
Bahnstrecke auf dem Gebiet von Thiringen als Finnebahn-Radweg ausgebaut. Noch wartet
der zweite Abschnitt in Sachsen-Anhalt auf seine zukinftige Bestimmung (Stand 2015). Der
ausgebaute Radweg ist meist asphaltiert, nur die ersten 2,7 km auf der Trasse von Kélleda
nach Battgendorf sind "naturbelassen" (verfestigter Splitt/Sand). Das Profil des Radwegs,
der Uberwiegend auf der alten Bahnstrecke verlauft, ist bahntrassentypisch flach und somit
fur alle Radler zu befahren. Autoverkehr gibt es nur an den Stralenkreuzungen. Die
ausgebaute Strecke endet abrupt an der Grenze nach Sachsen-Anhalt.
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Perspektivisch ist geplant, weitere stral3enbegleitende Radwege als Verbindung der Ortsteile
untereinander und in das Umland zu realisieren. Dies ist jedoch nur durch den jeweiligen
StraRenbaulasttrager im Zuge von komplexen BaumalRnahmen des Stral3enbaus mdglich. Eine
weitere Mdéglichkeit dazu bietet der Bau landlicher Wege mit der Méglichkeit der Nutzung fir
den individuellen Radverkehr.

2.3.4. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, fur
Ablagerungen sowie fir Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (8 5 Abs. 2 Nr. 4
BauGB)

2.3.4.1. Wasserversorgung

Der Ortsteil Altenbeichlingen ist an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen. Die

Trinkwasserbereitstellung erfolgt Gber den Trinkwasserzweckverband ,Thiringer Becken® in Verantwortung

der Betriebsgesellschaft Wasser und Abwasser mbH Sémmerda.

Im Rahmen der Entwicklung von Konzeptionen zur baulichen Entwicklung der Ortsteilen der Stadt Kélleda

ricken perspektivisch im Rahmen des globalen Klimawandels immer mehr eine wassersensible bauliche

Entwicklung der Ortslagen mit einer Sicherung der Ruckhaltung von Niederschlagswasser an Ort und Stelle

des Anfalls, die Beachtung von Starkregenereignissen aus den AuRengebieten und Malinahmen zur

schadlosen Ableitung dieser in den Mittelpunkt der baulich-infrastrukturellen Betrachtung.

2.3.4.2. Abwasserentsorgung

Der Trager fir die Abwasserentsorgung fiir Altenbeichlingen ist der Abwasserzweckverband ,Finne“ in
Verantwortung der Betriebsgesellschaft Wasser und Abwasser mbH S6mmerda.

2.3.4.3. Elektrizitatsversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch die Thuringer Energie AG.

2.3.4.4. Telekommunikation

Die Versorgung mit dem Medium ,Telekommunikation“ wird durch das Zusammenspiel der Teilaspekte
Festnetz und Mobilfunk

gepragt. Der Ausbau erfolgt dabei im Planungsgebiet fliesend. Dabei sind in 12/2023 folgende Sachstande
zu verzeichnen:

Festnetz Fur die Kernstadt und alle Ortsteile ist Uber den klassischen Kabelanschluss via Kupferkabel
die Breitbandversorgung gesichert.

Fir den Ausbau des Breitbandnetzes uUber Glasfaserkabel laufen fur alle Orte die
Vorbereitungen, um in den Jahren nach 2023 die Versorgung zu sichern.

Mobilfunk Die Mobilfunkversorgung des Planungsgebietes wird derzeit noch durch Bereiche, die nicht
versorgt werden konnen, gepréagt. Derzeit lauft die Planung fir zusatzliche
Mobilfunkmaststandorte, die die flachige Versorgung der Orte absichern sollen.

2.3.4.5. Gasversorgung

Der Ortsteil Altenbeichlingen ist nicht an das Gasnetz angeschlossen.

2.3.4.6. Abfallentsorgung
Der Landkreis Sommerda entsorgt als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrdger die im Planungsgebiet

anfallenden und Uberlassenen Abfalle. Die Leerung der Abfallbehdlter erfolgt im Auftrag des Landkreises
Sommerda durch die Entsorgungsfachbetriebe Remondis und den Umweltdienst S6mmerda GmbH.
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2.3.4.7. Ablagerungen

In Altenbeichlingen bestehen derzeit keine Flachen, die zur Ablagerung fester Abfallstoffe genutzt werden
oder vorgesehen sind.

2.3.5. Grunflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

2.3.5.1. Sport- und Spielplatze

Westlich der bebauten Ortslage von Altenbeichlingen befindet sich ein Kinderspielplatz.

Ein Sportplatz gibt es im Ort nicht.

2.3.5.2. Friedhof

Der Friedhof von Altenbeichlingen befindet sich im Norden der bebauten Ortslage. Er ist ungefahr 3.000 mz
grol3 und weist einen sehr guten Pflegezustand auf. In der Friedhofsmitte steht die evangelische St.-
Bonifatius-Kirche.

2.3.5.3. Gartengebiete, private Garten und sonstige private Grinflachen

Sudlich und sudwestlich der Ortslage Altenbeichlingen sind auf einer Flache von ca. 1,65 ha private Garten
vorhanden.

2.3.5.4. Offentliche Grunflachen

Im Westen des Ortes befindet sich eine ca. 6.500 m2 grof3e offentliche Parkanlage mit Teich.

2.3.6. Wasserflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)
Die Gemarkungsflache Altenbeichlingen ist relativ arm an Wasserflachen.
Im Westen der Ortslage befindet sich ein kleiner Teich auf der 6ffentlichen Parkflache.

Nordlich und Westlich des Ortes verlauft der Krebsgraben. Dieser flie3t nach Westen in Richtung
Schillingstedt. Stdlich der Ortslage befinden sich weitere kleine Graben, die stiddstlich von Altenbeichlingen
in den Krebsgraben miinden.

2.3.7. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschétzen (8 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB)

Derzeit bestehen in der Gemarkung keine Flachen fur Aufschittungen bzw. Abgrabungen. Es sind auch
keine Planungen fur solche Nutzungen bekannt. Es wird darauf verwiesen, dass die Ablagerung von
Erdstoffen genehmigungspflichtig ist.

2.3.8. Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)
2.3.8.1. Flachen fur die Landwirtschaft

Die Landwirtschaft (Ackerbau) bestimmt den Charakter der Landschaft in der Gemarkung Altenbeichlingen
entscheidend. Die Uberwiegend mittlere bis hohe Bodenfruchtbarkeit ermdglicht eine intensive
agrarwirtschaftliche Nutzung. Hierbei gibt es eine enge Wechselwirkung zwischen Intensitat der
landwirtschaftlichen Produktion und dem Landschaftsbild. Ungeachtet der seit Anfang der 90ziger Jahre
wirkenden Anderungen in der Landwirtschaft gibt es eine gewisse Stabilitat in Bezug auf FlachengroRen,
Wegenetz und Anbaustrukturen.
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2.3.8.2. Flachen fir die Forstwirtschaft

Ostlich und siidostlich der Ortslage Altenbeichlingen sind wenige, kleine Wald- und Gehélzflachen
vorhanden.

2.3.9. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Bezugnehmend auf die mit dem Flachennutzungsplan geplanten Nutzungsentwicklungen im Sinne von
Bauflachen auf derzeit nicht beplanten AufRenbereichsflachen und des flr die Herstellung der zu ihrer
baulichen Umsetzung notwendigen Planungsrechtes und der dazu wiederum erforderlichen
Bebauungsplanverfahren bzw. Plangenehmigungsverfahren muss festgestellt werden, dass auf der
Grundlage des BauGB und des ThiurNatG alle Eingriffe in Natur und Landschaft im Ergebnis von baulichen
Veranderungen in den vorgenannten Bereichen naturschutzrechtlich ausgeglichen werden mussen.

Grundprinzip von Eingriffs-Ausgleichsregelungen ist in erster Linie die Umsetzung der notwendigen
AusgleichsmalBnahmen im Planungsgebiet. Weiterhin kann auf der Grundlage des FNP nicht ausgesagt
werden, inwieweit sich in dort dargestellten mdoglichen Bebauungsgebieten der Ausgleich des
vorzunehmenden Eingriffes realisieren lasst, da in dieser Phase der Vorbereitenden Bauleitplanung keine
direkten planerischen Inhalte bekannt sind, die Eingriffs-Ausgleichsrechnungen zulassen wuirde.

Fir den wahrscheinlichen Fall, dass Ausgleichsflichen auBerhalb der Entwicklungsflachen notwendig
werden, stellt der Flachennutzungsplan Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dar, die als momentane Flachenpoole fur
zuklnftige AusgleichsmalRnahmen fungieren und die im Sinne der naturschutzrechtlichen Bewertung des
Planungsraumes Entwicklungspotentiale bzw. Entwicklungsbedarfe aufweisen. Die Darstellung dieser
Flachen erfolgte auf der Grundlage der Aussagen des Landschaftsplanes.

2.3.10. Kennzeichnungen (8 5 Abs. 3 BauGB)
2.3.10.1. Bodenfunde

Es sind archéaologische Bodenfunde in der Gemarkung Altenbeichlingen allgemein bekannt. Das gesamte
Planungsgebiet befindet sich in einer archaologisch stark gepragten Siedlungsregion am nordlichen Rand
des Thiringer Beckens. Insoweit ist in der Gesamtflache der Stadt Kélleda mit allen Ortsteilen eine Vielzahl
archaologischer Fundplatzen bekannt und erschlossen. DemgemalR ist jeder Zeit bei Bauarbeiten auch im
Bereich des Ortsteils mit weiteren neuen archaologischen Funden zu rechnen.

2.3.10.2. Altlasten

Im Planungsgebiet sind Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen vorhanden.

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belangte zum Vorentwurf und Entwurf des
Flachennutzungsplanes durch die zustandige Fachbehdrde zu Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen

erfahrungsgemaR zu iibergebende Ubersicht der betroffenen Flachen werden dann in den Erlauterungen
des Entwurfs des Flachennutzungsplans zu den Ortsteilen aufgefuhrt und nummeriert.

Nr. THALIS Art derzeitige Nutzung / ortsublicher Name Status

38 11189 Altstandort Siedlungen / ehemaliger Gutshof/Stallanlage aktiv

Gemal dieser Nummerierung wurden alle tbergebenen Altlastenverdachtsflachen in der Planzeichnung des
Entwurfs gekennzeichnet.
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2.3.10.3. Kampfmittelverdachtsflachen

Im Rahmen der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes wurde die Informations- und Dokumentationsstelle
Kampfmittelraume im Freistaat Thiringen als Trager 6ffentlicher Belange um Stellungnahme zum Vorentwurf
und Entwurf des Planwerkes aufgefordert. Diese fungiert jedoch nach eigener Angabe nicht als Trager
offentlicher Belange. DemgemdalR sind Aussagen zu konkreten Kampfmittelverdachtsflachen nur nach
ortspezifischen Untersuchungen mdglich. Dies ist im Rahmen der Flachennutzungsplanung flachendeckend
nicht moglich.

GemalR Erkenntnisstand zum Entwurf des Flachennutzungsplans sind aktuell keine neuen
Kampfmittelverdachtsflachen bekannt.

Im Zuge der zuklnftigen Erarbeitung von Bebauungsplanen werden jedoch weiterhin ggf. gesonderte
Untersuchungen erforderlich, die dann in die jeweilige verbindliche Bauleitplanung einflieRen missen.
2.3.11. Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke (§ 5 Abs. 4 BauGB)

2.3.11.1. Denkmalschutz

In die Denkmalliste des Thiringer Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archéologie wurden nachfolgend
aufgefiihrte Gebaude bzw. Gebaudekomplexe und Stellen archdologischer Funde aufgenommen, die aber

aufgrund der Informationsdichte nicht in der Planzeichnung dargestellt wurden.

Kulturdenkmale:

St.-Bonifatius-Kirche mit Ausstattung,
Kirchhof mit Einfriedung und Eingangstor Hauptstral3e

Turmwindmihle Thomas-Mintzer-Strale 75

Archéologische Denkmale:

Archéologische Denkmale sind in der Gemarkung Altenbeichlingen nicht bekannt.

2.3.11.2. Wasserschutzgebiete

Die Gemarkung Altenbeichlingen liegt in keiner Trinkwasserschutzzone.

2.3.11.3. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

In der Gemarkung befinden sich keine Schutzgebiete des Naturschutzrechts.

2.3.11.4. Naturdenkmale

Als Naturdenkmale werden ... Einzelgebilde der Natur, deren besonderer Schutz 1. aus 6kologischen,
wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Grinden oder 2. wegen ihrer Seltenheit,
Eigenart oder Schdnheit erforderlich ist ...“ (§ 16 ThiurNatG) bezeichnet.

Im Planungsraum des Ortsteiles Altenbeichlingen ist kein aufgeflihrtes Naturdenkmal vorhanden.

2.3.11.5. Geschitze Biotope nach § 15 ThirNatG

Gemal Grundsatz 6.5.1. RROP soll in den Vorbehaltsgebieten fiir Natur und Landschaft den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie den 6kologischen Erfordernissen ein besonderes Gewicht
bei der Abwéagung mit anderen Nutzungsansprichen beigemessen werden. Unbezifferte Vorbehaltsgebiete
sollen gemaR ihrer typischen Biotopauspragung erhalten und entwickelt werden. Dabei sollen vor allem
besonders wertvolle Biotope, zu schitzende Walder und andere wertvolle Landschaftsbestandteile
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zielgebend sein. Im Rahmen der kommunalen Flachennutzungsplanung sollte dargestellt werden, wie diesen
Zielstellungen entsprochen wird.

Die im Ergebnis der Beteiligung der Trager offentlicher Belangte zum Vorentwurf und Entwurf des
Flachennutzungsplanes durch die zustandige Fachbehérde des Naturschutzes zu erwartenden Hinweise zu
den Geschitzen Biotopen nach 8§ 15 ThirNatG werden im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfes des
Flachennutzungsplans und des dazu zu erarbeitenden Umweltberichtes beachtet. Demgemal werden im
Umweltbericht die Biotope beschrieben und in einem Beiplan zum Umweltbericht gekennzeichnet und
verortet.

2.3.11.6. Genehmigungspflichtige Anlagen nach BImSchG

In der Gemarkung Altenbeichlingen sind keine Anlagen nach BImSchG vorhanden.
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3. BACKLEBEN

3.1 Lage im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes

Die Gemarkungsflache des Ortsteiles Backleben liegt im Sidosten des Geltungsbereiches des
Flachennutzungsplanes. Im Westen grenzt die Gemarkungsflache an die Stadt Kolleda an, im Norden an
den Ortsteil GroBmonra. Im Osten grenzt die Gemarkung Backleben an die Gemeinde Ostramondra und im
Siiden an die Gemeinde Grof3neuhausen an, die beide der Verwaltungsgemeinschaft Kélleda angehoren.
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Die Gemarkungsflache von Backleben betragt 558 ha.

Begriindung zum Flachennutzungsplan der Stadt Kélleda mit allen Ortsteilen / Beschluss 21.05.2024



Flachennutzungsplan der Stadt Kdlleda mit allen Ortsteilen / Begrindung zum Beschluss am 21.05.2024 98

3.2. Bevolkerung

Backleben hat mit Stand 31.12.2022 insgesamt 185 Einwohner.

3.3. Darstellungen zur Flachennutzung (8 5 Abs. 2 BauGB)

3.3.1. Fur die Bebauung vorgesehene Flachen (8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
3.3.1.1. Wohnbauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Reine Wohnbauflachen sind im Ortsteil Backleben nicht vorhanden und auch nicht geplant. Es gibt keine
Bebauungsplangebiete fir Wohnnutzung.

Ausnutzung und Bebauung vorhandener Baullicken in der historischen Ortslage

In der historischen Ortslage von Backleben sind keine aufsiedelbaren Baullicken vorhanden.
3.3.1.2. Gemischte Bauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Der grof3te Teil der bebauten Ortslage bzw. die gesamte historische Ortslage von Backleben wurde in der
nutzungsrechtlichen Darstellung des Flachennutzungsplans als gemischte Bauflache de facto im Bestand
dargestellt, da sie letztlich durch ihre vorhandene Nutzungsstruktur mit einem sehr hohen Maf} an
Nebenanlagen, den gartnerisch genutzten Freiflichen sowie dem zunehmenden Vorhandensein kleinerer
Handwerksbetriebe dem Charakter dieser Nutzungskategorie gerecht wird.

Diese Art der baulichen Nutzung wird sowohl dem derzeitig Gberwiegendem Charakter als auch kinftigen
Entwicklungserfordernissen am besten gerecht. Die historischen Hofstrukturen sind weitgehend erhalten
geblieben. Die Tierhaltung ist zwar in den letzten Jahren stark zuriickgegangen und wird heute nur noch
vereinzelt betrieben, jedoch werden die Hofanlagen zunehmend von kleineren Handwerksbetrieben als
Wohn-, Lager- und Arbeitsstatten genutzt. Damit entspricht die gegenwartige Nutzung dieses Bereiches der
dargestellten Mischnutzung. Die Entscheidung fur ein Mischgebiet als Art der baulichen Nutzung tragt zum
einen den Resten der landwirtschaftlich genutzten Flachen Rechnung, zum anderen entspricht sie am
ehesten der Realitdt, dem Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe.

Zusatzlich zu den vorhandenen Gemischten Bauflachen werden im Flachennutzungsplanes Erganzungs-
und Abrundungsflachen des Ortskerns als Gemischte Bauflachen nach § 1 (1) Nr. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) dargestellt. Die Ausweisung dieser Gemischten Bauflachen erfolgt dabei unter der Wiirdigung des
Anspruches bzw. der Typik der Orte mit einem Nebeneinander von Wohnen und das Wohnen nicht
wesentlich stérendem Gewerbe und der Fortsetzung dieses Prinzips flr bauliche Erweiterungs- und
Abrundungsflachen.

Die dargestellten Erweiterungsflachen der Ortskerne im FNP im Sinne des § 1 (1) Nr. 2 BauNVO (Gemischte
Bauflachen M) werden in ihrer Anrechnung im FNP zu 50 % als mdgliche Wohnbauflachen gewertet.

Die beschriebenen teilweisen Erganzungsflachen entlang der Ortsrénder widerspiegeln den Willen der Stadt
Kolleda im Rahmen ihrer Planungshoheit, vorhandenen dorflich durch Landwirtschaft, Dienst-
leistungsbetriebe, Gewerbe und Wohnfunktion gepréagten Ortsbereichen eine Entwicklungsmdglichkeit zur
geringfligigen Erweiterung, Verdichtung und Verbesserung der Rahmen-bedingungen zu erméglichen. Wie
erkennbar, geht es hier nicht um die Ausweisung von Wohn- und Gewerbegebieten, sondern um
Méoglichkeiten zur Abrundung und ggf. Einbindung von auf3engelegenen vorhandenen baulichen Anlagen.
Unabhéngig davon muss bei der Mehrzahl dieser Flachen davon ausgegangen werden, dass zu ihrer
Entwicklung nachfolgend Bebauungsplane zu erstellen sind, in den dann konkret Nutzung, GréRen und
Kapazitaten geregelt werden missen. Ein Verweilen der Planung auf dem Stand von Abgrenzungssatzungen
ist nicht das Ziel der Stadt Kdlleda. Entwicklungen der gemischte Bauflachen in der dorflichen Ortslagen aus
dem Eigenbedarf Handwerk, Gewerbe und Landwirtschaft heraus bedirfen in der Regel zusétzlicher, an den
Bestand angrenzender Flachen. Diesem Anspruch wird mit der vorliegenden Planung fir einen vor uns
liegenden Zeitraum von i.d.R. 15 Jahren Rechnung getragen.

Die beiden betroffenen Flachen umfassen zusammen ca. 0,8 ha. Die Darstellungen sind daher angemessen

und entsprechen dem Willen der Stadt Kélleda. Raumordnerische Auswirkungen sind von den genannten
Flachen nicht zu erwarten.
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3.3.1.3. Gewerbliche Bauflachen (8§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

In der Gemarkung von Backleben werden im Flachennutzungsplan keine gewerblichen Bauflachen
ausgewiesen.

3.3.1.4. Sonderbauflachen (§ 1Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

In der Gemarkung von Backleben werden im Flachennutzungsplan keine Sonderbauflachen ausgewiesen.

3.3.2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereiches und Gemeinbedarfsflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

* Offentliche Verwaltungen

Offentliche Verwaltungen sind im Ortsteil Backleben nicht vorhanden.

* Schulen

Backleben ist kein Schulstandort.
In der Stadt Kélleda sind mit der staatlichen Grundschule ,Wippertus®, der staatlichen Regelschule ,Friedrich
Ludwig Jahn“ und dem staatlichen Gymnasium ,Professor Fritz Hofmann® drei Schulen vorhanden.

In Beichlingen gibt es zuséatzliche die Freie Gemeinschaftsschule ,Am Windberg“ im Bereich des Gebietes
.Lebenslernort am Windberg e.V.".
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* Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

Die evangelische Dorfkirche St. Severinus stammt aus dem 18. Jahrhundert und befindet sich zentral in der
Ortslage. Die im Kirchturm eingelassene Steintafel mit der Jahreszahl 1575 wird als Hinweis auf die
Vorgangerkirche angesehen.

Die Mitglieder der Kirchengemeinde richteten ehrenamtlich das Kircheninnere wieder her. 2010 wurden mit
Hilfe von Fordermitteln der evangelische Beichtstuhls hinter dem Altar sowie der Kanzelaufgang erneuert.

Der Friedhof befindet sich im Studwesten der Ortslage. Ein Erweiterungsbedarf des Friedhofes ist fiir den
Planungshorizont des Flachennutzungsplanes nicht erkennbar.

* Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Das Dorfgemeinschaftshaus von Backleben befindet sich im Ortskern und bietet raumliche Mdglichkeiten,
um soziale Veranstaltungen durchzufthren.

In Backleben wird eine Kleinkinderbetreuung durch eine Tagesmutter angeboten.

Im Westen des Ortes befindet sich ein Kinderspielplatz.

* Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Momentan gibt es keine gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen im Ort.

* Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Das sich im Ortskern von Backleben befindliche Dorfgemeinschaftshaus bietet Raum fiir Vereine,
Veranstaltungen und Feierlichkeiten.

* Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Im Westen des Ortes ist ein kleiner Ful3ballplatz vorhanden.

* Weitere Einrichtungen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6éffentlichen und
privaten Bedarfs

In der Ortslage von Backleben befinden sich keine Einrichtungen zur Versorgung.

* Gebaude und Einrichtungen des Rettungsdienstes und der technischen Hilfeleistung

Sudwestlich neben der Kirche befindet sich das Feuerwehrgeratehaus des Ortsteiles Backleben, mit der
Bezeichnung Feuerwache 2 der Freiwilligen Feuerwehr Kdlleda. Am Feuerwehrstandort Backleben sind 2
Stellplatze mit entsprechender Technik vorhanden.

3.3.3. Flachen fur den uberdrtlichen Verkehr und fur die 6értlichen Hauptverkehrsziige (8 5 Abs. 2
Nr. 3 BauGB)

3.3.3.1. Uberortlicher Verkehr

Direkt durch die Ortslage Backleben fuhrt die Bundesstraf3e B 176. Die BundesstralRe fuhrt Richtung Westen

nach S6mmerda und im weiteren Verlauf nach Bad Langensalza. In 6stlicher Richtung fuhrt sie bis nach

WeiRenfels in Sachsen-Anhalt. Uber die B 176 ist die Zufahrt zu den Autobahnen A 71 und A 9 méglich.

Eine direkte Schienenverbindung ist in Backleben nicht vorhanden.

Begriindung zum Flachennutzungsplan der Stadt Kélleda mit allen Ortsteilen / Beschluss 21.05.2024


https://de.wikipedia.org/wiki/Evangelisch
https://de.wikipedia.org/wiki/Kirchturm
https://de.wikipedia.org/wiki/Kirchengemeinde
https://de.wikipedia.org/wiki/Beichtstuhl
https://de.wikipedia.org/wiki/Altar
https://de.wikipedia.org/wiki/Kanzel

Flachennutzungsplan der Stadt Kdlleda mit allen Ortsteilen / Begrindung zum Beschluss am 21.05.2024 101

Durch den offentlichen Nahverkehr des OPNV Sémmerda ist eine gute Méglichkeit gegeben, in die
umliegenden Orte, nach Kélleda oder nach S6mmerda zu gelangen.

3.3.3.2. Ortliche Hauptverkehrsziige

Die eigentliche HaupterschlieRungsstraf3e in Backleben ist die den Ort durchquerende Bundesstrafle B 176
als ortliche Hauptstral3e. Von dieser abgehend erschliel3en sich innerdrtliche StralRen.

Alle Verbindungsstral3en der Ortslage sind durch typische, meist geschlossen angebaute DorfstralBen mit
wechselnden Querschnitten charakterisiert. Die Straf3en fungieren bis auf die HaupterschlieBungsstralRe
Uberwiegend als Mischverkehrsflachen, teilweise sind schmale Fuliwege vorhanden.

Das innerortliche Stral3en- und Wegenetz wurde in den letzten Jahren teilweise saniert.
3.3.3.3. Radverkehr im Rahmen der Mobilitatswende

Laut Koalitionsvertrag der Bundesregierung 2021-2025 soll ,auch abseits der Stadte allen Birgern eine
vernetzte, alltagstaugliche, bezahlbare und klimafreundliche Mobilitat ermoglicht werden®. Dies betrifft neben
der Nutzung eines klimafreundlichen OPNV auch vorrangig den Radverkehr.

Demgemal steht der individuelle Radverkehr auch im Planungsbiet des Flachennutzungsplans im Fokus
einer zukunftigen Entwicklung.

Im Rahmen dessen stehen zwei Aspekte dazu im Raum:

A Innerdrtlicher Radverkehr
B Uberortlicher Radverkehr

Zu A) In allen Ortsteilen der Stadt Kolleda einschlie3lich der Kernstadt und auch des Ortsteils Kiebitzhéhe
sind innerdrtlich keine separaten Radwege vorhanden. GemaR dem bedingt durch die Einwohnerzahl
und die ortlich-raumlichen Verhaltnisse gepragten StraBenraumcharakter der jeweiligen Orte wird
der stattfindende individuelle Radverkehr zum einen auf stralenbegleitenden Ful3-/Radwegen
gefuhrt bzw. es werden die StraRenverkehrsflachen auf Grund der geringen Belegung fur das
Radfahren genutzt.

In Backleben sind keine gesonderten Radwege vorhanden.

Zu B) Der Ausbau des Uberortlichen Radverkehrsnetzes zwischen den Ortsteilen von Kdélleda und in das
Umland ist eine aktuelle Aufgabe. Im Rahmen dessen wurden bisher 2 Radwegprojekte realisiert:

B1) Beginnend an der Autobahn A 71 stral3enbegleitend fihrt ein separater Radweg entlang der
LandesstraBe L 1051 uber den Kreises Dermsdorf zum Streitseebad und der Auffuihrung auf
die BundesstralRe B 85 auch stra3enbegleitend als separater Radweg bis in die Ortslage
Kolleda in das nordwestliche Gewerbegebiet am dortigen Ortseingang.

B2) Von Kolleda aus fuihrt eine stillgelegte Bahnlinie Giber den Bergriicken der Finne nach Laucha
an der Unstrut (Sachsen-Anhalt). Bisher sind knapp 20 km der einst 38,8 km langen
Bahnstrecke auf dem Gebiet von Thiringen als Finnebahn-Radweg ausgebaut. Noch wartet
der zweite Abschnitt in Sachsen-Anhalt auf seine zukinftige Bestimmung (Stand 2015). Der
ausgebaute Radweg ist meist asphaltiert, nur die ersten 2,7 km auf der Trasse von Kélleda
nach Battgendorf sind "naturbelassen" (verfestigter Splitt/Sand). Das Profil des Radwegs,
der Uberwiegend auf der alten Bahnstrecke verlauft, ist bahntrassentypisch flach und somit
fur alle Radler zu befahren. Autoverkehr gibt es nur an den StraRenkreuzungen. Die
ausgebaute Strecke endet abrupt an der Grenze nach Sachsen-Anhalt.

Perspektivisch ist geplant, weitere stral3enbegleitende Radwege als Verbindung der Ortsteile
untereinander und in das Umland zu realisieren. Dies ist jedoch nur durch den jeweiligen
StralRenbaulasttrager im Zuge von komplexen BaumalRnahmen des StralRenbaus mdglich. Eine
weitere Mdglichkeit dazu bietet der Bau landlicher Wege mit der Méglichkeit der Nutzung far
den individuellen Radverkehr.

Begriindung zum Flachennutzungsplan der Stadt Kélleda mit allen Ortsteilen / Beschluss 21.05.2024



Flachennutzungsplan der Stadt Kdlleda mit allen Ortsteilen / Begrindung zum Beschluss am 21.05.2024 102

3.3.4. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, fiir
Ablagerungen sowie fiir Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (8 5 Abs. 2 Nr. 4
BauGB)

3.3.4.1. Wasserversorgung

Der Ortsteil Backleben ist an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen. Die Trinkwasser-

bereitstellung erfolgt Uber den Trinkwasserzweckverband ,Thuringer Becken® in Verantwortung der

Betriebsgesellschaft Wasser und Abwasser mbH Sémmerda.

Im Rahmen der Entwicklung von Konzeptionen zur baulichen Entwicklung der Ortsteilen der Stadt Kélleda

ricken perspektivisch im Rahmen des globalen Klimawandels immer mehr eine wassersensible bauliche

Entwicklung der Ortslagen mit einer Sicherung der Riickhaltung von Niederschlagswasser an Ort und Stelle

des Anfalls, die Beachtung von Starkregenereignissen aus den Aufengebieten und MafRnahmen zur

schadlosen Ableitung dieser in den Mittelpunkt der baulich-infrastrukturellen Betrachtung.

3.3.4.2. Abwasserentsorgung

Der Trager fur die Abwasserentsorgung fir Backleben ist der Abwasserzweckverband ,Finne“ in
Verantwortung der Betriebsgesellschaft Wasser und Abwasser mbH Sémmerda.

3.3.4.3. Elektrizitatsversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch die Thiringer Energie AG.

3.3.4.4. Telekommunikation

Die Versorgung mit dem Medium , Telekommunikation® wird durch das Zusammenspiel der Teilaspekte
Festnetz und Mobilfunk

gepragt. Der Ausbau erfolgt dabei im Planungsgebiet fliesend. Dabei sind in 01/2023 folgende Sachstéande
zu verzeichnen:

Festnetz Fir die Kernstadt und alle Ortsteile ist Gber den klassischen Kabelanschluss via Kupferkabel
die Breitbandversorgung gesichert.

Fir den Ausbau des Breitbandnetzes Uber Glasfaserkabel laufen fir alle Orte die
Vorbereitungen, um in den Jahren nach 2023 die Versorgung zu sichern.

Mobilfunk Die Mobilfunkversorgung des Planungsgebietes wird derzeit noch durch Bereiche, die nicht
versorgt werden koénnen, gepragt. Derzeit lauft die Planung fur zusatzliche
Mobilfunkmaststandorte, die die flachige Versorgung der Orte absichern sollen.

3.3.4.5. Gasversorgung

Der Ortsteil Backleben ist nicht an das Gasnetz angeschlossen.

3.3.4.6. Abfallentsorgung

Der Landkreis Sommerda entsorgt als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrdger die im Planungsgebiet

anfallenden und Uberlassenen Abfalle. Die Leerung der Abfallbehalter erfolgt im Auftrag des Landkreises

Sommerda durch die Entsorgungsfachbetriebe Remondis und den Umweltdienst Sé6mmerda GmbH.

3.3.4.7. Ablagerungen

In der Gemarkung Backleben bestehen derzeit keine Flachen die zur Ablagerung fester Abfallstoffe genutzt
werden oder vorgesehen sind.
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3.3.5.  Grunflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

2.3.5.1. Sport- und Spielplatze

Im Westen der Ortslage befindet sich ein éffentlicher Spielplatz.

Ebenfalls im Westen von Backleben befindet sich ein kleiner Ful3ballplatz.
3.3.5.2. Friedhof

Der Friedhof von Backleben befindet sich in der stdlichen Ortslage. Er ist ungefahr 4.000 m2 grof3 und
weist einen sehr guten Pflegezustand auf.

3.3.5.3. Gartengebiete, private Garten und sonstige private Griinflachen

Nordwestlich und 6stlich der Ortslage von Backleben sind private Garten vorhanden. Sie haben insgesamt
eine Grol3e von ca. 2,75 ha.

3.3.6. Wasserflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)
Nordlich des Ortes Backleben verlauft das FlieRgewasser Schafau.
Standgewasser sind in der Gemarkung keine zu verzeichnen.

Von den umliegenden Feldfluren kommend, fihren mehrere temporar wasserfilhrende Graben auRRerhalb
der Ortslage in die Schafau.

Ganz im Siden der Gemarkung verlauft ein Flutgraben der westlich des Geltungsbereiches in die Lossa
miindet.

3.3.7. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschétzen (8 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB)

Derzeit bestehen in der Gemarkung keine Flachen fur Aufschittungen bzw. Abgrabungen. Es sind auch
keine Planungen fur solche Nutzungen bekannt. Es wird darauf verwiesen, dass die Ablagerung von
Erdstoffen genehmigungspflichtig ist.

3.3.8. Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)
3.3.8.1. Flachen fir die Landwirtschaft / Flachen fir Windenergieanlagen

Die Landwirtschaft (Ackerbau) bestimmt den Charakter der Landschaft in der Gemarkung Backleben
entscheidend. Die Uberwiegend mittlere bis hohe Bodenfruchtbarkeit ermdglicht eine intensive
agrarwirtschaftliche Nutzung. Hierbei gibt es eine enge Wechselwirkung zwischen Intensitat der
landwirtschaftlichen Produktion und dem Landschaftsbild. Ungeachtet der seit Anfang der 90ziger Jahre
wirkenden Anderungen in der Landwirtschaft gibt es eine gewisse Stabilitat in Bezug auf FlachengroRen,
Wegenetz und Anbaustrukturen.

Im Rahmen der Notwendigkeit der immer starkeren Nutzung von erneuerbaren Energien wurde im Rahmen
der Erarbeitung des Flachennutzungsplans von Kolleda die intensive Diskussion mit den
Entscheidungstragern und fachlich Beteiligten dartber gefiihrt. Dabei standen gemaf der naturraumlichen
Gebietsstruktur Windkraftanlagen und Solarenergieanlagen im Fokus der Uberlegungen. Die Abwagung der
Grinde fur und gegen die Einordnung dem gemaRer Anlagen fihrte unter Wirdigung des rechtskraftigen
Teilplans Wind Mittelthiringen aus 2018 dazu, dass keine dem gemdafRen Flachen fir Windenergie im
Planungsbereich ausweisbar sind.

3.3.8.2. Flachen fir die Forstwirtschaft

In der Gemarkung Backleben sind nur entlang des Bachlaufes der Schafau und stidwestlich des Ortes kleine
Wald- und Gehdlzflachen vorhanden.
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3.3.9. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Bezugnehmend auf die mit dem Flachennutzungsplan geplanten Nutzungsentwicklungen im Sinne von
Bauflachen auf derzeit nicht beplanten AuBRenbereichsflachen und des fur die Herstellung der zu ihrer
baulichen Umsetzung notwendigen Planungsrechtes und der dazu wiederum erforderlichen
Bebauungsplanverfahren bzw. Plangenehmigungsverfahren muss festgestellt werden, dass auf der
Grundlage des BauGB und des ThiurNatG alle Eingriffe in Natur und Landschaft im Ergebnis von baulichen
Verénderungen in den vorgenannten Bereichen naturschutzrechtlich ausgeglichen werden mussen.

Grundprinzip von Eingriffs-Ausgleichsregelungen ist in erster Linie die Umsetzung der notwendigen
AusgleichsmalRnahmen im Planungsgebiet. Weiterhin kann auf der Grundlage des FNP nicht ausgesagt
werden, inwieweit sich in dort dargestellten mdoglichen Bebauungsgebieten der Ausgleich des
vorzunehmenden Eingriffes realisieren lasst, da in dieser Phase der Vorbereitenden Bauleitplanung keine
direkten planerischen Inhalte bekannt sind, die Eingriffs-Ausgleichsrechnungen zulassen wiirde.

Fir den wahrscheinlichen Fall, dass Ausgleichsflachen auBerhalb der Entwicklungsflachen notwendig
werden, stellt der Flachennutzungsplan Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dar, die als momentane Flachenpoole fir
zukunftige AusgleichsmaRnahmen fungieren und die im Sinne der naturschutzrechtlichen Bewertung des
Planungsraumes Entwicklungspotentiale bzw. Entwicklungsbedarfe aufweisen. Die Darstellung dieser
Flachen erfolgte auf der Grundlage der Aussagen des Landschaftsplanes.

3.3.10. Kennzeichnungen (8 5 Abs. 3 BauGB)
3.3.10.1. Bodenfunde

Es sind archéologische Bodenfunde in der Gemarkung Backleben allgemein bekannt. Das gesamte
Planungsgebiet befindet sich in einer archéaologisch stark gepragten Siedlungsregion am nérdlichen Rand
des Thiringer Beckens. Insoweit ist in der Gesamtflache der Stadt Kolleda mit allen Ortsteilen eine Vielzahl
archéologischer Fundplatze bekannt und erschlossen. Demgemal ist jeder Zeit bei Bauarbeiten auch im
Bereich des Ortsteils mit weiteren neuen archéologischen Funden zu rechnen.

3.3.10.2. Altlasten

Im Planungsgebiet sind Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen vorhanden.

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belangte zum Vorentwurf und Entwurf des
Flachennutzungsplanes durch die zustandige Fachbehdrde zu Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen
erfahrungsgemaR zu ubergebende Ubersicht der betroffenen Flachen werden dann in den Erlauterungen
des Entwurfs des Flachennutzungsplans zu den Ortsteilen aufgefihrt und nummeriert.

Nr. THALIS Art derzeitige Nutzung / ortsublicher Name Status

51 11347 Altstandort Brachland (Nutzungsuiibergang, Bauerwartungsland) /
ehemalige Schweinemastanlage aktiv

Gemal dieser Nummerierung wurden alle ibergebenen Altlastenverdachtsflachen in der Planzeichnung des
Entwurfs gekennzeichnet.

3.3.10.3. Kampfmittelverdachtsflachen

Im Rahmen der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes wurde die Informations- und Dokumentationsstelle
KampfmittelrAume im Freistaat Thiringen als Trager 6ffentlicher Belange um Stellungnahme zum Vorentwurf
und Entwurf des Planwerkes aufgefordert. Diese fungiert jedoch nach eigener Aussage nicht als Trager
offentlicher Belange. Demgemal sind Aussagen zu konkreten Kampfmittelverdachtsflachen nur nach
ortspezifischen Untersuchungen maglich. Dies ist im Rahmen der Flachennutzungsplanung flichendeckend
nicht moglich.

GemalR Erkenntnisstand zum Entwurf des Flachennutzungsplans sind aktuell keine neuen
Kampfmittelverdachtsflachen bekannt.
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Im Zuge der zuklnftigen Erarbeitung von Bebauungsplanen werden jedoch weiterhin ggf. gesonderte
Untersuchungen erforderlich, die dann in die jeweilige verbindliche Bauleitplanung einflieRen missen.
3.3.11. Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke (§ 5 Abs. 4 BauGB)

3.3.11.1. Denkmalschutz

In die Denkmalliste des Thiringer Landesamtes fir Denkmalpflege und Archéologie wurden nachfolgend
aufgefiihrte Gebaude bzw. Gebdudekomplexe und Stellen archdologischer Funde aufgenommen, die aber

aufgrund der Informationsdichte nicht in der Planzeichnung dargestellt wurden.

Kulturdenkmale:

Kirche St. Severinus mit Ausstattung Am Anger 43
Hofanlage Neue Stral3e 46
Hofanlage OberdorfstralBe 14
Hofanlage OberdorfstraRe 15
Hofanlage RingstralRe 27

Scheune am 6stlichen Ortsausgang

Archéologische Denkmale:

Archéologische Denkmale sind in der Gemarkung Backleben nicht bekannt.

3.3.11.2. Wasserschutzgebiete

Die Gemarkung Backleben liegt teilweise in der Trinkwasserschutzzone Il und Ill. Einzelne Brunnen in der
Gemarkungsflache sind als Trinkwasserschutzzone | festgesetzt.

3.3.11.3. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

In der Gemarkung befinden sich keine Schutzgebiete des Naturschutzrechts.

3.3.11.4. Naturdenkmale

Als Naturdenkmale werden ... Einzelgebilde der Natur, deren besonderer Schutz 1. aus 6kologischen,
wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Grinden oder 2. wegen ihrer Seltenheit,
Eigenart oder Schdnheit erforderlich ist ...“ (§ 16 ThiurNatG) bezeichnet.

Im Planungsraum des Ortsteiles Backleben ist kein aufgefuihrtes Naturdenkmal vorhanden.

3.3.11.5. Geschitze Biotope nach § 15 ThirNatG

Gemal Grundsatz 6.5.1. RROP soll in den Vorbehaltsgebieten fiir Natur und Landschaft den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie den 6kologischen Erfordernissen ein besonderes Gewicht
bei der Abwagung mit anderen Nutzungsansprichen beigemessen werden. Unbezifferte Vorbehaltsgebiete
sollen gemaR ihrer typischen Biotopauspragung erhalten und entwickelt werden. Dabei sollen vor allem
besonders wertvolle Biotope, zu schitzende Walder und andere wertvolle Landschaftsbestandteile
zielgebend sein. Im Rahmen der kommunalen Flachennutzungsplanung sollte dargestellt werden, wie diesen
Zielstellungen entsprochen wird.
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Die im Ergebnis der Beteiligung der Trager offentlicher Belangte zum Vorentwurf und Entwurf des
Flachennutzungsplanes durch die zustandige Fachbehérde des Naturschutzes eingegangenen Hinweise zu
den Geschitzen Biotopen nach 8 15 ThirNatG wurden im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfes des
Flachennutzungsplans und des dazu zu erarbeitenden Umweltberichtes beachtet. Demgemaf werden im
Umweltbericht die Biotope beschrieben und in einem Beiplan zum Umweltbericht gekennzeichnet und
verortet.

3.3.11.6. Genehmigungspflichtige Anlagen nach BImSchG

In der Gemarkung Backleben sind keine Anlagen nach BImSchG vorhanden.
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4. BATTGENDORF
4.1. Lage im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes

Die Gemarkungsflaiche des Ortsteiles Battgendorf liegt nahezu zentral im Geltungsbereich des
Flachennutzungsplanes. Im Suden grenzt die Gemarkungsflache an die Stadt Kélleda, im Westen an den

Ortsteil Dermsdorf, im Nordwesten an Altenbeichlingen, im Norden an Beichlingen und im Osten an
Grof3monra.
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Gemafkungsﬂache Ortsteil Battgendorf (Quelle: Geoproxy Thuringen 2023)

Die Gemarkungsflache von Battgendorf betragt 412 ha.
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4.2. Bevolkerung

Battgendorf hat mit Stand 31.12.2022 insgesamt 196 Einwohner.

4.3. Darstellungen zur Flachennutzung (8 5 Abs. 2 BauGB)
4.3.1. Fur die Bebauung vorgesehene Flachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
4.3.1.1. Wohnbauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Es werden keine Wohnbauflachen dargestellit.

Ausnutzung und Bebauung vorhandener Baullicken in der historischen Ortslage

In der bebauten Ortslage von Battgendorf sind insgesamt 3 aufsiedelbare Baullicken vorhanden.

4.3.1.2. Gemischte Bauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Der grofdte Teil der bebauten historischen Ortslage von Battgendorf wurde in der nutzungsrechtlichen
Darstellung des Flachennutzungsplans als gemischte Bauflache de facto im Bestand dargestellt, da sie
letztlich durch ihre vorhandene Nutzungsstruktur mit einem sehr hohen Mafl3 an Nebenanlagen, den
gartnerisch genutzten Freiflachen sowie dem zunehmenden Vorhandensein kleinerer Handwerksbetriebe
dem Charakter dieser Nutzungskategorie gerecht wird.

Diese Art der baulichen Nutzung wird sowohl dem derzeitig Gberwiegendem Charakter als auch kinftigen
Entwicklungserfordernissen am besten gerecht. Die historischen Hofstrukturen sind weitgehend erhalten
geblieben. Die Tierhaltung ist zwar in den letzten Jahren stark zurlickgegangen und wird heute nur noch
vereinzelt betrieben, jedoch werden die Hofanlagen zunehmend von kleineren Handwerksbetrieben als
Wohn-, Lager- und Arbeitsstatten genutzt. Damit entspricht die gegenwartige Nutzung dieses Bereiches der
dargestellten Mischnutzung. Die Entscheidung fur ein Mischgebiet als Art der baulichen Nutzung tragt zum
einen den Resten der landwirtschaftlich genutzten Flachen Rechnung, zum anderen entspricht sie am
ehesten der Realitat, dem Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe.

Zusatzlich zu den vorhandenen Gemischten Bauflachen werden im Flachennutzungsplanes Erganzungs-
und Abrundungsflachen des Ortskerns als Gemischte Bauflachen nach § 1 (1) Nr. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) dargestellt. Die Ausweisung dieser Gemischten Bauflachen erfolgt dabei unter der Wiirdigung des
Anspruches bzw. der Typik der Orte mit einem Nebeneinander von Wohnen und das Wohnen nicht
wesentlich stérendem Gewerbe und der Fortsetzung dieses Prinzips fir bauliche Erweiterungs- und
Abrundungsflachen.

Die dargestellten Erweiterungsflachen der Ortskerne im FNP im Sinne des § 1 (1) Nr. 2 BauNVO (Gemischte
Bauflachen M) werden in ihrer Anrechnung im FNP zu 50 % als mégliche Wohnbauflachen gewertet.

Die im Flachennutzungsplan vorgenommenen Darstellungen von Abrundungsflachen zu den Ortsrandern hin
beinhalten dabei nur Flachen, die an vorhandene Bestandsflachen mit Mischgebietsdarstellung angrenzen.
Die Darstellung dient dabei der vorbeschriebenen Entwicklungsmaoglichkeiten im Rahmen der Zulassigkeiten
von gemischten Bauflachen vorrangig fur die Einordnung von baulichen Anlagen nichtstérenden Gewerbes,
baulichen Anlagen von Nebenerwerbslandwirten und im Einzelfall zur Einordnung von Wohngeb&uden.

Die GrofRe der dargestellten Abrundungs- und Erweiterungsflachen als gemischte Bauflachen betrégt
zusammen ca. 2,03 ha.

Die beschriebenen teilweisen Abrundungs- und Erganzungsflachen entlang der Ortsrander widerspiegeln
den Willen der Stadt Kélleda im Rahmen ihrer Planungshoheit, vorhandenen dorflich durch Landwirtschaft,
Dienstleistungs-betriebe, Gewerbe und Wohnfunktion gepragten Ortsbereichen eine Entwicklungs-
moglichkeit zur geringfligigen Erweiterung, Verdichtung und Verbesserung der Rahmen-bedingungen zu
ermoglichen. Wie erkennbar, geht es hier nicht um die Ausweisung von Wohn- und Gewerbegebieten,
sondern um Mdéglichkeiten zur Abrundung und ggf. Einbindung von auRengelegenen vorhandenen baulichen
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Anlagen. Unabhéangig davon muss bei der Mehrzahl dieser Flachen davon ausgegangen werden, dass zu
ihrer Entwicklung nachfolgend Bebauungsplane zu erstellen sind, in den dann konkret Nutzung, Groé3en und
Kapazitaten geregelt werden missen.

Ein Verweilen der Planung auf dem Stand von Abgrenzungssatzungen ist nicht das Ziel der Stadt Kélleda.
Entwicklungen der gemischte Bauflachen in der dorflichen Ortslagen aus dem Eigenbedarf Handwerk,
Gewerbe und Landwirtschaft heraus bedirfen in der Regel zuséatzlicher, an den Bestand angrenzender
Flachen. Diesem Anspruch wird mit der vorliegenden Planung fir einen vor uns liegenden Zeitraum von i.d.R.
15 Jahren Rechnung getragen.

Die Darstellungen sind daher angemessen und entsprechen dem Willen der Stadt Kélleda. Raumordnerische
Auswirkungen sind von den genannten Flachen nicht zu erwarten.
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Auszug Planzeichnung FNP 2024 — Lage Abrundungs- u. Erganzungsflachen als Gemischte Bauflachen
(Beschriebene Flachen mit blauer Umrandung )

4.3.1.3. Gewerbliche Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)
Nérdlich der Ortslage von Battgendorf ist im Flachennutzungsplan eine gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Auf dieser ca. 0,8 ha grol3en Flache ist ein Kfz-Meisterbetrieb im Bestand im Bereich ehemaliger LPG-
Anlagen vorhanden.
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Auszug Planzeichnung FNP 2024 — Lage gewerbliche Bauflache mit Kfz-Betrieb
(Beschriebene Flachen mit blauer Umrandung s )

4.3.1.4. Sonderbauflachen (8§ 1Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

In der Gemarkung von Battgendorf werden im Flachennutzungsplan keine Sonderbauflachen ausgewiesen.

4.3.2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereiches und Gemeinbedarfsflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 2)

* Offentliche Verwaltungen

Offentliche Verwaltungen sind im Ortsteil Battgendorf nicht vorhanden.

* Schulen

Battgendorf ist kein Schulstandort. In der Stadt Kélleda sind mit der staatlichen Grundschule ,Wippertus®, der
staatlichen Regelschule ,Friedrich Ludwig Jahn“ und dem staatlichen Gymnasium ,Professor Fritz Hofmann*
drei Schulen vorhanden. In Beichlingen gibt es zusatzliche die Freie Gemeinschaftsschule ,Am Windberg*.

* Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Die St.-Katharinen-Kirche wurde 1702 aus den Steinen ihrer Vorgangerkirche errichtet. 1714 wurde der
Kirchturm gebaut. Das Kirchenschiff musste 1957 wegen statischer Probleme abgebrochen werden. Erhalten
blieb der Kirchturm, an dem 2006 ein verkleinertes Kirchenschiff angebaut wurde. Als Bauauflage wurden
die Fundamente des abgebrochenen Vorgangerbaus sichtbar verewigt.
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Der Friedhof befindet sich am westlichen Ortsrand und ist ca. 400 m von der Kirche entfernt. Der Friedhof ist
etwa 2.500 m2 grof3. Ein Erweiterungsbedarf ist fir den Planungshorizont des Flachennutzungsplanes nicht
erkennbar.

* Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Das Dorfgemeinschaftshaus von Battgendorf befindet sich an der Beichlinger Stra3e und bietet rAumliche
Méoglichkeiten, um soziale Veranstaltungen durchzufuhren.

Im Osten der Ortslage befindet sich ein Kinderspielplatz.

* Gesundheitlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

Momentan gibt es keine gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen im Ort.

* Kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

Das an der Hauptverkehrsstrale von Battgendorf befindliche Dorfgemeinschaftshaus bietet Raum fur
Vereine, Veranstaltungen und Feierlichkeiten.

* Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Im Stdosten des Ortes ist ein kleiner Ful3ballplatz vorhanden.

* Weitere Einrichtungen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bedarfs

Im Ortsteil sind keine Einrichtungen vorhanden.

4.3.3. Flachen fiur den tGberortlichen Verkehr und fur die drtlichen Hauptverkehrsziige (8 5 Abs. 2
Nr. 3 BauGB)

4.3.3.1. Uberortlicher Verkehr

Die KreisstraRe K 521 durchquert die Ortslage Battgendorf im Westen des Ortes. Die Kreisstral3e verlauft

von der B 176 in Kolleda kommend uber Battgendorf weiter nach Beichlingen und Altenbeichlingen bis auf

die B 85 in Schillingstedt. Uber beide Bundesstral3en ist die Zufahrt zur Autobahn A 71 mdglich. Die

KreisstralRe K 521 stellt damit den Anschluss an das Uberregionale Stralennetz her.

Eine direkte Schienenanbindung ist im Ort nicht vorhanden.

Durch den offentlichen Nahverkehr des OPNV Sommerda ist eine gute Moglichkeit gegeben, in die
umliegenden Orte, nach Kélleda oder nach S6mmerda zu gelangen.

Auf 16 km fuhrt der Finnebahn-Radweg als Themenroute auf der stillgelegten Bahntrasse der Finnebahn von
der Pfefferminzstadt Kolleda uber Battgendorf, GroBmonra, Ostramondra, Bacha, Schafau und Rothenberga
nach Lossa. Uber Verbindungsstrecken ab Kolleda Uiber den Bereich Streitseebad, Dermsdorf und Leubingen
ist ein Anschluss mit dem Fahrrad an den Unstrutradweg bei Smmerda gegeben.

4.3.3.2. Ortliche Hauptverkehrsziige

Die eigentliche HaupterschlieBungsstraRe in Battgendorf ist die den Ort durchquerende Kreisstralle K 521
als ortliche Hauptstral3e. VVon dieser abgehend erschliel3en sich innerdrtliche StralRen.

Alle Verbindungsstral3en der Ortslage sind durch typische, meist geschlossen angebaute Dorfstralen mit
wechselnden Querschnitten charakterisiert. Die Straf3en fungieren bis auf die HaupterschlieRungsstralle
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Uberwiegend als Mischverkehrsflachen, teilweise sind schmale FuBwege vorhanden.

Das innerortliche Stralen- und Wegenetz wurde in den letzten Jahren teilweise saniert.

4.3.3.3. Radverkehr im Rahmen der Mobilititswende

Laut Koalitionsvertrag der Bundesregierung 2021-2025 soll ,auch abseits der Stadte allen Blrgern eine
vernetzte, alltagstaugliche, bezahlbare und klimafreundliche Mobilitat ermdglicht werden®. Dies betrifft neben
der Nutzung eines klimafreundlichen OPNV auch vorrangig den Radverkehr.

Demgemal steht der individuelle Radverkehr auch im Planungsbiet des Flachennutzungsplans im Fokus
einer zukinftigen Entwicklung.

Im Rahmen dessen stehen zwei Aspekte dazu im Raum:

A
B

Zu A)

Zu B)

4.3.4.

Innerdértlicher Radverkehr
Uberortlicher Radverkehr

In allen Ortsteilen der Stadt Kélleda einschlieRlich der Kernstadt und auch des Ortsteils Kiebitzhéhe
sind innerdrtlich keine separaten Radwege vorhanden. GemaR dem bedingt durch die Einwohnerzahl
und die ortlich-raumlichen Verhaltnisse gepragten StraBenraumcharakter der jeweiligen Orte wird
der stattfindende individuelle Radverkehr zum einen auf straenbegleitenden Ful3-/Radwegen
gefuhrt bzw. es werden die Stralenverkehrsflachen auf Grund der geringen Belegung fir das
Radfahren genutzt.

In Battgendorf sind keine gesonderten Radwege vorhanden.

Der Ausbau des uberortlichen Radverkehrsnetzes zwischen den Ortsteilen von Kdélleda und in das
Umland ist eine aktuelle Aufgabe. Im Rahmen dessen wurden bisher 2 Radwegprojekte realisiert:

B1) Beginnend an der Autobahn A 71 stral3enbegleitend fihrt ein separater Radweg entlang der
LandesstraBe L 1051 uber den Kreises Dermsdorf zum Streitseebad und der Auffihrung auf
die BundesstralRe B 85 auch stra3enbegleitend als separater Radweg bis in die Ortslage
Kolleda in das nordwestliche Gewerbegebiet am dortigen Ortseingang.

B2) Von Koélleda aus fuihrt eine stillgelegte Bahnlinie Giber den Bergriicken der Finne nach Laucha
an der Unstrut (Sachsen-Anhalt). Bisher sind knapp 20 km der einst 38,8 km langen
Bahnstrecke auf dem Gebiet von Thiringen als Finnebahn-Radweg ausgebaut. Noch wartet
der zweite Abschnitt in Sachsen-Anhalt auf seine zukiinftige Bestimmung (Stand 2015). Der
ausgebaute Radweg ist meist asphaltiert, nur die ersten 2,7 km auf der Trasse von Kélleda
nach Battgendorf sind "naturbelassen” (verfestigter Splitt/Sand). Das Profil des Radwegs,
der Uberwiegend auf der alten Bahnstrecke verlauft, ist bahntrassentypisch flach und somit
fur alle Radler zu befahren. Autoverkehr gibt es nur an den StraRenkreuzungen. Die
ausgebaute Strecke endet abrupt an der Grenze nach Sachsen-Anhalt.

Perspektivisch ist geplant, weitere stral3enbegleitende Radwege als Verbindung der Ortsteile
untereinander und in das Umland zu realisieren. Dies ist jedoch nur durch den jeweiligen
StralRenbaulasttrager im Zuge von komplexen BaumalRnahmen des StralRenbaus mdglich. Eine
weitere Mdglichkeit dazu bietet der Bau landlicher Wege mit der Méglichkeit der Nutzung fur
den individuellen Radverkehr.

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, fir
Ablagerungen sowie fiir Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (8 5 Abs. 2 Nr. 4
BauGB)

4.3.4.1. Wasserversorgung

Der

Ortsteil Battgendorf ist an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen. Die

Trinkwasserbereitstellung erfolgt Gber den Trinkwasserzweckverband , Thiringer Becken® in Verantwortung
der Betriebsgesellschaft Wasser und Abwasser mbH S6mmerda.
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4.3.4.2. Abwasserentsorgung

Der Trager fir die Abwasserentsorgung fir Battgendorf ist der Abwasserzweckverband ,Finne® in
Verantwortung der Betriebsgesellschaft Wasser und Abwasser mbH Sémmerda.

Im Rahmen der Entwicklung von Konzeptionen zur baulichen Entwicklung der Ortsteilen der Stadt Kélleda
ricken perspektivisch im Rahmen des globalen Klimawandels immer mehr eine wassersensible bauliche
Entwicklung der Ortslagen mit einer Sicherung der Riickhaltung von Niederschlagswasser an Ort und Stelle
des Anfalls, die Beachtung von Starkregenereignissen aus den Auf3engebieten und Malinahmen zur
schadlosen Ableitung dieser in den Mittelpunkt der baulich-infrastrukturellen Betrachtung.

4.3.4.3. Elektrizitatsversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch die Thiringer Energie AG.

4.3.4.4. Telekommunikation

Die Versorgung mit dem Medium , Telekommunikation® wird durch das Zusammenspiel der Teilaspekte

Festnetz und Mobilfunk

gepragt. Der Ausbau erfolgt dabei im Planungsgebiet fliesend. Dabei sind in 01/2023 folgende Sachsténde
zu verzeichnen:

Festnetz Fir die Kernstadt und alle Ortsteile ist Gber den klassischen Kabelanschluss via Kupferkabel
die Breitbandversorgung gesichert.

Fir den Ausbau des Breitbandnetzes iber Glasfaserkabel laufen fir alle Orte die
Vorbereitungen, um in den Jahren nach 2023 die Versorgung zu sichern.

Mobilfunk Die Mobilfunkversorgung des Planungsgebietes wird derzeit noch durch Bereiche, die nicht
versorgt werden koénnen, gepragt. Derzeit lauft die Planung fur zusatzliche
Mobilfunkmaststandorte, die die flachige Versorgung der Orte absichern sollen.

4.3.4.5. Gasversorgung

Der Ortsteil Battgendorf ist nicht an das Gasnetz angeschlossen.

4.3.4.6. Abfallentsorgung

Der Landkreis Sémmerda entsorgt als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrdger die im Planungsgebiet

anfallenden und Uberlassenen Abfélle. Die Leerung der Abfallbehalter erfolgt im Auftrag des Landkreises

Soémmerda durch die Entsorgungsfachbetriebe Remondis und den Umweltdienst S6mmerda GmbH.

4.3.4.7. Ablagerungen

In der Gemarkung Battgendorf bestehen derzeit keine Flachen die zur Ablagerung fester Abfallstoffe genutzt

werden oder vorgesehen sind.

4.3.5. Grunflachen (8§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

4.3.5.1. Sport- und Spielplatze

Im Osten der Ortslage befindet sich ein Kinderspielplatz.

Im Sudosten des Ortes ist ein kleiner Ful3ballplatz vorhanden.

4.3.5.2. Friedhof

Der Friedhof von Battgendorf befindet sich am westlichen Ortsrand. Er ist ungefahr 2.500 m2 grof3 und
weist einen sehr guten Pflegezustand auf.
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4.3.5.3. Gartengebiete, private Garten und sonstige private Grunflachen

Im Norden, im Osten, im Siiden und im Sidwesten sind am Ortsrand der Ortslage Battgendorf auf einer
Flache von insgesamt ca. 2,7 ha private Garten vorhanden. Etwa 600 m nordlich der Ortslage, sind im
AuRenbereich, auf einer Flache von ca. 1,0 ha, weitere private Garten vorhanden.

4.3.6. Wasserflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Die Bachlaufe des Hirschbaches und der Klinge flieRen durch die Ortslage. Am sidlichen Ortsrand miindet
die Klinge in den Hirschbach. An der sidlichen Gemarkungsgrenze von Battgendorf miindet der Hirschbach
dann in die Schafau und wird zum ,Wilden Graben®.

Zusatzlich sind auf den Feldfluren der Gemarkung mehrere temporar wasserfilhrende Graben vorhanden.

Standgewasser sind in der Gemarkung keine zu verzeichnen.

4.3.7. Fléachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschatzen (8 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB)

Derzeit bestehen in der Gemarkung Battgendorf keine Flachen fur Aufschittungen. Es sind keine Planungen
fur solche Nutzungen bekannt. Es wird darauf verwiesen, dass die Ablagerung von Erdstoffen
genehmigungspflichtig ist.

4.3.8. Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft (8§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)
4.3.8.1. Flachen fur die Landwirtschaft

Die Landwirtschaft (Ackerbau) bestimmt den Charakter der Landschaft in der Gemarkung entscheidend. Die
Uberwiegend mittlere bis hohe Bodenfruchtbarkeit erméglicht eine intensive agrarwirtschaftliche Nutzung.
Hierbei gibt es eine enge Wechselwirkung zwischen Intensitét der landwirtschaftlichen Produktion und dem
Landschaftsbild. Ungeachtet der seit Anfang der 90ziger Jahre wirkenden Anderungen in der Landwirtschaft
gibt es eine gewisse Stabilitat in Bezug auf FlachengréRen, Wegenetz und Anbaustrukturen.

4.3.8.2. Flachen fur die Forstwirtschaft

In der Gemarkung Battgendorf sind im Norden, im Nordosten und im Siden Flachen fir Wald und
Gehdlzflachen vorhanden. Ein GrofRteil dieser Gehdlzflachen ist an den beiden Hohenziligen Gottesberg und
Moorberg zu finden.

4.3.9. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Bezugnehmend auf die mit dem Flachennutzungsplan geplanten Nutzungsentwicklungen im Sinne von
Bauflachen auf derzeit nicht beplanten AuR3enbereichsflachen und des fur die Herstellung der zu ihrer
baulichen Umsetzung notwendigen Planungsrechtes und der dazu wiederum erforderlichen
Bebauungsplanverfahren bzw. Plangenehmigungsverfahren muss festgestellt werden, dass auf der
Grundlage des BauGB und des ThirNatG alle Eingriffe in Natur und Landschaft im Ergebnis von baulichen
Veranderungen in den vorgenannten Bereichen naturschutzrechtlich ausgeglichen werden mussen.
Grundprinzip von Eingriffs-Ausgleichsregelungen ist in erster Linie die Umsetzung der notwendigen
AusgleichsmalBnahmen im Planungsgebiet. Weiterhin kann auf der Grundlage des FNP nicht ausgesagt
werden, inwieweit sich in dort dargestellten mdoglichen Bebauungsgebieten der Ausgleich des
vorzunehmenden Eingriffes realisieren lasst, da in dieser Phase der Vorbereitenden Bauleitplanung keine
direkten planerischen Inhalte bekannt sind, die Eingriffs-Ausgleichsrechnungen zulassen wurde.

Fur den wahrscheinlichen Fall, dass Ausgleichsflachen aufRerhalb der Entwicklungsflachen notwendig

werden, stellt der Flachennutzungsplan Flachen fir MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dar, die als momentane Flachenpoole fir
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zukinftige Ausgleichsmaflinahmen fungieren und die im Sinne der naturschutzrechtlichen Bewertung des
Planungsraumes Entwicklungspotentiale bzw. Entwicklungsbedarfe aufweisen. Die Darstellung dieser
Flachen erfolgte auf der Grundlage der Aussagen des Landschaftsplanes.

4.3.10. Kennzeichnungen (8 5 Abs. 3 BauGB)
4.3.10.1. Bodenfunde

Es sind archéologische Bodenfunde in der Gemarkung Backleben allgemein bekannt. Das gesamte
Planungsgebiet befindet sich in einer archéologisch stark geprégten Siedlungsregion am nérdlichen Rand
des Thiringer Beckens. Insoweit ist in der Gesamtflache der Stadt Kélleda mit allen Ortsteilen eine Vielzahl
archaologischer Fundplatze bekannt und erschlossen. Demgemal ist jeder Zeit bei Bauarbeiten auch im
Bereich des Ortsteils mit weiteren neuen archéologischen Funden zu rechnen.

4.3.10.2. Altlasten

Im Planungsgebiet sind Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen vorhanden.

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belangte zum Vorentwurf und Entwurf des
Flachennutzungsplanes durch die zustandige Fachbehtrde zu Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen
erfahrungsgeman zu ubergebende Ubersicht der betroffenen Flachen werden dann in den Erlauterungen
des Entwurfs des Flachennutzungsplans zu den Ortsteilen aufgefiihrt und nummeriert.

Nr. THALIS Art derzeitige Nutzung / ortsublicher Name Status
52 11483 Altablagerung Grasland, Grunland / Am Wolfsberg aktiv
53 11530 Altstandort ehemalige Stallanlage aktiv

Gemal dieser Nummerierung wurden alle Gibergebenen Altlastenverdachtsflachen in der Planzeichnung des
Entwurfs gekennzeichnet.

4.3.10.3. Kampfmittelverdachtsflachen

Im Rahmen der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes wurde die Informations- und Dokumentationsstelle
Kampfmittelraume im Freistaat Thiringen als Trager 6ffentlicher Belange um Stellungnahme zum Vorentwurf
und Entwurf des Planwerkes aufgefordert. Diese fungiert jedoch laut eigener Aussage nicht als Trager
offentlicher Belange. Demgemal sind Aussagen zu konkreten Kampfmittelverdachtsflachen nur nach
ortspezifischen Untersuchungen moglich. Dies ist im Rahmen der Flachennutzungsplanung flachendeckend
nicht moglich.

GemdalR Erkenntnisstand zum Entwurf des Flachennutzungsplans sind aktuell keine neuen
Kampfmittelverdachtsflachen bekannt.

Im Zuge der zukinftigen Erarbeitung von Bebauungspldnen werden jedoch weiterhin ggf. gesonderte
Untersuchungen erforderlich, die dann in die jeweilige verbindliche Bauleitplanung einflieRen mussen.
4.3.11. Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke (§ 5 Abs. 4 BauGB)

4.3.11.1. Denkmalschutz

In die Denkmalliste des Thiringer Landesamtes fir Denkmalpflege und Archéologie wurden nachfolgend
aufgefiihrte Gebaude bzw. Gebaudekomplexe und Stellen archdologischer Funde aufgenommen, die aber

aufgrund der Informationsdichte nicht in der Planzeichnung dargestellt wurden.

Kulturdenkmale:

Kirche St. Katharinen DorfstralRe
Wohnhaus DorfstralRe 8
Zeppinsche Mihle DorfstralRe 4
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Archéologische Denkmale:

Archéologische Denkmale sind in der Gemarkung Battgendorf nicht bekannt.

4.3.11.2. Wasserschutzgebiete

Die Gemarkung Battgendorf liegt in keiner Trinkwasserschutzzone.

4.3.11.3. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Im Norden der Gemarkungsflache liegt das FFH-Gebiet ,Moorberg und Ziegenbeil nérdlich Battgendorf®.

4.3.11.4. Naturdenkmale

Als Naturdenkmale werden ,... Einzelgebilde der Natur, deren besonderer Schutz 1. aus 6kologischen,
wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Grinden oder 2. wegen ihrer Seltenheit,
Eigenart oder Schonheit erforderlich ist ...“ (§ 16 ThirNatG) bezeichnet.

In der Gemarkung von Battgendorf ist kein aufgefiihrtes Naturdenkmal vorhanden.

4.3.11.5. Geschutze Biotope nach § 15 ThirNatG

Gemal} Grundsatz 6.5.1. RROP soll in den Vorbehaltsgebieten fur Natur und Landschaft den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie den ¢kologischen Erfordernissen ein besonderes Gewicht
bei der Abwagung mit anderen Nutzungsanspruchen beigemessen werden. Unbezifferte Vorbehaltsgebiete
sollen gemaR ihrer typischen Biotopauspragung erhalten und entwickelt werden. Dabei sollen vor allem
besonders wertvolle Biotope, zu schitzende Walder und andere wertvolle Landschaftsbestandteile
zielgebend sein. Im Rahmen der kommunalen Flachennutzungsplanung sollte dargestellt werden, wie diesen
Zielstellungen entsprochen wird.

Die im Ergebnis der Beteiligung der Trager offentlicher Belangte zum Vorentwurf und Entwurf des
Flachennutzungsplanes durch die zustandige Fachbehorde des Naturschutzes eingegangenen Hinweise zu
den Geschitzen Biotopen nach § 15 ThurNatG wurden im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfes des
Flachennutzungsplans und des dazu zu erarbeitenden Umweltberichtes beachtet. Demgemaf werden im
Umweltbericht die Biotope beschrieben und in einem Beiplan zum Umweltbericht gekennzeichnet und
verortet.

4.3.11.6. Genehmigungspflichtige Anlagen nach BImSchG

In Battgendorf sind keine Anlagen nach BImSchG vorhanden.
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5. BEICHLINGEN

5.1. Lage im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes

Die Gemarkungsflache des Ortsteiles Beichlingen liegt im Norden des Geltungsbereiches des
Flachennutzungsplanes. Im Osten grenzt die Gemarkungsflache an den Ortsteil Burgwenden, im Stden an
die Ortsteile GroBmonra und Battgendorf und im Sidwesten an den Ortsteil Altenbeichlingen. Im Westen

grenzt die Gemarkung Beichlingen an Hemleben, im Nordwesten an Oberheldrungen und im Nordosten an
Hauteroda, die alle der Landgemeinde ,,An der Schmiicke® zugehdrig sind.
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Gemarkuhgsfléiche Ortsteil Beichlingen (Quelle: Geoproxy Thuringen 2023)

Die Gemarkungsflache des Ortsteiles Beichlingen betragt 1.366 ha.
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5.2. Bevolkerung

Beichlingen hat mit Stand 31.12.2022 insgesamt 369 Einwohner.

5.3. Darstellungen zur Flachennutzung (8 5 Abs. 2 BauGB)

5.3.1. Fur die Bebauung vorgesehene Flachen (8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

5.3.1.1. Wohnbauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Die im Flachennutzungsplan, im Nordwesten des Ortsteiles Beichlingen, ausgewiesenen Wohnbauflachen
resultieren aus dem vorhandenen und genehmigten Bebauungsplan Wohngebiet ,Am Schlossberg®. Diese

Wohnbauflachen sind zum Grof3teil aufgesiedelt. Aktuell (12/2023) sind im B-Plangebiet noch 2 Baullicken
vorhanden.

Ausnutzung und Bebauung vorhandener Baullicken in der historischen Ortslage

In der bebauten Ortslage von Beichlingen sind 8 Baullicken vorhanden, die im Rahmen des § 34 BauGB
sofort bebaubar waren.

B Flachen im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane

Im Ortsteil Beichlingen gibt es im rechtskraftigen Bebauungsplan Wohngebiet ,Am SchloRberg” noch 2 freie
Bauplatze. Die Art der baulichen Nutzung ist als Allgemeine Wohngebiete im Sinne des § 1 (2) Nr. 3 BauNVO
definiert und wird im Flachennutzungsplan demgemal dargestellt.

Ausweisung zusatzlicher, neuer Wohnbauflachen im Anschluss an die historische Ortslage

Weitere Wohnbauflachen nach 8§ 1 (1) Nr. 1 BauNVO sind zusétzlich zum Bebauungsplan nicht vorgesehen.
5.3.1.2. Gemischte Bauflachen (8§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Der gréRRte Teil der bebauten Ortslage bzw. die gesamte historische Ortslage von Beichlingen wurde in der
nutzungsrechtlichen Darstellung des Flachennutzungsplans als gemischte Bauflache de facto im Bestand
dargestellt, da sie letztlich durch ihre vorhandene Nutzungsstruktur mit einem sehr hohen Mal3 an
Nebenanlagen, den gartnerisch genutzten Freiflaichen sowie dem zunehmenden Vorhandensein kleinerer
Handwerksbetriebe dem Charakter dieser Nutzungskategorie gerecht wird.

Diese Art der baulichen Nutzung wird sowohl dem derzeitig Uberwiegendem Charakter als auch kinftigen
Entwicklungserfordernissen am besten gerecht. Die historischen Hofstrukturen sind weitgehend erhalten
geblieben. Die Tierhaltung ist zwar in den letzten Jahren stark zuriickgegangen und wird heute nur noch
vereinzelt betrieben, jedoch werden die Hofanlagen zunehmend von kleineren Handwerksbetrieben als
Wohn-, Lager- und Arbeitsstétten genutzt. Damit entspricht die gegenwartige Nutzung dieses Bereiches der
dargestellten Mischnutzung. Die Entscheidung fiir ein Mischgebiet als Art der baulichen Nutzung trégt zum
einen den Resten der landwirtschaftlich genutzten Flachen Rechnung, zum anderen entspricht sie am
ehesten der Realitét, dem Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe.

Zusétzlich zu den vorhandenen Gemischten Bauflachen werden im Flachennutzungsplan Ergéanzungs- und
Abrundungsflachen des Ortskerns als Gemischte Bauflaichen nach § 1 (1) Nr. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) dargestellt. Die Ausweisung dieser Gemischten Bauflachen erfolgt dabei unter der Wirdigung des
Anspruches bzw. der Typik der Orte mit einem Nebeneinander von Wohnen und das Wohnen nicht
wesentlich stérendem Gewerbe und der Fortsetzung dieses Prinzips fur bauliche Erweiterungs- und
Abrundungsflachen.

Die dargestellten Erweiterungsflachen der Ortskerne im FNP im Sinne des § 1 (1) Nr. 2 BauNVO (Gemischte
Bauflachen M) werden in ihrer Anrechnung im FNP zu 50 % als mégliche Wohnbauflachen gewertet.

Die vorgenannten Erweiterungsflachen als gemischte Bauflachen befinden sich am westlichen Ortsrand. Hier

werden ndordlich und sudlich der bereits vorhandenen Bebauung Ergénzungs- und Abrundungsflachen
dargestellt. Die Flachen umfassen insgesamt ca. 0,2 ha.
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Sie werden in der ortlichen Erfassung als Baulicken aufgenommen (liegen im Bereich der
Klarstellungssatzung) und daher in der Berechnung zusatzlicher Erweiterungsflachen nicht aufgefihrt.
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5.3.1.3. Gewerbliche Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

In der Gemarkung von Beichlingen werden im Flachennutzungsplan keine gewerblichen Bauflachen
ausgewiesen.

5.3.1.4. Sonderbauflachen (§ 1Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

Im Nordosten von Beichlingen ist das Sonstige Sondergebiet ,Lebenslernort am Windberg“ dargestellt. Hier
befindet sich ein Vorhabenbezogener Bebauungsplan in Aufstellung. Vorhabentrager, Bauherr und Betreiber
ist der gemeinnitzige Verein ,Am Windberg e.V*.

Zu DDR-Zeiten wurde auf dieser Flache ein ,Zentrales Pionierlager des ehemaligen VEB SKET Magdeburg
betrieben. Dabei wurden umfangreiche Gebaude und sonstige Freizeitbereiche bis hin zum Schwimmbad
errichtet. Nach dem Vollzug der Deutschen Einheit 1990 wurde die komplette Anlage nach Auflésung des
VEB SKET Magdeburg durch die Treuhandanstalt des Bundes unter der Mal3gabe verauf3ert, die ehemalige
Nutzung in einer zeitgemaRen Art fortzusetzen. Nach mehreren Eigentiimerwechseln hat nunmehr der Verein
,Lebenslernort am Windberg e.V.“ die Anlage komplett erworben.

Der Lebenslernort am Windberg in Beichlingen ist seit Februar 2015 im Rahmen der gemeinnitzigen
Vereinstatigkeit der Wohnsitz von derzeit 31 Erwachsenen und 17 Kindern in sogenannter
Gemeinschaftshildung. Das Areal dient neben der vereinsbezogenen Wohnnutzung auch als
Veranstaltungsort. Hierzu werden vorhandene bauliche Anlagen in Form eines Seminarzentrum mit einer
Festhalle, ein Seminargebaude mit Speisesaal und ein Bio-Café sowie ein Gebaude als Begegnungsraume
genutzt. Des Weiteren ist auf dem Gelande eine freie Gesamtschule (1. - 10. Klasse) und eine Naturheilpraxis
vorhanden. Dabei ist die freie Gesamtschule dergestalt rechtlich zu betrachten, dass neben den staatlichen
allgemein bildenden Schulen im Freistaat Thiringen auch Privatschulen anerkannt sind. Diese sind Schulen
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in freier Tragerschaft, die in ihren Bildungs- und Erziehungszielen den staatlichen Schulen entsprechen, die
in Thoringen bestehen oder grundsatzlich vorgesehen sind. Abweichungen in der Lehr- und
Unterrichtsmethode, in den Lehrinhalten und der Organisation des Unterrichts sind mdglich, soweit die
Gleichwertigkeit mit entsprechenden staatlichen Schulen nicht beeintrachtigt wird. Diese Voraussetzungen
sind in der beschriebenen Gesamtschule im Bereich des Sonstigen Sondergebietes ,Lebenslernort am
Windberg“ gegeben.

Zur Beherbergung auf dem Gelande dienen zur temporéren Nutzung Zeltplatzwiesen und zusétzlich ca. 100
Bettenplatze in 1-bis 6-Bett-Zimmern mit modernen sanitaren Anlagen.

Fur die vorbeschriebenen umfangreichen Nutzungen des Vereins liegen bereits einzelne
Baugenehmigungen vor.

Die Flache des Sondergebietes umfasst ca. 12,4 ha (Geltungsbereich VBB in Aufstellung).
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Auszug Planzeichnung FNP 2024 - Lage Sonstiges Sondergebiet
,Lebenslernort am Windberg“ (Beschriebene Flachen mit blauer Umrandung )
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Fur das dargestellte Sondergebiet ,Lebenslernort am Windberg“ wird wie vorbeschrieben ein vorhaben-
bezogener Bebauungsplan gemaR dem Willen der Stadt Kolleda aufgestellt. Der Geltungsbereich entspricht
dabei der Darstellung im FNP. Die gemall dem Konzept der Betreiber angestrebte Nutzungsart bzw.
Nutzungsvielfalt 1asst nur die Darstellung im Flachennutzungsplan als Sonstiges Sondergebiet nach § 11
BauNVO zu.

Der vorgenannte Verein plant dabei fir das erworbene Gesamtgebiet Folgendes:

,Das ehemalige Kinder- und Jugenddorf "Am Windberg" am Rande des kleinen Dorfes Beichlingen in
Nordthiringen bietet uns als Lebensgemeinschaft mit seinem zehn Hektar groRen, naturrreichen Gelande
einen wundervollen Raum, unsere Vision eines neuen Miteinanders zu erforschen und zu leben. Wir wollen
hier einen inspirierenden, weltoffenen Lebenslernort aufbauen, wo Lebendigkeit, Heilung und das Gefihl der
innigen, tiefen Verbundenheit als Gemeinschaft erlebbar sein soll. Gemeinsam sind wir auf dem
Forschungsweg in Einklang, Liebe und Verbundenheit zu gelangen — mit uns selbst, untereinander sowie mit
der Welt mit all ihren Erscheinungsformen. Es soll hier ein Ort sein, an dem Kinder frei und gleichzeitig
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liebevoll mit den Eltern und anderen Erwachsenen verbunden aufwachsen kénnen. Wir wollen Strukturen
schaffen, die diese Bindung starkt und unterstiitzt und betreiben hierfiir auch eine eigene freie Schule, in der
die Kinder selbstbestimmt lernen und die auch die Gemeinschaft und den Alltag der Erwachsenen
durchstrémt. Es sind hierfir u.a. Arbeitsraume wie Werkstatten, Ateliers, Kiiche oder Gartnerei fir die Kinder
gedffnet. Die Kinder sollen frei ihre Begeisterung finden und dieser geschitzt begleitet nachgehen. Doch
nicht nur die Kinder - es ist unser Anliegen, dass jeder das tut, was ihn begeistert. Denn als Gemeinschaft
aus begeisterten, gendhrten Erwachsenen sind wir nicht nur gute Begleiter fur unsere Kinder, sondern
schaffen auch eine heilsame Atmosphére fiir uns alle und kdnnen aus unserem Herzen neue Antworten auf
Fragen nach einem heilsamen Leben auf und mit unserem Planeten Erde entwickeln.” (Zitat Web-Auftritt
Verein 2024)

Der vorbereitende Bauleitplan stellt Bebauungsplane auch in der Phase der Aufstellung gemaR ihrer
festgesetzten Art der baulichen Nutzung dar.

Die Art der baulichen Nutzung ist in Fall Beichlingen ein fir den Geltungsbereich festgesetztes Sondergebiet
.Lebenslernort am Windberg“. Die im in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
getroffenen einzelnen Festsetzungen sind in ihrer Gesamtheit inhaltlich-funktionale Bestandteile des
Sondergebietes und stehen damit in unmittelbarem Zusammenhang zur Art der festgesetzten baulichen
Nutzung. Eine innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans von der Art der festgesetzten Art der
baulichen Nutzung abweichende Darstellung wére daher falsch, da sie die Gesamtheit des Plans in Frage
stellen wuirde. Unabhangig davon entspricht die im Flachennutzungsplanverfahren dargestellte
Sondergebietsflache dem Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und dem zu Grunde liegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Konkrete bauplanungs-
und bauordnungsrechtliche Festsetzungen einschlie3lich der Festsetzung von mdglichen Nutzungen und
Kapazitaten sind erst im Bebauungsplanverfahren final zu klaren.

Der vorliegende Vorhaben- und ErschlieBungsplan aus dem Jahr 2023 stellt sich wie folgt dar:

e Vorhaben- und ErschlieBungsplan
“Lebenslernort am Windberg"

Vorhaben- und Erschlieungsplan ,Lebenslernort am Windberg® aus 2023

Zum Nachweis der bereits 1987 im Rahmen des zentralen Pionierferienlagers vorhandenen baulichen
Anlagen, die auch heute noch im Geltungsbereich des vorbeschriebenen Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes vorhanden sind, wird nachfolgend eine Luftbildaufnahme aus dieser Zeit eingefuigt. Beim
direkten Vergleich mit dem aktuellen Luftbild ist dabei zu erkennen, dass die 1987 vorhandenen baulichen
Anlagen 2024 teilweise durch den Wildwuchs von Baumen und Strauchern tiberwachsen sind. Unabhéangig
davon sind sie aber noch vorhanden.
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Ehemaliges zentrales Pionierferiénlager VEB SKET Magdeburg — Luftbild aus 1987
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5.3.2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereiches und Gemeinbedarfsflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 2)

* Offentliche Verwaltungen

Im Ortsteil Beichlingen ist derzeit keine Verwaltung mehr vorhanden. Das zuletzt noch existierende Archiv
wurde nach Kolleda umgelagert.

* Schulen

In Beichlingen existiert die freie Gesamtschule ,Am Windberg*“. Hier findet Unterricht fir die Klassenstufen 1
bis 10 statt. Die Schule befindet sich in der Sondergebietsflache ,Lebenslernort am Windberg® und wird durch
den dort ansassigen gemeinnitzigen Verein betrieben.

In der Stadt Kélleda sind mit der staatlichen Grundschule ,Wippertus®, der staatlichen Regelschule ,Friedrich
Ludwig Jahn“ und dem staatlichen Gymnasium ,Professor Fritz Hofmann“ drei weitere Schulen vorhanden.

* Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Die evangelische St.-Aegidius-Kirche liegt in der sudlichen Ortslage von Beichlingen und wurde zwischen
1931 und 1932 erbaut, weil der Vorgangerbau im Jahr 1930 zum Kirchweihfest bis auf die Grundmauern
abbrannte. Dieses abgebrannte Gotteshaus stammte aus dem Jahr 1710, was auf einem Stein der Sakristei
eingemeil3elt ist. Die Fundamente sind jedoch noch erheblich alter, was aber beim Neubau nicht
wissenschaftlich dokumentiert wurde. Der Vorgangerbau der Dorfkirche Beichlingen aus dem Jahr 1710
wurde mit Steinen der abgegangenen Monraburg erbaut.

Der Friedhof liegt direkt neben der Kirche. Hier befindet sich das Erbgrabmal der Familie von Werthern-
Beichlingen und ein Kriegerdenkmal fur die Gefallenen des Ersten Weltkriegs.

Eine weitere Kirche liegt im Norden des Ortes und gehért zum Ensemble des Schlosses Beichlingen. Gegen
Ende des 16. Jahrhunderts wurde die Schlosskapelle als rechteckiger, einschiffiger Bau aus Bruchsteinen
errichtet. Aus dieser Zeit stammen die zweiteilige Stuckdecke sowie die den Altarraum zweiseitig
umschlieRenden Stuckreliefs. Sie zeigen im unteren Bereich einen groR3formatigen Bibelzyklus, Giber dem
umlaufend die Wappen der verwandten Familien prasentiert werden. Die Schlosskirche wurde im 17.
Jahrhundert durch einen Nordfligel mit Emporen erweitert und ist durch einen seltenen ,Kirchengang®, eine
22 Meter lange Uberbaute Fachwerkbriicke, mit dem Neuen Schloss verbunden. Der urspriinglich angefligte
barocke Glockenturm wurde nach 1846 wegen Baufalligkeit abgetragen. Im Inneren befinden sich neben den
wertvollen Stuckaturen im Stil der Spatrenaissance die barocke Ausstattung mit einer marmorierten Kanzel
und dem gréaflichen Gestihl. Der barocke Hochaltar von 1688 wurde wahrend der Nutzung des Schlosses
als Ingenieurschule zerstort. Die Kirche diente 1891 als Begrabnisstatte des Schriftstellers Ferdinand
Gregorovius. Die Schlosskirche werde in den letzten Jahren umfangreich restauriert.

* Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Nach Abschluss umfangreicher Umbau-und SanierungsmafRnahmen wird die ehemalige Gaststatte (Stral3e
des Friedens 61) als neues Dorfgemeinschaftshaus genutzt, Das Dorfgemeinschaftshaus bietet rAumliche
Mdoglichkeiten, um soziale Veranstaltungen durchzufiihren.

Im Norden der Ortslage, am FulRe des Schlosses, befindet sich die Kindertagesstatte ,Waldstrolche®. Die
Kindertagesstatte ist in Tragerschaft des Arbeiter-Samariter-Bundes (ASB) und hat zurzeit eine Kapazitat
von 31 Platzen.

Im Zentrum des Ortes befindet sich ein Kinderspielplatz.

* Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Momentan gibt es keine Gesundheitseinrichtung im Ort.

* Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
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Beichlingen verfiigt ber ein Dorfgemeinschaftshaus mit Raumen fir Vereinstatigkeit, Versammlungen und
Veranstaltungen.

Auf dem Schlossareal und auf der Flache des Sonstigen Sondergebietes ,Lebenslernort Am Windberg*
besteht ebenfalls die Mdglichkeit, kulturelle Veranstaltungen zu durchzufuhren.

* Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

In Beichlingen befinden sich im Norden der Ortslage sowohl eine Sporthalle als auch ein FuRRballplatz.

* Weitere Einrichtungen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bedarfs

In der Ortslage von Beichlingen befinden sich keine Einrichtungen zur Versorgung.

* Gebéaude und Einrichtungen des Rettungsdienstes und der technischen Hilfeleistung

In der sudlichen Ortslage befindet sich derzeit das Feuerwehrgerdatehaus der Ortsteile
Beichlingen/Altenbeichlingen, mit der Bezeichnung Feuerwache 4 der Freiwilligen Feuerwehr Kolleda. Am
Feuerwehrstandort Beichlingen/Altenbeichlingen sind 3 Feuerwehrfahrzeuge stationiert.

Die Stadt Kolleda plant einen Geratehausneubau auf der im Flachennutzungsplan im Siidwesten des Ortes,
dargestellten Flache fir Gemeinbedarf ,Feuerwehr. Diese Bauflache wird im Bereich von ungenutzten
Gebauden der ehemaligen LPG geplant. Damit wird dem Prinzip der konsequenten Nachnutzung
vorhandener Bauflachenpotentiale entsprochen. Die Flachendarstellung erfolgt dabei als Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Nutzung ,Feuerwehr”. Die Grol3e betragt insgesamt ca. 2,5 ha.

g

—
A 3 i . -
Auszug Planzeichnung FNP 2024 — Lage Flache fiir den Allgemeinbedarf ,Feuerwehr*
(Beschriebene Flachen mit blauer Umrandung s )
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5.3.3. Flachen fur den tGberdrtlichen Verkehr und fur die értlichen Hauptverkehrsziige (8 5 Abs. 2
Nr. 3 BauGB)

5.3.3.1. Uberdértlicher Verkehr

Durch die sudliche Ortslage von Beichlingen fiihrt die Kreisstral3e K 521. Die Kreisstral3e verlauft von der
B 176 in Kolleda tiber Battgendorf, Beichlingen und Altenbeichlingen bis auf die B 85 in Schillingstedt. Uber
beide BundesstraRen ist die Zufahrt zur Autobahn A 71 mdglich. Die Kreisstrale K 521 stellt damit den
Anschluss an das Uberregionale Stra3ennetz her.

Eine direkte Schienenanbindung ist in Beichlingen nicht vorhanden.

Durch den offentlichen Nahverkehr des OPNV Sémmerda ist eine gute Méglichkeit gegeben, in die
umliegenden Orte, nach Kélleda oder nach S6mmerda zu gelangen.

5.3.3.2. Ortliche Hauptverkehrsziige

Alle VerbindungsstraflRen der Ortslage sind durch typische, meist geschlossen angebaute DorfstralBen mit
wechselnden Querschnitten charakterisiert. Die Strafen fungieren bis auf die HaupterschlieBungsstralRe
Uberwiegend als Mischverkehrsflachen, teilweise sind schmale Fuliwege vorhanden.

Teile des innerortlichen Straf3en- und Wegenetzes sowie Platze wurden in den letzten Jahren saniert.

5.3.3.3. Radverkehr im Rahmen der Mobilitatswende

Laut Koalitionsvertrag der Bundesregierung 2021-2025 soll ,auch abseits der Stadte allen Birgern eine
vernetzte, alltagstaugliche, bezahlbare und klimafreundliche Mobilitat ermoglicht werden®. Dies betrifft neben
der Nutzung eines klimafreundlichen OPNV auch vorrangig den Radverkehr.

Demgemal steht der individuelle Radverkehr auch im Planungsbiet des Flachennutzungsplans im Fokus
einer zukunftigen Entwicklung.

Im Rahmen dessen stehen zwei Aspekte dazu im Raum:

A Innerdértlicher Radverkehr
B Uberortlicher Radverkehr

Zu A) In allen Ortsteilen der Stadt Kolleda einschlieRlich der Kernstadt und auch des Ortsteils Kiebitzhéhe
sind innerdrtlich keine separaten Radwege vorhanden. GemaR dem bedingt durch die Einwohnerzahl
und die ortlich-raumlichen Verhaltnisse gepragten StralBenraumcharakter der jeweiligen Orte wird
der stattfindende individuelle Radverkehr zum einen auf stralenbegleitenden Ful3-/Radwegen
gefuhrt bzw. es werden die StraRenverkehrsflachen auf Grund der geringen Belegung fur das
Radfahren genutzt.

In Beichlingen sind keine gesonderten Radwege vorhanden.

Zu B) Der Ausbau des uberdrtlichen Radverkehrsnetzes zwischen den Ortsteilen von Kélleda und in das
Umland ist eine aktuelle Aufgabe. Im Rahmen dessen wurden bisher 2 Radwegprojekte realisiert:

B1) Beginnend an der Autobahn A 71 stral3enbegleitend fiihrt ein separater Radweg entlang der
LandesstraBe L 1051 uber den Kreises Dermsdorf zum Streitseebad und der Auffiihrung auf
die BundesstralRe B 85 auch stral3enbegleitend als separater Radweg bis in die Ortslage
Kolleda in das nordwestliche Gewerbegebiet am dortigen Ortseingang.

B2) Von Kolleda aus fuhrt eine stillgelegte Bahnlinie tiber den Bergriicken der Finne nach Laucha
an der Unstrut (Sachsen-Anhalt). Bisher sind knapp 20 km der einst 38,8 km langen
Bahnstrecke auf dem Gebiet von Thiringen als Finnebahn-Radweg ausgebaut. Noch wartet
der zweite Abschnitt in Sachsen-Anhalt auf seine zukinftige Bestimmung (Stand 2015). Der
ausgebaute Radweg ist meist asphaltiert, nur die ersten 2,7 km auf der Trasse von Kélleda
nach Battgendorf sind "naturbelassen” (verfestigter Splitt/Sand). Das Profil des Radwegs,
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der Gberwiegend auf der alten Bahnstrecke verlauft, ist bahntrassentypisch flach und somit
fur alle Radler zu befahren. Autoverkehr gibt es nur an den StraRenkreuzungen. Die
ausgebaute Strecke endet abrupt an der Grenze nach Sachsen-Anhalt.

Perspektivisch ist geplant, weitere stral3enbegleitende Radwege als Verbindung der Ortsteile
untereinander und in das Umland zu realisieren. Dies ist jedoch nur durch den jeweiligen
StralRenbaulasttrager im Zuge von komplexen Baumalnahmen des StraRenbaus mdglich. Eine
weitere Moglichkeit dazu bietet der Bau landlicher Wege mit der Mdglichkeit der Nutzung fir
den individuellen Radverkehr.

5.3.4. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, fir
Ablagerungen sowie fiir Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (8 5 Abs. 2 Nr. 4
BauGB)

5.3.4.1. Wasserversorgung

Der Ortsteil Beichlingen ist an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen. Die

Trinkwasserbereitstellung erfolgt Gber den Trinkwasserzweckverband , Thiringer Becken® in Verantwortung

der Betriebsgesellschaft Wasser und Abwasser mbH S6mmerda.

5.3.4.2. Abwasserentsorgung

Der Trager fur die Abwasserentsorgung fur Beichlingen ist der Abwasserzweckverband ,Finne* in
Verantwortung der Betriebsgesellschaft Wasser und Abwasser mbH S6mmerda.

Im Rahmen der Entwicklung von Konzeptionen zur baulichen Entwicklung der Ortsteilen der Stadt Kélleda
ricken perspektivisch im Rahmen des globalen Klimawandels immer mehr eine wassersensible bauliche
Entwicklung der Ortslagen mit einer Sicherung der Riickhaltung von Niederschlagswasser an Ort und Stelle
des Anfalls, die Beachtung von Starkregenereignissen aus den Auf3engebieten und MalRnahmen zur
schadlosen Ableitung dieser in den Mittelpunkt der baulich-infrastrukturellen Betrachtung.

5.3.4.3. Elektrizitatsversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch die Thiringer Energie AG.

5.3.4.4. Telekommunikation

Die Versorgung mit dem Medium ,Telekommunikation“ wird durch das Zusammenspiel der Teilaspekte

Festnetz und Mobilfunk

gepragt. Der Ausbau erfolgt dabei im Planungsgebiet fliesend. Dabei sind in 01/2023 folgende Sachstéande
zu verzeichnen:

Festnetz Fur die Kernstadt und alle Ortsteile ist Giber den klassischen Kabelanschluss via Kupferkabel
die Breitbandversorgung gesichert.

Fur den Ausbau des Breitbandnetzes iber Glasfaserkabel laufen fur alle Orte die
Vorbereitungen, um in den Jahren nach 2023 die Versorgung zu sichern.

Mobilfunk Die Mobilfunkversorgung des Planungsgebietes wird derzeit noch durch Bereiche, die nicht
versorgt werden koénnen, gepragt. Derzeit lauft die Planung fur zusatzliche
Mobilfunkmaststandorte, die die flachige Versorgung der Orte absichern sollen.

5.3.4.5. Gasversorgung

Der Ortsteil Beichlingen ist nicht an das Gasnetz angeschlossen.

5.3.4.6. Abfallentsorgung

Der Landkreis Sommerda entsorgt als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrdger die im Planungsgebiet

anfallenden und Uberlassenen Abfalle. Die Leerung der Abfallbehalter erfolgt im Auftrag des Landkreises
Soémmerda durch die Entsorgungsfachbetriebe Remondis und den Umweltdienst S6mmerda GmbH.
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5.3.4.7. Ablagerungen
In der Gemarkung Beichlingen bestehen derzeit keine Flachen, die aktuell zur Ablagerung fester Abfallstoffe
genutzt werden oder vorgesehen sind.

Innerhalb der Gemarkung Beichlingen befindet sich jedoch eine ,Deponie nach dem KrwG*. Demgemaf
erfolgt die Darstellung im Flachennutzungsplan. Eine Deponie ist eine Flache zur dauerhaften Ablagerung
von Abféallen.

Die betroffene Deponie ,Beichlingen” befindet sich auf den nachfolgenden Flurstiicken:
Gemarkung:  Beichlingen

Flur: 5

Flurstiicke: 96, 98, 163/97, 164/97

Die Deponie ist endgiiltig stillgelegt und derzeit in der Nachsorgephase.

Das Referat 74 des TLUBN ist fiir die abfallrechtliche Uberwachung und die Rekultivierung von Deponien
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zustandig. Bei Deponien ist - auch wenn diese stillgelegt sind -
immer davon aus-zugehen, dass diese noch Einfluss auf die Umgebung haben kénnen. Der Deponiekdrper
mit den Abfallen befindet sich immer noch in der Erde. Damit kbnnen Gefahren fir die Schutzguter (Mensch,
Wasser, Boden, Luft) nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

5.3.5.  Grinflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

5.3.5.1. Sport- und Spielplatze

Im Zentrum von Beichlingen befindet sich ein 6ffentlicher Kinderspielplatz.

Der ortliche FuRballplatz befindet sich nordlich der Ortslage am Waldrand.

5.3.5.2. Friedhof

Der Friedhof von Beichlingen befindet sich direkt auf dem Kirchhof neben der St. Aegidius Kirche und weist
einen sehr guten Pflegezustand auf.

5.3.5.3. Gartengebiete, private Géarten und sonstige private Grunflachen

Sudlich, 6stlich und westlich der bebauten Ortslage, sind auf einer Flache von insgesamt ca. 5 ha private
Garten zu finden.

Am sidlichen Ortsrand sind auf einer Flache von 1,5 ha Dauerkleingérten vorhanden.
5.3.5.4. Offentliche Griinflachen

Im Zentrum von Beichlingen befindet sich eine ca. 7.000 m2 grol3e 6ffentliche Parkanlage.

5.3.6. Wasserflachen (8§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Sudlich der Ortslage befindet sich ein etwa 1.800 m2 grofRer Teich. Weitere Standgewasser sind in der
Gemarkung Beichlingen nicht zu verzeichnen.

Sudlich des Ortes verlauft der Krebsgraben. Dieser flie3t nach Westen in Richtung Schillingstedt. Nordlich
von Beichlingen, vom Hohenzug Schmiicke kommend, fuhren mehrere temporar wasserfihrende Graben
aul3erhalb der Ortslage in die Téler. Einer der gréReren Graben der Schmiicke, an der nérdlichen
Gemarkungsgrenze von Beichlingen gelegen, ist der Krummbach. Der Krummbach verlauft weiter in
Richtung Oberheldrungen.

5.3.7. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschéatzen (8 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB)
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Derzeit bestehen in der Gemarkung Beichlingen keine Flachen fiir Aufschiittungen bzw. Abgrabungen. Es
sind auch keine Planungen fiir solche Nutzungen bekannt. Es wird darauf verwiesen, dass die Ablagerung
von Erdstoffen genehmigungspflichtig ist.

5.3.8. Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)
5.3.8.1. Flachen fir die Landwirtschaft

Die Landwirtschaft (Ackerbau) bestimmt den Charakter der Landschaft in der Gemarkung Beichlingen im
Westen, Suden und Sudosten der Ortslage entscheidend. Die Uberwiegend mittlere bis hohe
Bodenfruchtbarkeit ermdglicht eine intensive agrarwirtschaftliche Nutzung. Hierbei gibt es eine enge
Wechselwirkung zwischen Intensitat der landwirtschaftlichen Produktion und dem Landschaftsbild.
Ungeachtet der seit Anfang der 90ziger Jahre wirkenden Anderungen in der Landwirtschaft gibt es eine
gewisse Stabilitat in Bezug auf FlachengréRen, Wegenetz und Anbaustrukturen.

5.3.8.2. Flachen fir die Forstwirtschaft

Im Norden und Nordosten der Gemarkung sind grof3e Forstflachen im Bereich des H6henzuges Schmiicke
vorhanden. Diese werden durch leistungsstarke Forstwirtschaftsbetriebe bewirtschaftet.

Im Westen, Suden und Sidosten der Gemarkung Beichlingen sind nur kleinere Wald- und Gehdlzflachen
vorhanden.

5.3.9. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Bezugnehmend auf die mit dem Flachennutzungsplan geplanten Nutzungsentwicklungen im Sinne von
Bauflachen auf derzeit nicht beplanten AufRenbereichsflachen und des fur die Herstellung der zu ihrer
baulichen Umsetzung notwendigen Planungsrechtes und der dazu wiederum erforderlichen
Bebauungsplanverfahren bzw. Plangenehmigungsverfahren muss festgestellt werden, dass auf der
Grundlage des BauGB und des ThirNatG alle Eingriffe in Natur und Landschaft im Ergebnis von baulichen
Veranderungen in den vorgenannten Bereichen naturschutzrechtlich ausgeglichen werden mussen.
Grundprinzip von Eingriffs-Ausgleichsregelungen ist in erster Linie die Umsetzung der notwendigen
AusgleichsmaRRnahmen im Planungsgebiet. Weiterhin kann auf der Grundlage des FNP nicht ausgesagt
werden, inwieweit sich in dort dargestellten mdglichen Bebauungsgebieten der Ausgleich des
vorzunehmenden Eingriffes realisieren lasst, da in dieser Phase der Vorbereitenden Bauleitplanung keine
direkten planerischen Inhalte bekannt sind, die Eingriffs-Ausgleichsrechnungen zulassen wirde.

Fur den wahrscheinlichen Fall, dass Ausgleichsflachen aufRerhalb der Entwicklungsflachen notwendig
werden, stellt der Flachennutzungsplan Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dar, die als momentane Flachenpoole fir
zukinftige Ausgleichsmaflinahmen fungieren und die im Sinne der naturschutzrechtlichen Bewertung des
Planungsraumes Entwicklungspotentiale bzw. Entwicklungsbedarfe aufweisen. Die Darstellung dieser
Flachen erfolgte auf der Grundlage der Aussagen des Landschaftsplanes.

5.3.10. Kennzeichnungen (8 5 Abs. 3 BauGB)

5.3.10.1. Bodenfunde

Es sind archdologische Bodenfunde in der Gemarkung Beichlingen allgemein bekannt. Das gesamte
Planungsgebiet befindet sich in einer archéologisch stark gepréagten Siedlungsregion am nérdlichen Rand
des Thiringer Beckens. Insoweit sind in der Gesamtflache der Stadt Kélleda mit allen Ortsteilen eine Vielzahl

archéologischer Fundplatze bekannt und erschlossen. Demgemal ist jeder Zeit bei Bauarbeiten auch im
Bereich des Ortsteils mit weiteren neuen archéologischen Funden zu rechnen.

5.3.10.2. Altlasten

Im Planungsgebiet sind Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen vorhanden.
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Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belangte zum Vorentwurf und Entwurf des
Flachennutzungsplanes durch die zustandige Fachbehorde zu Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen
erfahrungsgeman zu iibergebende Ubersicht der betroffenen Flachen werden dann in den Erlauterungen
des Entwurfs des Flachennutzungsplans zu den Ortsteilen aufgefihrt und nummeriert.

Nr. THALIS Art derzeitige Nutzung / ortsublicher Name Status
39 11191 Altstandort Landwirtschaftliche Nutzung / ehemalige Stallanlage aktiv
40 11190 Altablagerung Ackerland / AA "An der Schuttgrube" aktiv
41 11187 Altablagerung Odland / Altablagerung "Westlich des Ortes" aktiv
42 11188 Altstandort Industrie und Gewerbe / ehemalige Landtechnik mit Tankstelle aktiv

Gemal der Nummerierung wurden die Ubergebenen Altlastenverdachtsflachen in der Planzeichnung
gekennzeichnet. Aufgrund der Stellungnahme des Thiringer Landesamtes fur Umwelt, Bergbau und
Naturschutz wurden die Altlasten Nr. 40 und 41 von der Planzeichnung entfernt, da eine doppelte
Kennzeichnung als Deponie und als Altlastenverdachtsflache nicht korrekt ist.

5.3.10.3. Kampfmittelverdachtsflachen

Im Rahmen der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes wurde die Informations- und Dokumentationsstelle
Kampfmittelrdume im Freistaat Thiringen als Trager 6ffentlicher Belange um Stellungnahme zum Vorentwurf
und Entwurf des Planwerkes aufgefordert. Diese fungiert jedoch laut eigener Aussage nicht als Trager
offentlicher Belange. Demgemal sind Aussagen zu konkreten Kampfmittelverdachtsflachen nur nach
ortspezifischen Untersuchungen maoglich. Dies ist im Rahmen der Flachennutzungsplanung flachendeckend
nicht maglich.

GemdalR Erkenntnisstand zum Entwurf des Flachennutzungsplans sind aktuell keine neuen
Kampfmittelverdachtsflachen bekannt.

Im Zuge der zukinftigen Erarbeitung von Bebauungspldnen werden jedoch weiterhin ggf. gesonderte
Untersuchungen erforderlich, die dann in die jeweilige verbindliche Bauleitplanung einflieRen missen.
5.3.11. Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke (§ 5 Abs. 4 BauGB)

5.3.11.1. Denkmalschutz

Aufgrund der Grofe und der Bedeutung wurde im Flachennutzungsplan das Schloss Beichlingen
einschlieBlich Park, Schlossgartnerei und ehemaliger Herrengdnge am Schlossberg 1 eingetragen.

In die Denkmalliste des Thiringer Landesamtes fir Denkmalpflege und Archéologie wurden nachfolgend
aufgefiihrte Gebaude bzw. Gebaudekomplexe und Stellen archdologischer Funde aufgenommen, die aber
aufgrund der Informationsdichte nicht in der Planzeichnung dargestellt wurden.

Kulturdenkmale:

Kirche St. Aegidius mit Ausstattung und

Kirchhof mit Grabstéatten Pfarrgasse 54b
Schlosskomplex mit Park und Herrengange Schlossberg 1

Emsenborn - kiinstliche Quelleinfassung nordlich der Ortslage im Wald
Pfarrhaus Kolledaer Straf3e 30

Schule (Alte Schule) SchulstralRe 105

Ehemalige Schmiede StralRe des Friedens 63
Wohnhaus Stral3e des Friedens 64
Quelleinfassung Emsenborn Emsenborn
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Grabmahl Weiler Berg

Archéologische Denkmale:

Archaologische Denkmale sind in der Gemarkung Beichlingen nicht bekannt.

5.3.11.2. Wasserschutzgebiete

Die Gemarkung Beichlingen liegt teilweise in der Trinkwasserschutzzone Il und Ill. Einzelne Brunnen in der
Gemarkungsflache sind als Trinkwasserschutzzone | festgesetzt.

5.3.11.3. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

In der Gemarkungsflache gibt es keine Schutzgebiete des Naturschutzrechts.

5.3.11.4. Naturdenkmale

Als Naturdenkmale werden ,... Einzelgebilde der Natur, deren besonderer Schutz 1. aus 6kologischen,
wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Grinden oder 2. wegen ihrer Seltenheit,
Eigenart oder Schonheit erforderlich ist ..." (§ 16 ThirNatG) bezeichnet.

Im Planungsraum des Ortsteiles Beichlingen ist kein aufgefihrtes Naturdenkmal vorhanden.

5.3.11.5. Geschitze Biotope nach § 15 ThirNatG

Gemal Grundsatz 6.5.1. RROP soll in den Vorbehaltsgebieten fiir Natur und Landschaft den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie den 6kologischen Erfordernissen ein besonderes Gewicht
bei der Abwagung mit anderen Nutzungsanspruchen beigemessen werden. Unbezifferte Vorbehaltsgebiete
sollen gemaR ihrer typischen Biotopauspragung erhalten und entwickelt werden. Dabei sollen vor allem
besonders wertvolle Biotope, zu schitzende Walder und andere wertvolle Landschaftsbestandteile
zielgebend sein. Im Rahmen der kommunalen Flachennutzungsplanung sollte dargestellt werden, wie diesen
Zielstellungen entsprochen wird.

Die im Ergebnis der Beteiligung der Trager offentlicher Belangte zum Vorentwurf und Entwurf des
Flachennutzungsplanes durch die zustandige Fachbehorde des Naturschutzes eingegangenen Hinweise zu
den Geschutzen Biotopen nach 8 15 ThirNatG wurden im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfes des
Flachennutzungsplans und des dazu zu erarbeitenden Umweltberichtes beachtet. Demgemaf werden im
Umweltbericht die Biotope beschrieben und in einem Beiplan zum Umweltbericht gekennzeichnet und
verortet.

5.3.11.6. Genehmigungspflichtige Anlagen nach BImSchG

In Beichlingen sind keine Anlagen nach BImSchG vorhanden.
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6. BURGWENDEN

6.1. Lage im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes

Die Gemarkungsflache des Ortsteiles Burgwenden liegt im Nordosten des Geltungsbereiches des
Flachennutzungsplanes. Im Osten grenzt die Gemarkungsflache an den Ortsteil Burgwenden an das Land
Sachsen-Anhalt, im Stden an die Gemarkung der Gemeinde Ostramondra, die Gemarkungen der Ortsteile
GroBmonra und Battgendorf der Stadt Kdlleda und im Westen an die Gemarkung des Ortsteils Beichlingen
der Stadt Kolleda an. Im Nordwesten und Norden grenzt die Gemarkung Burgwenden an die Gemarkungen
Hauteroda und Oberheldrungen an, die beide der Landgemeinde ,An der Schmiicke* zugehérig sind.
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Die Gemarkungsflache des Ortsteiles Burgwenden betragt 2.222 ha.
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6.2. Bevolkerung

Burgwenden hat mit Stand 31.12.2022 insgesamt 225 Einwohner.

6.3. Darstellungen zur Flachennutzung (8 5 Abs. 2 BauGB)
6.3.1. Fur die Bebauung vorgesehene Flachen (8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Burgwenden liegt eingebettet zwischen den Hohenziigen Monraburg, Wendenburg (354 m) und Finnberg am
sudlichen Ausgang eines Passes durch die Schmiicke und Hohe Schrecke. Bedingt durch die Tallage des
Ortsteils Burgwenden am Hirschbach und die nérdlich komplett umgebenden Waldflachen sind bauliche
Entwicklungen in Burgwenden nur sehr eingeschrankt moglich. Der im Norden befindliche stillgelegte
Steinbruch der Rhénbasalt Vacha GmbH, der zur Renaturierung vorgesehen ist, begrenzt die vorhandenen
bebauten Flachen zuséatzlich stark ein.

6.3.1.1. Wohnbauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
Die im Flachennutzungsplan im Westen des Ortsteiles Burgwenden ausgewiesenen Wohnbauflachen

resultieren aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Wohngebiet Nr. 1/96 ,Rote Erde“. Diese Wohnbauflache
ist bis auf ein Baugrundstiick aufgesiedelt.

Ausnutzung und Bebauung vorhandener Bauliicken in der historischen Ortslage

In der bebauten Ortslage von Burgwenden sind keine weiteren Baullicken vorhanden.

Ausweisung zusatzlicher, neuer Wohnbauflachen im Anschluss an die historische Ortslage

Weitere Wohnbauflachen nach § 1 (1) Nr. 1 BauNVO zusatzlich zum beschriebenen Bebauungsplangebiet
sind nicht vorgesehen.

6.3.1.2. Gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Der Uberwiegende Teil der bebauten Ortslage bzw. die gesamte historische Ortslage von Burgwenden wurde
in der nutzungsrechtlichen Darstellung des Flachennutzungsplans als gemischte Bauflache de facto im
Bestand dargestellt, da sie letztlich durch ihre vorhandene Nutzungsstruktur mit einem sehr hohen Mal3 an
Nebenanlagen, den gartnerisch genutzten Freiflachen sowie dem zunehmenden Vorhandensein kleinerer
Handwerksbetriebe dem Charakter dieser Nutzungskategorie gerecht wird.

Diese Art der baulichen Nutzung wird sowohl dem derzeitig Giberwiegendem Charakter als auch kiinftigen
Entwicklungserfordernissen am besten gerecht. Die historischen Hofstrukturen sind weitgehend erhalten
geblieben. Die Tierhaltung ist zwar in den letzten Jahren stark zuriickgegangen und wird heute nur noch
vereinzelt betrieben, jedoch werden die Hofanlagen zunehmend von kleineren Handwerksbetrieben als
Wohn-, Lager- und Arbeitsstatten genutzt. Damit entspricht die gegenwartige Nutzung dieses Bereiches der
dargestellten Mischnutzung. Die Entscheidung fiir ein Mischgebiet als Art der baulichen Nutzung trégt zum
einen den Resten der landwirtschaftlich genutzten Flachen Rechnung, zum anderen entspricht sie am
ehesten der Realitdt, dem Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe.

Zusatzlich zu den vorhandenen Gemischten Bauflachen werden im Flachennutzungsplan fiir den Ortsteil
Burgwenden keine Ergédnzungs- und Abrundungsflachen des Ortskerns als Gemischte Bauflachen nach § 1
(1) Nr. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt. Die Lage im Tal und die dabei vorhandene
Gelandemodulation lassen keine zusatzlichen baulichen Erweiterungen im Ortskern zu.

6.3.1.3. Gewerbliche Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

In der Gemarkung von Burgwenden werden im Flachennutzungsplan keine gewerblichen Bauflachen
ausgewiesen.

6.3.1.4. Sonderbauflachen (§ 1Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)
Im Stden von Burgwenden ist ein Sonstiges Sondergebiet ,Reiterhof mit Pension“ dargestellt. Hier befinden

sich die baulichen Anlagen des Finne-Reiterhofes Viol einschliel3lich einer darin integrierten Pension und der
Wohnanlage der Betreiber. Die Flache des Sondergebietes umfasst ca. 1,8 ha.
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Auszug Planzeichnung FNP 2024 — Lage Sonstiges Sondergebiet ,Reiterhof mit Pension*®
(Beschriebene Flachen mit blauer Umrandung s )

Dabei ist zu beachten, dass zusatzlich zu den in der Grundkarte dargestellten Geb&uden inzwischen
weitere bauliche Anlagen im Bereich des Sondergebietes errichtet wurden. In der Gesamtplanzeichnung
des FNP werden diese zusétzlichen baulichen Anlagen informell dargestellt.

6.3.2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereiches und Gemeinbedarfsflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 2)

* Offentliche Verwaltungen

Im Ortsteil Burgwenden ist derzeit keine Verwaltung mehr vorhanden.

* Schulen

Burgwenden ist kein Schulstandort. In der Stadt Koélleda sind mit der staatlichen Grundschule ,Wippertus®,
der staatlichen Regelschule ,Friedrich Ludwig Jahn“ und dem staatlichen Gymnasium ,Professor Fritz
Hofmann® drei Schulen vorhanden. Zuséatzlich existiert im Ortsteil Beichlingen die freie Gesamtschule ,Am
Windberg*“.

* Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Die evangelische Kirche St. Laurentius befindet sich im stidwestlich Teil der Ortslage von Burgwenden. Der
einschiffige Kirchenbau mit eingezogenem romanischen quadratischem Chor weist an der Sudseite ein
romanisches Giebelfeld und im Mauerwerk an der Nordseite Reste aus der Entstehungszeit auf.

Der Friedhof des Ortsteils liegt direkt nérdlich neben der Kirche.
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Die Kirchgemeinde gehért zum Pfarrbereich Kélleda-Ostramondra-Burgwenden mit Sitz in Kélleda.

* Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Das Dorfgemeinschaftshaus von Burgwenden Am Weiher bietet raumliche Mdoglichkeiten, um soziale
Veranstaltungen durchzufihren.

Im Zentrum des Ortes befindet sich ein Kinderspielplatz.

* Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Momentan gibt es keine Gesundheitseinrichtung im Ort.

* Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Burgwenden verfligt Gber ein Dorfgemeinschaftshaus mit Raumen fir Vereinstatigkeit, Versammlungen und
Veranstaltungen.

* Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

In Burgwenden befinden sich auRer den Anlagen des Finne-Reiterhofes keine Anlagen fiir sportliche Zwecke.

* Weitere Einrichtungen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des éffentlichen und
privaten Bedarfs

In der Ortslage von Burgwenden befinden sich bis auf die Finneberg Imkerei Burgwenden und ein Café
keine weiteren Einrichtungen zur Versorgung.

* Gebaude und Einrichtungen des Rettungsdienstes und der technischen Hilfeleistung

In der zentralen Ortslage von Burgwenden Am Weiher befindet sich derzeit das Feuerwehrgeratehaus des
Ortsteils mit der Bezeichnung Feuerwache 3 der Freiwilligen Feuerwehr Kélleda. Am Feuerwehrstandort
Burgwenden sind 3 Feuerwehrfahrzeuge stationiert.

6.3.3. Flachen fur den Gberdrtlichen Verkehr und fur die 6értlichen Hauptverkehrsziige (§ 5 Abs. 2
Nr. 3 BauGB)

6.3.3.1. Uberortlicher Verkehr

Burgwenden ist Uber die KreisstralRe K 506 im Abschnitt Backleben-Gro3monra-Burgwenden-Kammerforst
an die Bundesstral3e B 176 angebunden

Eine direkte Schienenanbindung ist in Burgwenden nicht vorhanden.

Durch den offentlichen Nahverkehr des OPNV Sémmerda ist eine gute Méglichkeit gegeben, in die
umliegenden Orte, nach Kdélleda oder nach Sémmerda zu gelangen.

6.3.3.2. Ortliche Hauptverkehrsziige

Der Ortsteil Burgwenden wird in Nord-Sid-Richtung durch die Kammerforststral3e als ortliche HauptstraRe
durchquert. Auf dieser Stral3e liegt die Kreisstral3e K 506.

Alle Verbindungsstral3en der Ortslage sind durch typische, meist geschlossen angebaute Dorfstralen mit
wechselnden  Querschnitten charakterisiert. Die Strallen fungieren bis auf die genannte
HaupterschlieRBungsstraBe Uberwiegend als Mischverkehrsflachen, teilweise sind schmale FuRBwege
vorhanden. Teile des innerértlichen Stral3en- und Wegenetzes wurden in den letzten Jahren saniert.
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6.3.3.3. Radverkehr im Rahmen der Mobilitatswende

Laut Koalitionsvertrag der Bundesregierung 2021-2025 soll ,auch abseits der Stadte allen Birgern eine
vernetzte, alltagstaugliche, bezahlbare und klimafreundliche Mobilitdt ermdglicht werden*. Dies betrifft neben
der Nutzung eines klimafreundlichen OPNV auch vorrangig den Radverkehr.

Demgemal steht der individuelle Radverkehr auch im Planungsbiet des Flachennutzungsplans im Fokus
einer zukunftigen Entwicklung.

Im Rahmen dessen stehen zwei Aspekte dazu im Raum:

A
B

Zu A)

Zu B)

6.3.4.

Innerortlicher Radverkehr
Uberortlicher Radverkehr

In allen Ortsteilen der Stadt Kdélleda einschlie3lich der Kernstadt und auch des Ortsteils Kiebitzhéhe
sind innerértlich keine separaten Radwege vorhanden. Gemal dem bedingt durch die Einwohnerzahl
und die ortlich-raumlichen Verhaltnisse gepragten Strallenraumcharakter der jeweiligen Orte wird
der stattfindende individuelle Radverkehr zum einen auf straenbegleitenden Fuf3-/Radwegen
gefiihrt bzw. es werden die StralRenverkehrsflachen auf Grund der geringen Belegung fir das
Radfahren genutzt.

In Burgwenden sind keine gesonderten Radwege vorhanden.

Der Ausbau des Uberértlichen Radverkehrsnetzes zwischen den Ortsteilen von Kdélleda und in das
Umland ist eine aktuelle Aufgabe. Im Rahmen dessen wurden bisher 2 Radwegprojekte realisiert:

B1) Beginnend an der Autobahn A 71 stral3enbegleitend fiihrt ein separater Radweg entlang der
Landesstral3e L 1051 liber den Kreises Dermsdorf zum Streitseebad und der Auffiihrung auf
die Bundesstrafl3e B 85 auch stral3enbegleitend als separater Radweg bis in die Ortslage
Kolleda in das nordwestliche Gewerbegebiet am dortigen Ortseingang.

B2) Von Kolleda aus fihrt eine stillgelegte Bahnlinie tiber den Bergrucken der Finne nach Laucha
an der Unstrut (Sachsen-Anhalt). Bisher sind knapp 20 km der einst 38,8 km langen
Bahnstrecke auf dem Gebiet von Thiringen als Finnebahn-Radweg ausgebaut. Noch wartet
der zweite Abschnitt in Sachsen-Anhalt auf seine zukiinftige Bestimmung (Stand 2015). Der
ausgebaute Radweg ist meist asphaltiert, nur die ersten 2,7 km auf der Trasse von Koélleda
nach Battgendorf sind "naturbelassen” (verfestigter Splitt/Sand). Das Profil des Radwegs,
der Uberwiegend auf der alten Bahnstrecke verlauft, ist bahntrassentypisch flach und somit
fur alle Radler zu befahren. Autoverkehr gibt es nur an den Stralenkreuzungen. Die
ausgebaute Strecke endet abrupt an der Grenze nach Sachsen-Anhalt.

Perspektivisch ist geplant, weitere stral3enbegleitende Radwege als Verbindung der Ortsteile
untereinander und in das Umland zu realisieren. Dies ist jedoch nur durch den jeweiligen
Stral3enbaulasttrager im Zuge von komplexen BaumalRnahmen des Stral3enbaus mdglich. Eine
weitere Moglichkeit dazu bietet der Bau landlicher Wege mit der Mdglichkeit der Nutzung fiir
den individuellen Radverkehr.

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, fir
Ablagerungen sowie fir Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (8 5 Abs. 2 Nr. 4
BauGB)

6.3.4.1. Wasserversorgung

Der

Ortsteil Burgwenden ist an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen. Die

Trinkwasserbereitstellung erfolgt Gber den Trinkwasserzweckverband , Thiringer Becken® in Verantwortung
der Betriebsgesellschaft Wasser und Abwasser mbH S6mmerda.
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6.3.4.2. Abwasserentsorgung

Der Trager fir die Abwasserentsorgung fiir Burgwenden ist der Abwasserzweckverband ,Finne® in
Verantwortung der Betriebsgesellschaft Wasser und Abwasser mbH S6mmerda. Die Ortslage ist dabei noch
nicht an die zentrale Abwasserentsorgung angeschlossen. Der Ausbau dazu befindet sich in Vorbereitung.
Im Rahmen der Entwicklung von Konzeptionen zur baulichen Entwicklung der Ortsteilen der Stadt Kélleda
ricken perspektivisch im Rahmen des globalen Klimawandels immer mehr eine wassersensible bauliche
Entwicklung der Ortslagen mit einer Sicherung der Riickhaltung von Niederschlagswasser an Ort und Stelle
des Anfalls, die Beachtung von Starkregenereignissen aus den Auf3engebieten und Malinahmen zur
schadlosen Ableitung dieser in den Mittelpunkt der baulich-infrastrukturellen Betrachtung.

6.3.4.3. Elektrizitatsversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch die Thiringer Energie AG.

6.3.4.4. Telekommunikation

Die Versorgung mit dem Medium , Telekommunikation® wird durch das Zusammenspiel der Teilaspekte

Festnetz und Mobilfunk

gepragt. Der Ausbau erfolgt dabei im Planungsgebiet fliesend. Dabei sind in 01/2023 folgende Sachstande
zu verzeichnen:

Festnetz Fir die Kernstadt und alle Ortsteile ist Gber den klassischen Kabelanschluss via Kupferkabel
die Breitbandversorgung gesichert.

Fir den Ausbau des Breitbandnetzes iber Glasfaserkabel laufen fir alle Orte die
Vorbereitungen, um in den Jahren nach 2023 die Versorgung zu sichern.

Mobilfunk Die Mobilfunkversorgung des Planungsgebietes wird derzeit noch durch Bereiche, die nicht
versorgt werden koénnen, gepragt. Derzeit lauft die Planung fur zusatzliche
Mobilfunkmaststandorte, die die flachige Versorgung der Orte absichern sollen.

6.3.4.5. Gasversorgung

Der Ortsteil Burgwenden ist nicht an das Gasnetz angeschlossen.

6.3.4.6. Abfallentsorgung

Der Landkreis Sémmerda entsorgt als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrdger die im Planungsgebiet

anfallenden und Uberlassenen Abfélle. Die Leerung der Abfallbehalter erfolgt im Auftrag des Landkreises

Sommerda durch die Entsorgungsfachbetriebe Remondis und den Umweltdienst Sémmerda GmbH.

6.3.4.7. Ablagerungen

In der Gemarkung Burgwenden bestehen derzeit keine Flachen, die zur Ablagerung fester Abfallstoffe

genutzt werden oder vorgesehen sind.

6.3.5.  Grunflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

6.3.5.1. Sport- und Spielplatze

Im Zentrum von Burgwenden im Bereich Am Weiher befindet sich ein 6ffentlicher Kinderspielplatz.
Weitere Spiel- und Sporteinrichtungen sind bis auf die Anlage des Finne-Reiterhofes nicht vorhanden.

6.3.5.2. Friedhof

Der Friedhof von Burgwenden befindet sich direkt auf dem Kirchhof neben der St. Laurentius Kirche und
weist einen sehr guten Pflegezustand auf.
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6.3.5.3. Gartengebiete, private Garten und sonstige private Griinflachen

Sudlich und &stlich der bebauten Ortslage sind auf einer Flache von insgesamt ca. 3,5 ha private Garten zu
finden.

6.3.5.4. Offentliche Grunflachen

Offentliche Griinflachen im Sinne von Parkanlagen o.4. sind in Burgwenden nicht vorhanden.

6.3.6. Wasserflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)
Standgewasser sind in der Gemarkung Burgwenden nicht zu verzeichnen.

Aus Nordosten kommend wird der Ort durch den Hirschbach durchquert. Der Bachlauf fuihrt weiter Richtung
Grol3monra.

6.3.7. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschatzen (8 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB)

Derzeit bestehen in der Gemarkung Burgwenden keine Flachen fur Aufschittungen bzw. Abgrabungen. Es
sind auch keine Planungen fir solche Nutzungen bekannt. Es wird darauf verwiesen, dass die Ablagerung
von Erdstoffen genehmigungspflichtig ist.

Zur DDR-Zeit wurde der westliche Teil des Finnberg-Gelandes nordéstlich von Burgwenden als Steinbruch
fur den Abbau von Muschelkalk genutzt. Das maschinell aufbereitete Material diente zur Fertigung von
Baustoffen auf Zementbasis. Nach der politischen Wende 1990 wurde der Steinbruch durch die Firma
Rhonbasalt Vacha GmbH Ubernommen.

Die Anlage am Nordrand des Ortsteiles Burgwenden im Bereich des sogenannten Finnberges wurde vor
einigen Jahren stillgelegt. Es ist nicht geplant, den Steinbruch wiederzubeleben. DemgemanR wurde im
Flachennutzungsplan die Gesamtflache des ehemaligen Steinbruch als ,Stillgelegte Abbauflache®
gekennzeichnet und zusétzlich als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gemaR § 15 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB gekennzeichnet.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass eine Erganzung des Abschlussbetriebsplans zum Steinbruch
Burgwenden von 2022 (zugelassen im Februar 2023) vorliegt, welche die abschlielenden Arbeiten im
ehemaligen Tagebau regelt. Die entsprechenden Unterlagen liegen der Stadtverwaltung Kolleda vor
(Bescheid Nr. 8-64/2023).

6.3.8. Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)
6.3.8.1. Flachen fir die Landwirtschaft

Die Landwirtschaft (Ackerbau) bestimmt den Charakter der sudlich der Ortslage Richtung Grolimonra
gelegenen Landschaft in der Gemarkung Burgwenden. Diese Flachen machen jedoch nur einen geringen
Teil der Gemarkungsflache aus. Die Uberwiegend mittlere bis hohe Bodenfruchtbarkeit ermdéglicht hier aber
eine intensive agrarwirtschaftliche Nutzung. Hierbei gibt es eine enge Wechselwirkung zwischen Intensitét
der landwirtschaftlichen Produktion und dem Landschaftsbild.

Nérdlich der Ortslage Burgwenden sind landwirtschaftliche genutzte Flachen fir Weideland bzw. als Flachen
fur den Futtermittelanbau vorhanden. Diese Flachen werden von forstwirtschaftlich genutzten Flachen
eingefasst und sind tiber Wirtschaftswege bzw. die Strale zum Kammerforst erreichbar.

6.3.8.2. Flachen fur die Forstwirtschaft
Der uberwiegende Teil der Gemarkungsflache von Burgwenden sind groRe Forstflachen im Bereich des
Hoéhenzuges Schmiicke / Hohe Schrecke als Teil des Landschaftsraums der Finne. Hier sind grol3e

Laubwaldflachen mit erheblichen Bestanden aus Buchen und Eichen vorhanden. Die Waldflachen werden
bewirtschaftet.
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6.3.9. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Bezugnehmend auf die mit dem Flachennutzungsplan geplanten Nutzungsentwicklungen im Sinne von
Bauflachen auf derzeit nicht beplanten AuBRenbereichsflachen und des fur die Herstellung der zu ihrer
baulichen Umsetzung notwendigen Planungsrechtes und der dazu wiederum erforderlichen
Bebauungsplanverfahren bzw. Plangenehmigungsverfahren muss festgestellt werden, dass auf der
Grundlage des BauGB und des ThiurNatG alle Eingriffe in Natur und Landschaft im Ergebnis von baulichen
Verénderungen in den vorgenannten Bereichen naturschutzrechtlich ausgeglichen werden mussen.
Grundprinzip von Eingriffs-Ausgleichsregelungen ist in erster Linie die Umsetzung der notwendigen
AusgleichsmalBRnahmen im Planungsgebiet. Weiterhin kann auf der Grundlage des FNP nicht ausgesagt
werden, inwieweit sich in dort dargestellten mdoglichen Bebauungsgebieten der Ausgleich des
vorzunehmenden Eingriffes realisieren lasst, da in dieser Phase der Vorbereitenden Bauleitplanung keine
direkten planerischen Inhalte bekannt sind, die Eingriffs-Ausgleichsrechnungen zulassen wiirde.

Fir den wahrscheinlichen Fall, dass Ausgleichsflichen auBerhalb der Entwicklungsflachen notwendig
werden, stellt der Flachennutzungsplan Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dar, die als momentane Flachenpoole fir
zukunftige AusgleichsmaRnahmen fungieren und die im Sinne der naturschutzrechtlichen Bewertung des
Planungsraumes Entwicklungspotentiale bzw. Entwicklungsbedarfe aufweisen. Die Darstellung dieser
Flachen erfolgte auf der Grundlage der Aussagen des Landschaftsplanes und weiterer Fachplanungen.

Konkret wird in der Gemarkung Burgwenden der stilgelegte Steinbruch als eine solche Entwicklungsflache
ausgewiesen. Die Grole dieser Flache betragt ca. 8,0 ha.

6.3.10. Kennzeichnungen (8 5 Abs. 3 BauGB)
6.3.10.1. Bodenfunde

Es sind archéologische Bodenfunde in der Gemarkung Burgwenden allgemein bekannt. Das gesamte
Planungsgebiet befindet sich in einer archédologisch stark gepragten Siedlungsregion am nérdlichen Rand
des Thiringer Beckens. Insoweit sind in der Gesamtflache der Stadt Kélleda mit allen Ortsteilen eine Vielzahl
archéologischer Fundplatze bekannt und erschlossen. Demgemal ist jeder Zeit bei Bauarbeiten auch im
Bereich des Ortsteils mit weiteren neuen archaologischen Funden zu rechnen.

6.3.10.2. Altlasten

Im Gemarkungsgebiet sind Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen vorhanden.

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belangte zum Vorentwurf und Entwurf des
Flachennutzungsplanes durch die zustandige Fachbehtrde zu Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen

ubergebenen Ubersichten der betroffenen Flachen werden in den Erlauterungen zu den Ortsteilen aufgefiihrt
und nummeriert.

Nr. THALIS Art derzeitige Nutzung / ortsublicher Name Status
43 11342 Altstandort Landwirtschaftliche Nutzung / ehemalige Rindermast aktiv
44 11341 Altstandort Abbauflachen, Abtragsflachen (z.B. Tagebau, Kiesgrube) /
ehemaliges Baustoffwerk aktiv
45 11343 Altstandort Wendenhof aktiv

Gemal dieser Nummerierung wurden alle Gbergebenen Altlastenverdachtsflachen in der Planzeichnung des
Entwurfs gekennzeichnet.

6.3.10.3. Kampfmittelverdachtsflachen

Im Rahmen der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes wurde die Informations- und Dokumentationsstelle
Kampfmittelrdume im Freistaat Thiringen als Trager 6ffentlicher Belange um Stellungnahme zum Vorentwurf
und Entwurf des Planwerkes aufgefordert. Diese fungiert jedoch nicht als Trager 6ffentlicher Belange.
Demgemal3 sind Aussagen zu konkreten Kampfmittelverdachtsflachen nur nach ortspezifischen
Untersuchungen moglich. Dies ist im Rahmen der Flachennutzungsplanung flachendeckend nicht méglich.
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Gemal Erkenntnisstand zum Entwurf des Flachennutzungsplans sind aktuell keine neuen
Kampfmittelverdachtsflachen bekannt.

Im Zuge der zuklnftigen Erarbeitung von Bebauungsplanen werden jedoch weiterhin ggf. gesonderte
Untersuchungen erforderlich, die dann in die jeweilige verbindliche Bauleitplanung einflieRen missen.
6.3.11. Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke (§ 5 Abs. 4 BauGB)

6.3.11.1. Denkmalschutz

In die Denkmalliste des Thiringer Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archéologie wurden nachfolgend
aufgefiihrte Gebaude bzw. Gebaudekomplexe und Stellen archdologischer Funde aufgenommen, die aber

aufgrund der Informationsdichte nicht in der Planzeichnung dargestellt wurden.

Kulturdenkmale:

Kirche St. Laurentius mit Ausstattung und
historischen Grabsteinen DorfstralRe

Hofanlage Hintergasse 50

Archéologische Denkmale:

Archaologische Denkmale sind in der Gemarkung Burgwenden derzeit nicht bekannt.

6.3.11.2. Wasserschutzgebiete

In der Gemarkung Burgwenden befinden sich norddstlich der Ortslage Schutzgebiete der
Trinkwasserschutzzone |, Il und Ill auf3erhalb bebauter Flachen.

6.3.11.3. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Im Bereich des Ortsteils Burgwenden sind eine erhebliche Anzahl verschiedener Schutzgebiete nach dem
Naturschutzrecht vorhanden.

Besondere Bedeutung hat dabei das Europaische Vogelschutzgebiet (EVS) 4734-320 ,Hohe Schrecke -
Finne“, in das Teile des Planungsgebietes der Gemarkung Burgwenden im nérdlichen Bereich einbezogen
sind.

Gleichermal3en ist im adaquaten Raum in umfangreicher Ausdehnung nérdlich und nordwestlich der Ortslage
Burgwenden das Naturschutzgebiet (NSG) Hohe Schrecke — Finne vorhanden.

Ostlich der Ortslage Burgwenden ist das kleinere Naturschutzgebiet ,Finnberg“ anzutreffen.

Ostlich von Burgwenden ist der Naturentwicklungsraum (NER) Hohe Schrecke vorzufinden

Im nord-westlichen Teil der Gemarkung Burgwenden befinden sich Teilflachen des Flora-Fauna-Habitat-
Gebietes (FFH) Hohe Schrecke — Finne.

Der Geschutze Landschaftsbestandteil (GLB) ,Flachmoor bei Burgwenden® befindet sich nordéstlich der
Ortslage Burgwenden.

6.3.11.4. Naturdenkmale

Als Naturdenkmale werden ,... Einzelgebilde der Natur, deren besonderer Schutz 1. aus 6kologischen,
wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Grinden oder 2. wegen ihrer Seltenheit,

Eigenart oder Schdnheit erforderlich ist ...“ (§ 16 ThiurNatG) bezeichnet.

Im Planungsraum des Ortsteiles Burgwenden ist kein aufgefiihrtes Naturdenkmal vorhanden.
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6.3.11.5. Geschutze Biotope nach § 15 ThirNatG

Gemal Grundsatz 6.5.1. RROP soll in den Vorbehaltsgebieten fiir Natur und Landschaft den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie den dkologischen Erfordernissen ein besonderes Gewicht
bei der Abwagung mit anderen Nutzungsanspriichen beigemessen werden. Unbezifferte Vorbehaltsgebiete
sollen gemaR ihrer typischen Biotopauspragung erhalten und entwickelt werden. Dabei sollen vor allem
besonders wertvolle Biotope, zu schitzende Walder und andere wertvolle Landschaftsbestandteile
zielgebend sein. Im Rahmen der kommunalen Flachennutzungsplanung sollte dargestellt werden, wie diesen
Zielstellungen entsprochen wird.

Die im Ergebnis der Beteiligung der Trager offentlicher Belangte zum Vorentwurf und Entwurf des
Flachennutzungsplanes durch die zustandige Fachbehérde des Naturschutzes eingegangenen Hinweise zu
den Geschitzen Biotopen nach 8 15 ThirNatG wurden im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfes des
Flachennutzungsplans und des dazu zu erarbeitenden Umweltberichtes beachtet. Demgemaf werden im
Umweltbericht die Biotope beschrieben und in einem Beiplan zum Umweltbericht gekennzeichnet und
verortet.

6.3.11.6. Genehmigungspflichtige Anlagen nach BImSchG

In der Gemarkung Burgwenden sind keine Anlagen nach BImSchG vorhanden.
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7. DERMSDORF
7.1. Lage im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes

Die Gemarkungsflache des Ortsteiles Dermsdorf liegt im Westen des Geltungsbereiches des
Flachennutzungsplanes. Im Westen grenzt die Gemarkungsflache an die SOommerdaer Ortsteile
Schillingstedt, Leubingen und Stédten an, im Siiden an die Gemarkungen Kélleda, im Osten an den Ortsteil
Battgendorf und im Norden an die Gemarkungsflache des Ortsteiles Altenbeichlingen.
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Lage des Ortsteils Dermsdorf im Planungsgebiet ( Quelle: Geoproxy Thiringen 2021 )
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Gemarkungsflache Dermsdorf ( Quelle: Geoproxy Thiringen 2021 )

Die Gemarkungsflache von Dermsdorf betragt 543 ha.
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7.2. Bevolkerung

Dermsdorf hat mit Stand 31.12.2022 insgesamt 119 Einwohner.

7.3. Darstellungen zur Flachennutzung (8 5 Abs. 2 BauGB)
7.3.1. Fur die Bebauung vorgesehene Flachen (8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Dermsdorf befindet sich etwa acht Kilometer (Luftlinie) 6stlich der Kreisstadt S6mmerda und etwa 4,5
Kilometer vom Stadtzentrum von Koélleda entfernt. Etwa 1,5 Kilometer 6stlich der Ortslage befindet sich in
der Gemarkung der sogenannte Streitsee — eine natirliche Wasserflache und zugleich Quellgebiet des
Baches Monna, der sudlich an der Ortslage Dermsdorf vorbeiflief3t.

Zusatzlich dazu umfasst die Gemarkung Dermsdorf auch eine Flache westlich des Gewerbe- und
Industriegebietes Kiebitzhéhe. Auf dieser Flache befindet sich der Uberwiegende Flachenanteil des
Flugplatzes Sommerda-Dermsdorf. Sudlich davon befinden sich Flachen des gemeinsam mit der Stadt
Sdmmerda in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Industriegebiet ,IG 3.

7.3.1.1. Wohnbauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

In der Gemarkung Dermsdorf sind im Bestand keine Wohnbauflachen vorhanden.

Ausnutzung und Bebauung vorhandener Baullicken in der historischen Ortslage

In der bebauten Ortslage von Dermsdorf ist 1 Baullicke vorhanden.

Ausweisung zusatzlicher, neuer Wohnbauflachen im Anschluss an die historische Ortslage

Zusétzliche Wohnbauflachen nach § 1 (1) Nr. 1 BauNVO sind nicht vorgesehen.

7.3.1.2. Gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Die komplette bebaute Ortslage bzw. die gesamte historische Ortslage von Dermsdorf wurde in der
nutzungsrechtlichen Darstellung des Flachennutzungsplans als gemischte Bauflache de facto im Bestand
dargestellt, da sie letztlich durch ihre vorhandene Nutzungsstruktur mit einem sehr hohen Mafl} an
Nebenanlagen, den gartnerisch genutzten Freiflachen sowie dem zunehmenden Vorhandensein kleinerer
Handwerksbetriebe dem Charakter dieser Nutzungskategorie gerecht wird.

Diese Art der baulichen Nutzung wird sowohl dem derzeitig Giberwiegendem Charakter als auch kiinftigen
Entwicklungserfordernissen am besten gerecht. Die historischen Hofstrukturen sind weitgehend erhalten
geblieben. Die Tierhaltung ist zwar in den letzten Jahren stark zuriickgegangen und wird heute nur noch
vereinzelt betrieben, jedoch werden die Hofanlagen zunehmend von kleineren Handwerksbetrieben als
Wohn-, Lager- und Arbeitsstétten genutzt. Damit entspricht die gegenwartige Nutzung dieses Bereiches der
dargestellten Mischnutzung. Die Entscheidung fur ein Mischgebiet als Art der baulichen Nutzung tragt zum
einen den Resten der landwirtschaftlich genutzten Flachen Rechnung, zum anderen entspricht sie am
ehesten der Realitdt, dem Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe.

Zusatzlich zu den vorhandenen Gemischten Bauflachen werden im Flachennutzungsplanes Erganzungs-
und Abrundungsflachen des Ortskerns als Gemischte Bauflachen nach § 1 (1) Nr. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) dargestellt. Die Ausweisung dieser Gemischten Bauflachen erfolgt dabei unter der Wirdigung des
Anspruches bzw. der Typik der Orte mit einem Nebeneinander von Wohnen und das Wohnen nicht
wesentlich stérendem Gewerbe und der Fortsetzung dieses Prinzips flr bauliche Erweiterungs- und
Abrundungsflachen.

Die dargestellten Erweiterungsflachen der Ortskerne im FNP im Sinne des § 1 (1) Nr. 2 BauNVO (Gemischte
Bauflachen M) werden in ihrer Anrechnung im FNP zu 50 % als mégliche Wohnbauflachen gewertet.

Die vorgenannten Erweiterungsflachen als gemischte Bauflachen befinden sich am ndérdlichen Ortsrand

Ostlich und westlich der Stralle zum Hahnenhiigel und beinhalten bebaute Flachen ehemaliger
Landwirtschaftsanlagen. Im sidlichen Ortsrandbereich werden im Sinne einer Ortskdrperabrundung
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bebaubare Flachen an den vorhandenen Stral3en ,Leubinger Stralle“ und ,Strale nach Kolleda® mit in die
Gemischte Bauflache einbezogen. Die Erweiterungsflachen als Gemischte Bauflachen umfassen insgesamt
ca. 2,50 ha. Die im Norden dargestellte gemischte Bauflache ist keine Erweiterungsflache, da nach aktuellem
Stand dort bereits genehmigte bauliche Anlagen befinden, die in der Grundkarte jedoch nicht erfasst sind.
Der FNP stellt in seiner Gesamtdarstellung diese zusatzlich zum Zeitpunkt 04/2024 vorhandenen
Bebauungen informell dar.
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x4 Drei-Tannen-Weg
x5 Straf3e nach Kolleda

Auszug Planzeichnung FNP 2024 — Lage Abrundungs- u. Erganzungsflachen als Gemischte Bauflachen
(Beschriebene Flachen mit blauer Umrandung s )

Die beschriebenen teilweisen Erganzungsflachen entlang der Ortsréander widerspiegeln den Willen der Stadt
Kolleda im Rahmen ihrer Planungshoheit, vorhandenen dorflich  durch  Landwirtschaft,
Dienstleistungsbetriebe, Gewerbe und Wohnfunktion gepragten Ortsbereichen eine Entwicklungsmdglichkeit
zur geringfugigen Erweiterung, Verdichtung und Verbesserung der Rahmen-bedingungen zu ermdglichen.
Wie erkennbar, geht es hier nicht um die Ausweisung von Wohn- und Gewerbegebieten, sondern um
Mdglichkeiten zur Abrundung und ggf. Einbindung von auf3engelegenen vorhandenen baulichen Anlagen.
Unabhangig davon muss bei der Mehrzahl dieser Flachen davon ausgegangen werden, dass zu ihrer
Entwicklung nachfolgend Bebauungsplane zu erstellen sind, in den dann konkret Nutzung, Gréf3en und
Kapazitaten geregelt werden missen. Ein Verweilen der Planung auf dem Stand von Abgrenzungssatzungen
ist nicht das Ziel der Stadt Kdlleda. Entwicklungen der gemischte Bauflachen in der dorflichen Ortslagen aus
dem Eigenbedarf Handwerk, Gewerbe und Landwirtschaft heraus bedirfen in der Regel zusétzlicher, an den
Bestand angrenzender Flachen. Diesem Anspruch wird mit der vorliegenden Planung flr einen vor uns
liegenden Zeitraum von i.d.R. 15 Jahren Rechnung getragen. Die Darstellungen sind daher angemessen und
entsprechen dem Willen der Stadt Kélleda. Raumordnerische Auswirkungen sind von den genannten
Flachen nicht zu erwarten.

7.3.1.3. Gewerbliche Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

In der Gemarkung von Dermsdorf werden im Flachennutzungsplan gewerbliche Bauflachen ausgewiesen.
Diese Flachen befinden sich westlich des Gewerbe- und Industriegebietes Kiebitzhéhe und sidlich des
Flugplatze S6mmerda-Dermsdorf. Diese Flachen sind Teil des gemeinsam mit der Stadt Sémmerda in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Industriegebiet , |G 3 und werden demgeman als Industriegebiet
(GI) nach § 1 (2) Nr. 9 Baunutzungsverordnung dargestellt.
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7.3.1.4. Sonderbauflachen (8§ 1Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

Im Osten der Gemarkung Dermsdorf befinden sich der Streitsee und die Streitseeteiche als natirliche
Standgewasser. Die Wasserflachen sind sehr beliebte Angelgewasser und werden bewirtschaftet. Im
unmittelbaren Bereich des Streitsees ist das als bauliche Anlage separate Freibad der Stadt Kodlleda
angesiedelt, das sogenannte Streitseebad.

Die Stadt Kélleda plant, diesen Bereich dahingehend aufzuwerten und zu erweitern, dass durch die
Errichtung eines zeit- und funktionsgerechten Naherholungsgebiets mit dazugehérender baulich-funktionaler
Infrastruktur eine fir die Stadt Kélleda zuséatzliche attraktive Flache fur Freizeit und Erholung im Rahmen der
Naherholung etabliert werden kann. Demgema&R wird hier die Flache des Streitseebades und der zuséatzlich
geplanten Flachen als Sonstiges Sondergebiet ,Freizeiteinrichtung Streitseebad” dargestellt. Die Flache des
Sonstigen Sondergebietes betragt dabei ca. 6,0 ha.

o' \
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Auszug Planzeichnung FNP 2024 — Lage Sonstiges Sondergebiet ,Freizeiteinrichtung Streitseebad”
(Beschriebene Flachen mit blauer Umrandung s )

Die GroRRe und Darstellung einer durch die Stadt geplanten Nutzung als Sonstiges Sondergebiet
.Freizeiteinrichtung Streitseebad” entspricht dem Konzept der Stadt Kélleda, den Bereich des Streitseebades
um attraktive Einrichtungen zu erweitern und damit fur die Bevdlkerung der Stadt und ihrer Ortsteile als auch
der Orte im Grundzentrenbereich Moglichkeit zu eréffnen, ihre Freizeit bedarfsgerecht zu gestalten. Dabei
plant die Stadt Kdlleda auf den im FNP dargestellten Bauflachen bauliche Entwicklungen mit dem geméRen
Gebduden und baulichen Anlagen im Bereich der Freiflichengestaltung, die keine Darstellung als
Grunflachen erlauben.

Die Stadt Kdlleda hat die ausgewiesen Erweiterungsflachen erworben und will sie stringent entwickeln. Das
Konzept der Stadt Kélleda verfolgt dabei das Ziel, mit der Ausweisung einer Sonderbauflache fir die
Naherholung die Méglichkeit zu eréffnen, bauliche Anlagen im Sinne von Gebéauden fir die infrastrukturelle
Versorgung eines attraktiven Naherholungsbereiches moderner Bauart errichten zu kénnen. Dabei geht es
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neben umfangreichen Sozial- und Sanitargebduden als auch um Gebéaude fir verschiedenartige
Gastronomie. Erganzt sollen diese baulichen Anlagen durch umfangreiche Sport- und Spielflachen werden.
Zusatzlich dazu werden fir die geplante GréRe und Ausstattung des Sondergebietes Flachen fiir das
Abstellen von Pkw und auch Fahrradern erforderlich werden. Dazu kommen die notwendigen baulichen
Anlagen aus dem Sanitar-, Umkleide- und Versorgungsbereich fir das vorhandene Streitseebad.

In der Stellungnahme des LRA S6mmerda vom 23.02.24 zum Entwurf des FNP wird explizit darauf
verwiesen, im Planungsgebiet dafir Sorge zu tragen, ausreichende Flachen fiir die Freizeit und Erholung im
Sinne der Naherholung nachzuweisen. Dem wird mit der vorgenommenen Darstellung des sonstigen
Sondergebietes an einer bereits teilentwickelten und historisch schon dem gemaR genutzten Flache
entsprochen.

Gemal vorgenannter Zielstellung liegt eine konzeptionelle Idee der Stadt Kélleda aus 2023 vor, die der im
FNP dargestellten Flacheninanspruchnahme gerecht wird.
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Konzeption ,Freizeiteinrichtung am Streitseebad” aus 2023

Die vorgenannte Konzeption besitzt einen unverbindlichen Studiencharakter und hat baurechtlich keinerlei
Rechtskraft. Sie soll jedoch dem offensichtlichen Entwicklungsdruck des Bereiches Streitseebad hinsichtlich
der bereits vorhandenen Naherholungsfunktion gerecht werden und perspektivische Mdglichkeiten zur
Umsetzung beispielhaft aufzeigen. Da der Planungshorizont des Flachennutzungsplans sich mindestens
zwischen 10 und 15 Jahren bewegt, eine bauliche Umsetzung zwar das langfristige Ziel der Gemeinde, aber
aktuell haushélterisch nicht darstellbar ist, kdnnen verbindliche Aussagen zu einer konkreten Umsetzung
derzeit nicht fixiert werden. Die vorgenommene Darstellung der Bauflache als sonstiges Sondergebiet
entspricht jedoch im Rahmen des aufgezeigten Planungshorizontes dem Willen der Stadt Kélleda innerhalb
der Flachennutzungsplanung und einer sachgemalfen Einordnung gemaf Baunutzungsverordnung im FNP
als Sonstiges Sondergebiet ,Freizeiteinrichtung Streitseebad” nach § 11 BauNVO.

7.3.2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereiches und Gemeinbedarfsflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 2)

* Offentliche Verwaltungen

Im Ortsteil Dermsdorf ist derzeit keine Verwaltung mehr vorhanden.

* Schulen

Dermsdorf ist kein Schulstandort. In der Stadt Kolleda sind mit der staatlichen Grundschule ,Wippertus®, der
staatlichen Regelschule ,Friedrich Ludwig Jahn* und dem staatlichen Gymnasium ,Professor Fritz Hofmann*
drei Schulen vorhanden. Zusétzlich existiert im Ortsteil Beichlingen die freie Gesamtschule ,Am Windberg*“.
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* Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Die evangelische Kirche St. Johannes Baptist befindet im stidwestlich Teil der Ortslage von Dermsdorf.
Der Friedhof des Ortsteils liegt direkt nérdlich neben der Kirche.

Die Kirchgemeinde gehdrt zum Pfarrbereich Kolleda-Ostramondra-Burgwenden mit Sitz in Kolleda.

* Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Das Dorfgemeinschaftshaus von Dermsdorf befindet sich unmittelbar im Zentrum des Ortes am Dorfanger.
Es bietet raumliche Mdglichkeiten, um soziale Veranstaltungen durchzufiihren.

* Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Momentan gibt es keine Gesundheitseinrichtung im Ort.

* Kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

Dermsdorf verfugt Uber ein Dorfgemeinschaftshaus mit Raumen fur Vereinstatigkeit, Versammlungen und
Veranstaltungen.

* Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

In Dermsdorf befinden sich keine Anlagen fir sportliche Zwecke.

* Weitere Einrichtungen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bedarfs

In der Ortslage von Dermsdorf befindet sich lediglich die Pension Gisela Huschet. Weitere Einrichtungen sind
nicht vorhanden. Im Bereich des Verkehrslandeplatz Sommerda-Dermsdorf befindet sich eine weitere
Pension mit Namen ,Flying Ranch®.

* Gebaude und Einrichtungen des Rettungsdienstes und der technischen Hilfeleistung

In der Ortslage Dermsdorf befinden sich keine Gebaude und Einrichtungen des Rettungsdienstes und der
technischen Hilfeleistung.

Auf dem Grundstick des Verkehrslandeplatzes Sémmerda-Dermsdorf ist die Rettungswacht des ASB e.V.
stationiert.

7.3.3. Flachen fur den tberdrtlichen Verkehr und fur die 6értlichen Hauptverkehrsziige (8 5 Abs. 2
Nr. 3 BauGB)

7.3.3.1. Uberértlicher Verkehr

Dermsdorf ist seit Errichtung einer Ortsumfahrung ein Sackgassendorf. Uber die vorhandene Stichstrale aus
der Ortslage ist direkt die Landesstra3e L 1051 und die KreisstraBe K 529 im Bereich eines neu errichteten
Kreisverkehrs erreichbar.

Damit ist Dermsdorf Uber die Landesstrale L 1051 an die Bundesstrale B85 als auch an die
Bundesautobahn A 71 defacto direkt angebunden. Uber die Kreisstrale K 529 wird eine direkte Verbindung
zur Bundesstral3e B 176 westlich von Kolleda hergestellt.

Eine direkte Schienenanbindung ist in Dermsdorf nicht vorhanden.

Durch den offentlichen Nahverkehr des OPNV Sommerda ist eine gute Moglichkeit gegeben, in die
umliegenden Orte, nach Kélleda oder nach S6mmerda zu gelangen.
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Der Verkehrslandeplatz Sémmerda-Dermsdorf befindet sich zu groRen Teilen in der Gemarkung Dermsdorf.
Er ist als Sonderlandeplatz bis zu einem Startgewicht der Flugzeuge von 5,7 t kategorisiert. Er hat eine ca.
925 m lange Graspiste.

Der Flugplatz wird von dem ansassigen Luftfahrtunternehmen Flugservice Sdmmerda GmbH betrieben.

Seit 2006 arbeitet das Unternehmen mit der Verkehrsfliegerschule Aero-Beta Flight Training zusammen.
7.3.3.2. Ortliche Hauptverkehrsziige

Der Ortsteil Dermsdorf wird durch die DorfstraRe in sternférmiger Struktur erschlossen. Alle StralRen der
Ortslage sind als einfache DorfstralRen mit wechselnden Querschnitten charakterisiert. Die Straen fungieren
Uberwiegend als Mischverkehrsflachen, teilweise sind FulRwege vorhanden.

Teile des innerdrtlichen StralRen- und Wegenetzes wurden in den letzten Jahren saniert.
7.3.3.3. Radverkehr im Rahmen der Mobilitatswende

Laut Koalitionsvertrag der Bundesregierung 2021-2025 soll ,auch abseits der Stadte allen Birgern eine
vernetzte, alltagstaugliche, bezahlbare und klimafreundliche Mobilitat ermoglicht werden®. Dies betrifft neben
der Nutzung eines klimafreundlichen OPNV auch vorrangig den Radverkehr.

Demgemal steht der individuelle Radverkehr auch im Planungsbiet des Flachennutzungsplans im Fokus
einer zukinftigen Entwicklung.

Im Rahmen dessen stehen zwei Aspekte dazu im Raum:

A Innerdrtlicher Radverkehr
B Uberortlicher Radverkehr

Zu A) In allen Ortsteilen der Stadt Kolleda einschlie3lich der Kernstadt und auch des Ortsteils Kiebitzhdhe
sind innerdrtlich keine separaten Radwege vorhanden. GemaR dem bedingt durch die Einwohnerzahl
und die ortlich-raumlichen Verhaltnisse gepragten Strallenraumcharakter der jeweiligen Orte wird
der stattfindende individuelle Radverkehr zum einen auf stral’enbegleitenden Ful3-/Radwegen
gefiihrt bzw. es werden die Stral3enverkehrsflachen auf Grund der geringen Belegung fir das
Radfahren genutzt.

In Dermsdorf sind keine gesonderten Radwege vorhanden.

Zu B) Der Ausbau des uberortlichen Radverkehrsnetzes zwischen den Ortsteilen von Kdélleda und in das
Umland ist eine aktuelle Aufgabe. Im Rahmen dessen wurden bisher 2 Radwegprojekte realisiert:

B1) Beginnend an der Autobahn A 71 stral3enbegleitend fihrt ein separater Radweg entlang der
LandesstraBe L 1051 uber den Kreises Dermsdorf zum Streitseebad und der Auffihrung auf
die BundesstralRe B 85 auch stral3enbegleitend als separater Radweg bis in die Ortslage
Kolleda in das nordwestliche Gewerbegebiet am dortigen Ortseingang.

B2) Von Kolleda aus fuihrt eine stillgelegte Bahnlinie Giber den Bergriicken der Finne nach Laucha
an der Unstrut (Sachsen-Anhalt). Bisher sind knapp 20 km der einst 38,8 km langen
Bahnstrecke auf dem Gebiet von Thuiringen als Finnebahn-Radweg ausgebaut. Noch wartet
der zweite Abschnitt in Sachsen-Anhalt auf seine zukinftige Bestimmung (Stand 2015). Der
ausgebaute Radweg ist meist asphaltiert, nur die ersten 2,7 km auf der Trasse von Kélleda
nach Battgendorf sind "naturbelassen” (verfestigter Splitt/Sand). Das Profil des Radwegs,
der Uberwiegend auf der alten Bahnstrecke verlauft, ist bahntrassentypisch flach und somit
fur alle Radler zu befahren. Autoverkehr gibt es nur an den StraRenkreuzungen. Die
ausgebaute Strecke endet abrupt an der Grenze nach Sachsen-Anhalt.

Perspektivisch ist geplant, weitere stral3enbegleitende Radwege als Verbindung der Ortsteile
untereinander und in das Umland zu realisieren. Dies ist jedoch nur durch den jeweiligen
StralRenbaulasttrager im Zuge von komplexen BaumalRnahmen des StralRenbaus mdglich. Eine
weitere Mdglichkeit dazu bietet der Bau landlicher Wege mit der Méglichkeit der Nutzung fur
den individuellen Radverkehr.
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7.3.4. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, fiir
Ablagerungen sowie fiir Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (8 5 Abs. 2 Nr. 4
BauGB)

7.3.4.1. Wasserversorgung

Der Ortsteil Dermsdorf ist an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen. Die

Trinkwasserbereitstellung erfolgt Gber den Trinkwasserzweckverband , Thiringer Becken® in Verantwortung

der Betriebsgesellschaft Wasser und Abwasser mbH S6mmerda.

7.3.4.2. Abwasserentsorgung

Der Trager fir die Abwasserentsorgung fir Dermsdorf ist der Abwasserzweckverband ,Finne® in
Verantwortung der Betriebsgesellschaft Wasser und Abwasser mbH Sémmerda.

Im Rahmen der Entwicklung von Konzeptionen zur baulichen Entwicklung der Ortsteilen der Stadt Kélleda
ricken perspektivisch im Rahmen des globalen Klimawandels immer mehr eine wassersensible bauliche
Entwicklung der Ortslagen mit einer Sicherung der Rickhaltung von Niederschlagswasser an Ort und Stelle
des Anfalls, die Beachtung von Starkregenereignissen aus den Auf3engebieten und Malinahmen zur
schadlosen Ableitung dieser in den Mittelpunkt der baulich-infrastrukturellen Betrachtung.

7.3.4.3. Elektrizitatsversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch die Thiringer Energie AG.

7.3.4.4. Telekommunikation

Die Versorgung mit dem Medium , Telekommunikation® wird durch das Zusammenspiel der Teilaspekte

Festnetz und Mobilfunk

gepragt. Der Ausbau erfolgt dabei im Planungsgebiet fliesend. Dabei sind in 01/2023 folgende Sachstéande
zu verzeichnen:

Festnetz Fur die Kernstadt und alle Ortsteile ist Gber den klassischen Kabelanschluss via Kupferkabel
die Breitbandversorgung gesichert.

Fir den Ausbau des Breitbandnetzes Uber Glasfaserkabel laufen fir alle Orte die
Vorbereitungen, um in den Jahren nach 2023 die Versorgung zu sichern.

Mobilfunk Die Mobilfunkversorgung des Planungsgebietes wird derzeit noch durch Bereiche, die nicht
versorgt werden koénnen, gepragt. Derzeit lauft die Planung fur zusatzliche
Mobilfunkmaststandorte, die die flachige Versorgung der Orte absichern sollen.

7.3.4.5. Gasversorgung

Der Ortsteil Dermsdorf ist nicht an das Gasnetz angeschlossen.

7.3.4.6. Abfallentsorgung

Der Landkreis Sommerda entsorgt als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrdger die im Planungsgebiet

anfallenden und Uberlassenen Abfalle. Die Leerung der Abfallbehalter erfolgt im Auftrag des Landkreises

Sommerda durch die Entsorgungsfachbetriebe Remondis und den Umweltdienst Sé6mmerda GmbH.

7.3.4.7. Ablagerungen

In der Gemarkung Dermsdorf bestehen derzeit keine Flachen, die zur Ablagerung fester Abfallstoffe genutzt

werden oder vorgesehen sind.

7.3.5. Grunflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

7.3.5.1. Sport- und Spielplatze
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Im Ortsteil Dermsdorf sind keine Sport- und Spielplatze vorhanden.

Im Bereich des Streitseebades sind auf der dazugehérenden Griinflache Flachen fir Sport- und Spiel
vorhanden (Volleyballflache, Sandflache).

7.3.5.2. Friedhof

Der Friedhof von Dermsdorf befindet sich direkt neben der Kirche St. Johannes Baptist und weist einen sehr
guten Pflegezustand auf.

7.3.5.3. Gartengebiete, private Géarten und sonstige private Grinflachen

Westlich und 6stlich der bebauten Ortslage Dermsdorf sind an den beiden Ortsrandern auf einer Flache von
insgesamt ca. 5,3 ha private Garten mit dorflicher Pragung zu finden.

7.3.5.4. Offentliche Grunflachen

Offentliche Griinflaichen im Sinne von Parkanlagen o0.4. sind in Dermsdorf nicht vorhanden. Lediglich im
Dorfangerbereich nérdlich der Kirche und 6stlich des Burgerhauses ist eine kleine offentliche Grinflache
ohne konkrete Nutzung im Stral3enraum vorhanden.

7.3.6. Wasserflachen (8§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Standgewaésser sind in der Gemarkung Dermsdorf mit dem ca. 1,5 km 0&stlich des eigentlichen Ortes
gelegenen Streitsees und der Streitseeteiche vorhanden. Die Wasserflachen sind Angelgewésser und von
guten Wasserqualitat.

Sudlich und westlich des Ortes Dermsdorf befindet sich der Lauf der Monna als Teil eines FFH-Gebietes
.,Monna und Graben bei Leubingen‘. Das Gebiet besteht aus einem System z.T. quell- und
grundwassernaher Entwasserungsgraben und Bache. Es umfasst einen ca. 3,8 km langen Bachabschnitt
der Monna sowie Grabenabschnitte des Dermsdorfer Grabens, des Grabens an der Kélledaer StrafRe
(L 1051) und der Sorge.

7.3.7. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschatzen (8 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB)

Derzeit bestehen in der Gemarkung Dermsdorf keine Flachen fur Aufschittungen bzw. Abgrabungen. Es

sind auch keine Planungen fir solche Nutzungen bekannt. Es wird darauf verwiesen, dass die Ablagerung

von Erdstoffen genehmigungspflichtig ist.

7.3.8. Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

7.3.8.1. Flachen fir die Landwirtschaft

Die Landwirtschaft (Ackerbau) bestimmt den Charakter der um die Ortslage gelegenen Landschaft in der

Gemarkung Dermsdorf. Diese Flachen machen den tberwiegenden Teil der Gemarkungsflache aus. Die

Uberwiegend mittlere bis hohe Bodenfruchtbarkeit ermdéglicht hier aber eine intensive agrarwirtschaftliche

Nutzung. Hierbei gibt es eine enge Wechselwirkung zwischen Intensitat der landwirtschaftlichen Produktion

und dem Landschaftsbild.

7.3.8.2. Flachen fur die Forstwirtschaft

In der Gemarkung Dermsdorf sind nur im Bereich des Streitsees / der Streitseeteiche sowie entlang des
Monnalau8fes vereinzelte kleinere Flachen fir Wald und Geholzflachen vorhanden.
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7.3.9. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Bezugnehmend auf die mit dem Flachennutzungsplan geplanten Nutzungsentwicklungen im Sinne von
Bauflachen auf derzeit nicht beplanten AuBRenbereichsflachen und des fur die Herstellung der zu ihrer
baulichen Umsetzung notwendigen Planungsrechtes und der dazu wiederum erforderlichen
Bebauungsplanverfahren bzw. Plangenehmigungsverfahren muss festgestellt werden, dass auf der
Grundlage des BauGB und des ThiurNatG alle Eingriffe in Natur und Landschaft im Ergebnis von baulichen
Verénderungen in den vorgenannten Bereichen naturschutzrechtlich ausgeglichen werden mussen.

Grundprinzip von Eingriffs-Ausgleichsregelungen ist in erster Linie die Umsetzung der notwendigen
AusgleichsmalRnahmen im Planungsgebiet. Weiterhin kann auf der Grundlage des FNP nicht ausgesagt
werden, inwieweit sich in dort dargestellten mdoglichen Bebauungsgebieten der Ausgleich des
vorzunehmenden Eingriffes realisieren lasst, da in dieser Phase der Vorbereitenden Bauleitplanung keine
direkten planerischen Inhalte bekannt sind, die Eingriffs-Ausgleichsrechnungen zulassen wiirde.

Fir den wahrscheinlichen Fall, dass Ausgleichsflachen auBerhalb der Entwicklungsflachen notwendig
werden, stellt der Flachennutzungsplan Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dar, die als momentane Flachenpoole fir
zukinftige Ausgleichsmal3nahmen fungieren und die im Sinne der naturschutzrechtlichen Bewertung des
Planungsraumes Entwicklungspotentiale bzw. Entwicklungsbedarfe aufweisen. Die Darstellung dieser
Flachen erfolgte auf der Grundlage der Aussagen des Landschaftsplanes und weiterer Fachplanungen.

7.3.10. Kennzeichnungen (8 5 Abs. 3 BauGB)
7.3.10.1. Bodenfunde

Das gesamte Planungsgebiet befindet sich jedoch in einer archéologisch stark gepragten Siedlungsregion
am nordlichen Rand des Thiringer Beckens. Insoweit ist in der Gesamtflache der Stadt Kélleda eine Vielzahl
archéologischer Fundplatze bekannt und erschlossen. Demgemal ist jeder Zeit bei Bauarbeiten auch im
Bereich des Ortsteils mit weiteren neuen archéologischen Funden zu rechnen.

Im Jahr 2011 gruben die Mitarbeiter des Thiringischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archéologie auf
dem Bauplatz zur neuen Ortsumgehung von Dermsdorf. Auf einer Flache von 7000 mZ2 bargen sie etwa 500
archéaologische Funde. Die ergrabenen Siedlungsspuren gehoren der Frihbronzezeit sowie dem Mittelalter
(8.-11. Jahrhundert) an. Im Rahmen dessen wurden in Sichtweite zum beriihmten Grabhlgel des
Bronzezeitflrsten von Leubingen bei Dermsdorf die archdologischen Reste eines grol3en reprasentativen
Gebaudes gefunden. Mit seiner enormen Grundflache von 484 m2 und einer errechneten Héhe von 8,5
Metern war das Gebaude eine imposante Halle. Sie diente wahrscheinlich als Versammlungs- und
Reprasentationsbau, kultisch-religiosen Zwecken oder als Wohnbau der Eliten. An der norddstlichen
Giebelseite war ein etwa 30 cm hoher ,rauhwandiger Topf* mit 98 Beilklingen und zwei Gussrohlingen fir
Stabdolchklingen aus Bronze deponiert worden. Vieles spricht fur die rituelle Niederlegung von Waffen
zugunsten hdherer Méchte durch den regionalen Anfuhrer und seine Gefolgschaft.

Die Fundstelle wird als ,Depotfund Dermsdorf‘ bezeichnet.

7.3.10.2. Altlasten
Im Gemarkungsgebiet sind Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen vorhanden.

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belangte zum Vorentwurf und Entwurf des
Flachennutzungsplanes durch die zustandige Fachbehdrde zu Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen
ubergebenen Ubersichten der betroffenen Flachen werden in den Erlauterungen zu den Ortsteilen aufgefiihrt
und nummeriert.

Nr. THALIS Art derzeitige Nutzung / ortsiiblicher Name Status

54 11500 Altstandort Sonstige Nutzung (Sportplatz, Griinanlage u.a.) /
Flugplatz Dermsdorf aktiv
55 11490 Altstandort ehemalige Stallanlage mit Landtechnik aktiv
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Gemal dieser Nummerierung wurden alle Gibergebenen Altlastenverdachtsflachen in der Planzeichnung des
Entwurfs gekennzeichnet.

7.3.10.3. Kampfmittelverdachtsflachen

Im Rahmen der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes wurde die Informations- und Dokumentationsstelle
KampfmittelrAume im Freistaat Thiringen als Tréger 6ffentlicher Belange um Stellungnahme zum Vorentwurf
und Entwurf des Planwerkes aufgefordert. Diese fungiert jedoch nicht als Trager 6ffentlicher Belange.
Demgemal} sind Aussagen zu konkreten Kampfmittelverdachtsflachen nur nach ortspezifischen
Untersuchungen mdglich. Dies ist im Rahmen der Flachennutzungsplanung flachendeckend nicht mdéglich.
Gemal Erkenntnisstand zum Entwurf des Flachennutzungsplans sind aktuell keine neuen
Kampfmittelverdachtsflachen bekannt.

Im Zuge der zuklnftigen Erarbeitung von Bebauungsplanen werden jedoch weiterhin ggf. gesonderte
Untersuchungen erforderlich, die dann in die jeweilige verbindliche Bauleitplanung einflieRen missen.
7.3.11. Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke (8 5 Abs. 4 BauGB)

7.3.11.1. Denkmalschutz

In die Denkmalliste des Thiringer Landesamtes flr Denkmalpflege und Arch&ologie wurden nachfolgend
aufgefiihrte Gebaude bzw. Gebaudekomplexe und Stellen archaologischer Funde aufgenommen, die aber

aufgrund der Informationsdichte nicht in der Planzeichnung dargestellt wurden.

Kulturdenkmale:

Kirche St. Johannes Baptist und

Kirchhof mit Ummauerung, Tor und

Kriegerdenkmal Dorfring
Hofanlage Dorfring 32

Archéologische Denkmale:

Depotfund Dermsdorf

7.3.11.2. Wasserschutzgebiete

In der Gemarkung Dermsdorf befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete.

7.3.11.3. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Im westlichen und studwestlichen Teil der Gemarkung Dermsdorf befinden sich Teilflachen des Flora-Fauna-
Habitat-Gebietes (FFH)

Monna und Grében bei Leubingen.

Weitere Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile sind in der Gemarkung nicht vorhanden.

7.3.11.4. Naturdenkmale

Als Naturdenkmale werden ,... Einzelgebilde der Natur, deren besonderer Schutz 1. aus 6kologischen,
wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Grinden oder 2. wegen ihrer Seltenheit,
Eigenart oder Schdénheit erforderlich ist ...“ (§ 16 ThurNatG) bezeichnet.

Im Planungsraum des Ortsteiles Dermsdorf ist kein aufgefuhrtes Naturdenkmal vorhanden.
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7.3.11.5. Geschutze Biotope nach § 15 ThirNatG

Gemal Grundsatz 6.5.1. RROP soll in den Vorbehaltsgebieten fiir Natur und Landschaft den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie den dkologischen Erfordernissen ein besonderes Gewicht
bei der Abwéagung mit anderen Nutzungsanspriichen beigemessen werden. Unbezifferte Vorbehaltsgebiete
sollen gemaR ihrer typischen Biotopauspragung erhalten und entwickelt werden. Dabei sollen vor allem
besonders wertvolle Biotope, zu schitzende Walder und andere wertvolle Landschaftsbestandteile
zielgebend sein. Im Rahmen der kommunalen Flachennutzungsplanung sollte dargestellt werden, wie diesen
Zielstellungen entsprochen wird.

Die im Ergebnis der Beteiligung der Trager offentlicher Belangte zum Vorentwurf und Entwurf des
Flachennutzungsplanes durch die zustandige Fachbehérde des Naturschutzes eingegangenen Hinweise zu
den Geschitzen Biotopen nach 8 15 ThirNatG wurden im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfes des
Flachennutzungsplans und des dazu zu erarbeitenden Umweltberichtes beachtet. Demgemaf werden im
Umweltbericht die Biotope beschrieben und in einem Beiplan zum Umweltbericht gekennzeichnet und
verortet.

7.3.11.6. Genehmigungspflichtige Anlagen nach BImSchG

In der Gemarkung Burgwenden sind keine Anlagen nach BImSchG vorhanden.
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8. GRORMONRA
8.1. Lage im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes

Die Gemarkungsflache des Ortsteiles GroBmonra liegt im Osten des Geltungsbereiches des
Flachennutzungsplanes. Im Siidwesten grenzt die Gemarkungsflache an die Stadt Kélleda an, im Westen an
den Ortsteil Battgendorf und im Norden an den Ortsteil Burgwenden. Im Osten grenzt die Gemarkung
GroBmonra an die Gemeinde Ostramondra an, die der Verwaltungsgemeinschaft Kélleda angehort.
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Die Gemarkungsflache von Grol3monra betragt 1.128 ha.
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8.2. Bevolkerung

Groldmonra hat mit Stand 31.12.2022 insgesamt 398 Einwohner.

8.3. Darstellungen zur Flachennutzung (8 5 Abs. 2 BauGB)
8.3.1. Fur die Bebauung vorgesehene Flachen (8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

GroBmonra liegt am Siidrand der Schmiicke im norddstlichen Thuringer Becken. Durch den Ort flie3t der aus
der Hohen Schrecke kommende Hirschbach, dstlich liegt der 305 Meter hohe Berg Meisel.

8.3.1.1. Wohnbauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

In der Gemarkung Grolimonra werden keine Wohnbauflachen im Bestand dargestellt.

Ausnutzung und Bebauung vorhandener Baullicken in der historischen Ortslage

In der bebauten Ortslage von Grofimonra sind 3 Baullicken vorhanden.

Ausweisung zusatzlicher, neuer Wohnbauflachen im Anschluss an die historische Ortslage

Wohnbauflachen nach § 1 (1) Nr. 1 BauNVO sind nicht geplant.

8.3.1.2. Gemischte Bauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Der Uberwiegende Teil der bebauten Ortslage von Groldmonra wurde in der nutzungsrechtlichen Darstellung
des Flachennutzungsplans als gemischte Bauflache de facto im Bestand dargestellt, da sie letztlich durch
ihre vorhandene Nutzungsstruktur mit einem sehr hohen MaRR an Nebenanlagen, den géartnerisch genutzten
Freiflachen sowie dem zunehmenden Vorhandensein kleinerer Handwerksbetriebe dem Charakter dieser
Nutzungskategorie gerecht wird.

Diese Art der baulichen Nutzung wird sowohl dem derzeitig Giberwiegendem Charakter als auch kiinftigen
Entwicklungserfordernissen am besten gerecht. Die historischen Hofstrukturen sind weitgehend erhalten
geblieben. Die Tierhaltung ist zwar in den letzten Jahren stark zuriickgegangen und wird heute nur noch
vereinzelt betrieben, jedoch werden die Hofanlagen zunehmend von kleineren Handwerksbetrieben als
Wohn-, Lager- und Arbeitsstatten genutzt. Damit entspricht die gegenwartige Nutzung dieses Bereiches der
dargestellten Mischnutzung. Die Entscheidung fur ein Mischgebiet als Art der baulichen Nutzung tragt zum
einen den Resten der landwirtschaftlich genutzten Flachen Rechnung, zum anderen entspricht sie am
ehesten der Realitat, dem Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe.

Zusatzlich zu den vorhandenen Gemischten Bauflachen werden im Flachennutzungsplan Ergdnzungs- und
Abrundungsflachen des Ortskerns als Gemischte Bauflachen nach § 1 (1) Nr. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) dargestellt. Die Ausweisung dieser Gemischten Bauflachen erfolgt dabei unter der Wirdigung des
Anspruches bzw. der Typik der Orte mit einem Nebeneinander von Wohnen und das Wohnen nicht
wesentlich stérendem Gewerbe und der Fortsetzung dieses Prinzips fur bauliche Erweiterungs- und
Abrundungsflachen.

Die dargestellten Erweiterungsflachen der Ortskerne im FNP im Sinne des § 1 (1) Nr. 2 BauNVO (Gemischte
Bauflachen M) werden in ihrer Anrechnung im FNP zu 50 % als mégliche Wohnbauflachen gewertet.

Die vorgenannten Erweiterungsflachen als gemischte Bauflachen befinden sich am sudlichen Ortsrand
sudlich der Kirche, im ndrdlichen Bereich westlich der Stralle nach Burgwenden sidlich der Trasse des
Finnebahn-Radweges, am sidostlichen Ortsrand und im Bereich Hirschbach. Hier werden zu den bereits
vorhandenen Bebauungsflachen Ergdnzungs- und Abrundungsflachen dargestellt. Die Flachen umfassen
insgesamt ca. 0,820 ha.

Dabei ist anzumerken, dass die dargestellte nordwestliche Erweiterungsflache sidlich des ehemaligen
Bahnhofes auf Grund ihrer Typik vorrangig einer gewerblichen Nutzung vorbehalten bleiben wird.
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Auszug Planzeichnung FNP 2024 — Lage Abrundungs- u. Erganzungsflachen als Gemischte Bauflachen
(Beschriebene Flachen mit blauer Umrandung s )

Die beschriebenen teilweisen Erganzungsflachen entlang der Ortsréander widerspiegeln den Willen der Stadt
Koélleda im Rahmen ihrer Planungshoheit, vorhandenen doérflich durch Landwirtschaft, Dienstleistungs-
betriebe, Gewerbe und Wohnfunktion gepragten Ortsbereichen eine Entwicklungsmoéglichkeit zur
geringfugigen Erweiterung, Verdichtung und Verbesserung der Rahmen-bedingungen zu erméglichen. Wie
erkennbar, geht es hier nicht um die Ausweisung von Wohn- und Gewerbegebieten, sondern um
Madglichkeiten zur Abrundung und ggf. Einbindung von auf3engelegenen vorhandenen baulichen Anlagen.
Unabhangig davon muss bei der Mehrzahl dieser Flachen davon ausgegangen werden, dass zu ihrer
Entwicklung nachfolgend Bebauungspléane zu erstellen sind, in den dann konkret Nutzung, Gréf3en und
Kapazitaten geregelt werden missen. Ein Verweilen der Planung auf dem Stand von Abgrenzungssatzungen
ist nicht das Ziel der Stadt Kélleda. Entwicklungen der gemischte Bauflachen in der doérflichen Ortslagen aus
dem Eigenbedarf Handwerk, Gewerbe und Landwirtschaft heraus bedurfen in der Regel zuséatzlicher, an den
Bestand angrenzender Flachen. Diesem Anspruch wird mit der vorliegenden Planung fir einen vor uns
liegenden Zeitraum von i.d.R. 15 Jahren Rechnung getragen. Die Darstellungen sind daher angemessen und
entsprechen dem Willen der Stadt Koélleda. Raumordnerische Auswirkungen sind von den genannten
Flachen nicht zu erwarten.

8.3.1.3. Gewerbliche Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

In der Gemarkung von Gro3monra wird im nordwestlichen Bereich nordlich des Finnebahn-Radweges eine
Gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Diese Flache umfasst die Bestandsflache des Sagewerkes Sonnenfeld
mit Gebauden und den produktionsbedingten Freianlagen.

8.3.1.4. Sonderbauflachen (8 1Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

GemalR § 11 (1) BauNVO sind Gebiete, die sich von den Baugebieten nach den 88 2 bis 10 BauNVO
wesentlich unterscheiden, als sonstige Sondergebiete darzustellen. Dies trifft in GroBmonra fur folgende
Flachen zu:

Sonstiges Sondergebiet Biogas, Tier- und Pflanzenproduktion

Sonstiges Sondergebiet Reitanlage

Begriindung zum Flachennutzungsplan der Stadt Kélleda mit allen Ortsteilen / Beschluss 21.05.2024



Flachennutzungsplan der Stadt Kdlleda mit allen Ortsteilen / Begrindung zum Beschluss am 21.05.2024 156

Sudlich der vorbeschriebenen gewerblichen Bauflachen am westlichen Ortsrand wird ein sonstiges
Sondergebiet ,Biogas, Tier- und Pflanzenproduktion® ausgewiesen. Die Nutzungsdarstellung entspricht dem
aktuellen Bestand, der aus einer Biogasanlage und Gebauden fur Tier- und Pflanzenproduktion besteht. Die
demgemal als ,Sonstiges Sondergebiet Biogas, Tier- und Pflanzenproduktion“ dargestellten Flachen sind
zu DDR-Zeiten historisch gewachsene ehemalige LPG-Anlagen kompakter Ausmalle, die zum Zeitpunkt der
Planerstellung nur vorgenannte Unternehmen beinhalten, die jeweils fir sich eine landwirtschaftliche
Nutzung verfolgen, die auf Grund einer ernsthaften, planmagigen, auf Dauer berechneten und auf Dauer
lebensfahigen Tatigkeit beruht, die organisiert und nicht von untergeordneter Gré3e und Bedeutung ist. Damit
sind die betreffenden Unternehmen Landwirtschaftsunternehmen.

In den dargestellten Bereichen wird durch die Firma ,GroRmonra Erste Biogas Betriebs GmbH*
Biogaserzeugung auf Grundlage einer Tier- und Pflanzenproduktion betrieben. Mit der Darstellung dieser
Flachen als ,Sonstige Sondergebiete® verfolgt die Gemeinde das planerische Ziel, gleichartige
landwirtschaftliche Einrichtungen adaquater Grée und Funktionalitéat in ihrer Gemarkung nur in diesen
Bereichen zuzulassen und damit an anderen Stellen eine Ausschlusswirkung zu erzielen. Dies schlief3t nicht
aus, dass an anderer Stelle der betroffenen Gemarkungen kleinere landwirtschaftliche bauliche Anlagen im
AulRenbereich gemal § 35 (1) Nr. 1 BauGB errichtet werden kénnen. Das dargestellte sonstige Sondergebiet
Biogas, Tier- und Pflanzenproduktion hat eine Gesamtgrdf3e von ca. 3,1 ha.

Der weiterhin nordlich auf3erhalb der historischen Ortslage als ,Sonstiges Sondergebiet Reitanlage®
dargestellte Bereich ist die Flache des Reiterhofes Wittwer. Das Gebiet besitzt kompakte Ausmale, die zum
Zeitpunkt der Planerstellung nur vorgenanntes Unternehmen beinhalten. In den dargestellten Bereichen wird
durch die Familie Wittwer eine Reitanlage betrieben. Mit der Darstellung dieser Flachen als ,Sonstige
Sondergebiete” verfolgt die Gemeinde das planerische Ziel, gleichartige Einrichtungen adaquater GréRRe und
Funktionalitét in ihrer Gemarkung nur in diesen Bereichen zuzulassen und damit an anderen Stellen eine
Ausschlusswirkung zu erzielen. Das dargestellte sonstige Sondergebiet Reitanlage hat eine Gesamtgréf3e
von ca. 0,9 ha.

E— 43 T == ] N ———
Auszug Planzeichnung FNP 2024 — Lage Sonstiges Sondergebiet ,Reitanlage”
(Beschriebene Flachen mit blauer Umrandung e )

8.3.2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereiches und Gemeinbedarfsflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 2)

* Offentliche Verwaltungen

Im Ortsteil GroBmonra ist derzeit keine Verwaltung mehr vorhanden.
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* Schulen
Groldmonra ist kein Schulstandort. In der Stadt Kélleda sind mit der staatlichen Grundschule ,Wippertus®, der

staatlichen Regelschule ,Friedrich Ludwig Jahn“ und dem staatlichen Gymnasium ,Professor Fritz Hofmann*
drei Schulen vorhanden. Zusatzlich existiert im Ortsteil Beichlingen die freie Gesamtschule ,Am Windberg*.

* Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Die evangelische Kirche St. Peter und Paul befindet sich im stdwestlich Teil der Ortslage von Grolimonra.
Der Friedhof des Ortsteils liegt siidwestlich unabhangig vom Kirchgeléande.

Die Kirchgemeinde gehoért zum Pfarrbereich Kélleda-Ostramondra-Burgwenden mit Sitz in Kélleda.

* Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Das Dorfgemeinschaftshaus von GroRmonra bietet rdumliche Mdglichkeiten, um soziale Veranstaltungen
durchzufiihren.

Im Zentrum des Ortes befindet sich der Kinderspielplatz Kugelplitz neben dem Blrgerhaus.

Nordlich der Kirche befindet sich die Kindertagesstatte ,Meiselzwerge® in Tragerschaft der ASB Sommerda.

* Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Momentan gibt es keine Gesundheitseinrichtung im Ort.

* Kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

GroRBRmonra verflgt Uber ein Dorfgemeinschaftshaus mit Raumen fir Vereinstatigkeit, Versammlungen und
Veranstaltungen.

* Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

In GroBmonra befindet sich aul3er der Reitanlage Wittwer ndrdlich des Ortes am stiddstlichen Ortsrand ein
Sportplatz mit Vereinsgebaude.

Im Bereich der KITA ,Meiselzwerge® ist ein zuséatzlicher Spielplatz vorhanden.

* Weitere Einrichtungen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6éffentlichen und
privaten Bedarfs

In der Ortslage von Grolimonra befinden sich folgende Einrichtungen zur Versorgung:
Monraburg Mosterei GmbH

Obsthof GroRmonra

* Gebaude und Einrichtungen des Rettungsdienstes und der technischen Hilfeleistung

In der zentralen Ortslage von Gromonra befindet sich derzeit das Feuerwehrgeratehaus des Ortsteils mit
der Bezeichnung Loschgruppe Grol3monra als Teil der Feuerwache 3 der Freiwilligen Feuerwehr Kélleda mit
Sitz in Burgwenden. Am Feuerwehrstandort Grol3monra ist 1 Feuerwehrfahrzeug stationiert.
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8.3.3. Flachen fur den tGberdrtlichen Verkehr und fur die értlichen Hauptverkehrsziige (8 5 Abs. 2
Nr. 3 BauGB)

8.3.3.1. Uberdrtlicher Verkehr

GroBmonra ist Uber die KreisstraRe K 506 im Abschnitt Backleben-Gro3monra-Burgwenden-Kammerforst an
die Bundesstral3e B 176 angebunden

Eine direkte Schienenanbindung ist in Grol3monra nicht vorhanden.

Durch den offentlichen Nahverkehr des OPNV Sommerda ist eine gute Moglichkeit gegeben, in die
umliegenden Orte, nach Kdlleda oder nach Sémmerda zu gelangen.

Auf 16 km fiihrt der Finnebahn-Radweg als Themenroute auf der stillgelegten Bahntrasse der Finnebahn von
der Pfefferminzstadt Kélleda Uber Battgendorf, GroBmonra, Ostramondra, Bacha, Schafau und Rothenberga
nach Lossa. Uber Verbindungsstrecken ab Kélleda tiber den Bereich Streitseebad, Dermsdorf und Leubingen
ist ein Anschluss mit dem Fahrrad an den Unstrutradweg bei S6mmerda gegeben.

Am sidostlichen Rand der Gemarkung befindet sich im AuR3enbereich die Anlage der Firma ,Thiringer
Helikopter Charter” als sogenannter Heliport. Das Gelande ist das der ehemaligen Feldmuhle. Die Zufahrt
zum Gelande erfolgt Uber die KreisstralBe zwischen Backleben und GrolRmonra. Die Anlage geniel3t
Bestandsschutz. Sie wird nicht als Bauflache dargestellt, da es nicht das planerische Ziel der Stadt Kdlleda
ist, die vorhandenen baulichen Anlagen Uber die Mdoglichkeiten des Bestandsschutzes bzw. die
Madglichkeiten des ggf. zulassigen Bauens im Aul3enbereich zu entwickeln.

8.3.3.2. Ortliche Hauptverkehrsziige

Der Ortsteil Grol3monra wird in Nord-Sud-Richtung durch die Hauptstral3e als ¢rtliche HauptstralRe
durchquert. Auf dieser Stral3e liegt die Kreisstraf3e K 506.

Alle innerdrtlichen VerbindungsstraRen der Ortslage sind durch typische, meist geschlossen angebaute
DorfstralRen mit wechselnden Querschnitten charakterisiert. Die StralRen fungieren bis auf die genannte
HaupterschlieBungsstralle Uberwiegend als Mischverkehrsflachen, teilweise sind schmale FuRwege
vorhanden.

Teile des innerortlichen Strafl3en- und Wegenetzes wurden in den letzten Jahren saniert.
#

8.3.3.3. Radverkehr im Rahmen der Mobilitatswende

Laut Koalitionsvertrag der Bundesregierung 2021-2025 soll ,auch abseits der Stadte allen Birgern eine
vernetzte, alltagstaugliche, bezahlbare und klimafreundliche Mobilitat ermoglicht werden®. Dies betrifft neben
der Nutzung eines klimafreundlichen OPNV auch vorrangig den Radverkehr.

Demgemal steht der individuelle Radverkehr auch im Planungsbiet des Flachennutzungsplans im Fokus
einer zukinftigen Entwicklung.

Im Rahmen dessen stehen zwei Aspekte dazu im Raum:

A Innerdrtlicher Radverkehr
B Uberortlicher Radverkehr

Zu A) In allen Ortsteilen der Stadt Kolleda einschlieRlich der Kernstadt und auch des Ortsteils Kiebitzhéhe
sind innerdrtlich keine separaten Radwege vorhanden. GemaR dem bedingt durch die Einwohnerzahl
und die ortlich-raumlichen Verhaltnisse gepragten StralBenraumcharakter der jeweiligen Orte wird
der stattfindende individuelle Radverkehr zum einen auf straenbegleitenden Ful3-/Radwegen
gefuhrt bzw. es werden die StraRenverkehrsflachen auf Grund der geringen Belegung fur das
Radfahren genutzt.

In GroBmonra sind innerorts keine gesonderten Radwege vorhanden.

Zu B) Der Ausbau des uberortlichen Radverkehrsnetzes zwischen den Ortsteilen von Kélleda und in das
Umland ist eine aktuelle Aufgabe. Im Rahmen dessen wurden bisher 2 Radwegprojekte realisiert:
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B1) Beginnend an der Autobahn A 71 stral3enbegleitend fiihrt ein separater Radweg entlang der
LandesstralRe L 1051 tber den Kreises Dermsdorf zum Streitseebad und der Auffihrung auf
die Bundesstrafl3e B 85 auch stral3enbegleitend als separater Radweg bis in die Ortslage
Kdlleda in das nordwestliche Gewerbegebiet am dortigen Ortseingang.

B2) Von Kolleda aus fiihrt eine stillgelegte Bahnlinie tiber den Bergruicken der Finne nach Laucha
an der Unstrut (Sachsen-Anhalt). Bisher sind knapp 20 km der einst 38,8 km langen
Bahnstrecke auf dem Gebiet von Thiringen als Finnebahn-Radweg ausgebaut. Noch wartet
der zweite Abschnitt in Sachsen-Anhalt auf seine zukinftige Bestimmung (Stand 2015). Der
ausgebaute Radweg ist meist asphaltiert, nur die ersten 2,7 km auf der Trasse von Kélleda
nach Battgendorf sind "naturbelassen" (verfestigter Splitt/Sand). Der Abschnitt des
Radweges von Battgendorf nach Grolimonra bis zur Landesgrenze ist asphaltiert. Das Profil
des Radwegs, der Uiberwiegend auf der alten Bahnstrecke verlauft, ist bahntrassentypisch
flach und somit fir alle Radler zu befahren. Autoverkehr gibt es nur an den
StraRenkreuzungen. Die ausgebaute Strecke endet abrupt an der Grenze nach Sachsen-
Anhalt.

Perspektivisch ist geplant, weitere stralRenbegleitende Radwege als Verbindung der Ortsteile
untereinander und in das Umland zu realisieren. Dies ist jedoch nur durch den jeweiligen
StralRenbaulasttrager im Zuge von komplexen BaumalRnahmen des Strallenbaus mdglich. Eine
weitere Mdoglichkeit dazu bietet der Bau landlicher Wege mit der Moglichkeit der Nutzung fiir
den individuellen Radverkehr.

8.3.4. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, fur
Ablagerungen sowie flr Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (8 5 Abs. 2 Nr. 4
BauGB)

8.3.4.1. Wasserversorgung

Der Ortsteil GroBmonra ist an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen. Die

Trinkwasserbereitstellung erfolgt Gber den Trinkwasserzweckverband , Thiringer Becken® in Verantwortung

der Betriebsgesellschaft Wasser und Abwasser mbH S6mmerda.

8.3.4.2. Abwasserentsorgung

Der Trager fiur die Abwasserentsorgung fir GroRmonra ist der Abwasserzweckverband ,Finne“ in

Verantwortung der Betriebsgesellschaft Wasser und Abwasser mbH Sémmerda. Die Ortslage ist dabei noch

nicht an die zentrale Abwasserentsorgung angeschlossen. Der Ausbau dazu befindet sich in Vorbereitung.

Im Rahmen der Entwicklung von Konzeptionen zur baulichen Entwicklung der Ortsteilen der Stadt Kélleda

ricken perspektivisch im Rahmen des globalen Klimawandels immer mehr eine wassersensible bauliche

Entwicklung der Ortslagen mit einer Sicherung der Riickhaltung von Niederschlagswasser an Ort und Stelle

des Anfalls, die Beachtung von Starkregenereignissen aus den Aul3engebieten und MalRnahmen zur

schadlosen Ableitung dieser in den Mittelpunkt der baulich-infrastrukturellen Betrachtung.

8.3.4.3. Elektrizitatsversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch die Thiringer Energie AG.

8.3.4.4. Telekommunikation

Die Versorgung mit dem Medium , Telekommunikation® wird durch das Zusammenspiel der Teilaspekte

Festnetz und Mobilfunk

gepragt. Der Ausbau erfolgt dabei im Planungsgebiet fliesend. Dabei sind in 01/2023 folgende Sachstande
Zu verzeichnen:

Festnetz Fur die Kernstadt und alle Ortsteile ist Giber den klassischen Kabelanschluss via Kupferkabel
die Breitbandversorgung gesichert.
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Fir den Ausbau des Breitbandnetzes Uber Glasfaserkabel laufen fir alle Orte die
Vorbereitungen, um in den Jahren nach 2023 die Versorgung zu sichern.

Mobilfunk Die Mobilfunkversorgung des Planungsgebietes wird derzeit noch durch Bereiche, die nicht
versorgt werden kénnen, gepragt. Derzeit lauft die Planung fir zusatzliche
Mobilfunkmaststandorte, die die flachige Versorgung der Orte absichern sollen.

8.3.4.5. Gasversorgung

Der Ortsteil GroBmonra ist nicht an das Gasnetz angeschlossen.

8.3.4.6. Abfallentsorgung

Der Landkreis Sémmerda entsorgt als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager die im Planungsgebiet

anfallenden und Uberlassenen Abfalle. Die Leerung der Abfallbehalter erfolgt im Auftrag des Landkreises

Sémmerda durch die Entsorgungsfachbetriebe Remondis und den Umweltdienst Sémmerda GmbH.

8.3.4.7. Ablagerungen

In der Gemarkung Grolmonra bestehen derzeit keine Flachen, die zur Ablagerung fester Abfallstoffe genutzt
werden oder vorgesehen sind.

Innerhalb der Gemarkung GroBmonra befindet sich jedoch insgesamt 2 ,Deponien nach dem KrWG*.
Demgemal erfolgt die Darstellung im Flachennutzungsplan.

Eine Deponie ist eine Flache zur dauerhaften Ablagerung von Abfallen.

Die 2 vorhandenen Deponien (A + B) nach dem Kreislaufwirtschaftsgesetz stellen sich im Detail wie folgt
dar:

A Deponie GroBmonra
Die betroffene Deponie ,GroRmonra“ befindet sich auf den nachfolgenden Flurstiicken:

Gemarkung:  GroBmonra
Flur: 4
Flurstlcke: 82/5, 270/3

Die Deponie ist endguiltig stillgelegt und derzeit in der Nachsorgephase.

Das Referat 74 des TLUBN ist fiir die abfallrechtliche Uberwachung und die Rekultivierung von Deponien
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zustandig. Bei Deponien ist - auch wenn diese stillgelegt sind -
immer davon aus-zugehen, dass diese noch Einfluss auf die Umgebung haben kénnen. Der Deponiekérper
mit den Abfallen befindet sich immer noch in der Erde. Damit kbnnen Gefahren fir die Schutzguter (Mensch,
Wasser, Boden, Luft) nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

B Deponie Kélleda-Battgendorf
Die betroffene Deponie ,Kdlleda-Battgendorf* befindet sich auf den nachfolgenden Flurstiicken:

Gemarkung:  GroBmonra
Flur: 6
Flurstucke: 208/30, 209/30, 210/30, 211/31, 292/31, 247/33

Die Deponie ist endgultig stillgelegt und derzeit in der Nachsorgephase. GemaR der Nebenbestimmung
11.11 der Anordnung des Thiringer Landesverwaltungsamtes vom 02.06.1994 sind zur Rekultivierung der
Deponie ausschlielilich flachwurzelnde Pflanzen zu verwenden, deren Wurzeln die Dichtungsschicht nicht
beeintrachtigen kénnen. Die Bepflanzung der Deponie sollte dem Charakter eines Trockenrasenbiotopes
entsprechen.

Das Referat 74 des TLUBN ist fiir die abfallrechtliche Uberwachung und die Rekultivierung von Deponien
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zustandig. Bei Deponien ist - auch wenn diese stillgelegt sind -
immer davon aus-zugehen, dass diese noch Einfluss auf die Umgebung haben kénnen. Der Deponiekbrper
mit den Abfallen befindet sich immer noch in der Erde. Damit kbnnen Gefahren fir die Schutzguter (Mensch,
Wasser, Boden, Luft) nicht vollstandig ausgeschlossen werden.
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8.3.5.  Grunflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
8.3.5.1. Sport- und Spielplatze

Im Zentrum von GrolBmonra am Blrgerhaus befindet sich ein offentlicher Kinderspielplatz. Ein weiterer
Spielplatz befindet sich an der KITA ,Meiselzwerge®.

Am dstlichen Ortsrand ist ein Sportplatz vorhanden.
8.3.5.2. Friedhof

Der Friedhof von GroBmonra befindet sich am stdwestlichen Ortsrand und weist einen sehr guten
Pflegezustand auf.

8.3.5.3. Gartengebiete, private Garten und sonstige private Grinflachen

Westlich, stidlich und stidéstlich der bebauten Ortslage sind auf einer Flache von insgesamt ca. 2,5 ha private
Garten zu finden.

Nordlich des Waldgebietes Meisel ist eine Kleingartenanlage mit einer Flache von ca. 1,4 ha vorhanden.
8.3.5.4. Offentliche Griinflachen

Offentliche Griinflachen im Sinne von Parkanlagen o.4. sind in GroBmonra nicht vorhanden.

8.3.6. Wasserflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)
Standgewasser sind in der Gemarkung Gro3monra nicht zu verzeichnen.

Aus Nordosten kommend wird der Ort durch den Hirschbach durchquert. Der Bachlauf fiihrt weiter Richtung
Battgendorf.

An der stidlichen Gemarkungsgrenze ist der Lauf der Schafau anzufinden.

8.3.7. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschatzen (8 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB)

Derzeit bestehen in der Gemarkung Grol3monra keine Flachen fur Aufschittungen bzw. Abgrabungen. Es
sind auch keine Planungen flr solche Nutzungen bekannt. Es wird darauf verwiesen, dass die Ablagerung
von Erdstoffen genehmigungspflichtig ist.

Zur DDR-Zeit wurde der ostliche Teil des Moorberg-Gelandes westlich von Grolimonra als Steinbruch fir
den Abbau von Muschelkalk genutzt. Nach der politischen Wende 1990 wurde der Steinbruch durch die
Firma Rhoénbasalt Vacha GmbH tGbernommen.

Die Anlage im Bereich des sogenannten Moorberges wurde vor einigen Jahren stillgelegt. Es ist nicht geplant,
den Steinbruch wiederzubeleben. DemgemalR? wurde im Flachennutzungsplans die Gesamtflache des
ehemaligen Steinbruch als ,Stillgelegte Abbauflache® gekennzeichnet und zusatzlich als Flache fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 15 Abs. 2 Nr.
10 und Abs. 4 BauGB gekennzeichnet.

8.3.8. Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

8.3.8.1. Flachen fur die Landwirtschaft

Die Landwirtschaft (Ackerbau) bestimmt den Charakter der direkt um die Ortslage gelegenen Landschaft in
der Gemarkung GroBmonra. Die Uberwiegend mittlere bis hohe Bodenfruchtbarkeit ermdéglicht hier aber eine

intensive agrarwirtschaftliche Nutzung. Hierbei gibt es eine enge Wechselwirkung zwischen Intensitat der
landwirtschaftlichen Produktion und dem Landschaftsbild.
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8.3.8.2. Flachen fir die Forstwirtschaft

Ein groRer Teil der Gemarkungsflache von GroBmonra sind groRe Forstflachen im Bereich des Héhenzuges
Schmiicke / Hohe Schrecke als Teil des Landschaftsraume der Finne und des Bereiches Meisel. Hier sind
groBe Laubwaldflachen mit erheblichen Bestadnden aus Buchen und Eichen vorhanden. Die Waldflachen
werden bewirtschaftet.

8.3.9. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Bezugnehmend auf die mit dem Flachennutzungsplan geplanten Nutzungsentwicklungen im Sinne von
Bauflachen auf derzeit nicht beplanten AuRenbereichsflachen und des fur die Herstellung der zu ihrer
baulichen Umsetzung notwendigen Planungsrechtes und der dazu wiederum erforderlichen
Bebauungsplanverfahren bzw. Plangenehmigungsverfahren muss festgestellt werden, dass auf der
Grundlage des BauGB und des ThirNatG alle Eingriffe in Natur und Landschaft im Ergebnis von baulichen
Veranderungen in den vorgenannten Bereichen naturschutzrechtlich ausgeglichen werden mussen.
Grundprinzip von Eingriffs-Ausgleichsregelungen ist in erster Linie die Umsetzung der notwendigen
AusgleichsmalBnahmen im Planungsgebiet. Weiterhin kann auf der Grundlage des FNP nicht ausgesagt
werden, inwieweit sich in dort dargestellten mdoglichen Bebauungsgebieten der Ausgleich des
vorzunehmenden Eingriffes realisieren lasst, da in dieser Phase der Vorbereitenden Bauleitplanung keine
direkten planerischen Inhalte bekannt sind, die Eingriffs-Ausgleichsrechnungen zulassen wiirde.

Fir den wahrscheinlichen Fall, dass Ausgleichsflichen auBerhalb der Entwicklungsflachen notwendig
werden, stellt der Flachennutzungsplan Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dar, die als momentane Flachenpoole fur
zuklnftige AusgleichsmalRnahmen fungieren und die im Sinne der naturschutzrechtlichen Bewertung des
Planungsraumes Entwicklungspotentiale bzw. Entwicklungsbedarfe aufweisen. Die Darstellung dieser
Flachen erfolgte auf der Grundlage der Aussagen des Landschaftsplanes und weiterer Fachplanungen.

Konkret wird in der Gemarkung Groldmonra der stilgelegte Steinbruch als eine solche Entwicklungsflache
ausgewiesen. Die GroRRe dieser Flache betragt ca. 6,0 ha.

8.3.10. Kennzeichnungen (8§ 5 Abs. 3 BauGB)
8.3.10.1. Bodenfunde

Es sind archaologische Bodenfunde in der Gemarkung GroBmonra allgemein bekannt. Das gesamte
Planungsgebiet befindet sich in einer archaologisch stark gepragten Siedlungsregion am nordlichen Rand
des Thiringer Beckens. Insoweit sind in der Gesamtflache der Stadt Kélleda mit allen Ortsteilen eine Vielzahl
archéologischer Fundplatze bekannt und erschlossen. Demgemal ist jeder Zeit bei Bauarbeiten auch im
Bereich des Ortsteils mit weiteren neuen archéologischen Funden zu rechnen.

8.3.10.2. Altlasten

Im Gemarkungsgebiet sind Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen vorhanden.

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belangte zum Vorentwurf und Entwurf des
Flachennutzungsplanes durch die zustandige Fachbehdrde zu Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen

Uibergebenen Ubersichten der betroffenen Flachen werden in den Erlauterungen zu den Ortsteilen aufgefiihrt
und nummeriert.

Nr. THALIS Art derzeitige Nutzung / ortsublicher Name Status
46 11338 Altablagerung Grasland, Grunland / Tieftal/Gottesberg geldscht
47 11334 Altablagerung Alte Eisenbahnlinie aktiv
48 11345 Altstandort Landwirtschaftliche Nutzung / ehemaliges Sagewerk aktiv
49 11346 Altstandort Siedlungen aktiv
50 11344 Altstandort Landwirtschaftliche Nutzung / ehemalige LPG (P) und (T) aktiv

Gemal der Nummerierung wurden die Ubergebenen Altlastenverdachtsflachen in der Planzeichnung
gekennzeichnet. Aufgrund der Stellungnahme des Thiringer Landesamtes fur Umwelt, Bergbau und
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Naturschutz wurden die Altlasten Nr. 46 und 47 von der Planzeichnung entfernt, da eine doppelte
Kennzeichnung als Deponie und als Altlastenverdachtsflache nicht korrekt ist.

8.3.10.3. Kampfmittelverdachtsflachen

Im Rahmen der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes wurde die Informations- und Dokumentationsstelle
KampfmittelrAume im Freistaat Thiringen als Tréger 6ffentlicher Belange um Stellungnahme zum Vorentwurf
und Entwurf des Planwerkes aufgefordert. Diese fungiert jedoch laut eigener Aussage nicht als Tréger
offentlicher Belange. Demgemal sind Aussagen zu konkreten Kampfmittelverdachtsflachen nur nach
ortspezifischen Untersuchungen mdglich. Dies ist im Rahmen der Flachennutzungsplanung flachendeckend
nicht moglich.

Gemal Erkenntnisstand zum Entwurf des Flachennutzungsplans sind aktuell keine neuen
Kampfmittelverdachtsflachen bekannt.

Im Zuge der zuklnftigen Erarbeitung von Bebauungsplanen werden jedoch weiterhin ggf. gesonderte
Untersuchungen erforderlich, die dann in die jeweilige verbindliche Bauleitplanung einflieRen missen.
8.3.11. Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke (§ 5 Abs. 4 BauGB)

8.3.11.1. Denkmalschutz

In die Denkmalliste des Thiringer Landesamtes flr Denkmalpflege und Arch&ologie wurden nachfolgend
aufgefiihrte Gebaude bzw. Gebaudekomplexe und Stellen archaologischer Funde aufgenommen, die aber

aufgrund der Informationsdichte nicht in der Planzeichnung dargestellt wurden.

Kulturdenkmale:

Dorfbefestigung Hauptstral3e 41,51
Kirche St. Peter und Paul mit Ausstattung Kirchstral3e 9a
Pfarrhof Kirchstral3e 9
Wohnhaus mit Nebengebaude Kirchstral3e 26
Hofanlage Kirchstral3e 27

Archéologische Denkmale:

Archéologische Denkmale sind in der Gemarkung Grof3monra derzeit nicht bekannt.

8.3.11.2. Wasserschutzgebiete

In der Gemarkung Grol3monra befinden sich nordéstlich der Ortslage dstlich von Burgwenden Schutzgebiete
der Trinkwasserschutzzone Il und Il auRerhalb bebauter Flachen.

8.3.11.3. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Im Gemarkungsbereich des Ortsteils GroBmonra sind eine erhebliche Anzahl verschiedener Schutzgebiete
nach dem Naturschutzrecht vorhanden.

Besondere Bedeutung hat dabei das Européische Vogelschutzgebiet (EVS) 4734-320 ,Hohe Schrecke -
Finne“, in das Teile des Planungsgebietes im nérdlichen Bereich einbezogen sind.

Gleichermallen ist im adaquaten Raum in umfangreicher Ausdehnung im ndérdlichen Gemarkungsbereich
das Naturschutzgebiet (NSG) Hohe Schrecke — Finne vorhanden.

Ostlich der Ortslage Burgwenden befinden sich in der Gemarkung GroRmonra Teile des Naturschutzgebietes
.Finnberg®.
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GleichermalRen sind geringe Teile der Gemarkung GroBmonra vom Naturentwicklungsraum (NER) Hohe
Schrecke betroffen.

8.3.11.4. Naturdenkmale

Als Naturdenkmale werden ... Einzelgebilde der Natur, deren besonderer Schutz 1. aus ©kologischen,
wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Grinden oder 2. wegen ihrer Seltenheit,
Eigenart oder Schoénheit erforderlich ist ...“ (§ 16 ThurNatG) bezeichnet.

Im Planungsraum des Ortsteiles Gro3monra ist kein aufgefiihrtes Naturdenkmal vorhanden.

8.3.11.5. Geschitze Biotope nach § 15 ThirNatG

Gemal} Grundsatz 6.5.1. RROP soll in den Vorbehaltsgebieten fur Natur und Landschaft den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie den 6kologischen Erfordernissen ein besonderes Gewicht
bei der Abwagung mit anderen Nutzungsanspruchen beigemessen werden. Unbezifferte Vorbehaltsgebiete
sollen gemaR ihrer typischen Biotopauspragung erhalten und entwickelt werden. Dabei sollen vor allem
besonders wertvolle Biotope, zu schitzende Walder und andere wertvolle Landschaftsbestandteile
zielgebend sein. Im Rahmen der kommunalen Flachennutzungsplanung sollte dargestellt werden, wie diesen
Zielstellungen entsprochen wird.

Die im Ergebnis der Beteiligung der Trager offentlicher Belangte zum Vorentwurf und Entwurf des
Flachennutzungsplanes durch die zustandige Fachbehorde des Naturschutzes eingegangenen Hinweise zu
den Geschitzen Biotopen nach § 15 ThurNatG wurden im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfes des
Flachennutzungsplans und des dazu zu erarbeitenden Umweltberichtes beachtet. Demgemal werden im
Umweltbericht die Biotope beschrieben und in einem Beiplan zum Umweltbericht gekennzeichnet und
verortet.

8.3.11.6. Genehmigungspflichtige Anlagen nach BImSchG

In der Gemarkung Grofmonra sind keine Anlagen nach BImSchG vorhanden.

Begriindung zum Flachennutzungsplan der Stadt Kélleda mit allen Ortsteilen / Beschluss 21.05.2024



Flachennutzungsplan der Stadt Kdlleda mit allen Ortsteilen / Begrindung zum Beschluss am 21.05.2024 165

9. KIEBITZHOHE ALS TEIL DER GEMARKUNG KOLLEDA
9.1. Lage im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes

Die Gemarkungsflache Kdlleda beinhaltet neben der Kernstadt aus der Historie heraus den Ortsteil
Kiebitzhthe. Sie liegt im Stden des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes.

Im Osten grenzt die Gemarkung an die Gemarkungen der Gemeinde GroRneuhausen und des Ortsteils
Backleben, im Norden an die Gemarkungen der Ortsteile Grolimonra, Battgendorf und Dermsdorf sowie im
Westen und teilweise Siiden an die Gesamtgemarkung der Stadt Sbmmerda mit den Ortsteilen Schillingstedt,
Leubingen, Stddten, Frohndorf und Orlishausen. Nach Suden schlie3t die Gemarkung Grof3neuhausen an.
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Lage der Kernstadt Kolleda mit Kiebitzhdhe im Planungsgebiet ( Quelle: Geoproxy Thiringen 2023 )
Darstellung incl. OT Kiebitzhohe, da keine eigene Gemarkung
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Gemarkungsflache Kolleda einschlie3lich Kiebitzhdhe ( Quelle: Geoproxy Thiringen 2023 )

Die Gemarkungsflache von Kélleda inclusive des Ortsteils Kiebitzhéhe betragt 2.176 ha.

Begriindung zum Flachennutzungsplan der Stadt Kélleda mit allen Ortsteilen / Beschluss 21.05.2024



Flachennutzungsplan der Stadt Kélleda mit allen Ortsteilen / Begrindung zum Beschluss am 21.05.2024 166

Loe

Prenny

gig. dad
} KIEBITZHOHE

VRIS

g

Google Earth

Flachenausdehnung des Ortsteils Kiebitzhohe innerhalb der Gemarkung Kélleda Kiebitzhdhe ( Quelle: ogle earth 2023 )

Ab hier nur Betrachtung des Ortsteils Kiebitzhdhe ohne Kernstadt
9.2. Bevdlkerung

Die Einwohnerzahl des Ortsteils Kiebitzhohe) belauft sich zum 31.12.2022 auf 523 Einwohner.

9.3. Darstellungen zur Flachennutzung (8 5 Abs. 2 BauGB)

Der Ortsteil Kiebitzhtéhe wurde im Westen der Stadt Kélleda im Jahr 1958 gegriindet. Er befindet sich in der
Gemarkung Kolleda. Der Name leitet sich aus dem dort befindlichen Kiebitzhiigel ab. Zur Zeit des
Nationalsozialismus hatte die Luftwaffe auf der Kiebitzh6he einen ihrer grof3ten Stutzpunkte in Thiringen.
Neben einer Landebahn waren Kasernengebdude und eine Kommandantur baulich vorhanden. In der Zeit
nach 1945 wurden die ehemaligen Kasernengebaude zu Wohnh&ausern umgebaut. Der ehemals zentrale
Kommandantenbereich der militarischen Liegenschaft wurde zu einer Klinik fir Tuberkulosekranke
umgenutzt. Neben diesen Gebauden waren an der heutigen Eugen-Richter-Stra3e 6stlich der Kasernen
wenige bdauerliche Wohngrundstiicke vorhanden. Im September 1945 wurde die Neutrowerk GmbH
gegrundet, die Flugzeugmaterialreste verwertete und Einkreiser-Rundfunkgerate herstellte. Diese wurde drei
Jahre spater zum VEB Funkwerk Kolleda verstaatlicht. Baulich wurde dazu ein Bereich nordlich der heutigen
Strale im Funkwerk als Gewerbestandort entwickelt. Nach der Wende 1990 bildete der bayerische
Unternehmer Hans Hormann im Jahr 1992 aus Betriebsteilen des VEB Funkwerk Kélleda die Hormann
Funkwerk Koélleda GmbH und aus dem VEB Funkwerk Dabendorf die Hérmann Funkwerk Dabendorf GmbH.
Die Funkwerk AG in ihrer heutigen Form entstand 2000 und vereinte diese Unternehmen. Hauptsitz dieses
Unternehmens sind die vorbeschriebenen Gewerbeflachen am nordwestlichen Rand des heutigen Gewerbe-
und Industriegebietes. Diese Flachen bilden den Entwicklungsursprung des heute vorzufindenden Gewerbe-
und Industriestandortes Kdlleda-Kiebitzhdhe.

Heute befindet sich auf der Kiebitzhdhe eines der gréf3ten Gewerbe- und Industriegebiete des Freistaats
Thiringen. Bekanntestes und mit Abstand gré3tes und wichtigstes Unternehmen ist die MDC Power GmbH,
welche Motoren fiir die Daimler AG herstellt. MDC Power GmbH ist eine vollstandige Tochtergesellschaft der
Mercedes-Benz AG und wurde 2002 als Joint Venture zwischen DaimlerChrysler und Mitsubishi Motors
gegrundet. Zum Jahresende 2003 begann in Kélleda die Produktion von Drei- und Vierzylindermotoren fir
die Automobilmarken Mercedes-Benz und Smart sowie Modelle von Mitsubishi. Im Jahr 2006 Gbernahm
DaimlerChrysler die Anteile Mitsubishis an dem ehemaligen Gemeinschaftsunternehmen. Seit dem
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Produktionsbeginn im Jahr 2003 wurden mehr als 10 Millionen Verbrennungsmotoren durch MDC Power
GmbH in Koélleda gefertigt. Heute produziert das Unternehmen Vier- und Sechszylindermotoren, die nach
eigenen Angaben in fast allen Pkw- und Transporter-Baureihen von Mercedes-Benz verbaut werden. Das
MDC Power GmbH-Werk in Kdélleda zeichnet fir die Produktion von fast der Halfte aller Mercedes-Benz-
Motoren verantwortlich.

Das Gewerbe- und Industriegebiet Kiebitzhthe ist mit einer aktuell aufgesiedelten Flache von ca. 150 ha
zweitgrofites Gewerbe- und Industriegebiet Thiringens und bietet mit Stand 01/2023 ca. 4.300 Arbeitsplatze.
Von der genannten aufgesiedelten Flache von ca. 150 ha sind ca. 115 ha Industriegebiet, ca. 35 ha
Gewerbegebietsflachen.

Mit Genehmigung eines weiteren Bebauungsplans der Stadt Kolleda wurde die Erweiterung der
»GroRinvestitionsflache Kolleda-Kiebitzhéhe* auf einer zusatzlichen Flache von ca. 57 ha rechtskraftig. Diese
Flache ostlich der bereits vorhandenen aufgesiedelten Flachen Richtung Kernstadt befindet sich derzeit in
der ErschlieBungsphase. Projektentwickler und Eigentimer ist die LEG Thiringen.

Im Gesamtgebiet sind insgesamt derzeit ca. 30 Unternehmen, wie z.B.

MDC Power GmbH (Daimler)

Funkwerk AG

Krauss-Maffei Wegmann GmbH & Co. KG
Fromm Plastics GmbH

va-Q-tec AG

Krautermihle GmbH

Béackerei und Konditorei Triebel e.K.
audiofon GmbH & Co KG

Kulinarie Kreutzer GmbH

WKS W. Heine GmbH

Glocken und Turmuhren Beck

A.L.B GmbH

Agrarmarkt Deppe und Stiicker GmbH
MSP Mobel-Systeme-Produktion GmbH & Co. KG
greenfield Logistikpark Kolleda GmbH
Schwab Klimatechnik GmbH

Rhenus SE & Co. KG

ansassig. Sie alle profitieren von der logistisch glinstigen Lage direkt an der Autobahn A 71 in der Mitte
Deutschlands. Das Gebiet besitzt ein eigenes Industrieanschlussgleis an das Netz der Deutschen Bahn tber
die Strecke Straul3furt—GrofRheringen. Damit ist eine direkte Anbindung an die Uberregionalen Bahnstrecken
Erfurt-Sangerhausen-Berlin und Erfurt-Halle-Berlin gegeben.

Zusétzlich zu den vorgenannte Betrieben wurde im Bereich des Ortsteils nach 1990 das Pflege- und
Seniorenheim Pro Seniore Kiebitzhdhe mit ca. 160 Bewohnerplatzen angesiedelt. Die daflr genutzten
Gebéaude des zentralen Kommandobereiches der ehemaligen militarischen Liegenschaft wurden schon zu
DDR-Zeiten als Alten- und Pflegeheim umgebaut und umgenutzt. In den ehemaligen Kasernengeb&duden aus
der Zeit des Nationalsozialismus sind Wohnungen eingeordnet. Ostlich davon Richtung Kernstadt sind 12
Einfamilienhduser dorflicher Pragung vorhanden. Aus der Summe der Heimbewohner und den Benutzern
der Wohnhdauser resultiert die oben genannte Einwohnerzahl.

9.3.1. Fur die Bebauung vorgesehene Flachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
Die Darstellung der vorhandenen bebauten Flache des Ortsteils erfolgt gemaf ihrer vorhandenen bzw.
geplanten Nutzung zu ca. 85 % als Gewerbegebietsflachen bzw. Industriegebietsflachen nach § 1 (2) Nr.8

und 9 BauNVO. Diese Flachen sind durch rechtskraftige Bebauungsplane untersetzt.

Eine Flache von ca. 27 ha wird als Erweiterungsflache im Sinne einer gewerblichen Bauflache nach § 1 (1)
Nr. 3 BauNVO dargestellt.

Der Bereich mit Pflegeheim und Wohnnutzung umfasst ca. 8 ha. und wird als gemischte Bauflache geman
§ 1 (1) Nr. 2 BauNVO dargestellt.

Im Ortsteil sind im Norden und im Stdwesten umfangreiche kompakte Waldflachen vorhanden.
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Die in der Planzeichnung dargestellten Bauflachen im Ortsteil Kiebitzhéhe stellen sich im Einzelnen wie
folgt dar:

9.3.1.1. Wohnbauflachen (8§ 1 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO)

Im Flachennutzungsplan werden im Ortsteil Kiebitzhthe keine Wohnbauflachen dargestellt. Im Bestand zu
07/2023 sind auch keine Bauliicken fur die Errichtung von Wohngeb&uden in der gemischten Bauflache
vorhanden.

9.3.1.2. Gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Ein geringer Teil des Ortsteils Kiebitzhdhe wurde in der nutzungsrechtlichen Darstellung des
Flachennutzungsplans als gemischte Bauflache nach § 1(1) Nr. 2 BauNVO de facto im Bestand dargestelit.
Dies betrifft die Flachen des Pflege- und Seniorenheim Pro Seniore Kiebitzhéhe mit ca. 160
Bewohnerplatzen, 4 mehrgeschossige Mehrfamilienhauser mit Mietwohnungen und 12 Einfamilienhdauser
dorflicher Pragung

Die Flache umfasst ca. 8 ha.

Zusétzlich zu den vorhandenen gemischten Bauflachen werden im Flachennutzungsplan keine weiteren
Flachen nach § 1(1) Nr. 2 bzw. § 1 (2) Nr. 6 BauNVO dargestellt.

9.3.1.3. Gewerbliche Bauflachen (§ 1 Abs.1 Nr. 3 und § 1 Abs. 2 Nr. 8 und 9 BauNVO)
Fur den Ortsteil Kiebitzhohe liegen folgende rechtskraftigen Bebauungsplane vor:

BP 01/01 ,GroRinvestitionsflaiche Kdlleda-Kiebitzhéhe* (G: 11.09.2001; B: 15.10.2001)

BP 01/02 ,Erweiterung GroRinvestitionsflache Kdlleda-Kiebitzhéhe® (G: 14.03.2003; B: 12.04.2006)
BP ,Gewerbegebiet Kiebitzhéhe — 2.Anderung® (G: 27.11.1998; B: 15.12.1998)

BP ,Gewerbegebiet Kiebitzhéhe — 3.Anderung® (G: 03.07.2002; B: 15.07.2002)

Mit diesen Bebauungsplanen werden ca. 85 % der gewerblichen Flachen nach § 1(1) Nr. 3 der BauNVO im
Ortsteil Kiebitzhohe gemal der dort festgesetzten besonderen Art ihrer baulichen Nutzung als
Gewerbegebiete (GE) bzw. Industriegebiete (Gl) dargestellt. Diese Flachen umfassen ca. 162 ha Flachen
Gl-Flachen und 45 ha GE-Flachen.

Die vorgenannten Gesamtflachen GE + Gl umfassen dabei ca. 207 ha. Davon sind ca. 150 ha komplett
aufgesiedelt. Die defacto freien GE- und Gl-Flachen in rechtskraftigen Bebauungsplangebieten werden
derzeit erschlossen und eine weitere Aufsiedlung vorbereitet.

Zusatzlich zu den GE- und Gl-Flachen werden im Entwurf des Flachennutzungsplans gewerbliche
Bauflachen (G) nach § 1 (1) Nr. 3 BauNVO dargestellt. Diese Flachen umfassen folgende Bereiche:

Flache = sidwestliche Bauflache zwischen Stralle Am Flugplatz und Eugen-Richter-Stral3e
Die Flache ist komplett aufgesiedelt und umfasst dabei ca. 6,5 ha.

Flache = Bauflache ndrdlich M-Gebiet nérdlich Dr.-Leidenfrost-StralRe
Die Flache ist zu 70 % aufgesiedelt und umfasst dabei ca. 9,1 ha.

Flache = sidostliche Bauflache ndrdlich Eugen-Richter-Strafl3e im Bereich Abzweig Anschlussgleis DB
Die Flache ist mit ehemaligen landwirtschaftlichen Gebauden, die gewerblich genutzt werden

zu ca. 50 % aufgesiedelt und umfasst dabei ca. 7,5 ha. Zusatzlich dazu wird eine landwirtschaftliche
Splitterflache westlich der vorgenannten Flachen mit ca. 4 ha einbezogen.

Die Darstellung der vorgenannten Erweiterungsflachen erfolgt auf Grundlage des aktuellen und im Rahmen
der Erweiterung der Industriegebietsflache zu erwartenden zusétzlichen gewerblichen Flachenbedarfs fir die
die Industriefunktion tangierenden Gewerbe. Zusétzlich dazu ist mit der Umsetzung des Wohngebietes
Bahnhofsviertel in der Kernstadt Kélleda mit einem zusatzlichen Flachenbedarf fur Verlagerungen von im
Bahnhofsviertel derzeit vorhandenen gewerblichen Einrichtungen zu rechnen.
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Die zu den mit rechtskraftigen Bebauungsplanen dargestellten Gewerbe- und Industrieflachen dargestellten
ca. 27 ha Gewerbeflachen beziehen sich auf die vorbeschriebenen 3 Teilbereiche in unmittelbarem
Anschluss zu den vorgenannten Gewerbe- und Industrieflaichen. In diesen Flachen sind umfangreiche
bauliche Anlagen mit aktiven Gewerbebetrieben vorhanden. Dies sind z.B.

Autohaus Reifenstein GmbH

Reifenstein Forts- und Gartenbaubetrieb GmbH
Deutsche Asphalt GmbH

Landschaftsbau Poliwka

HT-Bau Smolanski

Engelhardt Reifen- und Kfz-Service
Gartenbaubetrieb Hanika

Agra- und Transport Service Kolleda GmbH

Dariber hinaus stehen 3 voll erschlossene und mit Bahnanbindung versehene Gewerbehallen nérdlich des
historischen Ortskerns leer. Sie stehen derzeit zum Verkauf. Alle vorhandenen baulichen Anlagen unterliegen
dem Bestandsschutz.

Die dargestellten zuséatzlichen Gewerbeflachen von ca. 27 ha Grof3e dienen daher der rechtlichen Fixierung
des vorhandenen baulich-funktionalen Zustandes auf Ebene des Fléachennutzungsplans und der Sicherung
der bestehenden Unternehmen.
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Dabei sind die 3 ausgewiesenen Bereiche ohne Bebauungsplane komplett erschlossen und zu grof3ten
Teilen im Rahmen vorgelagerter Entwicklungen aus DDR-Zeiten versiegelt. Insoweit ist die vorgenommene
Darstellung erforderlich, um ggf. bei geplanten Erweiterungen zum Bestand weitere Bebauungsplane fir
Gewerbeflachen aufstellen zu kénnen. Hierbei muss darauf verwiesen werden, dass eine dergestaltige
Entwicklung ganz im Sinne der Regelungen des Baugesetzbuches als auch des Regionalplans
Mittelthdringen einzuordnen ist, wo auf eine umweltgerechte und sparsame Flacheninanspruchnahme unter
Beachtung gemafR dem Prinzip

»,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der

zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fléachen, Nachverdichtung und andere
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MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen.” (Zitat § 1a BauGB)

verwiesen wird. Genau die Einhaltung dieser Prinzipien wird fiir die defacto vorhandenen 3 zusatzlichen
Gewerbeflachen im Bereich Kiebitzhdhe beachtet.

Westlich der vorhandenen Gewerbe- und Industrieanlagen des Ortsteils Kiebitzh6he und westlich der dort
gelegenen OrtsverbindungsstraRe vom Kreisverkehr sudlich Dermsdorf zur KreisstralRe 529 liegt im
Gemarkungsbereich Dermsdorf das in Aufstellung befindliche Bebauungsplangebiet ,|G3“ als geplanter
zusatzlicher Industriestandort. Diese Flachen sind als separater Bauleitplan Teil des gemeinsam mit der Stadt
Sommerda in Entwicklung befindlichen Industriegebietes ,IG 3" und werden demgemal als Industriegebiet
(Gl) nach § 1 (2) Nr. 9 Baunutzungsverordnung dargestellt. Ihre regionalplanerische Bedeutung wird durch
die Ausweisung eines ,Vorranggebietes flr grof3flachige Industrieansiedlung — IG-3 Sémmerda/Kélleda“ im
Regionalplan Mittelthiiringen verankert.

9.3.1.4. Sonderbauflachen (§ 1Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

GemalR § 11 (1) BauNVO sind Gebiete, die sich von den Baugebieten nach den 8§ 2 bis 10 BauNVO
wesentlich unterscheiden, als sonstige Sondergebiete darzustellen. Dies trifft im Ortsteil Kiebitzhdhe fir eine
im stdwestlichen Bereich der Gemarkung im Auf3enbereich gelegene Flache 6stlich der KreisstralRe K 529
und sidlich der Strecke der Deutschen Bahn zu. Fir diese Flachen wurde der Aufstellungsbeschluss
(13.09.2020) fur einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir ein Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik ,,An
der Eisenbahn, Flur 5 gefasst. Der Bauleitplan befindet sich noch im Verfahren. Unabh&ngig davon wird die
betroffene Flache im Flachennutzungsplan als Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik dargestellt. Das
dargestellte Sondergebiet Photovoltaik hat eine Gesamtgrof3e von ca. 3,4 ha.

Die Stadt Kolleda hat die zentrale Bedeutung der Erzeugung von erneuerbaren Energien wohlweislich
erkannt und in ihre Entscheidungen zur Flachenausweisung im Rahmen der Flachennutzungsplanung
eingebettet. Aus diesem Grunde wurde umfangreich in den Entscheidungsgremien der Stadt dariiber
diskutiert, inwieweit im Rahmen eines Gesamtkonzeptes fiir die Gemarkungsflachen der Stadt dem
bundesweiten Anspruch auf Mdglichkeiten zur Einordnung von Anlage zur Windenergiegewinnung als auch
der Gewinnung von Elektroenergie mittels Photovoltaikanlagen unter Beachtung der aktuellen Entwicklungen
Rechnung getragen werden kann. Damit wurde bereits 2022 durch die Stadt Kélleda dem mit dem Schreiben
.Hinweise zur Planung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen® des Thiringer Landesverwaltungsamtes
(Stand: 11.01.2023) vorgetragenen Anliegens Rechnung getragen, dass grundséatzlich die Erstellung eines
kommunalen Gesamtkonzeptes fur Freiflachen-Photovoltaiknutzung im Gemeindegebiet sinnvoll ist, welches
auch die sonstigen Entwicklungsabsichten der Gemeinde beriicksichtigt. Im Rahmen dieses Prozesses galt
es aber zu beachten, dass sich in der Gesamtflache der Stadt Kdlleda eine erhebliche Anzahl von Vorrang-
und Vorbehaltsgebieten gemaf dem aktuellen Regionalplan Mittelthiringen befinden:

Vorranggebiet fur gro3flachige Industrieansiedlung

. IG 3 Sémmerda/Kolleda

Vorranggebiete zur Landwirtschaftlichen Bodennutzung
. LB-17-6stlich Kolleda

. LB-18-Nordostlich Leubingen

Vorranggebiete zur Freiraumsicherung

. FS-134-Hohe Schrecke

. FS-135-Schmiicke bei Beichlingen

. FS-136-Trockenstrukturen bei Battgendorf
Vorbehaltsgebiete fir landwirtschaftliche Bodennutzung
. zwischen Beichlingen und Burgwenden

. westlich Battgendorf

. zwischen Battgendorf und GroBmonra

. nordlich von Kélleda und der Kiebitzhthe

. sudlich der Kiebitzhéhe

Vorbehaltsgebiete zur Freiraumsicherung

. fs-67-Gebiet zwischen Kolleda und der Schmiicke
. fs-68-Teilgebeit der Beichlinger Schmiicke

. fs-71-Unterlauf der Schafau und Monna
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Vorbehaltsgebiet Waldmehrung
. wm-52-3stlich Beichlingen

Vorbehaltsgebiete zum Hochwasserschutz
. hw-8-Lossa

Vorranggebiet fur Tourismus und Erholung
. Nr. 4-Hohe Schrecke / Schmicke / Finne

Mit den durch diese Gebietsausweisungen einhergehenden flachennutzungsseitigen Einschrankungen
wurden die zur Verfugung stehenden Potentiale fir Windenergieanlagen und Photovoltaikanlagen ermittelt
und gegenlibergestellt. Im Ergebnis einer intensiven Abwagung wurde letztlich betreffs der
Windenergieerzeugung eine ,Konzentrationszone fir die Nutzung von Windenergie“ im sidostlichen
Gemarkungsgebiet mit einer Flache von ca. 195 ha ausgewiesen. Andere Standorte schieden aus Sicht der
Gemeinde unter Wiirdigung ihrer Interessen und ihrer Planungshoheit aus. Im Ergebnis der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange zur Vorentwurf des FNP wurde jedoch die aus raumordnerischer Sicht aktuell
vorhandene Unzulassigkeit dieser Konzentrationszone festgestellt. Aus diesem Grund wird die Darstellung
im Flachennutzungsplan nicht weiter verfolgt. Andere Flachenalternativen scheiden aus, da auf3erhalb der
Vorranggebiete Windenergie raumbedeutsame Windenergieanlagen nach aktueller Gesetzeslage auch nicht
zulassig sind.

Hinsichtlich der Einordnung von Freiflachenphotovoltaikanlagen sind die gleichen einschrankenden
regionalplanerischen Gebietsausweisungen zu beachten. Auch hier wurde durch die Stadt umfang-reich
analysiert und schlussendlich abgewogen. Dabei standen im Diskussions- und Entscheidungsprozess zum
einen die hohen Bodenwertzahlen im Gberwiegenden Gebiet der Stadt Kolleda im Fokus, zum anderen die
umfangreich vorhandenen grof3flachigen baulichen Strukturen in Gewerbe- und Industriegebieten. Die Stadt
Kolleda will demgemalR auf den vorhandenen ertragsreichen Landwirtschaftsflachen keine weiteren
Freiflachenphotovoltaikanlagen ausweisen. Dies geht mit dem Beschluss der Landesregierung des
Freistaates Thiringen vom 04.07.23 konform, nachdem nunmehr sogenannte benachteiligte
landwirtschaftliche Flachen fir eine Nutzung fir Freiflachenphotovoltaikanlagen im Rahmen der EEG-
Forderung genutzt werden konnen. Das sind Flachen, die wegen ihrer klimatischen Bedingungen oder
Bodenqualitat nur schwache Ertrage liefern. Flachenpotentiale dieser Art sind in den Gemarkungen der Stadt
Kdélleda nicht vorhanden. Ungenutzte Deponieflachen, Brachen sowie sonstige nicht landwirtschaftlich
genutzte Freiflachen, die sich fir Freiflachenphotovoltaikanlagen nutzen lieBen, sind nicht vorhanden.
Insoweit ist die vorgenommene Entscheidungsfindung zu Freiflachenphotovoltaikanlagen begriindet und
nachvollziehbar.

Demgegenlber gibt es aber durch vorhandene Gewerbe- oder Industriehallen umfangreiche derzeit
ungenutzte Dachflachen, die mit Photovoltaikanlagen nachgeriistet werden kénnen. So sind derzeit z.B. im
Industriegebiet Kiebitzhdéhe folgende Dachflachen im Bestand nachristbar:

MDC Power GmbH ungenutzte Hallendacher ca. 24 ha
MDC Power GmbH groi3flachige Pkw-Parkplatze ca.5ha
Sonstige Gewerbebetriebe ungenutzte Hallendacher ca.4 ha

Zusatzlich kénnen sich durch die geplanten Erweiterungen der Anlagen der MDC Power GmbH nach Osten
weitere Dachflachen von ca. 25 ha ergeben, die unkompliziert zur Installation von Photovoltaikanlagen
genutzt werden kdénnen. Auf in den Ortsteilen vorhandenen weiteren Dachflachen von Hallengeb&auden sind
weiterhin zwischen 2 und 4 Hektar Dachflachen vorhanden, die mit Photovoltaikanlagen nachgerustet
werden kdnnen.

Die im Rahmen der Nachristung von Bestandsgebauden als auch Neuplanungen vorliegenden statischen
Verhaltnisse missen dabei natirlich beachtet werden. Die umfangreichen bundesweiten Erfahrungen der
vergangenen Jahre mit der Nachristung grofRer Hallenbereiche hat aber gezeigt, dass eine nachtragliche
Ausristung ohne erhebliche bzw. vertragliche ZusatzmaRnahmen am Tragwerk in der Regel méglich ist. Ggf.
erforderliche zusétzliche MalRnahmen zur Ertlichtigung von Konstruktionen stehen jedoch in einer
wesentliche positiveren 6kologischeren Relevanz als eine defacto Neuversiegelung bisher ungenutzter
Freiflachen durch Neuanlage von Freiaufstellungen unabhéngig von Gebauden bzw. vorhandenen baulichen
Anlagen (Pkw-Parkplatzen). Neuplanungen von Gebéauden kdnnen zusétzliche statische Belastungen
grundsétzlich berlcksichtigen.

Zusammenfassend kann nochmals festgestellt werden, dass die Stadt Kdlleda im Rahmen der Ausei-

nandersetzung mit der Einordnung von Flachen fur Windkraftanlagen und Photovoltaik ein gebiets-
spezifisches stimmigen Gesamtkonzept entwickelt hat, welches in den Flachennutzungsplan eingeflossen

Begriindung zum Flachennutzungsplan der Stadt Kélleda mit allen Ortsteilen / Beschluss 21.05.2024



Flachennutzungsplan der Stadt Kdlleda mit allen Ortsteilen / Begrindung zum Beschluss am 21.05.2024 172

ist. es entspricht der Planungshoheit der Stadt und den daraus abgeleiteten kommunalen Entwicklungszielen
unter Beachtung der landesplanerischen Vorgaben.

Weitere Sondergebietsflachen sind im OT Kiebitzhdhe nicht vorhanden und werden auch nicht als Planung
dargestellt.
9.3.2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des

offentlichen und privaten Bereiches und Gemeinbedarfsflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 2)

* Offentliche Verwaltungen

Die Stadtverwaltung von Kdlleda befindet sich im historischen Rathaus im Ortskern von Kdélleda. Im Ortsteil
Kiebitzhthe sind keine offentlichen Verwaltungseinrichtungen vorhanden.

* Schulen

Koélleda ist im Rahmen seiner Funktion als Grundzentrum Schulstandort. Es sind folgende Schulen
vorhanden:

Staatliche Grundschule ,Wippertus* Kélleda
Staatliche Regelschule ,Friedrich Ludwig Jahn® Kdlleda
Staatliches Gymnasium ,Prof. F. Hofmann* Kélleda

Im Ortsteil Kiebitzhdhe sind keine Schulen vorhanden.

* Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

In der Stadt Kdlleda sind 2 Kirchen vorhanden:

Evangelische Kirche St. Wigbert Am Marktplatz 2
Katholische Kirche St. Johannes Im Kloster

Im Ortsteil Kiebitzhdhe sind keine kirchlichen Einrichtungen vorhanden.

* Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

In der Kernstadt Kélleda befinden sich folgende Kindertagesstéatten und Kinderkrippen:

Kindertagesstatte ,Feistkornstiftung* Tragerschaft ASB
Kindertagesstatte ,Frieden” Tragerschaft ASB
Kindertagesstatte ,Pfefferminzgartchen® Tragerschaft ASB

Im Ortsteil Kiebitzhdhe sind keine Kindertagesstétten und Kinderkrippen vorhanden.

In der Pro-Seniore Residenz Kiebietzhdhe in der Eugen-Richter-StraBe sind ca. 160 Pflegeheimplatze
vorhanden.

* Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Momentan gibt es folgende gesundheitlichen Einrichtungen in der Kernstadt Kdlleda:

4 Allgemeinmedizinische Arztpraxen Kolleda
1 Augenarzt Kolleda
1 Praxis fUr Innere Medizin Kolleda
1 Praxis fiur Kinder- und Jugendmedizin Kolleda
3 Zahnarztpraxen Kolleda
5 Pflegedienste Kélleda
2 Apotheken Kdlleda

Zusatzlich dazu ist eine Tierarztpraxis vorhanden.

Momentan gibt es keine gesundheitlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen im Ortsteil
Kiebitzhohe.
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* Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Das an der Eugen-Richter-StraBe befindliche Dorfgemeinschaftshaus bietet Raum flr Vereine,
Veranstaltungen und Feierlichkeiten.

* Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

In der Kernstadt Kolleda befindet sich die ca. 6000 Zuschauer fassende Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportstéatte
mit FuRballplatz, Tribiine und Vereinsraumen sowie 2 weiteren Sportplatzen. Sie ist die Spielstatte des
FuRRballvereines FSV 06 Kolleda e.V.. Die Anlage ist im Eigentum der Stadt Kolleda.

Momentan gibt es keine gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen im Ortsteil
Kiebitzhodhe.

* Weitere Einrichtungen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bedarfs

In der Ortslage Kolleda sind in Ubereinklang mit der Grundzentrenfunktion umfangreiche
Verkaufseinrichtungen, Dienstleistungseinrichtungen und gastronomische Einrichtungen vorhanden.

Momentan gibt es keine 6ffentlich zugénglichen Versorgungseinrichtungen im Ortsteil Kiebitzhéhe.

* Gebaude und Einrichtungen des Rettungsdienstes und der technischen Hilfeleistung

In der zentralen Ortslage von Kélleda in der Hundtgasse befindet sich derzeit das Feuerwehrgeratehaus der
Kernstadt Kolleda mit der Bezeichnung Feuerwache 1 der Freiwilligen Feuerwehr Kolleda. Am
Feuerwehrstandort in Kolleda ist ein kompletter Loschzug mit insgesamt 6 Feuerwehrfahrzeuge stationiert.
Das Gebaude beherbergt neben den Wagenhallen einen Schulungs- und Versammlungsraum sowie die
erforderlichen Technik- und Sozialrdume.

Momentan gibt es keinen Standort der Freiwilligen Feuerwehr im Ortsteil Kiebitzh6he. Unabhangig davon
besitzt die MDC Power GmbH eine eigene Werksfeuerwehr. Das Personal wird von der Securitas Fire
Control+Service GmbH & Co. GmbH gestellt. Sie besitzt ein eigenes Fahrzeug vom Typ TSF.

9.3.3. Fléchen fur den tberdrtlichen Verkehr und fur die 6rtlichen Hauptverkehrszige (8 5 Abs. 2
Nr. 3 BauGB)

9.3.3.1. Uberértlicher Verkehr

Der Ortsteil Kiebitzhohe ist tber die Kreisstraf&t_a_ K 529 nordlich an die LandesstraRe L 1051 und sudlich an
die Bundesstral’e B 176 direkt angebunden. Uber die Landesstrafe L 1051 ist auf kirzestem Wege die
Bundesautobahn A 71 erreichbar.

Die sudlich des Ortsteils gelegene Eisenbahnstrecke der Deutschen Bahn der Strecke Straul3furt-
Grol3heringen ist eingleisig ausgebaut und in einem guten Zustand. Ein Bedarfs-Haltepunkte befindet sich
sudlich des Ortsteils Kiebitzhohe im Bereich der Kreisstraf3e K 529.

Zusatzlich dazu hat der Ortsteil Kiebitzhthe einen eigenen Bahnanschluss an das Netz der Deutschen Bahn
als Anschlussbahn. Der Anschluss bedient dabei vorrangig die Firma MDC Power GmbH, die Krauss-Maffei
Wegmann GmbH & Co. KG und die Firma Fromm Plastics GmbH.

Néachstgelegener Bahnhof mit Anbindung an das Uberregionale Zug-Netz ist der Bahnhof Sémmerda.
Néachstgelegener ICE-Anbindepunkt ist der Hauptbahnhof Erfurt.

Néachstgelegener Flughafen mit internationalen Flugverbindungen ist der Flughafen Erfurt-Weimar.
Durch den offentlichen Nahverkehr des NVG Sdmmerda ist eine gute Mdglichkeit gegeben, in die

umliegenden Orte zu gelangen. Teilweise konnen diese Verbindungen auch vom Berufsverkehr
wahrgenommen werden. Fir die Schiiler, die in Kélleda die Schulen besuchen, sind Schulbusse eingesetzt.
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Auf 16 km fiihrt der Finnebahn-Radweg als Themenroute auf der stillgelegten Bahntrasse der Finnebahn von
der Pfefferminzstadt Kélleda Uber Battgendorf, GroBmonra, Ostramondra, Bacha, Schafau und Rothenberga
nach Lossa. Uber Verbindungsstrecken ab Kélleda tiber den Bereich Streitseebad, Dermsdorf und Leubingen
ist ein Anschluss mit dem Fahrrad an den Unstrutradweg bei Sommerda gegeben.

9.3.3.2. Ortliche Hauptverkehrsziige

Die eigentliche HaupterschlieBungsstralRe des Ortsteils Kiebitzhdhe ist die Kreisstralle K 529 zwischen den
Anbindepunkten an die Landesstralle L 1051 und die Bundesstralle B 176. Sie tangiert den Ortsteil am
westlichen Rand. Von hier aus fiihren 6ffentliche ErschlielBungsstralen in das Gewerbe- und Industriegebiet.

Die Eugen-Richter-StralRe als Ortsstral3e verbindet zusatzlich die KreisstraRe K 529 mit der Bundesstralle
B 176. Uber diese StraRe werden die Mischbauflachen mit Pflegeheim und Wohnh&auser als auch zu
geringem Teil dort angebundene Gewerbegebietsflachen erschlossen.

Die StralR3en fungieren in der Regel als nach Fahrbahn und Fu3wegen getrennte Verkehrsflachen.

Alle aufgefiihrten StraR0en befinden sich in einem sehr guten Ausbau- und Unterhaltungszustand.

9.3.3.3. Radverkehr im Rahmen der Mobilitatswende

Laut Koalitionsvertrag der Bundesregierung 2021-2025 soll ,auch abseits der Stadte allen Birgern eine
vernetzte, alltagstaugliche, bezahlbare und klimafreundliche Mobilitat ermdglicht werden®. Dies betrifft neben
der Nutzung eines klimafreundlichen OPNV auch vorrangig den Radverkehr.

Demgemal steht der individuelle Radverkehr auch im Planungsbiet des Flachennutzungsplans im Fokus
einer zukunftigen Entwicklung.

Im Rahmen dessen stehen zwei Aspekte dazu im Raum:

A Innerdértlicher Radverkehr
B Uberértlicher Radverkehr

Zu A) In allen Ortsteilen der Stadt Kdlleda einschlieRlich der Kernstadt und auch des Ortsteils Kiebitzhéhe
sind innerdrtlich keine separaten Radwege vorhanden. Gemafl dem bedingt durch die Einwohnerzahl
und die ortlich-raumlichen Verhaltnisse gepragten Strallenraumcharakter der jeweiligen Orte wird
der stattfindende individuelle Radverkehr zum einen auf stral3enbegleitenden Ful3-/Radwegen
gefihrt bzw. es werden die Stral3enverkehrsflachen auf Grund der geringen Belegung fir das
Radfahren genutzt.

Im Ortsteil Kiebitzhthe sind keine gesonderten Radwege vorhanden.

Zu B) Der Ausbau des uberdrtlichen Radverkehrsnetzes zwischen den Ortsteilen von Kdlleda und in das
Umland ist eine aktuelle Aufgabe. Im Rahmen dessen wurden bisher 2 Radwegprojekte realisiert:

B1) Beginnend an der Autobahn A 71 stral3enbegleitend fihrt ein separater Radweg entlang der
LandesstralRe L 1051 tber den Kreises Dermsdorf zum Streitseebad und der Auffihrung auf
die Bundesstral3e B 85 auch stral3enbegleitend als separater Radweg bis in die Ortslage
Kdlleda in das nordwestliche Gewerbegebiet am dortigen Ortseingang.

B2) Von Kolleda aus fuhrt eine stillgelegte Bahnlinie tiber den Bergriicken der Finne nach Laucha
an der Unstrut (Sachsen-Anhalt). Bisher sind knapp 20 km der einst 38,8 km langen
Bahnstrecke auf dem Gebiet von Thiringen als Finnebahn-Radweg ausgebaut. Noch wartet
der zweite Abschnitt in Sachsen-Anhalt auf seine zukiinftige Bestimmung (Stand 2015). Der
ausgebaute Radweg ist meist asphaltiert, nur die ersten 2,7 km auf der Trasse von Kélleda
nach Battgendorf sind "naturbelassen" (verfestigter Splitt/Sand). Das Profil des Radwegs,
der Uberwiegend auf der alten Bahnstrecke verlauft, ist bahntrassentypisch flach und somit
fur alle Radler zu befahren. Autoverkehr gibt es nur an den Stralenkreuzungen. Die
ausgebaute Strecke endet abrupt an der Grenze nach Sachsen-Anhalt.

Perspektivisch ist geplant, weitere stral3enbegleitende Radwege als Verbindung der Ortsteile
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untereinander und in das Umland zu realisieren. Dies ist jedoch nur durch den jeweiligen
Stra3enbaulasttrager im Zuge von komplexen BaumalRnahmen des Stral3enbaus mdglich. Eine
weitere Mdéglichkeit dazu bietet der Bau landlicher Wege mit der Méglichkeit der Nutzung fir
den individuellen Radverkehr.

9.3.4. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, fur
Ablagerungen sowie fir Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (8 5 Abs. 2 Nr. 4
BauGB)

9.3.4.1. Wasserversorgung

Der Ortsteil Kiebitzhohe ist an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen. Die
Trinkwasserbereitstellung erfolgt Gber den Trinkwasserzweckverband ,Thiringer Becken® in Verantwortung
der Betriebsgesellschaft Wasser und Abwasser mbH S6mmerda.

Zur Léschwasserversorgung des Ortsteils mit Schwerpunkt Gewerbe- und Industriegebiet stehen mehrere
Léschwasserbehalter mit jeweils 300 m® Fassungsvermdgen zur Verfigung.

9.3.4.2. Abwasserentsorgung

Der Tréager fur die Abwasserentsorgung fur den Ortsteil Kiebitzhthe ist der Abwasserzweckverband ,Finne®
in Verantwortung der Betriebsgesellschaft Wasser und Abwasser mbH Sommerda. Das Abwasser wird dabei
per Druckleitung zur Klaranlage Grof3neuhausen gefiihrt.

Im Ortsteil ist fur die Gewerbe- und Industrieflachen eine umfangreiche Regenwasserriickhaltung vorhanden.
Unabhangig davon riicken im Rahmen der Entwicklung von Konzeptionen zur baulichen Entwicklung der
Ortsteilen der Stadt Kélleda perspektivisch im Rahmen des globalen Klimawandels immer mehr eine
wassersensible bauliche Entwicklung der Ortslagen mit einer Sicherung der Ruckhaltung von Nieder-
schlagswasser an Ort und Stelle des Anfalls, die Beachtung von Starkregenereignissen aus den
AuRBengebieten und MalRnahmen zur schadlosen Ableitung dieser in den Mittelpunkt der baulich-
infrastrukturellen Betrachtung.

9.3.4.3. Elektrizitatsversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch die Thiringer Energie AG.

9.3.4.4. Telekommunikation
Die Versorgung mit dem Medium , Telekommunikation® wird durch das Zusammenspiel der Teilaspekte

Festnetz
und
Mobilfunk

gepragt. Der Ausbau erfolgt dabei im Gebiet der gesamten Stadt Kdlleda fliesend. Dabei sind zu 1/2023
folgende Sachsténde zu verzeichnen:

Festnetz Fir die Kernstadt und alle Ortsteile ist Gber den klassischen Kabelanschluss via
Kupferkabel die Breitbandversorgung gesichert.

Fir den Ausbau des Breitbandnetzes Uber Glasfaserkabel laufen fiir alle Orte die
Vorbereitungen, um in den Jahren nach 2023 die Versorgung zu sichern.

Mobilfunk Die Mobilfunkversorgung des Planungsgebietes wird derzeit noch durch Teilbereiche, die

defizitar versorgt werden kdnnen, gepragt. Derzeit lauft die Planung fir zuséatzliche
Mobilfunkmaststandorte, die die flachige Versorgung der Orte absichern sollen.
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9.3.4.5. Gasversorgung

Der Ortsteil Kiebitzhéhe Kolleda ist Gber eine Erdgashochdruckleitung des Versorgungsunternehmens
Thiringer Energienetze AG (TEN) erschlossen.

9.3.4.6. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt tiber den kommunalen Abfallservice Landkreis S6mmerda.

9.3.4.7. Ablagerungen

Im Ortsteil Kiebitzhthe bestehen derzeit keine Flachen, die zur Ablagerung fester Abfallstoffe genutzt werden
oder vorgesehen sind.

9.3.5.  Grunflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

9.3.5.1. Sport- und Spielplatze

Im Bereich des Burgerhauses Kiebitzhthe ist ein Spielplatz vorhanden. Sportanlagen sind nicht vorhanden.
9.3.5.2. Friedhof und 6ffentliche Griinflachen

Der Ortsteil Kiebitzhthe besitzt keinen eigenen Friedhof.

Der Friedhof der Stadt Kdlleda wird durch die Evangelische Kirchgemeinde verwaltet und befindet sich

unmittelbar stdlich der St. Johannes-Kirche innerhalb des Stadtzentrums gelegen. Er ist ungeféhr 12.000 m?
grol3 und weist einen sehr guten Pflegezustand auf.

Offentliche Griinflachen sind bedingt durch die Struktur des Ortsteils nur in sehr geringem Umfang im Bereich
der Wohngebaude an der Eugen-Richter-Stral3e vorhanden.

9.3.5.3. Gartengebiete, private Géarten und sonstige private Grunflachen

Folgende als Kleingartenanlagen einzustufende Flachen sind vorhanden:

12. westlich im Bereich Pappelweg
13. norddstlich im Bereich Galgenhtiigelweg

Diese Flachen umfassen zusammen ca. 6,5 ha.

9.3.6. Wasserflachen (8§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Wasserflachen sind im Ortsteil Kiebitzhthe nicht vorhanden.

9.3.7. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschétzen (8 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB)

Derzeit bestehen im Ortsteil Kiebitzhdhe keine Flachen fur Aufschittungen bzw. Abgrabungen. Es sind auch

keine Planungen fur solche Nutzungen bekannt. Es wird darauf verwiesen, dass die Ablagerung von

Erdstoffen genehmigungspflichtig ist.

9.3.8. Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

9.3.8.1. Flachen fir die Landwirtschaft
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Die Landwirtschaft (Ackerbau) bestimmt den Charakter der Landschaft in der Region Kélleda entscheidend.
Die Uberwiegend mittlere bis hohe Bodenfruchtbarkeit ermdglicht eine intensive agrarwirtschaftliche Nutzung.
Hierbei gibt es eine enge Wechselwirkung zwischen Intensitéat der landwirtschaftlichen Produktion und dem
Landschaftsbild. Ungeachtet der seit Anfang der 90ziger Jahre wirkenden Anderungen in der Landwirtschaft
gibt es eine gewisse Stabilitat in Bezug auf Flachengréf3en, Wegenetz und Anbaustrukturen.

Der baulich kompakte Ortsteil Kiebitzhéhe wird von Landwirtschaftsflachen eingefasst.

9.3.8.2. Flachen fir die Forstwirtschaft

Im Ortsteil Kiebitzhéhe sind 3 kompakte Flachen vorhanden, die als Waldnutzung dargestellt werden. Sie
befinden sich

14. sudlich zwischen gemischter Bauflache und Gewerbe- und Industriegebiet

15. nordwestlich zwischen Industriegebietsflachen und

16. norddstlich nordlich des zentralen Industriegebiets der MDC Power GmbH.
Die Flache zusammen betragt ca. 45 ha. Sie besteht aus Laubwaldflachen.

9.3.9. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Bezugnehmend auf die mit dem Flachennutzungsplan geplanten Nutzungsentwicklungen im Sinne von
Bauflachen und des fir die Herstellung der zu ihrer baulichen Umsetzung notwendigen Planungsrechtes und
der dazu wiederum erforderlichen Bebauungsplanverfahren bzw. Plangenehmigungsverfahren muss
festgestellt werden, dass auf der Grundlage des BauGB und des ThiurNatG alle Eingriffe in Natur und
Landschaft im Ergebnis von baulichen Veranderungen in den vorgenannten Bereichen naturschutzrechtlich
ausgeglichen werden mussen.

Grundprinzip von Eingriffs-Ausgleichsregelungen ist in erster Linie die Umsetzung der notwendigen
AusgleichsmaBRnahmen im Planungsgebiet. Weiterhin kann auf der Grundlage des FNP nicht ausgesagt
werden, inwieweit sich in dort dargestellten mdoglichen Bebauungsgebieten der Ausgleich des
vorzunehmenden Eingriffes realisieren lasst, da in dieser Phase der Vorbereitenden Bauleitplanung keine
direkten planerischen Inhalte bekannt sind, die Eingriffs-Ausgleichsrechnungen zulassen wirde.

Fir den wahrscheinlichen Fall, dass Ausgleichsflachen auBerhalb der Entwicklungsflachen notwendig
werden, stellt der Flachennutzungsplan Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dar, die als momentane Flachenpoole fir
zukunftige AusgleichsmafRnahmen fungieren und die im Sinne der naturschutzrechtlichen Bewertung des
Planungsraumes Entwicklungspotentiale bzw. Entwicklungsbedarfe aufweisen.

Die Darstellung dieser Flachen erfolgte auf der Grundlage der Aussagen des Landschaftsplanes bzw.
vorhandener Fachplanungen.
9.3.10. Kennzeichnungen (8 5 Abs. 3 BauGB)

9.3.10.1. Bodenfunde

Es sind archdologische Bodenfunde im Ortsteil Kiebitzhéhe allgemein bekannt. Das gesamte Planungsgebiet
befindet sich in einer archaologisch stark gepragten Siedlungsregion am nérdlichen Rand des Thiringer
Beckens. Insoweit ist in der Gesamtflache der Stadt Kdlleda mit allen Ortsteilen eine Vielzahl archéologischer
Fundplatze bekannt und erschlossen. DemgemaR ist jeder Zeit bei Bauarbeiten auch im Bereich des Ortsteils
mit weiteren neuen archdologischen Funden zu rechnen.

9.3.10.2. Altlasten

Im Planungsgebiet sind Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen vorhanden.
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Die im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belangte zum Vorentwurf / Entwurf / Scoping des
Flachennutzungsplanes durch die zustandige Fachbehorde zu Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen
tibergebende Ubersicht der betroffenen Flachen werden nachfolgend aufgefiihrt.

Nr. THALIS Art derzeitige Nutzung / ortsublicher Name Status

28 11489 Altstandort Sonstige Nutzung (Sportplatz, Griinanlage u.a.)/

Schiel3stand beim Funkwerk Kélleda aktiv
28 11488 Altstandort Brachland (Nutzungsiibergang, Bauerwartungsland) /

Flugplatz und Luftzeugamt Kdlleda aktiv
28 11502 Altstandort Industrie und Gewerbe / ehemaliges Funkwerkgelande aktiv
29 11511 Altstandort Industrie und Gewerbe / ehemalige Melioration aktiv
30 11503 Altstandort Industrie und Gewerbe / ehemals ERUSO aktiv
31 11493 Altstandort Industrie und Gewerbe / ehemalige Stallanlage aktiv
32 11506 Altstandort Industrie und Gewerbe / ehemaliges Sagewerk aktiv
33 11484 Altablagerung Odland / Kiebitzhdhe aktiv
34 11486 Altablagerung Odland / Kiesgruben Kiebitzhohe aktiv
35 11499 Altstandort Industrie und Gewerbe / ehem. ACZ aktiv
36 11491 Altablagerung Odland / AA "Am alten Stodtener Weg" aktiv
37 11514 Altstandort ehemaliger Batteriedienst geldscht

Gemald vorstehender Nummerierung wurden alle Ubergebenen Altlastenverdachtsflachen in der
Planzeichnung des Entwurfs gekennzeichnet.

9.3.10.3. Kampfmittelverdachtsflachen

Im Rahmen der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes wurde die Informations- und Dokumentationsstelle
KampfmittelrAume im Freistaat Thiringen als Tréger 6ffentlicher Belange um Stellungnahme zum Vorentwurf
und Entwurf des Planwerkes aufgefordert. Diese fungiert jedoch laut eigener Aussage nicht als Tréger
offentlicher Belange. Demgemal sind Aussagen zu konkreten Kampfmittelverdachtsflachen nur nach
ortspezifischen Untersuchungen moglich. Dies ist im Rahmen der Flachennutzungsplanung flachendeckend
nicht moglich.

Gemall Erkenntnisstand zum Entwurf des Flachennutzungsplans sind aktuell keine neuen
Kampfmittelverdachtsflachen bekannt. Bekannte Verdachtsflachen im Bereich der ehemaligen militarischen
Anlagen im Bereich Kiebitzhohe wurden in den dort umfangreich erstellen Bebauungsplanverfahren
umfangreich behandelt und demgemalf im weiteren Planungs- und Bauablaufverfahren beachtet.

Im Zuge der zukinftigen Erarbeitung von Bebauungsplanen werden jedoch weiterhin ggf. gesonderte
Untersuchungen erforderlich, die dann in die jeweilige verbindliche Bauleitplanung einflieRen missen.
9.3.11. Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke (§ 5 Abs. 4 BauGB)

9.3.11.1. Denkmalschutz

Es sind keine Einzeldenkmale als auch keine archéologischen Denkmale im OT vorhanden.

9.3.11.2. Wasserschutzgebiete

Der Ortsteil Kiebitzhohe liegt in keiner Trinkwasserschutzzone.

9.3.11.3. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Im nordwestlichen Bereich des Ortsteils Kiebitzhéhe befinden sich Teilflachen des Flora-Fauna-Habitat-
Gebietes (FFH)

Monna und Grében bei Leubingen.

Weitere Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile sind in der Gemarkung nicht vorhanden.
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9.3.11.4. Naturdenkmale

Im Ortsteil Kiebitzhdhe sind keine Naturdenkmale vorhanden.

9.3.11.5. Geschitze Biotope nach § 15 ThirNatG

Gemal Grundsatz 6.5.1. RROP soll in den Vorbehaltsgebieten fiir Natur und Landschaft den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie den 6kologischen Erfordernissen ein besonderes Gewicht
bei der Abwéagung mit anderen Nutzungsanspriichen beigemessen werden. Unbezifferte Vorbehaltsgebiete
sollen gemaR ihrer typischen Biotopauspragung erhalten und entwickelt werden. Dabei sollen vor allem
besonders wertvolle Biotope, zu schitzende Walder und andere wertvolle Landschaftsbestandteile
zielgebend sein. Im Rahmen der kommunalen Flachennutzungsplanung sollte dargestellt werden, wie diesen
Zielstellungen entsprochen wird.

Die im Ergebnis der Beteiligung der Trager oOffentlicher Belangte zum Vorentwurf und Entwurf des
Flachennutzungsplanes durch die zustandige Fachbehorde des Naturschutzes eingegangenen Hinweise zu
den Geschutzen Biotopen nach 8 15 ThirNatG wurden im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfes des
Flachennutzungsplans und des dazu zu erarbeitenden Umweltberichtes beachtet. Demgemal werden im
Umweltbericht die Biotope beschrieben und in einem Beiplan zum Umweltbericht gekennzeichnet und
verortet.

9.3.11.6. Genehmigungspflichtige Anlagen nach BImSchG

Im Planungsraum des Ortsteils Kiebitzhohe befinden sich nach den 88 16 und 17 der Storfall-Verordnung
(12. BImSchV) zu tberwachenden Betriebsbereiche.

Der je nach fortschreitendem Planungsstand moglicherweise zu aktualisierende Stand an entsprechenden

Anlagen kann fur Storfall- und IED-Anlagen (Uberwachung nach § 52a BImSchG) der Homepage des
Landkreises S6mmerda entnommen werden.
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[l ANLAGEN

1. Umweltbericht zum Flachennutzungsplan / 21.05.2024 / LA-Biiro Beckert

2. Ubersichtsplan zu naturschutzrechtlichen Schutzkategorien als Anlage zum
Umweltbericht / 21.05.2024 / LA-Biro Beckert

3. Ubersichtsplan der Verortung von Bebauungsplanen im Geltungsbereich des
Flachennutzungsplans / 21.05.2024 / Dr. Walther+Walther

4. Wohnbauflachenbedarfsanalyse vom 31.01.2023 / Prognose & Planung

5. Ergénzung zur Wohnbauflachenbedarfsanalyse von 07-2023 / Prognose & Planung

6. Baullickenkartierung Kernstadt und alle Ortsteile / 07-2023 / Dr. Walther+Walther
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