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Teil 1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Zeichnerische Festsetzungen und Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11 (2) BauNVO

SO Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: grof3flachiger Einzelhandel - Lebensmittelmarkt

VKF 1.050 m? zulassige Verkaufsflache als Hochstwert

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Grundflachenzahl GRZ als Hochstwert
GRZ08 | ¢19 BauNvO
Baumassenzahl BMZ als Hochstwert
BMZ2,0° 1 &'21 BaunvO
I Zahl der Vollgeschosse
§ 20 BauNVvO
OK75m Hohe baulicher Anlagen OK: Oberkante als Hochstwert
’ § 18 BauNVvO

Bauweise und Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO

abweichende Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO

m Baugrenzen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (1 und 3) BauNVO

Flachen flir Stellplatze mit ihren Einfahrten § 9 (1) Nr. 4 BauGB

;"“S't“'} Umgrenzung der Flachen fiir Stellplatze mit ihren Einfahrten
= Il Zweckbestimmung: Stellplatze

Ein- und Ausfahrt; nur Ausfahrt

a

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
§ 9 (1) Nr. 10 BauGB

von Bebauung freizuhaltende Schutzflachen
Nutzung: 6ffentliche Grunflachen, Sichtschutzwand, Héhe 2,0 m bis 2,5 m

Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

Offentliche Verkehrsflichen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Geh-/Radweg

Versorgungsflachen § 9 (1) Nr. 12 BauGB

D Versorgungsflachen
Zweckbestimmung: Trafostation

Offentliche Griinflichen § 9 (1) Nr. 15 BauGB

G/R

Grinflachen

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft: Nr.1,2und3 (sh. textl. Festsetzungen)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB

8 © © 0999 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen,

b 0000 o a Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
§ 9 (6) BauGB

1111 Rl
= E gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 15 ThiirNatG gesetzlich geschiitztes Biotop
MY mm

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

E Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter
4¢144,8

105/2 Flurstiicksnummer

Bestandshohen in m lGiber NHN

Flurstiicksgrenze

» e o o o e« Flurgrenze
Flur 8 Flurnummer
~ .~~~ Gebaudebestand

Jahnplatz straBenname

41100 MaRkette, MaBangaben in m
1.2 Textliche Festsetzungen
1.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (3) BauNVO)

Gemal § 1 (3) BauNVO wird das sonstige Sondergebiet (SO) flr Nutzungen gemaf § 11 (2) BauNVO
mit der Zweckbestimmung "grof¥flachiger Einzelhandel - Lebensmittelmarkt" gewidmet. Dementspre-
chend ist im sonstigen Sondergebiet ein grofflachiger Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit Ver-
kaufsflachen bis maximal 1.050 m? VK zulassig.

Darlber hinaus sind thermische und stromerzeugende Solaranlagen zulassig, jedoch ausschlieRlich an
bzw. auf Gebauden.

Gemal § 12 (3a) BauGB in Verbindung mit § 9 (2) BauGB sind im Rahmen der zulassigen Nutzun-
gen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfuh-
rungsvertrag vom 10.08.2012 und vom ................ 2026 (§ 12 BauGB) verpflichtet hat.

1.2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO)

Das zulassige Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ), ei-
ner Baumassenzahl (BMZ) sowie einer zulassigen Zahl von Vollgeschossen geregelt.

Daruber hinaus gilt eine maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen, hier als maximal zulassige Ober-
kante (OK): Die zulassige Hohe betragt 7,50 m. Als unteren Bezugspunkt ist die Oberkante auf 144,5 m
0. NHN bezogen; als oberer Bezugspunkt gilt die die oberste Dachbegrenzungskante bzw. die oberste
Kante der baulichen Anlage.

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen darf durch untergeordnete Bauteile sowie flir den Betrieb der
Einzelhandelseinrichtung technisch notwendige Dachaufbauten um bis zu 1,0 m Uberschritten werden.

1.2.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Gemal § 22 (4) BauNVO wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Gebaude sind mit seitlichem
Grenzabstand unter Einhaltung der Abstandsregelungen der Thiringer Bauordnung (ThirBO) zulassig;
jedoch wird die Lange der Gebaude nicht begrenzt.

1.2.4 Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze mit ihren Einfahrten
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen, Stellplatze und ihre Zufahrten sind gemaR § 23 (5) BauNVO ausschlielich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie innerhalb der fir Nebenanlagen und Stellplatze mit ihren Ein-
fahrten festgesetzten Flachen zulassig.

1.2.5 Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 16 a) und d) BauGB)

Der Entwasserungsgraben entlang der GeboOsestralle ist gemall § 25 ff Thiringer Wassergesetz
(ThGrWG) in einer Breite von 5 m vorzusehen. Der Gewasserrandstreifen ist von Bebauung freizuhalten.

1.2.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1. Grinordnerische Festsetzungen

1.1 Die Verantwortlichkeit flir die Umsetzung der Mallnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz liegt

bei dem Vorhabenstrager GPM Gewerbeprojektmanagement e.K.. Zeitpunkt der Umsetzung ers-
ter MalRnahmen ist bereits vor Beginn der Erschlielungsarbeiten zum Schutz des besonders ge-
schitzten Nistbereiches und Lebensraumes der Rohrweihe (Circus aeruginosus), dies betrifft den
Bau der Larm- und Sichtschutzwand. Nach Fertigstellung der Larm- und Sichtschutzwand ist vor
Beginn der ErschlieBungsarbeiten eine Abnahme und Freigabe durch die Untere Naturschutzbe-
hoérde des Landkreises Sémmerda durchzufuhren.
Begleitend zu den Erschlielungs- und Bauarbeiten sind die MalRnahmen des Kompensationsbe-
reiches 1 umzusetzen. Ein Jahr nach Abschluss der ErschlieBungs- und Bauarbeiten sind die
Mafinahmen im Kompensationsbereich 2 umzusetzen. AbschlieRend sind nach erfolgter Freigabe
des derzeit als Bolzplatz genutzten Teilbereiches durch die Stadt Kélleda die MalRnahmen im
Kompensationsbereich 3 umzusetzen. Die Umsetzung der MalRnahmen des Teilbereichs 3 hat je-
doch spatestens im 5. Jahr nach Abschluss der Erschliefungs- und Bauarbeiten zu erfolgen. Soll-
te die Stadt Kolleda bis zu diesem Zeitpunkt das Gelande des Bolzplatzes noch nicht freigegeben
haben, ist eine gleichwertige MalRnahme aus dem Okoflachenpool der Stadt Kélleda, in Abstim-
mung und nach erfolgter Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises
So6mmerda, ersatzweise vom Vorhabenstrager umzusetzen.

1.2 Die Bauarbeiten zur ErschlieBung des Mischgebietes, insbesondere die Beraumung der belebten
Bodenschicht einschlie3lich Vegetation, missen zwischen dem 01.0Oktober und dem 15. Méarz er-
folgen. Diese Zeitspanne ergibt sich aus der Brutzeit von potentiell anzutreffenden Brutvdgeln
oder von Arten, welche hier ihr Nahrungshabitat haben. Durch die Bauzeitbeschrankung soll ver-
mieden werden, dass anfallende Bauarbeiten Brutvogel bei der Brut oder andere Arten bei der
Nahrungssuche nachhaltig stéren.

1.3 Zum Schutz gegeniber eindringenden Tieren und vor dem Betreten ist ein Wildschutzzaun mit ei-
ner Hohe von 1,20 m entlang der Gebdsestralte im Bereich der Teilbereiche 2 und 3, sowie ent-
lang des Grabens an der Gebdsestralle auf der Seite zum Acker und auf der Grundstiicksgrenze
als sudlichen Abschluss der Teilbereiche 1 und 3 zu setzen und 5 Jahre lang zu unterhalten.

1.4 Die Mindestabstande zu vorhandenen Leitungen sind bei den Geholzpflanzungen zu beachten.

1.5 Kompensationsflache 1
Die in der Planzeichnung festgesetzte Kompensationsflache 1 unterteilt sich in mehrere Abschnit-
te. Die Umsetzung der MaRnahme erfolgt parallel zu den Bauarbeiten.

Im ersten Abschnitt sind Rodungen und Ringelungen fremdlandischer Gehdlze vor Baubeginn im
Zeitraum vom 01. Oktober bis 15. Marz mit Sondergenehmigung der Unteren Naturschutzbehdérde
des Landkreises Sémmerda vorzunehmen [MaRnahmenblatt I]. Ringelungen erfolgen an den ver-
breitet vorkommenden Eschenahorn (Acer negundo) in Nachbarschaft zur Brutstatte der Rohrwei-
he (Circus aeruginosus), um die gewohnte Umgebung fir die Rohrweihe nicht abrupt zu veran-
dern. Rodungen nicht gebietsheimischer Arten sind auf der an den Geltungsbereich angrenzenden
Gelandeaufschittung sowie im Bereich des Grabens an der Gebdsestrale durchzuflhren. Es ist
eine dauerhafte Entnahme wieder aufkommender Samlinge des Eschenahorn (Acer negundo) so-
wie sonstiger fremdlandischer Gehdlzarten zu gewahrleisten.

Im zweiten Abschnitt sind auf der Flache insgesamt 36 Laubbdume 1. und 2. Ordnung als Hoch-
stdmme zu pflanzen, davon 9 Silber-Weiden (Sa/ix alba), 8 Schwarz-Erlen (Ainus glutinosa), 9
Spitzahorn (Acer platanoides), 6 Schwarzpappeln (Populus nigra) und 4 Eschen (Fraxinus excel-
sior) [Mallnahmenblatt Il]. Die Arten entsprechen der Pflanzliste 1. Der Stammumfang betragt
mind. 12/14 cm, sie sind stabil zu verankern (z. B. Pfahldreibock) und mit Winkelmanschetten vor
Wildverbiss zu schitzen. Die Pflanzung der Gehdlze im sudlichen Bereich erfolgt parallel zu den
Bauarbeiten, die Durchflihrung der Ubrigen im Teilbereich erfolgt erst nach Entnahme der abge-
storbenen fremdlandischen Geholze.

Im dritten Abschrlitt wird ein Erdwall mit einer Breite von ca. 3 m, einer H6he von ca. 1 m Uber
vorhandenem Gelandeniveau auf einer Lange von ca. 170 m an der sudlichen Grundsticksgren-
ze aus im Eingriffsbereich freigesetztem Oberboden angelegt. Auf dem Erdwall sind Strauchpflan-
zungen durchzufiuihren, die jeweils am Rande des Biotopkomplexes erfolgen [MaRnahmenblatter
Il und 1IV]. Vorhandene Schachtdeckel werden von der Gelandeaufschittung ausgespart. Die
Strauchpflanzungen sind mit einer Mindesthéhe von 40-60 cm, 2 x verpflanzt, mit Ballen als 2 bis
4 m breiter Pflanzstreifen, zweireihig versetzt, frei wachsend (ungeschnitten) entsprechend den
Pflanzschemen | und Il anzulegen. Die Pflanzung der Straucher erfolgt im Herbst/ Frahjahr paral-
lel zu den Bauarbeiten. Der einzuhaltende Mindestabstand zum benachbarten Grundstiick be-
tragt 1 m. Die Arten entsprechen der Pflanzliste Il und .

Der vierte Abschnitt besteht aus einer Wiederherstellung des durchgehenden Grabenprofils des
temporar Wasser fuhrenden Grabens an der Gebdsestralle mit einem gleichmafRigen geringen
Sohlgefalle [MalRnahmenblatt V]. Initialpflanzungen von Arten der feuchten Hochstaudenflur wer-
den im Bdschungsbereich durchgefiihrt, Uberflutungsvertragliche Stauden und Réhricht werden in
die Grabensohle gepflanzt. Die Arten entsprechen der Pflanzliste IV und V. Zusétzliche Einsaat
von artenreichem, mesophilem Grinland auf der Bdschungsoberkante bis zur Grundsticksgren-
ze am Acker bzw. bis zum Rand der GebdsestralRe. Es ist auf Dauer eine abschnittsweise Mahd
des Grabens im Abstand von 3 Jahren mit Entnahme des Mahgutes sowie eine einmalige Mahd
pro Jahr des artenreichen Grunlands im ebenen Bereich neben der Boschungsoberkante bis zur
Gebosestrale, jeweils im Oktober, zu gewahrleisten.

Im 5. Abschnitt werden dauerhafte Pflege- und Unterhaltungsmaflinahmen der Roéhrichtflache im
Abstand von 3 bis 5 Jahren aulierhalb der Vegetationsperiode durchgeflhrt (MalRnahmenblatt
VI). Die anschlielende Entnahme des Mahdgutes ist vorgesehen.

1.6 Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Kompensationsflache 2 sind Gehdlzrodungen fremd-
l&andischer Arten vor Baubeginn im Bereich des Grabens an der Gebdsestralte vorzunehmen.

Nach Abschluss der Hochbauarbeiten sind 10 Baume (Hochstamm) als Laubb&ume 1. und 2.
Ordnung und mit einem Stammumfang von mind. 12/14 cm zu pflanzen [Malinahmenblatt VII).
Dabei handelt es sich um 4 Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa), 3 Spitzahorn (Acer platanoides), 2
Eschen (Fraxinus excelsior) und eine Silber-Weide (Salix alba). Sie sind stabil zu verankern (z. B.
Pfahldreibock) und mit Winkelmanschetten vor Wildverbiss zu schitzen. Die Arten entsprechen
der Pflanzliste VI.

Zudem sind auf den drei unterteilten festgesetzten Pflanzflachen am Aldi-Markt ca. 1427 m? au-
tochthone Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten [MalRnahmenblatt VIII). Die Strauch-
pflanzungen sind mit einer Mindesthéhe von 40-60 cm, 2 x verpflanzt, mit Ballen entsprechend
Pflanzschema Il - V anzulegen. Die Pflanzung ist im Pflanzraster von 1 m x 1 m im versetzten
Verband umzusetzen. Der Abstand zwischen dem geplanten Gebaude und der Pflanzung betragt
2 m. Der einzuhaltende Mindestabstand zum benachbarten Grundstick betragt 1 m. Die Arten
entsprechen den Pflanzlisten VII - IX.

Mit einer GroRke von ca. 140 m? ist die Anlage eines naturnahen Stillgewassers durch Eintiefung
des Gelandes bis 50 cm unterhalb der Grundwasser fihrenden Schicht vorgesehen, in welches
das Niederschlagswassser der Dachflachen des Aldi-Marktes eingeleitet wird. Durch eine das
Stillgewasser umgebende Gelandeprofilierung ist eine Uberspllbare Stauschwelle herzustellen,
die bei Starkniederschlagen die Ableitung von Uberschissigen Wassermengen in den Graben ge-
drosselt zuldsst. Der Graben an der Gebdsestrale wird aufgenommen und maandrierend Uber
das Flurstiick 105 an der Wasserflache vorbeigefuhrt, bis er vorlaufig wieder in den vorhandenen
Graben an der Gebosestralte im Kompensationsbereich 2 miindet Im Bereich der Wasserflache
sind Initialpflanzungen mit Arten der standigen Uberflutung bzw. Wasserfiihrung herzustellen. Die
Arten entsprechen der Pflanzliste Xl und XII [Manahmenblatt IX]. Es ist auf Dauer eine ab-
schnittsweise Mahd des Grabens und der Flachen im Abstand von 3 Jahren mit Entnahme des
Mahgutes im Winterhalbjahr zu gewahrleisten.

Nach Fertigstellung der hydraulischen Arbeiten zur Grabenverlegung und Herstellung des Stillge-
wassers wird unter Einbeziehung der vorhandenen autochthonen Laubgehdlze eine Erganzungs-
pflanzung entlang der Gebdésestralle mit autochthonen Strauchern in einer Breite von ca. 6 m an-
gelegt [MalRnahmenblatt X]. Die Strauchpflanzungen erfolgen mit einer Mindesthéhe von 40-60
cm, 2 x verpflanzt mit Ballen. Die Arten entsprechen der Pflanzliste X.

Auf der nach Abschluss der Pflanzungen umschlossenen Flache sind ca. 800 m? Roéhricht und
feuchte Hochstaudenflur als Initialpflanzung anzulegen [MalRnahmenblatt XI]. Die Arten entspre-
chen der Pflanzliste XI. Es ist auf Dauer eine abschnittsweise Mahd der Flachen im Abstand von
3 Jahren mit Entnahme des Mahgutes im Winterhalbjahr zu gewahrleisten.

1.7 Die Durchfihrung der MalRnahmen auf der in der Planzeichnung festgesetzten Kompensationsfla-
che 3 erfolgt nach Bereitstellung einer funktionalen Ersatzflache flr den Bolzplatz durch die Stadt
Kdlleda. Insgesamt sind 14 Laubbaume 1. und 2. Ordnung als Hochstamme und mit einem
Stammumfang von mind. 12/14 cm zu pflanzen und stabil zu verankern (z. B. Pfahldreibock)
[Mallnahmenblatt XlI]. Dabei handelt es sich um 5 Eschen (Fraxinus excelsior), 5 Silber-Weiden
(Safix alba), 3 Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) und einen Spitzahorn (Acer platanoides). Die Ar-
ten entsprechen der Pflanzliste XIII.

Der Graben wird unterhalb der Wasserflache im Kompensationsbereich 2 aufgenommen und die
Grabensohle nach Osten verschwenkt, um den natlrlich maandrierenden Verlauf weiter zu flh-
ren. Dieser bindet im Kompensationsbereich 1 erneut an den vorhandenen Graben an der Gebo-
sestralle an [Mallnahmenblatt Xlll]. Es ist auf Dauer eine abschnittsweise Mahd der Flachen im
Abstand von 3 Jahren mit Entnahme des Mahgutes im Winterhalbjahr zu gewahrleisten.

Mit einer GroRRe von ca. 200 m? ist die Anlage eines naturnahen Stillgewassers durch Eintiefung
des Gelandes bis 50 cm unterhalb der Grundwasser fuhrenden Schicht vorgesehen [Malinah-
menblatt XIII). Im Bereich der Wasserflache sind Initialpflanzungen mit Arten der stéandigen Uber-
flutung bzw. Wasserfuhrung herzustellen. Die Arten entsprechen der Pflanzliste XV. Es ist auf
Dauer eine abschnittsweise Mahd der Flachen im Abstand von 3 Jahren mit Entnahme des Mah-
gutes im Winterhalbjahr zu gewahrleisten.

Nach Fertigstellung der hydraulischen Arbeiten zur Grabenverlegung und Herstellung des Stillge-
wassers wird unter Einbeziehung der vorhandenen autochthonen Laubgehdlze eine Erganzungs-
pflanzung entlang der GebdsestralRe mit autochthonen Strauchern in einer Breite von ca. 6 m an-
gelegt [MalRnahmenblatt XV]. Die Strauchpflanzungen erfolgen mit einer Mindesthdhe von 40-60
cm, 2 x verpflanzt mit Ballen. Die Arten entsprechen der Pflanzliste XIV.

Auf der nach Abschluss der Pflanzungen umschlossenen Flache sind ca. 1.900 m? Réhricht und
feuchte Hochstaudenflur als Initialpflanzung anzulegen [MaRnahmenblatt XIV]. Die Arten entspre-
chen der Pflanzliste XV und XVI. Es ist auf Dauer eine abschnittsweise Mahd der Flachen im Ab-
stand von 3 Jahren mit Entnahme des Mahgutes im Winterhalbjahr zu gewahrleisten.

2. Aus der Erweiterung des Aldi-Marktes resultierende ArtenschutzmalRnahmen:

2.1 VermeidungsmafRnahme V 1:
Gehdlzentfernung nach § 39 BNatSchG und Gebaudeumbau in der Zeit vom 01. Oktober bis zum

28. Februar. Abweichungen von der Bauzeitenregelung sind in Abstimmung mit dem Umweltamt
des Landkreises Sommerda nach vorheriger Kontrolle unmittelbar vor Baubeginn mdéglich (Kon-
trolle von Geholzen, Strauchern und Gebaude auf Brutvogel). Bei sicherem Ausschluss einer Nut-
zung durch Brutvogel kann die BaumafRnahme direkt im Anschluss erfolgen.

2.2 AusgleichsmalRnahme A 1 CEF:
Nistersatz fur nischenbritende Vogelarten: Anbringen eines Ersatznistkastens fur Nischenbriter

(speziell Hausrotschwanz) am vorhandenen Gebaude.

1.2.7 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

Die Anlage von Strauchpflanzungen am Rand der Stellplatze und Fahrgassen des Aldi-Marktes dient
der Auflockerung der Verkehrsflachen (Verkehrsbegleitgrin) [MaRnahmenblatt XVI]. Insgesamt sind
mindestens 816 m? Strauchpflanzungen anzulegen und zu erhalten. Die Arten entsprechen der
Pflanzliste XVII und sind nach Pflanzschema VI und VIl anzulegen.

Teil 2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

"Gestaltungssatzung” gemaf § 9 (4) BauGB i.V.m. § 97 ThirBO

21 Werbeanlagen

Werbeanlagen (vgl. § 10 ThirBO) an Gebduden sind bis zu einer Héhe von 7,50 m uber der o.g. Be-
zugshohe fur bauliche Anlagen zulassig. Darlber hinaus darf im Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplanes eine freistehende Werbeanlage/ein Pylon bis zu einer Hohe von 7,50 m Uber der
0.9. Bezugshoéhe errichtet werden. Grundsatzlich sind Werbeanlagen nur fir die Eigenwerbung des im
sonstigen Sondergebiet ansassigen Marktes zuldssig. Wechselwerbetrager sind im Geltungsbereich des
vorhabenbezogener Bebauungsplanes unzulassig.

Teil 3 Verfahrensvermerke
3.1 Rechtsgrundlagen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der nachfolgenden Bestimmungen in
der zur Zeit der Erlangung der Rechtskraft jeweils gultigen Fassung aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzV)
Thiringer Bauordnung (ThirBO).

3.2 Planverfasser

Die Planung wurde im Auftrag der Stadt Kélleda ausgearbeitet durch:
T E P WolfsangerstraBe 90 34125 Kassel

Tel. +49 561 850 11 700

® |andschafts- AlbrechtstraBe 22 99092 Erfurt
= stidtebau- Tel. +49 176 663 61 910
m architektur info@planungsbuero-tepe.de

3.3 Plangrundlage

Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit ihren Grenzen*) und Bezeichnungen*) sowie der Gebaude-
bestand*) im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem Liegenschaftskatas-

ter nach dem Stand vom .........ccccoeeeeeeee. Ubereinstimmen.
*) Nichtzutreffendes ist gestrichen
Erfurt, den .....ccooeeeee.
LA e

Thiringer Landesamt fir Bodenmanagement
und Geoinformation, Zweigstelle Erfurt

3.4 Aufstellungsverfahren

3.4.1 Der Stadtrat der Stadt Koélleda hat die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Aldi-Markt in Kolleda" gemal § 2 (1) BauGB am 15. Oktober 2024 beschlossen und am
.................... im Colledaer Anzeiger Nr. ....... bekanntgemacht.

3.4.2 Der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat gemaR § 3 (1) BauGB in der Zeit vom
.................... bis einschlief3lich .................... zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurde am .................... im Colledaer Anzeiger Nr. ....... mit dem
Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kdénnen.

3.4.3 Die Behodrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berihrt werden kann, sind gemaf § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom .................... unterrich-
tet worden.

3.4.4 Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen wurden gemaf § 3 (2) BauGB in der Zeit vom .................... bis
ZUM e einschliel3lich im Internet veroéffentlicht. Zeitgleich wurde der Entwurf gemaf § 3

(2) Satz 2 BauGB zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Die Internetseite bzw. die Interne-
tadresse, unter der die Planunterlagen eingesehen werden kénnen, der Ort der 6ffentlichen Ausle-
gung, die Dauer der Veroffentlichungsfrist sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, wurde gemafd § 3 (2) BauGB am ................... im Colledaer Anzei-
ger Nr. ...... mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der
Veroffentlichungsfrist abgegeben werden kénnen, Stellungnahmen elektronisch ibermittelt wer-
den sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben werden kdnnen, nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberlcksichtigt
bleiben kénnen und welche anderen leicht zu erreichenden Zugangsmaoglichkeiten bestehen. Zeit-
gleich wurde der Inhalt der Bekanntmachung gemaf § 3 (2) BauGB in das Internet eingestellt.

3.4.5 Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berthrt wird, sind mit Schreiben vom ................... Uber die offentliche Auslegung benach-
richtigt und gemal § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

3.4.6 Der Stadtrat der Stadt Kélleda hat in seiner Sitzung am .................... den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan "Aldi-Markt in Koélleda" gemall § 10 (1) BauGB in Verbindung mit § 97 (2) ThirBO
und §§ 19, 2 ThirKO als Satzung beschlossen.

Kolleda, den .......cccooeeveeeveennnnn...

Blrgermeister

3.5 Anzeige des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan fallt nicht unter die in § 10 (2) BauGB beschriebene Geneh-
migungspflicht und wurde deshalb gemal § 21 (3) ThurKO bei der zustandigen Rechtsaufsichtsbe-
hoérde im Landratsamt des Landkreises Sémmerda vorgelegt.

Mit Prafvermerk vom ...........ccccooee. wurde bestatigt, dass Grunde, die zu einer Beanstandung der
Satzung fuhren wirden, nicht festgestellt wurden.

Die Rechtsaufsicht des
Landkreises SOmmerda

Sommerda, den ......ccooeeeeueeeennn...

Siegel

3.6 Ausfertigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit gemal § 21 (1) ThirKO ausgefertigt.

Kolleda, den .........cceeeveveennnnnnn.

Blrgermeister

3.7 Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Der Satzungsbeschluss vom .................... istam ... gemal § 10 (3) BauGB im Colledaer
Anzeiger Nr. ....... mit dem Hinweis, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan wahrend der Off-
nungszeiten der Stadtverwaltung der Stadt Koélleda von jedermann eingesehen werden kann, amt-
lich bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan "Aldi-Markt in Kélleda" rechtsverbindlich.

Kolleda, den ........cccoeevveveeeeennnns

Blrgermeister

Teil 4 Hinweise

4.1 Archaologischer Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt (Zufallsfunde), sind diese gemall §§ 16 ff.
ThiarDSchG unverzlglich dem Tharinger Landesamt fir Archaologische Denkmalpflege oder der Un-
teren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises SOmmerda anzuzeigen.

\

Geltungsbereich vorhabenbezogener
B.-Plan "Aldi-Markt in Kélleda"

STADT KOLLEDA
Landkreis Sommerda

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Aldi-Markt in Kolleda"
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Kartengrundlage: https://geoportal.thueringen.de/gdi-th/download-offene-geodaten/download-liegschaftskataster
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