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1. Aligemeines

1.1. Aligemeine Ziele und Zwecke des Vorhabenbezogenen B-Plans "ALDI - Markt in
der Stadt Kdlleda“ sowie Erforderlichkeit der Planaufstellung

Da der bestehende ALDI - Markt an der "Weimarischen Strale” nicht mehr den betrieblichen
und logistischen Anforderungen heutiger Lebensmittel - Einzelhandelsbetriebe entspricht
(Prasentation des  Wahrensortiments, Notwendigkeit effizienterer  Kiihigerate,
Lagerorganisation, Anlieferung, Recyclingvorgaben, etc.), besteht von Seiten der
Beftreiberfirma schon seit iangerem der Wunsch, ihn durch einen Neubau zu ersetzen. Durch
diesen geplanten Neubau wird kein zusaizlicher Lebensmitteldiscounter geschaffen, aber
neben einer Verbesserung der o.g. Anforderungen und Vergr6erung der Verkaufsflichen
auf 799 m? auch ein moderneres Erscheinungsbild ermreicht.




1.1.1 Variantenuntersuchung der Grundstiicke zur Standortwahl / Standortanalyse

Zur Lage der jeweiligen Grundstiicke befindet sich eine Ubersichtskarte in der Anlage 2

Standort lLage ;}ﬁgi‘; Vorteile Nachteile
Standort | - Erweiterung des Sondergebietes - immissionsschutzrechtliche
Handel Pritfung ist notwendig
Ortsausgang Ackerland - Kurze ErschlieBungswege - befindet sich im Auflenbereich
Kolleda - liegt nicht in einer - Grundsiiick befindet sich im
an der B 85 Trinkwasserschutzzone Privateigentum,
Richtung Weimar - es ist kein Gewésser betroffen Verkaufsbereiischaft besteht
- geringe Beeintrachiigung des - Aufschiittung ist notwendig
Landschaftsbildes
- unkomplizierter Anschiuss an
Regen- und Schmutzwasserkanal
- gute Emeichbarkeit durch direkden
Anschluss an die Bundesstrafie
- gute Angliederung an das
hestehende Stadigefiige
(Entwicklung einer stadie-
baulichen Ordnung ist gesichert)
- entspricht der Zielsetzung (FNP)
der Stadt Kalleda zur Entwickiung
und Festigung als
Einzethandelzentrum
Standort i - direkter Anschiuss an einen - Grundstiick befindet sich im
Ackerland bereits besiehenden Privateigentum, keine
Orisausgang Einkaufsmarkt Verfiigbarkeit
Kdlleda kurze ErschlieBungswege befindet sich im Auflenbereich
ander B 178 Barrierewirkung filr
Richiung Erfurt Luflaustausch
- immissionsschutzrechtliche
Prisfung ist notwendig
Standort Il -  Emweiterung des Sondergebietes | - Grundstiick befindet sich im
Sondergebiet Handel Privateigentum, keine
Orisausgang Handel, - bereifs versiegelte Flache Verfugbarkeit
Kolieda bereifs - Nachnutzung mbglich - immissionsschutzrechiliche
ander B85 versiegelle - gute Erreichbarkeit durch direkien Prisfung ist notwendig
Richiung Bad Flache Anschiuss an die Bundessirale
Frankenhausen
Standort IV - Erweiterung des - Standort weit aulerhalb,
Gewerbegebiet Gewerbegebietes daher kleiner Einzugsbereich
Orisausgang - bereifs versiegette Flache und unwirtschaftlich
Kélleda bereits - gute Ereichbarkeit durch direkien | -  befindet sich im Auflenbereich
ander B 85 versiegelte Anschiuss an die Bundessiralle - Grundstiick befindet sich im
Richtung Weilmar Flache - immissionsschutzrechtlich glinstig Privateigentum, keine
durch die Enffernung zu Verfigbarkeit
bewohnien Gebieten - fulMaufige Erschiielung
schwierig
Standort V - Erweiterung des - wmissionsschutzrechtfiche
Ackerland Gewerbegebistes Prifung ist nolwendig
Orisausgang - gule Erreichbarkelt durch direkten | -  Grundstiick befindet sich im
Kolleda Anschiuss an die Bundesstralle Privateigentum, Verfligbarkeit
anderB 85 - kurze ErschiiefBungswege rmuss gepriift werden
Richtung Bad - befindet sich im Auflenbereich
Frankenhausen - Standort wird von
Trassenplanung der
Orisumgehung fiir die Stadt
Kdlleda Gberplant -




1.1.2 Begriindung zum Standort |, Ortsausgang Kolleda an der B 85 Richtung Weimar

Nach zahlreichen Voriuberlegungen soll der Standortwechsel nunmehr hin auf einem Teil des
Flurstiicks 105 der Flur 8 in der Gemarkung Kélleda an der "Weimarischen Strale® sidlich
des bestehenden REWE - Markies realisiert werden. Das betreffende, ca. 9.300 m? grofie
Privatgrundstiick aus dem gesamien Plangebiet von ca. 24.715 m? wurde dazu vom
Projektentwickler "GPM" Gewerbeprojekimanagement e K., welcher zugleich Vorhabentrager
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist, erworben. Die primére ErschlieBung des
Marktes soll von der o&stlich veraufenden "Weimarischen Sirafle” Gber eine, spater
gemeinsam mit dem REWE - Markt genutzte, Zufahrissiralle erfolgen. Des Weiteren ist zur
Abrundung des ErschiieBungskonzepts die fullldufige Erschliefung von der westiich des
Plangebietes liegenden "Gebosestralle” vorgesehen.

Um diesen Bebauungsvorschlag zur Umsetzung zu bringen, wird ein Bauleitplanverfahren
gem. § 12 BauGB als Vorhabenbezogener B-Plan angestrebt und in Ermangelung eines
rechtskraftigen Flachennutzungsplanes abschliefend durch Genehmigung der héheren
Verwaltung gem. §10 Abs.2 BauGB zur Rechtskraft gebracht.

im Rahmen der umfangreichen Untersuchungen zu diesem Standort wurden nun auch die
Ziele fur den Flachennutzungsplan Uberarbeitet sowie dessen Weiterfihrung hin zur
Genehmigung und Rechtskraft durch die Stadt Kélleda beschlossen.

Durch die damit verbundene Kombination eines Vorhabenbezogenen B-Planes, eines mit
der Stadt Koélleda abgestimmten "Vorhaben- und ErschlieBungsplans® sowie eines
Durchfuhrungsvertrages und der Abstimmung zur Planung zum Flachennutzungsplan wird
die Umsetzung des konkreten Bauvorhabens erméglicht.

Mit Schreiben vom 01.01.2011 hat der Vorhabentriger den Antrag zur Einleitung des
Bauleitplanverfahrens gestelit. Der vorliegende Bebauungsplan nunmehr in Abstimmung mit
dem Fldchennutzungsplan ordnete die stadiebauliche Entwicklung und schafft die
planungsrechilichen Voraussetzungen fir den Bau eines Lebensmittelmarktes der
Hauptausrichtung Nahrungs- und Genussmittel, den zugehdtrigen Steliplatzbereichen sowie
der erforderlichen ErschlieBungsanlagen. Insgesamt wird mit diesem Vorhaben auch das
Ziel der Ausbildung dieses Einzelhandelsschwerpunkies der Stadt Kolleda verfolgt und
festgeschrieben.
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1.2. Lage in der Stadt Kolleda

Das ca. 9.300 m? grofle, zurzeit ungenutzte Privatgrundstiick (Ackerfiache), befindet sich im
sidostlichen Teil der Stadt Kdélleda innerhalb der Ortslage.

[ N

Auszug Liegenschafiskarte Stadt Kolleda

Der Geltungsbereich (incl. aller zu berlicksichtigenden Flachen) des Vorhabenbezogenen B-
Planes ALD! - Markt in Kolleda liegt shd6stlich, innerhalb der Ortlage der Stadt Kolleda,
westlich an der "Weimarischen Strafle”. Im Norde grenzt ein REWE - Markt an das
Plangebiet. Im Westen begrenzt die "Gebosestrale” und im Osten die "Weimarische Strafte”
als spétere Erschiiefungsstrafle des ALDI — Marktes, das Plangebiet. Im Siiden begrenzt

das unbebaute Flurstick 108 / 4 (Wiese und Grinland) und 108/2 (Gartenland) das
Plangebiet.




Verkehrsbeziehungen

- gstlich vertduft die "Weimarische Strale” (Bundesstralle B 85)

- westlich verlauft die "Gebdsestralle”

Derzeit stelit sich das Plangebiet des Vorhabenbezogenen B-Planes als unbewirtschafiete
Ackerflache dar.

1.3. Abgrenzung des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich wurde so gewadhlt, dass die Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes erreicht werden. Fiir die Abgrenzung gilt der Grundsatz, dass von dem
Bebauungsplan die Bewaltigung der ihm anzurechnenden Konflikte veriangt werden muss.
Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet festgeseizt. Der Geltungsbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erstreckt sich Gber die Flur 8 der Gemarkung
Kolleda mit folgenden Flurstiicken: Teile des Flurstiicks 105, 108/5, 109, 108/3, Teile des
Flurstiicks 108/4 und 1165/98.

1.4. GroéBe des Geltungsbereiche des Vorhabenbezogenen Bebauungspianes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 24.715 m? gemaf
nachstehend aufgelisteter Flachenbilanz. Bei der Entwicklung des Grundstiicks ist eine
gemeinschaftlich genutzte ErschiieBung des ALDI-Marktes und des ndrdlich
angrenzenden REWE — Markies von der "Weimarischen Strale” sowie "Gebdsestralle” aus
geplant.

1.5. Flachenbilanz

Nutzungsart Flache in m? relativer Flachenanteil
Gebéudeflache ALDI — Markt g
(800 m? Verkaufsfidche) 1.970,00 797 %
Stralenverkehrsfidche a
(innere+AuBere ErschlieBungssiralen) 4.325,00 17,50 %
PKW Steliplatze 9
(80 reguliire / 2 behindertengerechte) 1155.00 467 %
Grinfiache 2.700,00 10,92 %
Biotop / Ausgleichfidchen 12.370,00 50,05 %
Grabenflache 2.185,00 8,88 %
Gesamtfiache 24.715,00 100,00 %

1.6. Eigentumsverhalinisse

Das zu bebauende Grundstiick des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALDI — Markt in
Kolleda ist Eigentum des Vorhabentragers:

Projektentwickler "GPM“ Gewerbeprojekimanagement e.i.
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Die restlichen Grundstiicke des Geltungsbereiches liegen in 6ffentlicher Hand.




2. Stddiebauliche Rahmenbedingung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
2.1. Rechtsgrundlage

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wird aufgrund des Baugesetzes (BauGB) in der
Fassung vom der Bekanntmachung vom 23. September 2004 BGBI | S. 2414, zuletzt
geandert durch Art. 4 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.07.2009
(BGBL. | S. 2585) aufgestellt.

2.2. Ubergeordnete Planungen — Entwickiung aus dem Flachennutzungsplan

Einen rechisgiltigen Flachennutzungsplan gibt es derzeit in Kdlleda nicht. Die Stadt hat aber
einen Entwurf zum Flachennutzungsplan der sehr wohl als Willensbekundung des Stadirates
zu verstehen und aus dem der vorhabenbezogene Bebauungsplan zu entwickeln ist. Im
Rahmen des Aufstellungsbeschlusses wurden ebenso die ndtigen Anderungen im Entwurf
und die Weiterfihrung des FNP zur Genehmigung beschiossen. Demzufolge ist das Gebiet
ALDI/Rewe zukinftig als Mischgebiet gemaR § 6 Abs. 2 Punkt 3 BauNVO zu entwickeln.

Aus den vorgenannten Griinden erfolgt die Aufsteliung das Vorhabenbezogenen B-Planes
gem. §8 Abs. 4 BauGB (,...Ein Bebauungspian kann aufgestellf, gedndert, ergdnzt oder
aufgehoben werden, bevor der Flachennuizungspian aufgestellt ist (Rechtsgiiftigkeit erhélt),
wenn dringende Griinde es erfordem und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten
stéadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nichi enigegenstehen wird (vorzeitiger
Bebauungsplan}...”) und erlangt die Rechiskraft durch die abschlielende Genehmigung der
héheren Verwaltung gem. §10 Abs. 2 BauGB.

2.3. Bodenbeschaffenheit im Plangebiet

Um die Bodenbeschaffenheit zu beurteilen wurde ein Baugrundgutachien (s. Anlage) vom
Baugrundbiiro Jacobi aus Erfurt erstellt. Untersucht wurden die baugrundtechnischen und
hydrologischen Verhdlinisse. Die Ergebnisse sind in den griindungstechnischen
Schiussfolgerungen zusammengefasst. Weiterhin wurden Untersuchungen zu Altlasten und
Abfall vorgenommen. Die Auswertungen der entnommenen Bodenproben weist fur
verbleibende Erdstoffe kein Gefahrenpotential aus. Fir abzutransportierende Massen ist ggf.
eine Einstufung in Abstimmung mit dem Umweltamt oder Deponiebetreiber vorzunehmen.

2.4. Kampfmittel

Kampfmittelverunreinigungen sind auf dem Gelande nicht zu erwarten. Die Stellungnahme
des LRA Sémmerda weist keine Verdachtsflichen im Rahmen der Altlastenkartierung
{(THALIS) aus.

2.5. Freifidchen

Die Gestaltung der Freiflichen ist im Umweltbericht/GOP (s. Anlage) festgesetzt.

2.6. Denlgnalschuiz

Besondere Malnahmen sind nicht vorgesehen und sind nicht zu erwarten. Das Landesamt
fur Denkmalpflege und Archéologie hat keinerlei Einwande.




3.  Begriindung der wesentlichen Festsefzungen des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Durch die Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan soll eine Nutzung des rdumlichen
Geltungsbereiches erreicht werden, die die unter Pkt. 1.1 dargesteliten Zielvorsiellungen
verwirklicht. Nachfolgend wird begriindet, dass die Fesisetzungen geeignet sind, die
angestrebte Nutzung zu erreichen.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Gemalt §12 Abs.3 BauGB ist der Vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht an die
Festsetzungen des §9 BauGB gebunden, so dass neben Verkehrsfidchen (PKW-Stelifiachen
und StraBenflichen) und Grianflachen in vorliegenden B-Plan nur Standot und
Gebaudegrifie des zukiinftigen ALD! — Markies festgesetzt wird. Zuldssig sind demnach ein
Einzelhandelsbetrieb der Hauptausrichtung WNahrungs- und Genussmittel sowie die
dazugehdrigen Verkehrs- und Grinflichen. Andere Nutzungen als diese sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

3.2 MaR& der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Maflgebend fir die bauliche Nutzung sind die im Bebauungsplan fesigesetzien
Flachennutzungen (siche hierzu Pki. 1.5. Flachenbilanz). Danach wird der neue ALDI —
Markt innerhalb des festgesetzten Baufensters auf einer Flache von ca. 1.790 m? errichtet.
Die zuldssige Verkaufsflache von 800 m? soll nicht Gberschritten werden.

Das Markigebadude wird parallel zur stdlichen Grundsticksgrenze im Abstand von ca. 6,00
m errichtet. Das Hauptdach sowie die Nebendacher werden als Flachdacher in Angleichung
der vorhandenen Bebauung (REWE) ausgefihrt um ein einheitliches Bild des gesamten
Areals mit einheitlicher Funktion zu erreichen und darzustellen.

Die Gebdudehdhe orientiert sich ebenso an der in der ndheren Umgebung vorhandenen
Bebauung (REWE) und wird mit einer Geb&udehdhe von max. 6,00 m (ber der anliegenden
Verkehrsflache festgesetzt.

3.3 Verkehrsaniagen - Innere und 3ullere bzw. ibergeordnete Erschlieung des
Plangebietes

Die primare ErschlieBung des Markies soll von der dstlich verlaufenden "Weimarischen
Strafle” (B 85) Giber eine spater gemeinsam mit dem REWE - Markt genutzte Zufahrisstralle
erfolgen. Des Weiteren ist zur Abrundung des ErschlieBungskonzepts die fuBlaufige
Erschiieffung von der westlich des Plangebietes liegenden "Gebdsestralle” vorgesehen.

Vor dem Hintergrund einer kiinflig gemeinsamen Nutzung der duleren Zuwegung von der
Gebgsestrale und den damit verbundenen erhdhien Besucherzahlen wird die
ErschlieBungssirale mit einer Strallenbreite von 7,50 m angelegt. Neben den o.g.
Grundstickszufahrien stelit eine weilere Ausfahrt fir LKW an der "Weimarischen Stralle*
eine ungehinderte Wahrenbelieferung gegentiber dem PKW-Verkehr sicher.

Ruhender Verkehr

Auf dem Grundstiick werden von den 120 Einstellplatzen nunmehr 80 reguldre PKW -
Einsteliplatze sowie 2 behindertengerechte Einstelipldtze in unmittelbarer Ndhe zum
Markgebaude angeordnet.




3.4  Fléachen fiir Wasserwirtschaft und unterirdische Leitungen

Regenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser von den offentlichen Verkehrsflachen (Weimarische
Stralle, Gebosestralle) soll generell auf der offentlichen Flache (Fahrbahngerinne)
verbleiben. Um dies zu gewahrleisten, wird die Grundstiicksiiberfahrt so angelegt, dass das
Regenwasser an einem Rundbord mit 3 cm Ansicht gefuhrt und in die vorhandenen
Straflenabldufe eingeleitet wird. Das im Plangebiet (Grundstiick) anfallende
Niederschlagswasser wird nach Mengen der Dachfliachen und Verkehrsflachen aufgeteilt
und abgeleitet.

Das Oberflachenwasser der Dachfiichen wird Gber Gradben in das gemal
Granordnungsplanung auf dem Flurstiick 105 auszubildende Feuchtbiotop geleitet und dort
in dem neu auszubildenden Stillgewasser zur Versickerung und Verdunstung
zuriickgehalten. Eine Gbersplilbare Stauschwelle kann im Starkregenfall Uberschussmengen
in das angeschiossene Grabensystem gedrosselt abgeben. Die Bemessung der
erforderlichen Gréfle des Stillgewassers in seiner Funktion als Regenriickhaltebecken wird
im Baugenehmigungsverfahren durchgefihrt. Unbelastetes Regenwasser ist grundsatzlich
auf dem eigenen Grund und Boden zu belassen, flachenhaft zu versickern oder in geeignete
RW - Speichersysteme zu fithren, wie geplant. Nachfolgend die vorldufige Berechnung zum
Anfall von Niederschiagswasser der Dachflachen:

Berechnung als Einzelfliche gem. DWA - A 138

Gesamtflache: 1.976 m2 = AD = 0,20 ha
8,20 ha Dachfidche Faktor 0,9 (Flachdach)

undurchldssige Flache: Au=020%0,9= 0,18 ha (1.800 m?
Haufigkeit des Bemessungsregens: n = 1,0 (1x in 1 Jahren)

Maligebliche kirzeste Regendauer: D = 15 min

Regenspende it. KOSTRA-Atlas: r{15,1) = 100,0 /(s*ha)

Regenwasseranfall Gr= Aur(On =018*1000= 18 ¥s

Das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsfldchen wird in das Netz des AZV “Finne”
abgeleitet. Hierzu wird ein ErschlieBungsvertrag mit dem AZV abgeschlossen. Die
Bemessung der erforderlichen Dimensionierung des Entwésserungssystems mit ggf.
erforderlicher Rickhaltung fir eine gedrosselte Einleitung wird ebenfalls im
Baugenehmigungsverfahren durchgefithri.

Schmutzwasser

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser sowie das Regenwasser von den
Verkehrsflichen werden bis zur Grundstiicksgrenze gefrennt zu einem Ubergabeschacht
gefuhr. Das Abwasser wird dann in das 6ffentliche SW-Kanalnetz eingeleitet. Die genauen
Anfall- und Einleitpunkte ergeben sich aus der Fachplanung und werden vom Tiefbauplaner
Ing.-BGro Grobe aus Erfurt und der BEWA mbH Sommerda abgestimmt. Zur ErschlieRung
wird ein ErschiieBungsvertrag mit dem AZV abgeschlossen.




Trink- und Léschwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird vom Tiefbauplaner Ing.-Biiro Grobe
aus Erfurt und der BEWA mbH Sommerda abgestimmt. Eine Zusicherung zur Versorgung
mit Trinkwasser liegt vor. Die ausreichende Versorgung mit Ldschwasser wird geprift und
gegebenenfalls durch Vorhaltemafinahmen erganzt.

3.5. Gasleitungen sowie unterirdische Versorgungsieitungen

Die Gasversorgung des Plangebietes ist seitens des Versorgers e-on-Thilringer Energie AG
zugesichert. Es wird eine rechizeitige Bedarfsanmeldung zur Sicherstellung einer
fristgerechten Versorgung gestelit.

3.6. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Striuchern

Néhere Angaben hierzu sind dem Gliederungspunkt 9.  Eingrifisbewertung,
Kompensationskonzept, Grinordnerische Fesisetzungen dieses Erduterungsberichtes
sowie dem als Bestandieil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beigefigten
Grinordnungsplan mit zugehdrigen Ma3nahmeblattern zu entnehmen.

4, Durchfiihrung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplianes
4.1. HMalfnahmen

Der gesamte Grund und Boden auf dem das Bauvorhaben inklusive der Verkehrsflachen
realisiert werden soll, ist Eigentum des Vorhabentrdgers. Um sicherzustellen, dass die
nachfolgenden Mallnahmen auch tatsachlich umgesetzt werden, ist zwischen der Stadt
Kolleda und dem Vorhabentrager ein Stadtebaulicher Vertrag / Durchfiihrungsverirag gemaf
§11 BauGB zu schlieen. Der Durchfilhrungsvertrag wird dem vorliegenden Bebauungsplan
vor dem Satzungsbeschluss als Anlage beigefigt.

Zur Planverwirklichung sind folgende MaBinahmen notwendig:

- der Bau der geplanten Grundsticksiiberfahrten

- der Bau notwendiger Anschiussleitungen SW-Druckleitung u. TW - Leitung
- die Versorgung mit Erdgas

- der Anschiuss an das Fernmeldenetz

- samtliche Ausgleichsmafinahmen gema GOP

- (RW-Rickhaltung/Aufteilung und Versickerung befindet sich in Prifung)

Die ErschlieBungsmalinahmen werden durch die Versorgungsfrdger im Rahmen ihrer
Versorgungsaufgabe durchgefithrt. Soweit notwendig werden fur die
ErschliieBungsmalnahmen mit den  Versorgungstrdgern  ErschiieBungsverirdge
abgeschlossen.




5. Auswirkung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans auf &ffentliche Belange
5.1. ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs-, Post- und des Fernmeldewesens, der Versorgung insbesondere
mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§1 Abs. 5 Nr. 8
BauGB) sowie die Sicherheit der Bevolkerung erfordem fiir den Geltungsbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,

- eine den Anforderungen geniigende VerkehrserschlieBung
(Grundstickstiberfahrten),

- den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, Elekirizitatsnetz und an das
Fernmeldenetz,

- die Erreichbarkeit fir die Millabfuhr und die Post,
- eine geordnete Oberflachenentwésserung und Schmutzwasserabflihrung sowie
- einen ausreichenden Feuerschutz,

dies ist gewdhrleistet.

5.1.1. VerkehrserschiieBung
Die vorgesehene VerkehrserschiieBung wurde bereits im Abschnitt 3.3. erldutert. Durch die

festgesetzten  Verkehrsflichen wird eine den Anforderungen  entsprechende
VerkehrserschlieBung gewahrleistet.

§5.1.2 Ver- und Entsorgung

Trdger der Wasserversorgung: BEWA /Trinkwasserverband Thiiringer Becken
Trdger der Elekirizitdtsversorgung: e-on-Thiringer Energie AG

Trdger der Versorgung mit Erdgas: e-on-Thiringer Energie AG

Trager des Fernmeldeneizes: Telekom

Trager der Abwasserbeseitigung: BEWA / Abwasserzweckverband Finne

Trager der Abfalibeseitigung: Die Verkehrsflachen sind so feslgesetzt, dass die
Milifahrzeuge das Plangebiet ohne Schwierigkeiten
erreichen kdnnen. Das gleiche gilt fur die Post.

5.2 Landwirtschafiliche Belange

Da das Plangebiet nicht mafigeblich landwirtschaftlich genutzt wurde, ergeben sich durch die
in der Planung vorgesehenen MaBnahmen im Hinblick auf Belange der Landwirtschaft keine
negativen olgen. Die Belange der Landwirtschaft werden dennoch im Beteiligungsverfahren
geprift. ~




5.3. Erhaltung der Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (§ 1
Abs.5 Satz 2 Nr. 4 BauGB). Da sich der ALDI - Markt an die bereits vorhandene Bebauung
anschliet, entwickelt es diesen "Oristeil® weiter. Durch die Festsetzung wird die
Wohnbevolkerung am Ort gehalten und einer vermehrten Abwanderung entgegengewirkt.

6. Auswirkungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf Umweltbelange

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht untersucht und
bewertet. Die Ermittiung erforderlicher Kompensationsmafnahmen erfolgt im Rahmen der
Eingrifisbewertung, unter enger Beteiligung der Fachbehdrden des LK Sommerda. Im
Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemafl §3 Abs.1 und §4
Abs.1 BauGB wurden notwendige Inhalte der Umweltpriifung von den TéB benannt. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil in der Anlage der Begrindung zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

7. Auswirkungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf private Belange

Zu den von der Planung berihrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigenium resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten.

Dazu gehdren:

- das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes
- das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden
- das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.

Diese privaten Belange der Eigentimer werden durch den Bebauungsplan geftrdert. Er
bewirkt eine WNeugliederung und wertsteigernde Umwandiung in Bauland. Eine
Beeintrachtigung benachbarter Grundstiicke ist nicht zu erwarten, da sich die vorgesehene
Art der Bebauung der bereits vorhandenen Bebauung angleicht.

8. Abwigung der Beteiligten privaten und éffentlichen Belange

Eine umfassende Beurteilung der Betroffenheit 6ffentlicher Belange ist erst nach Abschiuss
der Beteiligungsverfahren im Sinne der §§ 3 und 4 BauGB mdglich. Die Begriindung wird mit
Fortfuhrung des Verfahrens entsprechend erganzt und Uberarbeitet. Die endglltige
Abwagung der &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander erfolgt
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses.

9. Eingrifisbewertung und Kompensationskonzept

In Abstimmung des Vororttermins am 13.10.2011 mit Teilnahme von Frau Trostrum (UNB
des LK SOM), Frau Hofmann (UNB des LK SOM), Frau Miller (UWB des LK SOM), Herm
Zeimer (Bauamt der VG Kdlleda), Herrn Triller (Beaufiragter fir saP) und Herrn Sens als
Vertreter des Vorhabentrigers sowie des erganzenden Gesprachstermins am 03.11.2011
mit zusétzlicher Teilnahme von Herrn Watzek (Abwasserzweckverband "Finne”) und Herm
Pfitzmann (Bauamtsleiter der VG Kélleda) wird aufgrund der Komplexitdt der Biotope auf
eine Bilanz zugunsten der verbal-argumentativen Eingriffs- und Kompensationsbewertung
verzichtet. Von der rechnerischen Ermmittlung und Bewertung des Ausgangs- sowie des




Zielbiotopwertes wird abgesehen. Im Ergebnis wird ein gesamt-funktionaler
Feuchtbiotopkomplex am sldéstlichen Stadtrand der Stadt Kolleda geschaffen. Dem
verloren gehenden Biotopwert des Ackerlandes (Eingriffsflache) wird durch eine
Restrukturierung des Biotopverbundes in jedem Fall entsprochen.

Der Higel zwischen dem westlichen Geltungsbereich und der Weimarischen Strae wird
nicht in den Geltungsbereich mit aufgenommen. Als zugehdriger Lebensraum des gesamten
Biotop-Komplexes wird er jedoch 2ur Aufwertung durch geeignete
Kompensationsmaflnahmen mit einbezogen.

Historische Karten aus dem 19. und 20. Jahrhundert' dokumentieren, dass es sich bei der
jetzigen Kompensationsflache bereits vor rd. 160 Jahren um ein Feuchigebiet mit
Standgewdsser handelte. Vor diesem Hintergrund ist eine Wiederherstellung eines
naturnahen Biotops jedenfalls anzustreben.

Um die Funktionalitidt des Biotops zu gewahrleisten sowie den Lebensraum der nach §7 (2)
Nr. 14 BNatSchG besonders geschiitzten Rohrweihe (Circus aeruginosus) nicht abrupt zu
veréndern, werden die Maf3nahmen in sinnvolle Einheiten gegliedert, welche jeweils einzeln
und zeitlich versetzt realisiert werden kénnen.

Die Bauarbeiten zur ErschlieBung des Markistandortes, insbesondere die Berdumung der
belebten Bodenschicht einschlielllich Vegetation, miissen zwischen dem 01. November und
dem 31. Marz erfolgen. Diese Zeitspanne ergibt sich aus der Brutzeit von potentiell
anzutreffenden Brutvdgeln oder von Arten, weiche hier ihr Nahrungshabitat haben. Durch die
Bauzeitbeschrankung soll somit vermieden werden, dass anfallende Bauarbeiten Brutvogel
bei der Brut oder andere Arten bei der Nahrungssuche nachhaltig stren.

Vor Baubeginn erfoigen nicht nur die Errichtung der Punktfundamente fir die Schall- und
Sichischutzwand, sondern auch die Rodungen und Ringelungen der fremdlandischen
Gehdize. Ringelungen werden in den Bereichen in direkter Nachbarschaft des Brutplatzes
der Rohrweihe sowie auf dem Geléndehiigel vorgenommen, um einerseits einen
unerwinschten Stockausschlag zu vermeiden, andererseits durch den Zeitraum von
mindestens zwei Jahren bis zum Abtdten des Baumes eine abrupte Verdnderung der
Umgebung zu verhindermn. Fremdiandische Gehdize anderen Standorts werden im Zeitraum
vom 01.10.-15.03. mit Sondergenehmigung der Unteren Naturschuizbehdrde gerodet. Die
anschliellende Errichtung der Schall- und Sichtschutzwand mit einer Hohevon 2,0 m-25m
fangt visuelle und akustische Stdrungen, die wihrend der Baumafinahme und im
nachfolgenden Betrieb entstehen, ab. Dadurch sind Beeintrachtigungen fur die Rohrweihe
nur in geminderter Form zu erwarten.

Kompensationsbersich 1

Parallel zu den Bauarbeiten erfoigt an der Gebbsesirale eine Wiederhersteliung des
durchgehenden Grabenprofils des temporar Wasser flhrenden Grabens. Im
Boschungsbereich zwischen der temporar Wasser fihrenden Sohle sowie Grabenoberkante
ist eine Initiaipflanzung von Arten der feuchten Hochstaudenflur geplant, im Bereich der
Grabensohle mit Oberflutungsveriraglichen Stauden und Réhricht.  Auf  der
Boschungsoberkante erfolgt die Einsaat von artenreichem, mesophilem Griniand. Zur
Abgrenzung gegen direkie intensive Nutzungen des Ackerlandes auf den Flurstiicken 112/6
und 112/7 wird im Siden des Flurstiicks 108/5 eine Strauchhecke als Pufferzone von einer
Breite von ca. 4 m angelegt. Die flachige Pflanzung besteht ausschlief3lich aus autochthonen
Gehdlzen. Vor Anlage der Strauchhecke ist die Aufschittung eines Erdwalles mit einer Breite
von 3 m und einer Hohe von 1 m Gber Gelande auf der Dammkrone aus im Eingriffsbereich

' Urmesstischblatter {1853}, Preullische Landesaufnahme (1877-1919)




freigesetziem Oberboden in diesem Abschnitt vorgesehen. Zur Herstellung des Erdwalls wird
der bei den Erschliefungsarbeiten auf dem Flurstiick 105 abgetragene Oberboden
eingebaut. Bereiche, in denen Schachtdeckel zu finden sind, werden von einer Aufschiittung
ausgenommen. Ebenfalls zum Schutz vor angrenzenden, intensiven Flachennutzungen dient
eine flachige Pflanzung von Strauchhecken jeweils am Rande des Biotopkomplexes. Des
Weiteren werden Neupflanzungen von Laubbdumen 1. und 2. Ordnung im siidlichen Bereich
der Kompensationsfliche 1 vorgesehen. Um ein Eingreifen in den Lebensraum der
Rohrweihe zu vermeiden, finden keine Kompensationsmallnahmen oder sonstige
Veranderungen in der Rdéhrichizone statt. Staftdessen erfolgen Pflege- und
Unterhaltungsmallinahmen der Rohrichtflache als fachgerechte Mahd mit Entnahme des
Mahdguts. Eine Einzdunung ist zum Schutz gegeniiber eindringenden Tieren und vor dem
Betreten entlang des Grabens an der Gebdsestralle auf der Seite zum Acker und auf der
Grundstiicksgrenze als stdlicher und dstlicher Abschluss vorzusehen.

Kompensationshereich 2

Im_zweiten Winter nach Abschluss der Hochbauarbeiten werden Pflanzungen von
staunésseveriraglichen Laubbdumen durchgefihrt sowie flachige Strauchhecken als
Pufferzone zwischen der geplanten (und zu diesem Zeitpunkt dann bereits realisierten)
Bebauung und der intensiv genutzten Verkehrsfliche angelegt. Aufgrund des geringen
Flurabstandes zum Grundwasser ist die Anlage eines Stillgewassers mit einer Gréfle von ca.
140 m? vorgesehen, welches zur Aufwertung dieses Lebensraumes beilrdgt. Gespeist wird
der Biotopkomplex zum Einen durch das hoch anstehende Grundwasser, zum Anderen wird
das Miederschlagswasser der Dachflichen (ca. 1.700 m?) des Aldi-Marktes eingeleitet. Auf
diese Weise wird eine Vergréflerung des Biotops unter Beriicksichtigung der Funktionalitat
gewdhrleistel. Zudem wirkt sich diese Ma3nahme positiv auf die Qualitdt der potentielien
Lebensstitten fir den Nordlichen Kammmoich sowie die Knoblauchkréte aus. Dem
Baugrundgutachten zufolge wurden teilweise stark anstehende organische Tone gefunden,
die sich gut fur die Abdichtung des Stillgewédssers eignen. Die Regulierung der
Wasserstandshdhen erfolgt Giber eine Gelandeprofilierung, die bei Starkniederschiigen die
Ableitung von Uberschissigen Wassermengen in den Graben zulasst. Der Graben an der
Gebdsestralle wird im Norden aufgenommen und mdaandrierend Ober das Flurstick 105
fortgefuhrt, bis er voridufig wieder in den vorhandenen Graben an der "Geb&sestrafle" (bis
zur sadlichen Grenze des Kompensationsbersiches 2} mindet. Die Entwasserung der
Gebfsestralle Uber das Bankett in den Feuchtkomplex bleibt davon unberihrt.
Entsprechende Initialpflanzungen von feuchter Hochstaudenflur, Réhricht und
wasservertraglichen Arien sind geplant. Unter Einbeziehung der vorhandenen autochthonen
Laubbdume wird eine ca. 6 m breite Baumhecke angelegt, um den Zutritt in den
Biotopkomplex zu verhindern. Des Weiteren werden fremdiandische Gehdlze und Stauden
(Japanischer Staudenknéterich, Eschenahom, Weiler Hartriegel, Forsythie, Pfeifenstrauch,
Deutzie eic.) aus dem Bestand entfernt, da sie die natirlichen und anthropogen veranderten
Biotopstrukturen (iberformen. Des Weiteren ist ein Wildschutzzaun entlang der
Gebdsestralle zum Schutz vor dem Betreten und vor eindringenden Tieren zu setzen.

Nicht zum Teilbereich 2 gehtrend und dennoch zur gleichen Zeit umgesetzt wird eine reich
blihende Strauchpflanzung zur Auflockerung der Verkehrsflichen, die eine rein
gestalterische Mainahme darstelit (Verkehrsbegleitgrin).

Kompensationshereich 3

Die Umsetzung erfolgt erst nach Bereitstellung einer funktionalen Ersatzfliche fir den
Bolzplatz in der Griinzone der Stadt Kélleda. Ahnlich wie in Kompensationsbereich 2 wird ein
Stillgewdsser mit einer Gréfle von ca. 200 m? angelegt. Nach Entfernung der
fremdldndischen Gehblze werden staundsseveriragliche Baume wie Schwarzerlen und
Eschen gepflanzt sowie Initialpflanzungen von feuchter Hochstaudenflur, Réhricht und

-~
L



wasservertraglichen Arten entlang des neu gestalteten Grabens durchgefihrt. Dieser bindet
an den geplanten mdaandrierenden Verlauf an. Parallel dazu ist der sudliche Teil des
Grabens des Kompensationsbereiches 2 um einige Meter nach Osten zu verschwenken, um
einen Anschiuss an den Graben des Kompensationsbereiches 3 zu schaffen. Im Siiden leitet
er dann wieder in den vorhandenen Grabenverlauf an der "Gebosestralle” ein. Auch in
diesem Kompensationsbereich 3 sind initialpflanzungen von feuchter Hochstaudenflur,
wasservertraglichen Arten und Réhricht sowie Laubbdume 1. und 2. Ordnung entlang des
Grabens geplant. An der "Gebdsestralle” wird am ehemaligen Verlauf des Strallengrabens
die Pflanzung einer Baumhecke wie im Kompensationsbereich 2 geplant, forigesetzt. Wie im
Teilbereich 2 ist ein Wildschutzzaun zum Schutz gegeniiber eindringenden Tieren und vor
dem Belreten entlang der Gebdsestrafie fortzufithren.

Nach Entnahme der abgestorbenen fremdidndischen Gehdlze im Kompensationsbereich 1,
die einer Ringelung unterzogen wurden, werden feuchtigkeitertragende, autochthone
Gehdizanpflanzungen (wie Schwarzpappel, Schwarzerle, Esche etc.) stidlich der Schall- und
Sichtschutzwand sowie auf der Ostlichen Seite des Bolzplatzes durchgefihit, um eine
geschlossene Gehdlzstruktur als Schutz vor angrenzenden Nutzungen zu erzielen.

Die Pflanzschemen sind im Griinordnungsplan dargestellt, die Pflanzmengen und Qualitdten
sind den Maflnahmenblattern zu entnehmen.

Unierhaltungspfiege

Die dauerhafie Unterhaltungspflege besteht zum Einen aus der Entfernung aller Samiinge
fremdiandischer Gehodlze. Zum Anderen soll eine abschnitisweise Mahd der Réhrichiflichen
und feuchter Hochstaudenfluren mit gleichzeitiger Entnahme des Mahdgutes Uber einen
Zeitraum von mindestens 10 bis 15 Jahren erfolgen. Diese MaBnahme wird jeweils im
Zeitraum Oktober bis Februar im Abstand von drei bis finf Jahren auf den jeweiligen Flachen
durchgefuhrt. Die Verantwortlichkeit fir die Umsetzung der Pflegemaflnahmen liegt bei dem
Vorhabenstrager bis zum Erreichen der volien Funktionsfahigkeit des Biotopkomplexes (ca.
10 bis 15 Jahre). Das Erreichen der volien Funkifionsfahigkeit des Biotopkomplexes wird
durch regelmiBige Effizienzkontrollen durch die UNB des LK SOM gewshrleistet und
abschlielend gegeniiber dem Vorhabenstrager bescheinigt.

70. Griinordnerische Festsetzungen

Die Verantwortlichkeit fur die Umsetzung der Mallnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz
liegt bei dem Vorhabenstrdger GPM Gewerbeprojekimanagement e. K., Zeitpunkt der
Umsetzung erster Malnahmen ist bereits vor Beginn der ErschlielBungs- und Bauarbeiten
zum Schutz des besonders geschiitzten Nistbereiches und Lebensraumes der Rohrweihe
(Circus aeruginosus), dies betriffi den Bau der Larmm- und Sichtschutzwand. Nach
Fertigsteliung der Larm- und Sichischutzwand ist vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten eine
Abnahme und Freigabe durch die Untere Naturschuizbehdrde des Landkreises Sdmmerda
durchzufihren.

Begleitend zu den ErschliieBungs- und Bauarbeiten sind die MaBnahmen des
Kompensationsbereiches 1 umzusetzen. Ein Jahr nach Abschiuss der ErschlieBungs- und
Bauarbeiten sind die MaBnahmen im Kompensationsbereich 2 umzusetzen. Abschlielend
sind nach erfolgter Freigabe des derzeit als Bolzplatz genutzten Teilbereiches durch die
Stadt Kélleda die Malinahmen im Kompensationsbereich 3 umzusetzen. Die Umsetzung der
MaBnahmen des Teilbereichs 3 hat jedoch spéatestens im 5. Jahr nach Abschluss der
ErschlieBungs- und Bauarbeiten zu erfolgen. Sollte die Stadt Kdlleda bis zu diesem Zeitpunkt
das Gelande des Bolzplatzes noch nicht freigegeben haben, ist eine gleichwertige
Mafinahme aus dem Okofldchenpool der Stadt Kélleda, in Abstimmung und nach erfolgter
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Genehmigung durch die Untere Naturschulzbehérde des Landkreises Sémmerda,
ersatzweise vom Vorhabenstrager umzusetzen.

Die Bauarbeiten zur ErschlieBung des Mischgebietes, insbesondere die Berdumung der
belebten Bodenschicht einschlieflich Vegetation, missen zwischen dem 01.Oktober und
dem 15. Marz erfolgen. Diese Zeitspanne ergibt sich aus der Bruizeit von potentiell
anzutreffenden BrutvSgeln oder von Arten, welche hier ihr Nahrungshabitat haben. Durch die
Bauzeitbeschrankung soll vermieden werden, dass anfallende Bauarbeiten Brutvogel bei der
Brut oder andere Arten bei der Nahrungssuche nachhaltig storen.

Zum Schutz gegeniber eindringenden Tieren und vor dem Betreten ist ein Wildschutzzaun
mit einer Hohe von 1,20 m entlang der Gebésestralle im Bereich der Teilbereiche 2 und 3,
sowie entlang des Grabens an der Gebosestrale auf der Seite zum Acker und auf der
Grundstiicksgrenze als siidlichen Abschiuss der Teilbereiche 1 und 3 zu setzen und 5 Jahre
lang zu unterhalten.

Die Mindestabstdnde zu vorhandenen Leitungen sind bei den Geholzpflanzungen zu
beachten.

Kompensationsflache 1
Die in der Planzeichnung festgesetzie Kompensationsfliche 1 unterteilt sich in mehrere
Abschnitte. Die Umsetzung der MaRnahme erfolgt parallel zu den Bauarbeiten.

Im ersten Abschnift sind Rodungen und Ringelungen fremdifndischer Gehélze vor
Baubeginn im Zeitraum vom 01. Oktober bis 15. Mérz mit Sondergenehmigung der Unteren
Naturschuizbehérde des Landkreises Sémmerda vorzunehmen [MaBinahmenblatt 1]
Ringelungen erfolgen an den verbreitet vorkommenden Eschenahom (Acer negundo) in
Nachbarschaft zur Bruistdtte der Robrweihe (Circus aeruginosus), um die gewohnte
Umgebung fir die Rohrweihe nicht abrupt zu verdndern. Rodungen nicht gebietsheimischer
Arten sind auf der an den Geltungsbereich angrenzenden Geldndeaufschittung sowie im
Bereich des Grabens an der Gebdsestrafte durchzufithren.

Im zweiten Abschnitt sind auf der Flache insgesamt 36 Laubbdume 1. und 2. Ordnung als
Hochstdmme zu pflanzen, davon 9 Silber-Weiden (Salix alba), 8 Schwarz-Erlen (Alhus
glutinosa), 9 Spitzahorn {Acer platanoides), 6 Schwarzpappeln (Populus nigra) und 4 Eschen
(Fraxinus excelsior) [MaBnahmenblatt I} Die Arten entsprechen der Pflanzliste |. Der
Stammumfang betragt mind. 12/14 cm, sie sind stabil zu verankern (z. B. Pfahidreibock) und
mit Winkelmanschetten vor Wildverbiss zu schiitzen. Die Pflanzung der Geholze im
stdlichen Bereich erfolgt parallel zu den Bauarbeiten, die Durchfiihrung der Gbrigen im
Teilbereich erfolgt erst nach Entnahme der abgestorbenen fremdlandischen Gehélze.

Im dritten Abschnitt wird ein Erdwall mit einer Breite von ca. 3 m, einer Héhe vonca. 1 m
iber vorhandenem Geldndeniveau auf einer Linge von ca. 170 m an der sidlichen
Grundstiicksgrenze aus im Eingriffsbereich freigesetztem Oberboden angelegt. Auf dem
Erdwall sind Strauchpflanzungen durchzufiGhren, die jeweils am Rande des Biotopkomplexes
erfoigen [MaBlnahmenblatter Il und V). Vorhandene Schachideckel werden von der
Gelandeaufschiittung ausgespart. Die Strauchpflanzungen sind mit einer Mindesthdhe von
40-60 cm, 2 x verpflanzt, mit Ballen als 2 bis 4 m breiter Pflanzstreifen, zweireihig versetzt,
frei wachsend (ungeschnitten) entsprechend den Pflanzschemen | und Il anzulegen. Die
Pflanzung der Strducher erfoigt im Herbst / Frihjahr paraflel zu den Bauarbeiten. Der
einzuhaltende Mindestabstand zum benachbarten Grundstiick betrdgt 1 m. Die Arten
entsprechen der Pflanzliste Il und Hil.

Der vierte Abschnitt besteht aus einer Wiederherstellung des durchgehenden Grabenprofils
des tempordr Wasser fihrenden Grabens an der Gebdsestralle mit einem gleichméaigen




geringen Sohigefélle [Malnahmenblatt V]. Initialpflanzungen von Arten der feuchten
Hochstaudenflur werden im Bdschungsbereich durchgefihrt, GOberflutungsvertragliche
Stauden und Rdéhricht werden in die Grabensohle gepflanzt. Die Arten entsprechen der
Pflanzliste IV und V. Zusétzliche Einsaat von artenreichem, mesophilem Grinland auf der
Boschungsoberkante bis zur Grundsticksgrenze am Acker bzw. bis zum Rand der
Gebdsestrafle.

im 5. Abschnitt werden dauerhafte Pflege- und Unterhaltungsmafinahmen der Réhrichiflache
im Abstand von 3 bis § Jahren auflerhalb der Vegetationsperiode durchgefihrt
[MaBnahmenblatt VI]. Die anschiieende Entnahme des Mahdgutes ist vorgesehen.

Auf der in der Planzeichnung fesigesetzten Kompensationsflache 2 sind Geholzrodungen
fremdlandischer Arten vor Baubeginn im Bereich des Grabens an der Gebgsestrafle
vorzunehmen.

Nach Abschiuss der Hochbauarbeiten sind 10 Baume (Hochstamm) als Laubbdume 1. und
2. Ordnung und mit einem Stammumfang von mind. 12/14 cm zu pflanzen [Manahmenblatt
Vil]. Dabei handelt es sich um 4 Schwarz-Eren (Alnus glutinosa), 3 Spitzahomn (Acer
platancides), 2 Eschen (Fraxinus exceisior) und eine Silber-Weide (Salix alba). Sie sind
stabil zu verankern (z. B. Pfahldreibock) und mit Winkelmanschetten vor Wildverbiss zu
schitzen. Die Arten entsprechen der Pflanzliste Vi.

Zudem sind auf den drei unterteilten fesigesetzten PHlanzflachen am Aldi-Markt ca. 1004 m?
autochthone Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten [Malnahmenblatt Vill]. Die
Strauchpflanzungen sind mit einer Mindesthéhe von 40-80 cm, 2 x verpflanzt, mit Ballen
entsprechend Pflanzschema Hli - V anzulegen. Die Pflanzung ist im Pflanzraster von 1 m x 1
m im versetzten Verband umzusetzen. Der Abstand zwischen dem geplanten Gebadude und
der Pflanzung befragt 2 m. Der einzuhaltende Mindestabstand zum benachbarten
Grundstiick betragt 1 m. Die Arten entsprechen den Pflanzlisten VH-X.

Mit einer Grée von ca. 140 m? ist die Anlage eines naturnahen Stillgewéssers durch
Eintiefung des Geldndes bis 50cm unterhalb der Grundwasser fiihrenden Schicht
vorgesehen, in welches das Niederschlagswasser der Dachflichen des Aldi-Markies
eingeleitet wird. Durch eine das Stillgewdsser umgebende Geldndeprofilierung ist eine
Uberspiilbare Stauschwelle herzustellen, die bei Starkniederschldgen die Ableitung von
Uberschiissigen Wassermengen in den Graben gedrosselt zuldsst. Der Graben an der
Gebodsestralle wird aufgenommen und maandrierend Gber das Flurstick 105 an der
Wasserflache vorbeigefuhrt, bis er vorlaufig wieder in den vorhandenen Graben an der
Gebdsestralle im Kompensationsbereich 2 mindet. Im Bereich der Wasserflache sind
Initialpflanzungen mit Arten der standigen Uberfiutung bzw. Wasserfithrung herzustellen. Die
Arten entsprechen der Pflanzliste XI und Xl [MaBnahmenblatt IX].

Nach Fertigsteliung der hydraulischen Arbeiten zur Grabenveriegung und Herstellung des
Stillgewassers wird unter Einbeziehung der vorhandenen autochthonen Laubgehdlze eine
Erganzungspflanzung entlang der Gebdsestrafle mit autochthonen Striuchem in einer Breite
von ca. 6 m angelegt [Malnahmenblatt X]. Die Strauchpflanzungen erfolgen mit einer
Mindesthdhe von 40-60 cm, 2x verpflanzt mit Ballen. Die Arten entsprechen der PflanzlisteX.

Auf der nach Abschiuss der Pflanzungen umschiossenen Flache sind ca. 800 m? Réhricht
und feuchte Hochstaudenflur als Initialpflanzung anzulegen [MafZnahmenblatt Xl]. Die Arten
entsprechen der Pflanzliste Xi.

Die Durchfithrung der MaBnahmen auf der in der Planzeichnung fesigesetzien
Kompensationsflache 3 erfolgt nach Bereitstellung einer funktionalen Ersatzfidche fir den
Bolzplatz durch die Stadt Kélleda. Insgesamt sind 14 Laubbdume 1. und 2. Ordnung als




Hochstdmme und mit einem Stammumfang von mind. 12/14 cm zu pflanzen und stabil zu
verankern (z. B. Pfahldreibock) [Maf3nahmenblatt Xii]. Dabei handelt es sich um 5 Eschen
(Fraxinus excelsior), 5 Silber-Weiden (Salix alba), 3 Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) und
einen Spitzahorn (Acer platanoides). Die Arten entsprechen der Pflanzliste XMl

Der Graben wird unterhalb der Wasserfliche im Kompensationsbereich 2 aufgenommen und
die Grabensohle nach Osten verschwenkt, um den natiirich maandrierenden Verlauf weiter
zu fuhren. Dieser bindet im Kompensationsbereich 1 erneut an den vorhandenen Graben an
der Gebdsestralle an [Maflnahmenbilatt XHii].

Mit einer Gréfle von ca. 200 m? ist die Anlage eines naturnahen Stillgewassers durch
Eintiefung des Geldndes bis 50 cm unterhalb der Grundwasser fiihrenden Schicht
vorgesehen [Mallnahmenblatt Xill]. Im Bereich der Wasserflache sind Initialpflanzungen mit
Arten der standigen Uberflutung bzw. Wasserfiihrung herzustellen. Die Arten entsprechen
der Pflanzliste XV.

Nach Fertigstellung der hydraulischen Arbeiten zur Grabenverlegung und Herstellung des
Stillgewéassers wird unter Einbeziehung der vorhandenen autochthonen Laubgehdize eine
Ergénzungspflanzung entlang der Gebdsestralle mit autochthonen Strauchern in einer Breite
von ca. 6 m angelegt [MalBnahmenblatt XV]. Die Strauchpflanzungen erfolgen mit einer
Mindesthdhe von 40-60 cm, 2 x verpflanzt mit Ballen. Die Arten entsprechen der Pflanzliste
Xiv.

Auf der nach Abschiuss der Pflanzungen umschlossenen Fldche sind ca. 1.900 m? Réhricht
und feuchte Hochstaudenfiur als Initialpflanzung anzulegen [Mallnahmenbilatt XiV]. Die Arten
enisprechen der Pllanzliste XV und XVi.

Die Anlage von Strauchpflanzungen am Rand der Stelipldtze und Fahrgassen des Aldi-
Marktes dient der Auflockerung der Verkehrsflachen (Verkehrsbegleitgrin) [Maf3nahmenbilatt
XVI]. Insgesamt sind ca. 485 m? Strauchpflanzungen anzulegen und zu erhalten. Die Arten
entsprechen der Pfianzliste XVl und sind nach Pflanzschema VI und VIl anzulegen.

Teilbereich 1
Pflanzliste | (Biume)

Populus nigra Schwarzpappel
Alnus glutinosa Schwarzerle

Salix alba Silber-Weide
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Acer platanoides Spitzahom

Pflanzliste Il (PHanzschema D)

Comnus sanguinea Roter Harlriegel
Corylus avellana Haselstrauch
Ligustrum vulgare Liguster
Euonymus europaea Pfaffenhiiichen
Rosa canina Hunds-Rose

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere




Pflanzliste lll (Pflanzschema I

Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Ribes nigrum

PHlanzliste IV (Arten im Bereich standiger Uberflutung bzw. Wasserfithrung)

Pfaffenhitchen
Liguster
Schwarze Johannisbeere

Typha angustifolia
Sparganium erectum
Phragmites australis
Phalaris arundinacea
Glyceria maxima

Rohrkolben

Astiger igelkolben
Gewbhnliches Schilfrohr
Rohrglanzgras
Wasser-Schwaden

Pflanzliste V {(Arten im Bereich mit starker Bodenvemassung)

Alisma plantago-aquatica

Petasites hybridus
Filipendula ufmaria
Cirsium palustre
Lythrum salicaria
Geranium palustre
Epilobium hirsufum
Stachys palustris
Mentha aquatica
Symphytum officinale
Mentha longifolia
Lysimachia vulgaris

Eupatorium cannabinum

Cirsium oleraceum

Chaerophylium hirsutum

Angelica sylvestris

Teilbersich 2
Pflanzliste VI (Bdume)

Alnus glutinosa
Salix alba
Fraxinus excelsior
Acer platanoides

Pflanzliste Vil {(Pllanzschema HD

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Euonymus europaea
Rosa canina

Ribes nigrum
Viburnum opulus

Froschioffel

Gewdhnliche Pestwurz
Echtes Madest
Sumpfkratzdistel
Blutweiderich
Sumpf-Storchschnabel
Zottiges Weidenréschen
Sumpi-Ziest
Wasser-Minze

Echter Beinwell
Rossminze

Gewdhnlicher Gitbweiderich
Gewdhnlicher Wasserdost
Kohldistel

Behaarter Kalberkopf
Wald-Engelwurz

Schwarz-Erle
Sitber-Weide
Gewdhnliche Esche
Spitzahom

Roter Hartriegel
Haselstrauch

Liguster

Pfaffenhitchen
Hunds-Rose

Schwarze Johannisbeere
Gewdhnlicher Schneeball




DEOTLHTGING AL VOaE

Pflanzliste Vil (Pllanzschema V)

Comus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselstrauch

Ligustrum vulgare Liguster

Euonymus europaea Pfaffenhatchen

Rosa canina Hunds-Rose

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneebali
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Sal-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Pilanzliste IX (Pllanzschema V)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselstrauch

Ligustrum vulgare Liguster

Euonymus europaea Pfaffenhitchen

Rosa canina Hunds-Rose

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Sal-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Pflanziiste X (Grabenbepflanzung Gehblze)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselstrauch

Ligustrum vulgare Liguster

Euonymus europaea Pfaffenhiichen

Rosa canina Hunds-Rose

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Sal-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Pflanzliste XI {Arten im Bereich standiger Uberflutung bzw. Wasserfihrung)

Typha angustifolia Rohrkolben
Sparganium erectum Astiger Igelkolben
Phragmites australis Gewdhnliches Schilfrohr
Phalaris arundinacea Rohrglanzgras

Glyceria maxima Wasser-Schwaden




Pllanziiste Xl (Arten im Bereich mit siarker Bodenverngssung)

Alisma plantago-aquatica
Petasites hybridus
Filipendula ulmaria
Cirsium palustre
Lythrum salicaria
Geramium palustre
Epilobium hirsutum
Stachys palustris
Mentha aquatica
Symphytum officinale
Mentha longifolia

L ysimachia vulgaris
Eupaftorium cannabinum
Cirsium oleraceum
Chaerophyllum hirsutum
Angelica sylvestris

{eitbereich 3
Plianzliste XUl (Baume)

Alnus glutinosa
Salix alba
Fraxinus excelsior
Acer platanoides

Froschidffel

Gewdhnliche Pestwurz
Echies Madesi
Sumpfkratzdistel
Blutweiderich
Sumpf-Storchschnabel
Zottiges Weidenréschen
Sumpif-Ziest
Wasser-Minze

Echier Beinwell
Rossminze

Gewdhnlicher Gilbweiderich
Gewdhnlicher Wasserdost
Kohidistel

Behaarter Kilberkopf
Wald-Engelwurz

Schwarz-Erle
Silber-Weide
Gewdhnliche Esche
Spitzahomn

Pllanzliste XIV (Grabenbepflanzung Gehdlze)

Cornus sanguinea
Corylus avelfana
Ligustrum vulgare
Eunoymus europaea
Rosa canina

Ribes nigrum
Viburnum opulus
Sambucus nigra
Salix caprea

Salix viminalis

Roter Hartriegel
Haselstrauch

Liguster

Pfaffenhitchen
Hunds-Rose

Schwarze Johannisbeere
Gewdhnlicher Schneeball
Schwarzer Holunder
Sal-Weide

Korb-Weide

Pflanzliste XV (Arten im Bereich standiger Uberflutung bzw. Wasserfihrung)

Typha angustifolia
Sparganium erectum
Phragmites australis
Phataris arundinacea
Glyceria maxima

Rohrkolben

Astiger igelkoiben
Gewdhnifiches Schilfrohr
Rohrglanzgras
Wasser-Schwaden




PHanzliste XVI (Arten im Bereich mit starker Bodenverndssunag)

Alisma plantago-aquatica
Petasites hybridus
Filipendula ulmaria
Cirsium palustre
Lythrum salicaria
Geranium palustre
Epilobium hirsutum
Stachys palustris
Mentha aguatica
Symphytum officinale
Mentha longifolia
Lysimachia vulgaris
Eupatorium cannabinum
Cirsium oleraceum
Chaerophylium hirsutum
Angelica sylvesiris

Flachen aullerhalb der Teilbereiche

Froschloffel

Gewdhnliche Pestwurz
Echies Mades(f3
Sumpfkratzdistel
Blutweiderich
Sumpf-Storchschnabel
Zottiges Weidenrdschen
Sumpf-Ziest
Wasser-Minze

Echter Beinwell
Rossminze

Gewothnlicher Gilbweiderich
Gewdhnlicher Wasserdost
Kohidistel

Behaarter Kalberkopf
Wald-Engelwurz

Pflanzliste XVII (Verkehrsbegleitgriin)

Rosa rugosa
Rosa rugosa 'Alba’
Amelanchier lamarckii

Haldensleben, den 07.12.2011

Apfel-Rose
Weille Apfeirose
Kupfer-Felsenbirne
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