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A Zweckbestimmung:
FuRgéangerbereich

® -
Feldweg
(e} (o) (o)

zupflanzende Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

E Sffentliche Parkflache OO o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

z.B.| G1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Gestaltungsmalnahme (Erlauterung siehe Text)

vorhandene Bdschung

—Qo— vorhandene unterirdische Wasserleitung

—Oo— vorhandene unterirdische Elektroleitung

B 85 Bundesstralle B 85

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)
1.1 Gebietsbezeichnung

Das Gebiet wird gemal § 4 Abs. 1 BauGB als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

1.2 Zulassig sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB:

- Wohngebaude
- nichtstérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Folgende allgemein zulassige Nutzungsarten werden nach § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen:
gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
gemal § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO:
- Anlage fir sportliche Zwecke

1.3 Ausnahmen gemall § 4 Abs. 3 Nr. 1, Nrn. 3-5, BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO werden
ausgeschlossen.

Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO (nicht stérende Gewerbebetriebe)
werden zugelassen.

1.4 Die Errichtung von Windradern jeder Art wird ausgeschlossen.
2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 BauNVO)
2.1 Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und die Héhe der baulichen Anlagen
festgesetzt. Die zulassige Grundflachenzahl betragt 0,3.

2.2 Héhe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit der Traufhdohe festgesetzt. Diese wird gemessen als
Hohendifferenz  zwischen unterem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt Auflenkante Fassade/
Oberkante Dachhaut (Traufhéhenpunkt). Bei Flachdachern sind erforderliche Umgrenzungen (z. B.
Attika bei kiesbedeckten Dachern) einzubeziehen. Unterer Bezugspunkt der Hohenfestsetzung ist die
Oberkante der natirlich eingemessenen Gelandeoberflache in der Mitte des Gebaudes auf der
ErschlieBungsseite des Grundstickes. Die max. Traufhdhe ist mittels Planeinschrieb im jeweiligen
Baufeld festgelegt.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 und § 23 Abs. 1 BauNVO)

3.1 Bauweise

Im Bebauungsplangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind mit einem seitlichen
Grenzabstand als Einzel- oder Doppelhauser mit einer maximalen Lange von 50 m zu errichten.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Die Uberbaubare
Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenze kann durch untergeordnete
Bauteile (Treppen, -aufgénge und dafiir notwendige Uberdachungen, Windfang usw.) bis zu einer Tiefe
von 1,0 m Uberschritten werden.

3.3 Es wird festgesetzt, dass hochstens 2 Wohnungen je abgeschlossenem, selbstandig nutzbarem
Wohngebaude zulassig sind.

4. FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN, CARPORTS UND SONSTIGE NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

4.1 Garagen, Carports und Stellplatze gemafl § 12 BauNVO sind auf der Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). Garagen und Carports sind
mindestens 5,00 m von der strallenseitigen Grundstliicksgrenze auf der ErschlieBungsseite des
Baugrundstiickes zuriickzusetzen. Pro Grundstlick ist eine Zufahrt mit einer Breite von max. 4,00 m
zulassig.

4.2 Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf der Gberbaubaren und der nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig. Auf der nicht Uberbaubaren Flache sind sie nur im rickwartigen
Grundstiicksteil zulassig. Ausgenommen sind Aufstellplatze fiir Milltonnen.

4.3 Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie der Ableitung des Abwassers dienen, sind ausnahmsweise ohne
entsprechende Flachenfestsetzung zulassig.

5. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Zum Schutz vor ,Stralenverkehrsgerauschen® ist entlang der nordéstlichen Plangrenze parallel zur
Bundesstralle B 85 gemal Planzeichnung eine Larmschutzwand mit einer Lange von | = 250 m sowie
mit einer Hohe von h = 2,50 m Gber Gradiente der Bundesstralle B 85 zu errichten.

5.2 Zum Schutz vor ,StralBenverkehrsgerauschen® ist die Traufhohe der Gebaude in den Baufeldern
gemal Planzeichnung auf 4,60 m und 6,50 m zu begrenzen.

5.3 Die Fenster schutzbediirftiger Aufenthaltsraume entsprechend DIN 4109 (2018) innerhalb der im
Teil A - Planzeichnung mit der Orientierungswertlinie Tag 55 dB (A) eingefassten Flache sind an der
zur malgeblichen StralRenverkehrsgerauschquelle abgewandten Fassadenseite der geplanten
Wohnbebauung anzuordnen. Von der mafRgeblichen StralRenverkehrsgerauschquelle abgewandt sind
AuRenwénde, bei denen der Winkel zwischen Stralkenachse und Aufenwand mehr als 100 Grad
betragt.

5.4 Ist eine Grundrissorientierung nach 6.3 nicht moglich, sind fur die schutzbedurftigen Radume (sofern
als Schlafraum genutzt), an deren Fenstern die schalltechnischen Orientierungswerte Uberschritten
werden, besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beliiftung oder andere
bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung umzusetzen (z.B.: schallgedammte Liftungseinrichtungen,
vorgelagerte verglaste Vorbauten/ Loggien, in deren auferer Hulle sich offenbare Elemente oder
Luftungsschlitze befinden, Prallscheiben oder Vorhangfassaden, vorgesetzte Fensterladen). Mit den
genannten baulichen MalRnahmen muss eine Schallpegeldifferenz erreicht werden, die sicherstellt,
dass nachts ein Innenraumpegel von 30 dB(A) nicht Gberschritten wird.

5.5 Fur die zur Tages- bzw. zur Nachtzeit schutzbedurftigen Rdume aller Wohngebaude im Plangebiet,
ist die Einhaltung der erforderlichen Luftschallddmmung der AuRenbauteile (Wand, Fenster, Dach)
nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" im Bauanzeige- bzw. Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen. Die erforderliche Luftschallddmmung der Aufenbauteile ergibt sich mit den im Teil A -
Planzeichnung ausgewiesenen Larmpegelbereichen.

5.6 Bei einem Einsatz von Luftwarmepumpenaggregaten innerhalb des Plangebietes sind die
folgenden Mindestabstéande zur nachsten fremden schutzbedurftigen Nutzung in Abhangigkeit
des Schallleistungspegels LW einzuhalten:

Schallleistungspegel LW = 50 dB(A) erforderlicher Mindestabstand 4 m,
Schallleistungspegel LW = 55 dB(A) erforderlicher Mindestabstand 8 m,
Schallleistungspegel LW = 60 dB(A) erforderlicher Mindestabstand 14 m,
Schallleistungspegel LW = 65 dB(A) erforderlicher Mindestabstand 24 m.

5.7 Von den Festsetzungen 6.3 bis 6.5 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren im Einzelfall nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderungen an
den baulichen Schallschutz méglich sind, um die Einhaltung der Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (griinordnerische
Festsetzungen) (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25a BauGB)

6.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

AusgleichsmaBnahme A1 - Herstellung artenreicher Bliihwiesen

Die offentlichen Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Bluhwiese” sind als artenreiches, extensives
Griunland neu anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es ist ausschlief3lich gebietseigenes Saatgut aus
dem Herkunftsgebiet 5 ,Mitteldeutsches Tief- und Hugelland® zu verwenden.

AusgleichsmaBnahme A2 - Obst-Strauch-Baumhecke

An der westlichen Gebietsgrenze wird eine Neupflanzung von Gehdlzen (Obstbaume, Obststraucher,
sonstige standortgerechte heimische Laubstraucher) festgesetzt. Diese sind dauerhaft zu erhalten.

Es sind 2-3 Pflanzreihen locker zu bepflanzen. Als Pflanzmaterial sind Strauchern mit einer Hohe von
60/100 cm zu verwenden. Baume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm zu
pflanzen. Die Errichtung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen ist im Pflanzstreifen
ausgeschlossen.

GestaltungsmaBBnahme G1 - Gestaltung 6ffentlicher Griinflichen

Die offentlichen Grinflachen sind, sofern sie nicht durch MalRnahme G1 oder G2 belegt sind, mit
Rasen, Geholzen, Stauden oder anderen Zierpflanzen zu begrinen. Im Bereich des festgesetzten
Spielplatzes ist auf der Grunflache der fachgerechte Einbau von Spielgeraten incl. der dafir
erforderlichen Fallschutzflachen zulassig.

GestaltungsmaBnahme G2 - Anpflanzung mittel- bis groBkroniger Laubbdaume auf dem
Spielplatz

Auf dem Spielplatz sind standortgerechten, stadtklimavertraglichen, mittel- bis groR3kronigen
Laubbdaumen in der Pflanzqualitdt ,Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang von 14-16 cm®, zu
pflanzen. Die Pflanzgruben sind dabei mindestens 12 m?® gro® anzulegen und mit geeigneten
Pflanzsubstraten aufzuflllen. Die zu pflanzenden Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige
Baume sind qualitativ gleichwertig zu ersetzen.

GestaltungsmaBnahme G3 - Baumpflanzung im Baugrundstiick

Je Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger Laub- oder Obstbaum mit einem Stammumfang
von 10 - 12 cm zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind qualitativ
gleichwertig zu ersetzen.

GestaltungsmaBnahme G4 - Gestaltung der nicht iiberbaubaren Flachen des Wohngebietes

Die gemall GRZ-Festsetzung nicht Gberbaubaren Flachen sind gartnerisch anzulegen. Die Begriinung
der Flachen ist, zusatzlich zu den festgesetzten Baumpflanzungen aus MaRnahme G3, mit Rasen,
Geholzen, Staudenpflanzungen oder anderen Zier- und Nutzpflanzen herzustellen. Schottergarten
werden ausgeschlossen.

GestaltungsmaBnahme G5 - Begriinung der Larmschutzwand

Die am ostlichen Rand des Plangebietes vorgesehene Larmschutzwand ist mit geeigneten
Kletterpflanzen zu begrinen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Zu verwenden sind
Geholze in der Pflanzqualitat ,Blische”, >3 Triebe, 2xv, Hohe 40-50 cm.

6.2 Externe KompensationsmalRnahmen (gem. § 9 Abs. 1a BauGB)
AusgleichsmafRnahme A3: Abriss und Entsiegelung altes Feuerwehrhaus Dermsdorf

Auf Flurstick 63/7 in der Flur 4 in der Gemarkung Dermsdorf ist das alte Feuerwehrgebaude
abzubrechen. Samtliche Gebaudeteile sowie die dazugehoérigen Fundamente sind zurlickzubauen,
Abrissmassen sind fachgerecht zu entsorgen.

Die 115 m? groRe Grundflache ist im Anschluss zu rekultivieren und mit einer Strauchpflanzung zu
begrinen. Dabei sind standortgerechte Laubstraucher aus der Pflanzliste 7 in der Pflanzqualitat
»verpflanzter Strauch, Héhe 60-100 cm® in einem Pflanzabstand von 2 x 2 m anzupflanzen.

| Flur 4 |
| Gemarkung Dermsdorf

AusgleichsmafRnahme A4: Anpflanzung von Hecken zur Eingriinung der Deponie Battgendorf

Auf Flurstiick 247/33 in der Flur 6 in der Gemarkung GroRmonra ist als Erweiterung vorhandener
Geholze und zur Abgrenzung der hier vorhandenen Deponie Battgendorf auf ca. 2.500 m? Flache ein
Feldgehdlz anzupflanzen. Hierzu sind gebietsheimische, standortgerechte Gehdlze aus dem
Vorkommensgebiet 2 ,Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hugelland“ gemaR Pflanzlisten 5 zu
verwenden. Es ist eine Pflanzung von 40% Baumen und 60% Strauchern vorzusehen. Baume sind
dabei im Pflanzabstand 8x8 m und in der Pflanzqualitat "Heister, Héhe 100-125 cm" anzupflanzen.
Straucher sind im Pflanzabstand 2x1 m in der Pflanzqualitat "verpflanzter Strauch, H6he 60-100 cm"
anzupflanzen.

Fist. 247/33
Flur 6
Gemarkung GroBmonra

Abbildung: Externe MalBnahme A4. Grundkarte: ThiiringenViewer 2024

AusgleichsmafRnahme A5: Anlage einer Streuobstwiese am westlichen Ortsrand von Backleben

Auf den Flurstiicken 362/8 und 363/8 in der Flur 2 in der Gemarkung Backleben ist auf ca. 3.800 m?
Flache eine Streuobstwiese herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Dazu sind in der bestehenden
Wiesenflache 30 neue Obstbaume (vorrangig regionale Sorten) und/oder Wildobstbaume aus der
Pflanzliste 6 in der Pflanzqualitat "max. 2x verpflanzt, Hochstamm, Stammumfang 6-8 cm" in einem
Pflanzabstand von 10 m zueinander zu pflanzen. Einzeln bereits vorhandene Obstbdume sind zu
integrieren und dauerhaft zu erhalten. Die Malnahme befindet sich teilweise in der
Trinkwasserschutzzone Il des "WSG Backleben".

Fist. 362/8 & 363/8
Flur 2

Gemarkung Backleben

B ! - . e

Abbildung: Externe MafSnahme A5. Grundkarte: ThiiringenViewer 2024

AusgleichsmaBnahme A6: Anlage einer Streuobstwiese am 6stlichen Ortsrand von Backleben

Auf den Flurstiicken 260/21 und 68/5 in der Flur 2 in der Gemarkung Backleben ist auf ca. 1.400 m?
Flache eine Streuobstwiese herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Dazu sind in der bestehenden
Wiesenflache 14 neue Obstbaume (vorrangig regionale Sorten) und/oder Wildobstbdume aus der
Pflanzliste 6 in der Pflanzqualitéat ,max. 2x verpflanzt, Hochstamm, Stammumfang 6-8 cm® in einem
Pflanzabstand von 10 m zueinander zu pflanzen. Die MaBRnahme befindet sich vollstadndig in der
Trinkwasserschutzzone |l des "WSG Backleben".

A
Flist. 260/21 und 68/5

Flur 2
Gemarkung Backleben

Abbildung: Externe MalBnahme A6. Grundkarte: ThiiringenViewer 2024

AusgleichsmaBnahme A7: Abriss und Entsiegelung altes Heizhaus Beichlingen, Anlage Feldgehdlz

Auf Flurstiick 11/11 in der Flur 2 in der Gemarkung Beichlingen ist das alte Heizhaus incl. Nebenanlagen
abzubrechen. Samtliche Gebaudeteile sowie die dazugehdrigen Gehwege, Mauern, Fundamente,
unterirdische Bauwerke etc. sind zurlickzubauen, Abrissmassen sind fachgerecht zu entsorgen.

Die ca. 850 m? groRe Grundflache ist im Anschluss zu rekultivieren und mit einer Geholzpflanzung zu
begrinen. Hierzu sind gebietsheimische, standortgerechte Gehdlze aus dem Vorkommensgebiet 2 ,Mittel-
und Ostdeutsches Tief- und Hugelland“ gemal Pflanzlisten 5 zu verwenden. Es ist eine Pflanzung von
40% Baumen und 60% Strauchern vorzusehen. Baume sind dabei im Pflanzabstand 8x8m und in der
Pflanzqualitat ,Heister, Héhe 100-125 cm" anzupflanzen. Straucher sind im Pflanzabstand 2x1m in der
Pflanzqualitat ,verpflanzter Strauch, Hohe 60-100 cm® anzupflanzen

| Fist. 11111 .
Flur 2
| Gemarkung Beichlingen

Abbildung: Externe MalBnahme A7. Grundkarte: ThiringenViewer 2025

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 97 ThiirBO)

1. AURERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 97 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO)

1.1 Dacher

Alle Haupt- und Nebengebaude sind mit geneigten Dachern mit Dachneigungen von 20° bis 35° zu
realisieren. Fir Hauptgebaude mit zwei Vollgeschossen sowie fir Nebengebaude sind dariber hinaus
auch Flachdacher, mit oder ohne Begriinung, zulassig.

Anlagen zur solaren/ regenerativen Energieerzeugung, wie Photovoltaikanlagen und solarthermische
Anlagen koénnen in die Dachflache integriert bzw. aufgebaut werden.

1.2 Fassaden

Fassadenverkleidungen mit glasierten bzw. glanzenden Materialien sind unzulassig.

1.3 Mdlltonnenstandplatze

Mulltonnenstandplatze auf den Privatgrundstiicken sind gegen Einblick zu schiitzen. Sie sind entweder in
Bauteile einzubeziehen oder mit Hecken zu umpflanzen.

HINWEISE

1. ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Relevanzgebiet. Deshalb ist vor Baubeginn mit
dem TLDA eine denkmalpflegerische Zielstellung zu erarbeiten, in der die Notwendigkeit einer
archaologischen Untersuchung festgehalten und die Bestandteil einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis
wird. Im Zuge der ErschliefungsmaflRnahmen ist eine flachige Untersuchung des Plangebietes, fiir alle
Bereiche in denen Bodeneingriffe stattfinden, vorzunehmen. Dies ist in entsprechenden Vereinbarungen
zwischen den Bauherren und dem TLDA zu verankern.

2, BAULARM

Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm - Gerduschimmissionen - (AVV Bauldarm vom 19. August 1970) festsetzten
Immissionsrichtwerte fir die betroffenen Gebiete entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung wahrend der
Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von
20:00 bis 7:00 Uhr.

3. IMMISSIONSSCHUTZ

Fir das Plangebiet wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt. Diese kann in der Stadtverwaltung
Kolleda eingesehen werden. Die Festsetzungen gemafl Pkt. 6 sind im Bauantragsverfahren durch den
Bauherrn nachzuweisen.

4, ARTENSCHUTZ

Kontrolle auf Feldhamstervorkommen

Gemal vorliegendem Gutachten wurde kein Feldhamstervorkommen festgestellt. Eine Besiedlung der
Planflache durch den Feldhamster ist bis zum Baubeginn auszuschlief3en. Entsprechend der Empfehlung
des Gutachters sind im Plangebiet bis zum Zeitpunkt des Baubeginns jahrlich Mais oder Kartoffeln
anzubauen.

Kann die o.g. Fruchtfolge nicht gewahrleistet werden, sind die Planfliche vor Baubeginn bzw. vor
Freimachung des Baufeldes durch ein fachlich kompetentes Ingenieurbiro auf das Vorkommen des
Feldhamsters zu untersuchen. Das Ergebnis ist zu dokumentieren.

Ist die Bauflache durch den Feldhamster besiedelt, ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde
eine fachgerechte Umsiedlung der Tiere vor Baubeginn auf eine fir die Wiederansiedlung geeignete,
sfeldhamstergerecht® zu bewirtschaftende Flache im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters vorzunehmen.
Sollten bei festgestellten Vorkommen von Feldhamstern die Baumalinahmen nicht unmittelbar nach dem
Fang und der Umsiedlung der Tiere beginnen kdnnen, sind Vorkehrungen gegen eine Neuansiedlung zu
treffen (Abschieben des Oberbodens). Das Abschieben des Oberbodens ist nur auf Flachen gestattet, die
nachweislich keine Feldhamsterbesiedlung aufweisen.

Bauzeitenregelungen

Das Fallen und Roden von Gehdlzen im Zeitraum von 01. Marz bis 30.September ist unzulassig
(Geholzbeseitigung nur aufderhalb der Vogelbrutzeiten moglich). Die Gehdlze sind unter Beachtung des
allgemeinen Artenschutzes im Vorfeld auf einen moglichen Besatz durch Fledermduse, Vogel oder
Kleinsauger zu untersuchen. Bei Feststellung artenschutzrechtlicher Belange ist die Kontaktaufnahme mit
der UNB umgehend erforderlich und in Absprache das weitere Vorgehen festzulegen.

Sollten die Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit von Bodenbrutern stattfinden (Marz bis Ende August), ist die
Flache vor der Baufeldfreimachung von einer fachkundigen Person auf Bodenbriter zu untersuchen. Bei
Artfunden ist die UNB umgehend zu kontaktieren und die Arbeiten sind zu unterbrechen. Das weitere
Vorgehen muss gemeinsam festgelegt werden.

Gebaudekontrolle

Im Zuge der AusgleichsmalRnahmen A3 (Abriss und Entsiegelung altes Feuerwehrhaus Dermsdorf) und A7
(Abriss und Entsiegelung altes Heizhaus Beichlingen, Anlage Feldgeholz) ist vor dem Abriss eine
artenschutzrechtliche Prufung / Kontrolle auf Vorkommen planungsrelevanter Tierarten erforderlich. Der
MaRnahmenbeginn und das Ergebnis der Vorabkontrolle ist rechtzeitig der Unteren Naturschutzbehdrde
anzuzeigen.

5. GRUNORDNUNG

Pflanzliste 1: Vorschlag geeigneter Mittel- bis Grol3kroniger Laubbdume fiir Gestaltungsmalnahme G2

Laubbaume am Spielplatz: Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang von 14-16 cm,
Pflanzabstand mindestens 4 m zur Grundstiicksgrenze, untereinander 10 m.

Dornenlose Gleditschie (Gleditsia triacanthos 'Skyline'), Amberbaum (Liquidambar styraciflua), Hopfen-
Buche (Ostrya carpinifolia), Persischer Eisenholzbaum (Parrotia persica), Ungarische Eiche (Quercus
frainetto), Zerreiche (Quercus cerris),

Pflanzliste 2: Vorschlag geeigneter schmalkroniger Laub-/ Obstbdume flr GestaltungsmafRnahme G3

Laubbaume: Qualitit Hochstamm, Stammumfang von 10-12 cm, Pflanzabstand mindestens 3 m zur
Grundstiicksgrenze, untereinander 6 - 10 m.

z. B. Franzosischer Ahorn (Acer monspessulanum), Spitzahorn (Acer platanoides ,Columnare'), Spitzahorn
(Acer platanoides ,Olmstedt'), Blumenesche (Fraxinus ornus ,Mescek’), Japanische Zierkirsche (Prunus
serrulata ,Amanogawa’), Saulen-Hainbuche (Carpinus betulus ,Lucas'), Sdulen - Facherblattbaum (Ginkgo
biloba ,Princeton Sentry'), Pyramideneiche (Quercus robur ,Fastigiata Koster'), Schmalkronige Stadtulme
(Ulmus x hollandica 'Lobel’)

Obstbaume: Qualitat Hochstamm, Stammumfang von 10-12 cm, Pflanzabstand mindestens 3 m zur
Grundstiicksgrenze, untereinander 6 - 10 m.

z. B. Kulturapfel (Malus domestica), Kulturbirne (Pyrus communis), Kulturpflaume/ Zwetschge/ Mirabelle
etc. (Prunus domestica), Sauerkirsche (Prunus cerasus), SuRkirsche (Prunus avium).

Pflanzliste 3: Vorschlag geeigneter Klettergehdlze fir Gestaltungsmaf3nahme G5

Kletterpflanzen: Qualitét ,,Biische*, >3 Triebe, 2xv, Hohe 40-50 cm, Pflanzabstand 1-2 m

z. B. Efeu (Hedera helix in Sorten), Trompetenwinden bzw. Trompetenblumen (Campsis radicans,
C. tagliabuana in Sorten), Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris, H. anomala ssp. petiolaris in Sorten),
Kletter-Spindelstrauch (Euonymus fortunei in Sorten), Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata in Sorten)

Pflanzliste 4: Vorschlag geeigneter Gehdlze flir Obst-Strauch-Baumhecke (A2)

Straucher: Qualitit ,,verpflanzter Strauch“, Hohe 60/100 cm, Pflanzabstand 2x1 m, versetzt
anordnen

z. B. Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa canina),
Gewodhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Blutroter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote Johannisbeere (Ribes rubrum), Schwarze Johannisbeere (Ribes
nigrum), Stachelbeere (Ribes uva-crispa).

Obstbaume: Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm, Pflanzabstand mindestens 3 m zur
Grundstiicksgrenze, untereinander 6 - 10 m.

z. B. Kulturapfel (Malus domestica in Sorten), Pflaume/Zwetschge/Reneclaude etc. (Prunus domestica
in Sorten) Kulturbirne (Pyrus communis in Sorten), StRkirsche (Prunus avium in Sorten)

Laubbdume: Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm, Pflanzabstand mindestens 3 m zur
Grundstiicksgrenze, untereinander 6 - 10 m.

z. B. Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche (Prunus avium), Holzapfel (Malus sylvestris), Wildbirne
(Pyrus pyraster), Hainbuche (Carpinus betulus)

Pflanzliste 5: Vorschlag geeigneter Gehdlze flr externe Gehdlzpflanzung Deponie Battgendorf (A4)
und Heizhaus Beichlingen (A4, A7)

Gebietsheimische Laubbaume und Wildobstbaume: Qualitét ,,Heister, Hohe 100-125 cm*

Wildbirne (Pyrus pyraster), Vogelkirsche (Prunus avium), Holzapfel (Malus sylvestris), Feldahorn (Acer
campestre), Hainbuche (Carpinus betulus in Sorten), Thiringer Mehlbeere (Sorbus thuringiaca
,Fastigiata'), Echte Mehlbeere (Sorbus aria)

Gebietsheimische Laubstraucher: Qualitat ,,verpflanzter Strauch, Héhe 60/100 cm*

Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa canina), Blutroter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), WeilRdorn (Crataegus
monogyna, C. laevigata), Schlehe (Prunus spinosa), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Pfaffenhitchen
(Euonymus europaeus), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Rote Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum)

Pflanzliste 6: Vorschlag geeigneter Gehdlze fiir Streuobstwiesen Backleben (A5, A6)

Obst- und Wildobstbaume: Qualitat "max. 2x verpflanzt, Hochstamm, Stammumfang 6-8 cm"

Kulturapfel (Malus domestica), Kulturbirne (Pyrus communis), Pflaume/Zwetschge/Reneclaude etc.
(Prunus domestica in Sorten), SuRkirsche (Prunus avium in Sorten), Wildbirne (Pyrus pyraster),
Holzapfel (Malus sylvestris), Vogelkirsche (Prunus avium), Thirringer Mehlbeere (Sorbus thuringiaca
'Fastigiata'), Speierling (Sorbus domestica)

Pflanzliste 7: Vorschlag geeigneter Straucher fir Bepflanzung altes FFW-Haus Dermsdorf (A3)

Laubstraucher: Qualitét "verpflanzter Strauch, Hohe 60/100 cm"

z. B. Hasel (Corylus avellana), Pfeifenstrauch (Philadelphus in Sorten), Deutzie (Deutzia in Sorten),
Perimuttstrauch (Kolkwitzia in Sorten), Spierstrauch (Spiraea in Sorten), Strauchrosen (Rosa in Sorten),
Felsenbirne (Amelanchier in Arten und Sorten), Hartriegel (Cornus in Arten und Sorten)

6. ALTLASTEN

Werden bei Erdbaumaflinahmen schadstoffkontaminierte Medien (Boden, Wasser, Luft) angetroffen, so
ist das Landratsamt So&mmerda, Umweltamt, unverziglich zu informieren, um die weitere
Vorgehensweise abzustimmen.

7. MUNITIONSFUNDE

Beim Auffinden von Munitionskdrpern im Rahmen der Erschlieung und Bebauung des Plangebietes ist
umgehend die ortliche Ordnungsbehotrde, zustéandige Polizei oder der Kampfmittelrdumdienst zu
benachrichtigen.

8. EINSICHTNAHME

Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) konnen bei der Stadt Kolleda, Markt 1, 99625 Kolleda, zu den Ublichen Dienstzeiten
eingesehen werden.

9. ERDARBEITEN

Geologische Untersuchungen Erdaufschlisse (Bohrungen, groRere Baugruben, Messstellen) sowie
geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemall § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG)
spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt fir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation,
Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lageplane u. a.) gemal § 9 GeolDG
spatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber
oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu Ubergeben. Bitte weisen Sie in
Ausschreibungs- und Planungsunterlagen auf diese Pflicht hin. Fiir die Ubermittlung steht Ihnen die
E-Mail-Adresse poststelle@tlubn.thueringen.de zur Verfugung. Die entsprechenden Formulare und
Merkblatter finden sie unter www.tlubn.thueringen.de/geologie-bergbau/ landesgeologie/geologiedaten-
gesetz. Rechtsgrundlagen sind das "Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung,  Sicherung und &ffentlichen  Bereitstellung  geologischer Daten und  zur
Zurverfligungstellung geologischer Daten zur Erfullung o6ffentlicher Aufgaben (Geologiedaten-
gesetz-GeolDG)" in  Verbindung mit der "Thuringer Bergrecht- und Geologiedaten-
Zustandigkeitsverordnung (ThirBGZustVO)"

10. BODENSCHUTZ

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) soll ausschlieRlich von bereits
iberbauten/versiegelten Flachen oder von Flachen, die im Zuge der spateren Uberbauung in Anspruch
genommen werden, erfolgen.

Schutz des Bodens und des Grundwassers

Die flachensparende Ablagerung von Baustoffen und Aufschittungen ist zu beachten. Bodenaushub ist
auf das unbedingt notwendige MaR zu begrenzen. Uberschiissiger Bodenaushub ist seiner Eignung
entsprechend und unter Berlcksichtigung fachgesetzlicher Vorgaben extern zu verwerten.

Die sachgeméafle Behandlung von Oberboden, dessen bodenschonende Lagerung,
Zwischenbegriinung und Wiedereinbau ist zu gewahrleisten (siehe einschlagige Gesetze und
Richtlinien). Bodenverdichtungen sind nach Mdoglichkeit zu vermeiden. Der sach- und fachgerechte
Umgang mit umweltgefadhrdenden Stoffen ist entsprechend den einschlagigen Gesetzen und
Vorschriften sicherzustellen.

11. STELLPLATZ- UND GARAGENSATZUNG

Die Stadt Kdlleda besitzt eine Stellplatz- und Garagensatzung, die zu beachten ist.

12. EMISSIONEN

Auf Grund der Nahe zu landwirtschaftlichen Flachen sind die mit dieser Nutzung verbundenen
Beeintrachtigungen bezlglich Larm, Staub und Geruch zu dulden. Grenzabstande zur landwirt-
schaftlichen Flache sind einzuhalten (§ 46 ThiurNRG).

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

Planunterlagen

Amtliches Liegenschaftskataster: www.govdata.de/dI-de/by-2-0, Stand Jan. 2025
Lage- und Hoéhenplan: Vermessungsstelle ObVI H. Wyrfel

Bahnhofstralle 2, 99610 Sémmerda; Gemarkung Kolleda, Flur 1 und 2

Stand Planungsunterlage: 11.04.2019, MaRstab 1 : 500,

Lagebezug: ETRS89 / UTM32, Héhenbezug: NHN 2016

Angewandte Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes
vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

Thiringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren
landesrechtlichen Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Thiiringer
Naturschutzgesetz -ThiirNatG) vom 30. Juli 2019, geandert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30. Juli
2019 (GVBI. S. 323, 340)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1 S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 225) geadndert worden ist

Thiuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThiirKO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Gesetz vom
24. Marz 2023 (GVBI. S. 127)

Thiiringer Bauordnung (ThirBO) vom 02. Juli 2024 (GVBI. S. 298)

Thuringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiuringer Denkmalschutz-
gesetz - ThirDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465), mehrfach
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735)
Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr.
151) geandert worden ist

Thiiringer Nachbarrechtsgesetz (ThiirNRG) vom 22. Dezember 1992 (GVBI. S. 599), mehrfach
geandert durch Gesetz vom 08. Marz 2016 (GVBI. S. 149)

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufstellung

Der Stadtrat der Stadt Koélleda hat am 20.09.2017 gemal® § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
09.11.2017. Der Stadtrat der Stadt Kolleda hat am 05.03.2019 ein Anderungsbeschluss zum
Aufstellungsbeschluss gefasst. Die Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses, einschlieBlich der
Bekanntmachung der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemafll § 13 b BauGB ohne
Durchfihrung einer Umweltpriifung, erfolgte am 18.04.2019.

Die 2. Anderung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 26.05.2020, mit Bekanntmachung im
Amtsblatt der VG Kélleda vom 16.07.2020.

2. Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange

Am 20.07.2021 wurde der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Entwurf der Begriindung gebilligt und die Auslegung
gemal § 13 b Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 09.08.2021 bis
08.09.2021 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der Auslegung wurden am 29.07.2021 ortsublich bekannt gemacht bzw. auf der Internetseite der Stadt
Kolleda verdffentlicht. Weiterhin erfolgte der Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden kann, sind mit Schreiben vom
26.07.2021 von der Auslegung benachrichtigt und gemaf § 13 b Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2
Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

3. Abwagung

Der Stadtrat der Stadt Kélleda hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen berihrten Trager o6ffentlicher Belange am 23.11.2021
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

4. Billigungs- und Offenlegungsbeschluss

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) wurde, einschliellich der Begrindung, am ....................... vom Stadtrat der Stadt
Kolleda gebilligt und seine Offenlegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

2. Entwurf: ..
3. Entwurf: ...

5. Offenlegungsvermerk

Der Entwurf des Bebauungsplanes, einschl. Begriindung, wurde gemafl § 3 Abs. 2 BauGB auf der
Internetseite der Stadt Kolleda verdffentlicht. Zusatzlich erfolgte eine offentliche Auslegung. Ort und
Dauer der Auslegung wurden mit den Hinweisen, das Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen und welche Art umweltrelevanter Informationen vorliegen, im Amtsblatt und
auf der Internetseite der Stadt Kélleda ortsublich bekanntgemacht.

2. Entwurf Auslegung vom ...........ccc.... bis ..
3. Entwurf Auslegung vom ................... o] 1<

Bekanntmachung: Amtsblatt ....................
Bekanntmachung: Amtsblatt ....................

6. Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB per mail zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes

aufgefordert.

2. Entwurf: Mail vom ......ccoooovviivvnnnnn.
3. Entwurf: Mail vom .........cccccvvvvvvnnnes

7. Behandlung von Anregungen und Bedenken

Die vorgebrachten Anregungen sowie Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden vom Stadtrat der Stadt Kdlleda in einer 6ffentlichen Sitzung behandelt.

Das Abwagungsergebnis wurde mitgeteilt.

2. Entwurf: Abwagung am ...........cccceeeeennn.
3. Entwurf: Abwagung am ..........ccceeeieeenne

Kolleda, .......coevvvveevnnnnnn.

Blrgermeister Siegel der Stadt

8. Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Kodlleda hat am ....................... den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde vom Stadtrat der Stadt Kélleda gebilligt.

Kolleda, ...

Burgermeister Siegel der Stadt

9. Anzeige

Der Bebauungsplan wurde der zustandigen Verwaltungsbehdrde gemal § 246 Abs. 1 a BauGB i. V. m.
§ 21 Abs. 3 Thuringer Kommunalordnung am ...........cccccce..... angezeigt. Die zustandige Verwaltungs-
behdrde hat eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht.

Kolleda, .......cccvvveevvnnnnnnnn.

Burgermeister Siegel der Stadt

10. Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen
des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes werden beurkundet.

Kolleda, .......coovvvveeennnnnn.

Blrgermeister Siegel der Stadt

11. Inkrafttreten

Die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und uUber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
........................... im Amtsblatt der VG Kolleda - Colledaer Anzeiger Nr. ........ vom .............. ortsublich
bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Kolleda, .............c.ooeee.

Blrgermeister Siegel der Stadt

KGS PLANUNGSBURO HELK GmbH

KupferstralRe 1, 99441 Mellingen
Tel.: 036453/865-0, Fax: 036453/86515

Auftraggeber:

Stadt Kolleda
Markt 1, 99625 Kolleda

Proj.- Nr.: be_arbeitet :
Projekt: Bebauungsplan 4583 Dipl.- Ing. I. Kahlenberg
Nr. 1/ 17 Wohngebiet
" . " Mafstab: gezeichnet:
Am Meisenweg 1:500 G. Amold
Zeichnung:  Bebauungsplan - 3. Entwurf glzns(tf; ¢ ,?,.‘“’2;2635?;“”‘*
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