Bekanntmachung der Stadt Kélleda

Beteiligung der Offentlichkeit gem4R § 3 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplan Nr. 1/17 - Wohngebiet "Am Meisenweg" — 3. Entwurf

Beschluss

Der Stadtrat der Stadt Kélleda hat in offentlicher Sitzung vom 20. 05. 2025 den 3. Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 1/17 - Wohngebiet "Am Meisenweg" gebilligt und beschlossen, diesen nach § 3 Abs. 2
BauGB zu verdffentlichen.

Fiir den Planbereich ist der 3. Entwurf vom Marz 2025 maBgebend.

Anlass der Planung/Pland@nderung:
Der Stadtrat der Stadt Kélleda hat am 20.09.2017 die Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 1/17 fiir

ein Wohngebiet "Am Meisenweg" gemaB § 13 b BauGB (Einbeziehen von AuBenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren) beschlossen und das entsprechende Verfahren durchgefiihrt. Der Satzungs-
beschluss wurde durch den Stadtrat am 23.11.2021 gefasst. Die Genehmigung des Planes wurde durch
die hdéhere Verwaltungsbehérde (Landratsamt Sémmerda) erteilt.

Auf Grund einer Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts ist der § 13 b Satz 1 BauGB nicht-mehr
anwendbar. § 13 b BauGB verstoBt gegen EU-Recht und darf nicht mehr angewendet werden. Der
Bebauungsplan muss somit im Regelverfahren, mit Umweltbericht und Griinordnungsplanung aufge-
stellt und das Verfahren entsprechend gefiihrt werden, um dem Plan eine Rechtssicherheit zu geben.

Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung ist damit anzuwenden, eine Kompensationspflicht besteht.
Zur Mangelbeseitigung wird das Planungsverfahren zum Bebauungsplan gemaB den Vorschriften des
Baugesetzbuches § 2 BauGB in der derzeit giiltigen Fassung wieder aufgenommen und im Regelverfah-
ren durchgefiihrt.

Im Ergebnis der Beteiligung zum 2. Planentwurf gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB wurden Bedenken und
Hinweise berlicksichtigt bzw. abgewogen. Eine Anderung des Planentwurfes mit folgenden Inhalten
wurde durchgefiihrt.

o Wegfall der Festsetzung von grundstiicksbezogenen Regenwasserzisternen auf Grund der neuen
Berechnung zum Oberflachenwasser sowie des neuen ErschlieBungsansatzes
o Uberarbeitung der Ausgleichsbilanzierung, Zuordnung einer weiteren AusgleichsmaBnahe A7

Anpassung der Begriindung (Verfahrensiibersicht; Anpassung Aussagen zur Oberflachenwasser-
behandlung, Ergénzung MaBnahmenblatt)

Eine erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der Behdrden sowie Tréger 6ffentlicher
Belange gemagB § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB ist die Folge.

Geltungsbereich des Plangebietes:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1/17 — Wohngebiet ,Am Meisenweg" besitzt eine GroBe

von ca. 2,79 ha. Er umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Kélleda:
- Flur 1 - 54/16
- Flur 2 - 96/59; 96/60; 846/96 und teilweise 103/1

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der nachfolgende Lageplan maBgebend:
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Auszug aus dem Thiiringen View.ér - unmaBstéb/ich ketnommen am: 10 07.2024)

externe KompensationsmaBnahme
- AusgleichsmaBnahme A3: Abriss und Entsiegelung altes Feuerwehrhaus Dermsdorf
Flursttick 63/7 in der Flur 4 in der Gemarkung Dermsdorf
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- AusgleichsmaBnahme A4: Anpflanzung von Hecken zur Eingriinung der Deponie Battgendorf
Flurstiick 247/33 in der Flur 6 in der Gemarkung GroBmonra

Auszug aus dem ThiiringenViewer (06.2024)



- AusgleichsmaBnahme A5: Anlage einer Streuobstwiese am westlichen Ortsrand von Backleben
Flurstiicke 362/8 und 363/8 in der Flur 2 in der Gemarkung Backleben
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Auszug aus dem ThiringenViewer (06.2024)

- AusgleichsmaBnahme A6: Anlage einer Streuobstwiese am 6stlichen Ortsrand von Backleben
Flurstiicke 260/21 und 68/5 in der Flur 2 in der Gemarkung Backleben
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Auszug aus dem Tﬁrige Viewer (06.2024)



- AusgleichsmaBnahme A7: Abriss und Entsiegelung altes Heizhaus Beichlingen, Anlage Feldgehdlz
Flurstiick 11/11 in der Flur 2 der Gemarkung Beichlingen
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Auszug aus dem ThiiringenViewer (02.2025)

Beteiligung der OffentlichkeitgemiB § 3 Abs. 2 BauGB
Der 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1/17 . Wohngebiet "Am Meisenweg", bestehend aus der Plan-
zeichnung und der Begriindung, Stand Marz 2025, wird im Zeitraum

vom 27. 06. 2025 bis einschlieBBlich 14. 07. 2025

auf der Website der Stadt Kolleda www.koelleda.de/stadt/amtliche-bekanntmachungen.html
veroffentlicht.

Alternativ liegen die Unterlagen in der Stadtverwaltung Kélleda, Bauamt, 99625 Koélleda, Markt 1, wah-
rend der Dienststunden und nach Terminvereinbarung

Montag: von 8.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 15.00 Uhr
Dienstag: von 8.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 18.00 Uhr
Mittwoch von 8.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 15.00 Uhr
Donnerstag: ~ von 8.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 15.00 Uhr
Freitag: von 8.00 bis 12.00 Uhr

fir jedermann &ffentlich zur Einsichtnahme aus, sofern auf die genannten Tage nicht ein gesetzlicher
Feiertag fallt. Kontakt lber Telefon des Bauamtes zur Terminvereinbarung: 03635 450 133.

Wéhrend der Auslegungsfrist kénnen von jedermann Anregungen ausschlieBlich zu den Anderun-
gen des 3. Entwurfes vorgebracht werden.

Die Stellungnahmen zu den Anderungen sind elektronisch per E-Mail an bauamt@koelleda.de

zu Ubermitteln. Bei Bedarf besteht die Mdglichkeit der schriftlichen oder zur Niederschrift vorgebrachten
Stellungnahme zu den o.g. Dienstzeiten.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung {iber den Bebauungs-
plan unberiicksichtigt bleiben.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange:
Die betroffenen Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange werden elektronisch beteiligt und

erhalten innerhalb einer angemessenen Frist die Méglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme (§ 4 (2)
BauGB) zu den Anderungen.

Umweltpriifung
Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans erfordert eine Umweltpriifung i.S. des § 2 Abs.4

BauGB, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist gemaB § 2a BauGB in die Begriindung
zum Bebauungsplan zu integrieren und wird nun &ffentlich mit ausgelegt.



Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar:

- Umweltbericht / Gutachten / umweltbezogene Stellungnahmen von Behdrden

In den vorgenannten Unterlagen werden Informationen zu folgenden Themenbereichen gegeben:

Gutachten / Fachbeitrdage / Pla- | Inhalte / Themen
nungen

- Umweltbericht / Griinordnungsplan | - Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des

Bebauungsplanes auf die Schutzgiiter Mensch, Klima/Luft,

Landschaft, Boden, Kultur-/sonstige Sachgiiter, Wasser

- Darstellung von Auswirkungen/MaBnahmen

- Bewertung Artenschutzbelange

- Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

- Berechnung des Ausgleichsbedarfs

- MaBnahmenkonzept zur Vermeidung und Kompensation

von Eingriffen

Feldhamsterkartierung im Bereich - Untersuchung zum Vorkommen des Feldhamsters
Kolleda
Schallimmissionsprognose - Priifung der Auswirkungen der vorhandenen Larmquelle

(Verkehrs- und Gewerbeldrm) auf das geplante Wohngebiet
- Festlegung von MaBnahmen

Hydraulisches Gutachten inkl. Uber- | - Ermittiung der Regen- und Schmutzwassermengen und
flutungsnachweis der damit verbundenen Ableitung

Verschiedene umweltrelevante Stellungnahmen und Informationen sind im Verfahren gemaB § 4 Abs. 1
und § 4(2) BauGB zum Vorentwurf/Entwurf des Bebauungsplanes innerhalb der festgelegten Fristen
eingegangen. Aussagen zu folgenden Themenbereichen werden gegeben:

Urheber Themenbereiche

Thiringer Landesverwaltungsamt - Aussagen zur Wohnbauflachenbedarfsprognose

- Lage im Baubeschrankungsbereich des Verkehrslande-
platzes Sémmerda

- Hinweise zu Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen und deren
Sicherung

Landratsamt Sémmerda - Ableitung Regen- und Schmutzwasser, Oberflachenwasser
- Erfordernis Versickerungsgutachten bei Versickerung

- naturschutzfachliche Hinweise (z.B. Gehélzentfernung

- Hinweis zum Artenschutz

- Beflirwortung der Anlage einer Bliihwiese

- Aussagen / Bewertung Larmschutz

- Hinweise zur Ausgleichsbilanzierung

- Hinweise zu Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

- Hinweise zur Pflanzliste

Thiiringer Landesamt fiir Umwelt, - Priifung der Einhaltung der Orientierungswerte nach
Bergbau und Naturschutz DIN 18005

- Lage einer AusgleichsmaBnahme in der TWSZ
Thiringer Landesanstalt fiir Land- - Hinweis auf Emissionen durch die Landwirtschaft
wirtschaft und Landlichen Raum - Aussagen zu Ackerfeldblocken und Nutzungsdauer
Betriebsgesellschaft Wasser u. Ab- - Hinweise Ableitung Regenwasser / Schmutzwasser
wasser mbH - Abschluss von ErschlieBungsvertragen

- Aussagen zur Schmutzwasserableitung
- Hinweise zur Regenwasserableitung

NABU - Nutzung von Solarenergie
- Schottergarten
- Hinweise zur Pflanzliste

AG Artenschutz - Hinweise zum Feldhamster




Datenschutz:
Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e

(DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und der ThiirDSGVO. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderan-
gaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung iiber das Ergebnis der Priifung.

Kélleda, den 21. 05. 2025
Uwe Kfaneis
Blirggrmeister




