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4 Hinweise

41 Archaologischer Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt (Zufallsfunde), sind diese gemall §§ 16 ff.
ThiarDSchG unverzlglich dem Thiringer Landesamt fir Archaologische Denkmalpflege oder der Un-
teren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Schmalkalden-Meiningen anzuzeigen.
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Zeichnerische Festsetzungen

SO Sondergebiet § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11 (2) BauNVO:
grol¥flachiger Einzelhandel - Lebensmittelmarkt

Grundflachenzahl GRZ als Hochstwert
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO

Baumassenzahl BMZ als Hochstwert
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21 BauNVO

| Zahl der Vollgeschosse
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 20 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen OK: Oberkante als Hochstwert
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO

abweichende Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO

a
m Baugrenzen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (1 und 3) BauNVO

|| Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze mit ihren Einfahrten
—="_ 1/ 8§9(1)Nr. 4 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Geh-/Radweg
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

GRZ 0,5

BMZ 2,0

OK7,5m

Versorgungsflachen: Trafostation
§ 9 (1) Nr. 12 BauGB

m von Bebauung freizuhaltende Schutzflichen und ihre Nutzung:

Sichtschutzwand, Hohe 2,0 m bis 2,5 m, § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9 (7) BauGB

144,9 . .
¢, Bestandshohen in m tiber NHN

1.2  Textliche Festsetzungen
1.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (3) BauNVO)

Gemal § 1 (3) BauNVO wird das Sondergebiet (SO) fur Nutzungen gemafs § 11 (2) BauNVO mit
der Zweckbestimmung "grof¥flachiger Einzelhandel - Lebensmittel" gewidmet. Im Sondergebiet sind
Verkaufsflachen (VK) fir Lebensmittel mit insgesamt 1.050 m? VK zulassig.

Darlber hinaus sind thermische und stromerzeugende Solaranlagen zulassig, jedoch ausschlieRlich
an bzw. auf Gebauden.

1.2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO)

Das zulassige Maly der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ), einer Baumassenzahl (BMZ) sowie einer zulassigen Zahl von Vollgeschossen geregelt.
Darlber hinaus gilt eine maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen, hier als maximal zulassige
Oberkante (OK): Die zulassige Hohe betragt 7,50 m. Als unteren Bezugspunkt ist die Oberkante auf
144,5 m 0. NHN bezogen; als oberer Bezugspunkt gilt die die oberste Dachbegrenzungskante bzw.
die oberste Kante der baulichen Anlage.

Die festgesetzte Firsthohe darf durch untergeordnete Bauteile sowie fur den Betrieb der Einzelhan-
delseinrichtung technisch notwendige Dachaufbauten um bis zu 1,0 m Uberschritten werden.

1.2.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Gemal § 22 (4) BauNVO wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Gebaude sind mit seitli-
chem Grenzabstand unter Einhaltung der Abstandsregelungen der Thuringer Bauordnung (ThurBO)
zulassig; jedoch wird die Lange der Gebaude nicht begrenzt.

1.2.4 Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze mit ihren Einfahrten
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen, Stellplatze und ihre Zufahrten sind gemaR® § 23 (5) BauNVO ausschliel3lich
innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie innerhalb der fur Nebenanlagen und Stell-
platze mit ihren Einfahrten festgesetzten Flachen zulassig.

1.2.5 Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB )

Die fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen
sind durch geeignete Malihahmen vor Beeintrachtigungen zu schiitzen sowie im Sinne des Grin-
ordnungsplans vom 06.06.2012 (Landschaftsarchitekt Claus-Christoph Ziegler, Heiligenstadt) auf
Dauer zu erhalten. Im Falle des Absterbens sind Pflanzen durch in Art und GroRRe gleichwertige
Neupflanzungen zu ersetzen.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
"Gestaltungssatzung"” gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 97 ThurBO

21  Werbeanlagen

Werbeanlagen (vgl. § 10 TharBO) an Gebauden sind bis zu einer Hohe von 7,50 m Uber der o.g.
Bezugshohe fur bauliche Anlagen zulassig. Dartber hinaus darf im Geltungsbereich des vorhaben-
bezogener Bebauungsplanes eine freistehende Werbeanlage/ein Pylon bis zu einer Hohe von 7,50
m Uber der 0.g. Bezugshdhe errichtet werden. Grundsatzlich sind Werbeanlagen nur fur die Eigen-
werbung des im Sondergebiet ansassigen Marktes zulassig. Wechselwerbetrager sind im Geltungs-
bereich des vorhabenbezogener Bebauungsplanes unzulassig.

3 Verfahrensvermerke
3.1 Rechtsgrundlagen

Der vorhabenbezogener Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der nachfolgenden Bestimmun-
gen in der zur Zeit der Erlangung der Rechtskraft jeweils gultigen Fassung aufgestellt:
Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzV)
Thuringer Bauordnung (ThirBO).

3.2 Planverfasser
Die Planung wurde im Auftrag der Stadt Kdlleda ausgearbeitet durch:

T E P WolfsangerstraBe 90 34125 Kassel
Tel. +49 561 850 11 700
® landschafts- AlbrechtstraBe 22 99092 Erfurt
s stidtebau- Tel. +49 176 663 61 910

m architektur info@planungsbuero-tepe.de

3.3 Plangrundlage

Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit ihren Grenzen*) und Bezeichnungen*) sowie der Ge-

baudebestand*) mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom .................... Ubereinstimmen.
*) Nichtzutreffendes ist gestrichen

Erfurt, den ..........cco.e. LA e
Thuringer Landesamt fir Bodenmanagement
und Geoinformation, Zweigstelle Erfurt

3.4 Aufstellungsverfahren

3.4.1 Der Stadtrat der Stadt Koélleda hat die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes "Erweiterung Aldi-Markt in Kolleda" gemal § 2 (1) BauGB am 15. Oktober 2024 be-
schlossen und am .................... im Colledaer Anzeiger Nr. ....... bekanntgemacht.

3.4.2 Der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat gema® § 3 (1) BauGB in der
Zeit vom ..........cceee bis einschlieflich ................... zu jedermanns Einsicht offentlich aus-
gelegen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am .................... im Colledaer
Anzeiger Nr. ....... mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

3.4.3 Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berUhrt werden kann, sind gemaf § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom ....................
unterrichtet worden.

3.4.4  Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung sowie die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden gemald § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
.................... bis zum .................... einschlielich im Internet verdffentlicht. Zeitgleich wurde
der Entwurf gemaR § 3 (2) Satz 2 BauGB zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Die
Internetseite bzw. die Internetadresse, unter der die Planunterlagen eingesehen werden
kdnnen, der Ort der 6ffentlichen Auslegung, die Dauer der Veroéffentlichungsfrist sowie An-
gaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, wurde gemaf §
3 (2) BauGB am .................... im Colledaer Anzeiger Nr. ....... mit dem Hinweis bekannt ge-
macht, dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist abgegeben wer-
den koénnen, Stellungnahmen elektronisch Ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch
auf anderem Weg abgegeben werden kdnnen, nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
men bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberlcksichtigt bleiben kdnnen und
welche anderen leicht zu erreichenden Zugangsmadglichkeiten bestehen. Zeitgleich wurde
der Inhalt der Bekanntmachung gemaf § 3 (2) BauGB in das Internet eingestellt.

3.4.5 Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die

Planung berihrt wird, sind mit Schreiben vom .................... uber die offentliche Auslegung
benachrichtigt und gemal § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

3.4.6  Der Stadtrat der Stadt Kdlleda hat in seiner Sitzung am ................... den vorhabenbezoge-

nen Bebauungsplan "Erweiterung Aldi-Markt in Kolleda" gemaf § 10 (1) BauGB in Verbin-
dung mit § 97 (2) TharBO und §§ 19, 2 ThirKO als Satzung beschlossen.

Kolleda, den ......ccoovveeevvvenanneenn.

Burgermeister

3.5 Anzeige des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan fallt nicht unter die in § 10 (2) BauGB beschriebene Geneh-
migungspflicht und wurde deshalb gemafR § 21 (3) ThurKO bei der zustandigen Rechtsaufsichtsbe-
hoérde im Landratsamt des Landkreises Sémmerda vorgelegt.

Mit Prafvermerk vom ..........ccccoeeeeee. wurde bestatigt, dass Grunde, die zu einer Beanstandung der
Satzung fuhren wirden, nicht festgestellt wurden.

Die Rechtsaufsicht des Landkreises
Sommerda

Sommerda, den .......cccceeeveevennnn.

3.6 Ausfertigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit gemaf § 21 (1) ThurKO ausgefertigt.

Kolleda, den ......ccooovevvveenieeenn.

Blrgermeister

3.7 Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Der Satzungsbeschluss vom .................... istam ..., gemald § 10 (3) BauGB im Colledaer
Anzeiger Nr. ....... mit dem Hinweis, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan wahrend der Off-
nungszeiten der Stadtverwaltung der Stadt Koélleda von jedermann eingesehen werden kann, amt-
lich bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan "Erweiterung Aldi-Markt in Kolleda" rechtsverbindlich.

Kolleda, den .......cccoeevvvvvnneeennn.
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