I S 28/7 . .
Teil A: Planzeichnung ’ 28/10 24/4 Planzeichenerklarung 15.  Garagen und Stellplatze Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan Nr. 22
,. 4212 4175 B 28/13 Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB, BauNVO und PlanzV Wohngebiet ,,Bahnhofsviertel“ in Kolleda
! Jo - | Zeichnerische Festsetzungen Benachbarte Garagen oder Carports sind in Hohe und Aus- § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO
i sehen einheitlich zu gestalten. Es sind maximal 2 Garagen .
! Nutzungsschablone: nebeneinander zuléisii g Beschluss des Stadtrates der Stadt Kolleda, zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 - Wohngebiet
! 5 o811 Art der baulichen Nutzun 2ahl der Vollaesch i i ) 9- o ) .Bahnhofsviertel* gemaR § 2 Abs. 1 BauGB vom 12.07.2022 mit Beschluss-Nr.: 2024/26/2022, bekannt
19672 | 28/1 9 | Zahi derVollgeschosse Die gemeinsame Breite darf 7,00 m nicht iberschreiten. gemacht am 28.07.2022 im Amtsblatt Nr. 07/2022 der Stadt Kélleda.
’I ‘.W 28/12 ) Grundflachenzahl Hdéhe baulicher Anlagen
Kolleda, den ..........ccocueee.e..
,’ i s - Hausform Bauweise
I & 2815 [ 1319724 Art der baulichen Nut 16. Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten §88Abs.1Nr.4TharBO | |
i er baulichen Nutzung .. . . . __ : )
138/3,
i sos 1399/28 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Grundstiucke sowie der Einfriedungen i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB Burgermeister / Stadt Kolleda
7 , 54/17 54/6 : B
/ B 54/16 : 1320/24 WA Allgemeine Wohngebiete 16.1 Einfri " ; "
L 1. infriedungen an den der 6ffentlichen Verkehrsflache zuge- o N . . . .
,’ 854/52 - (§ 4 BauNVO) 9 ~ ) ; : 9 Die friihzeitige Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB (Scoping) wurde durch-
; i wandten nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sind nur in gefihrt am oo.vveevveeenen...
" : 501/137 ’ 1400/28 MaR der baulichen Nutzung Form von mit Laubholzhecken bepflanzten Zaunen aus Me- Kélleda. d
e [ ' 5432 e 1347/24 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO) tall oder Holz mit einer Hohe von maximal 1,20 m zul&ssig. Olleda, GeN «..ocvvecreeeeesceen.
G ’ ‘%’ﬁ ' S 54/39 ; GRz04  Grundfidchenzahlals HochsmaB e
i ! 1424/35 1232/28 " Zahl der Voligeschosse als Hochstman 16.2.  Vorgartenflachen, die nicht fiir Zufahrten sowie Zuwegun- Birgermeister / Stadt Kélleda
| o By 603126 = OKmax 9,00 Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR in Meter gen genutzt werden, sind zu begrinen.
f 55/22 55/25 54/38 1363/24 e " - . ,
@Eﬂww I - 57/8 5512 S o0 Bauweise. Baulinion. Bauarenzen Die frihzeitige Burgerbeteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGI_B wurde durchgefuhrt vom .................. bis
) i § S 1326/28 ’ ’ 9 . . . ) ZUM e , bekannt gemacht am ........................ im Amtsblatt Nr. ............... der Stadt Kélleda.
o i 55/23 3 - By (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 und 23 BauNVO) 17. Gestaltung der Standplatze fur bewegliche Ab- § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO leda. d
A At | g 5 ; Ko yden
129/7 «ggr; %HJF*SQ%%SZF % " » ver | I ;,é) Ry 1369/24 o Offene Bauweise fallbehalter i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB olleda, de
TN G, 143.1, . . .
f’gdg +g+§§g£§5ff$ﬁ | 57/0 I e i 143.0% | O 2015 Emaades ED nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig s
G i | ! & 1370/24 Stellplatze fur bewegliche Abfallbehalter sind in die Ge- B ister / Stadt Kdlled
’Qt& ; 44/2 ! e 3 o K """':‘:":":':"::5:‘:‘:“::‘:::’?? ——— Baugrenze - . < o . urgermeister al Olleda
! A ! I,’ = 1405/28 baude zu integrieren oder allseitig mit einer Hohe von min-
| NG ' s 5 978/29 4 i 5 i destens 1,50 m und maximal 2,20 m einzuz&unen und als
, % j |- a Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung , , . . . N . . .
i 1429 | 142.9% ! F pa3 sowie der Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen Sichtschutz dauerhaft einzugriinen. Die Absicht, die Sf_itzgng uber" einen Bepauungsplgn aufzustellen, ist der fur Raumordnung und
129/6 A [ X ; J Landesplanung zustandigen Behérde schriftlich mitgeteilt worden am ........................
e | yata , 1453/8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
0 : f Kolleda, den .....ccocoeveevvene..
I’ Dr.-Fritz-Kalkoff-StraRe : . |
! D X143.4 29/10 1487124 StraRenverkehrsflache 18.  Gelanderegulierungen § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO
/ 57/3 22027, X143.5 1383/29 I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung o . . ) Burgermeister / Stadt Kolleda
3 i @E%} v g 62/18 18.1. Der natirliche Gelandeverlauf der Grundstiicke ist grund-
© [/ X L - .
D 135/2 7 [ X X143.4 x142.8 Zweckbestimmung: séatzlich zu erhalten. Gelandeveranderungen sind nur zulds-
i et N\ : N, 143.5« : .. . . .
i g i TN 143.2fx = i 3 ; oo ; Der Stadtrat Kolleda hat am ... den Entwurf des Bebauungsplanes einschlieflich
i Eé‘g@ffz%”@ g I - A - o149 s Mischverkehrsfiache Sig, soweit sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Ge- Textfestsetzung mit Begriindun ebilligt und gem. § 3 Abs. 2 BauGB diegéj?fentliche Auslegun
%@gjﬂj@%ﬂlﬁ%ﬁ%gﬁ < ’ - N - 143]7 143.3% 26/1 1454/26 . . = o . . . _ g g g g g g . - < ! g ! g
ﬂdzﬁ%f* f:%;@i@%%?ﬁ 2 ] g 62115 N\ | -~ 61/22 = ahn offentlicher FuRweg baude und Stellpla'.t.ze zwmggnd erforderlich S'n_c_i' Abgra beschlossen. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
§ %‘?@ﬁ?%&%ﬁ’%@ [ 62/14 o159 2% ol 2912 Platz bungen und Aufschuttungen sind an den Grundstuicksgren- gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ..........c.c.c........ zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf
G | \ ) il e B el Ay ey I _ 1430 Flachen fur Versorgungsanlagen zen in einem Bereich von 3,0 m Abstand zur Grundstiicks- aufgefordert worden.
e 43/24 129G 142,67 = T —X T . BT = 54/23 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB - .
. S 42, 1 N\ & S. . auGB) grenze grundsatzlich unzulassig. Kélleda. den
i 6430 \ oA A N , yden
L ¢ = o 61/20 i - T
i ! X143.0 i X143.2 297 = R Flachen fiir Versorgungsanlagen . . .
2 I . \ \\ 143.1X . 1429 / , 1386/29 |:| gung 9 18.2. Um sich ergebende Hohenunterschiede zwischen Grund- L | s
Gemarkung Kélleda s 143.2 \ [ 64132 62/8 142.9% | ! / 54/22 Zweckbestimmung: stiick und Verkehrsflache ausgleichen zu konnen, ist aus- Blrgermeister / Stadt Kélleda
e A~ 4P . e -\ \ 1 A ' j hmsweise die Erdanfiillung oder Abgrab Anl
| 43123 64127 kaapdy | T 6266 [T N ' x1433 | 29/8 1415/28 ogap o [28041 O Tl nahmsweise die Erdanfillung oder Abgrabung zur Anlage
| i vy -1 B 143.1% = @ Erneuerbare Energien von Terrassen, Eingangsbereichen und Stellplatzen bis Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich Textfestsetzung hat gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB mit
13053 ! 143.7° A1 ,,' ‘ ! 1493 5 ; max. 0,50 m Hoéhendifferenz, bezogen auf die OK Erdge- Begriindung in der Zeit vom ..........ccccceeeeee. bis zum ... zu jedermanns Einsicht offentlich
| 64/8 | G433 1420% i 145.9| St X o linfl3 schossfuBboden zulassig. Diese sind in Form von Béschun- ausgelegen.
! Y | - St 142.7 B s e e N _ & o Grinflachen g. y : . .
/, 13120 hso — A 1 P 142.6% 17 "] £ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) gen oder Stutzmauern an das vorhandene Gelande anzu- gg":;; '\I?rauer der 32f;nthchen Auslegunr%iflggrr?emh\?v;SAtéS&SZU;%tﬁ ZbEI?al\Jrﬁ\? ér:m':r:gfbﬁ;tr dde?]r %fgst
, — L - | | L ‘ g ‘ 26/19 B . Lo . . i e VOM - S ,
j IR X %% ’ 142.9x ! £ 29/14 B I:I sffentiiche Griinfiéchen passen. Stitzmauern sind dabei bis zu einer Hohe von ma Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
43/21 64/ R ks ximal 0,20 m lber OK Gelénde zulassig. .
Tk M 1426x | s1/n 5 6144 | 29/4 ‘ 28/40 ] Zweckbestimmung: Kolleda, den .......c.cccovrernnes
| 6 I £ 143.4 ] 143.1% B B ) _ _ )
494/126 / X144.1 i INN] B p s | | @ . 61/45 | - e 2839 g StraRenbegleitgriin 18.3.  Werden Boschungen vorgesehen, so sind sie so auszufiih-
64/10 : 64/26 - ] ——f——— 0 9 T ) S . . RCILI RIS PP RIS
- 4| = -5 2% SVEIE _ 26121)] £ Kinderspielplatz ren, dass sie eine Neigung von 1:3 nicht tiberschreiten. Sie Birgermeister / Stadt Kélleda
13072 ; 143.2¢ 21;’;*2'; ““““ 61/31 } B sind gegen Bodenerosion durch eine Bepflanzung zu schiit-
6 15 [ Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Mallnahmen zum zen. ) o
: o 62/17 1 15 1428 Y Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Der Stadtrat Kolleda hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der
y 424 S E q-—-- = 140055 1 s 0o/ o (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 Bau GB) Trager offentlicher Belange gepriift und die Abwagung beschlossen am .........................
143.7 1 . I S i} ) ) Das Ergebnis ist mitgeteilt worden am ...............cc..c....
X s X143.0  64/7 -f—_ S skl || Tk 142.8x ~~35—- V 143.2 28/38 Ry 837 26/24 E:‘ﬁ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
,, Ba234 070 o % x x xLx x x x x 1d34 s 28113 und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB) Teil C: Hinweise (ohne Festsetzungscharakter) Kolleda, den ......................
531/ x143.8 TR X142.8 61/3>; / SHELS X Ea 26/11 . Anpflanzen von Baumen
| “<e (I ¥ - F ] e EFE 0 T ‘ s 142 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB
7 ’ «143.0 ] P :'r T - ,"3142'5 N X ] 26/2 B (&9 b " 258) BauGe)
o [ ) st 0 T b ;%}}i{:}:éi%%}{%‘.}f Erhaltung von Biumen . . I IR I
P e e ,' - 643 17 J ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB) 1. Archaologlsche Bqdenfgnde ' . . ' Burgermeister / Stadt Kélleda
504/120 @ iy X 71/3 Der Geltungsbereich befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet. Es ist davon aus-
503/120 y 14905 1489/55 X i i zugehen, dass bei den Erdarbeiten insbesondere zur ErschlieBung der neuen Baugebiete bau-
V4 S 1ga1 | 61/43 a x 29/12 28/36 ] 2838 Sonstige Planzeichen g b d, hiolodische Sied| der Grabbefund "9 den. D hg b mi Der Stadtrat Kélleda hat am ....................... die Satzung und Begriindung des Bebauungsplanes
274/126 p o of x|142.8 ST T 5 { I s %v f—n Umgrenzung von Fléichen fiir Nebenanlagen, oberirdische Stellplitze und bodenarchéologische Siedlungs- oder Grabbefunde zerstért werden. Deshalb missen
581/13 24112 g e 20 142.8 55/34 P , 5 L ) undGaragen sowie Gemeinschaftsanlagen diese denkmalrechtlich erlaubt werden. Vorrausetzung fiir eine Erlaubnis ist eine einvernehm-
o : . [ 15 N 55/16 /" 3 — " (§9Abs. 1Nr. 22BauGB) liche Abstimmung des Vorhabentragers mit dem Thiringischen Landesamt fir Denkmalpflege BESCHLOSSEN
beanss./ 2202 12,9 61/37 6119 1 95/18 1428 | e 29 3 Zweckbestimmung: und Archéologie tiber ggf. notwendige archaologische Untersuchungen. Die Kosten solcher Kolleda, den .......ocoveveeeeenn
,’ v, I ‘ :‘:‘:::“:::‘::::::’:‘:‘:‘;‘:‘:“: g . . :
272/125 Y’ / WA | T—4395 By 61/42 «142.8 95 gl 0} '; 54/8 g%: St Private PKW-Stellplatze vorbereitender und/ oder das Vorhaben begleitender Untersuchungen hat der Vorhabentrager
Y 7 e 70 T | S| el | —— b Lo T g i Sl T e bzw. Erlaubnisinhaber im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (88 13 Abs. 3,14 Abs. 1 S. 6 e
p ~ 088/64 GRZ 0.4 | OKmax 9.00 X143.1 ] S R ; L Burgermeister / Stadt Kolleda
Vi ~ 64/22 ED ma:; o) E i 0 o ! 7012 Emasy | 15 B —— grgnissdiségﬂggc)he" Geltungsbereichs des Bebauungsplans Thuringer Denkmalschutzgesetz). 9
p \ Qhnhos ! Kari.p, B 1ol iy Zur Berucksichtigung der Untersuchungsdauer bei der Zeitplanung und zur Ermittlung der Kos-
J ) : > T - 144365 AX-Strap 71/6 +12—  Bemaliung in Meter ten wird eine frilhzeitige Kontaktaufnahme mit dem Thuringischen Landesamt fur Denkmal- Der Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist gem. § 10 Abs. 2 BauGB durch Verfligung der
/,, 1174164 L X 17 e O G S 7/ // 1430 70/5 pflege und Archaologie empfohlen. Auf die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten zu Zu- hdheren Verwaltungsbehdrde vom ........................ , Aktenzeichen.: ..........ccccoiinins
7 \ 1375/70 | / Il Zeichnerische Hinweise und Planzeichen fallsfunden nach § 16 und auf das Schatzregal des Freistaates Thuringen nach § 17 Thiringer GENEHMIGT
. \ } 143.0 S 1570/70 ohne Festsetzungscharakter Denkmalschutzgesetz wird erganzend hingewi
1173/64 / X X143.2 Ni S gesetz wird erganzend hingewiesen.
S 64/19 i % : %;“‘ A 7007
7 Gemarkung  |1172/64! Py 143.7% / / S O i & TR S ;",:";;:‘t@»?“?"% vorhandene Bebauung Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen
7 Kélleda ,’ ,{:%@?;;. - 64 / s e“‘wﬂ:‘f“"‘:“;&"“k‘&‘"ﬁ‘;‘“«y i > Auffalli Bod hub. Bod .. der Stadt Kolleda sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
2 Flur 10 i ’9%&%‘3«“}?:"“‘;»»4‘( 2 5 “%"‘;“‘xﬁ.‘;‘ D vorhandene Flurstlicksgrenzen : uria |g§r odenausnhub, bo enverunr_e_mlgung_en_ _ Bebauungsplanes werden bekundet.
%%:;,&g&‘;@;gy%;\‘vg 70/6 SRR . . Werden bei ErdbaumaBnahmen schadstoffkontaminierte Medien in Boden, Wasser oder in der
S WA I sy 61/20 vorhandene Flurstiicksbezeichnung i . . . - )
- . GRZ 0.4 OKoa 9.00 e ) Luft oder auffallige Bereiche, wie kontaminationsverdéachtige Bausubstanz oder Auffillungen AUSFERTIGUNG
24201 64/15 “""“\"\"{f:‘é.‘}\;g!‘ ED 0 & - —--—  vorhandene Flurgrenzen angetroffen, so ist die untere Bodenschutzbehdrde, Umwelt- und Naturschutzamt Landratsam-
Sy O Kolleda, den ........ccccceeeeeenn.
1056/64 64/17 70/10 X142.8 Hohenlage des vorhandenen Gelandes in Metern (. NHN tes Spmmerda z2u |nf(?rm|eren ur,]d dle_ weitere Vorge.henswe.|3e abzustlmmen. .
Entsiegelungs- und Tiefbauarbeiten sind durch fachlich versiertes Ingenieurpersonal begleiten
i S e A geplante Grundstlicksgrenzen zu lassen (bodenschutz- und abfallrechtliche Bautiberwachung, mit erforderlicher Fachkennt- Burgermelster/StadtKoIIeda
i ) nis beim Umgang mit kontaminierten Materialien).
,' _— "‘33‘{3?33%:& lIl Kennzeichnungen
S "“""‘"“‘«%‘::;.j;",‘ 64/21 Altlastenverdachtsflache Die Genehmigung der héheren Verwaltungsbehorde vom ....................... wurde gem. 8 10 Abs. 3 BauGB
| L m (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) 3 Einsichtnahme von Vorschriften im Amtsblatt der Stadt Kolleda Nr. ............ VOM i, ._mit dem Hinweis ortsiblich bekannt
1144/63 ' Die den F Grunde li den V hrift ie DIN-N 5 Kb q gemacht, dass der Bebauungsplan wahrend der allgemeinen Offnungszeiten im Bauamt der Stadt-
j ie den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie DIN-Normen o.a. konnen dort verwaltung Kolleda, Markt 1, 99625 Kélleda, zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten und auf
eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Verlangen tber den Inhalt Auskunft erteilt wird.
Auslegung des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemafr § 10 Abs. 3 BauGB Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird, d.h. nach
. . . . - . . y . . : o . . . . . derzeitiger Sachlage im Rathaus der Stadt Kélleda.
Teil B: Textliche Festsetzungen 4.4. Aulerhalb der lberbaubaren Grundstucksflache innerhalb § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO 8.3. Die Dachflachen der Wohngebaude mit Flachdach sind dau- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 11.2. Die im Allgemeinen Wohngebiet WA zeichnerisch festge- § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach 8 9 Abs. 4 BauGB g g RECHTSVERBINDLICH
der rickwartigen Grundstiicksbereiche ist ausnahmsweise § 23 Abs. 5 BauNVO erhaft zu begriinen. Die Dachbegriinung ist extensiv mit einer setzten Baumstandorte sind als Laubbaume in der Mindest- i.V.m. 8 88 ThirBO und nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB Kolleda, den .......ccccceeeeennnn.
| Planungsrechtliche Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 und 3 BauGB je Baugrundstiick eine hochbauliche Nebenanlage gemaR Substratdicke von mindestens 0,15 m herzustellen. Davon qualitat Hochstamm StU 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft .
. . . . . i : : R , . 4. Bodenaufschlusse e
§ 14 Abs. 1 BauNVO bis zu einer Grundflache von 10 m?2 ausgenommen sind Kiesstreifen im Randbereich der Attika zu erhalten und bei natirlichem Abgang gleichwertig zu er- .. . B . . . . N . .
. . ) ) 3} . . . _ . L Nr. Festsetzung Erméachtigung Geplante Erdaufschliisse und gréRere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fur Umwelt, Blrgermeister / Stadt Kolleda
Nr. Festsetzung Erméchtigung und einer maximalen Gebaudehohe von 2,50 m Uber Be- bis zu einer Breite von max. 0,50 m. setzen. Die festgesetzten Baumstandorte kénnen geringfi- Berab d Nat hut hizeiti ) Schicht ichni inschlielich d
zugshohe zulassig. Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sind nur als auf- gig parallel zur Stral3e verschoben werden. Es ist dabei die " . . ergbau und Natursc u.z rec Ze__' 'g anzuzeigen. Sc '_C enverzezu:. nisse einschiie 'C er
. - . . . B . . L ) 12. Aul3ere Gestaltung der baulichen Anlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO Erkundungsdaten und die Lageplane der Bohrungen sind der Thiringer Landesamt fiir Um- . . . ) - . .
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gestanderte Konstruktionen in einer technischen Ausfiihrung festgesetzte Artenliste klimaresilienter Baume zu verwen- Fassaden welt. Berabau und Naturschutz zu tberaeben Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir die ge-
4.5. Je Baugrundstiick ist eine Zufahrt von der 6ffentlichen Ver- § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB zulassig, die die Ausbildung eines extensiven Grindachs zu- den. ' g g ' ometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem
1.1. Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die nach § 4 Abs. 3~ § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO kehrsflache aus in einer maximalen Breite von 4 m zulassig. lasst. . C - Stand vom ... tbereinstimmen.
) . . . . . S . 12.1. Die Fassaden sind ein- oder zweifarbig als Putz- und/oder
Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Garten- Die Breite fir Stellplatze auf den Baugrundstiicken darf 4 m 11.3. Je angefangener 200 m2 nicht iberbaubarer privater Grund- 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Holzf q tih 5 Abfalll d -b iti
baubetriebe und Tankstellen unzulassig. nicht tberschreiten. 8.4. Die Wurzelbereiche der zur Erhaltung festgesetzten Baume 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB stiicksfléche ist ein standortgerechter Obstbaum als Hoch- Dzbze?S;:d edizuliztésuadr:rr:.von el ssern einfotich i : Abf"? d?%erung ;n k— sseEl) Igl_Jt.ng - don daf | A for i Erfurt. den
sind von Versiegelung freizuhalten und durch geeignete MaR- stamm oder ein klimaresilienter Laubbaum in der Mindest- Material und Farbe aussufiihren PP , h? € ursnhzur;] Itwecl € etr deselt;gu?g nutr " den alur zugelassenen Anlagen oder £in- P
; . : ) . richtungen behandelt, gelagert oder abgelagert werden.
1.2. Anlagen zur Nutztierhaltung sind im Allgemeinen Wohnge- nahmen vor Verdichtung zu schiitzen. Dabei muss der Ab- qualitat Hochstamm StU 12-14 cm gemaR festgesetzter Ar- Neonfarbene Fassadenfarben sind lissi g > gelagert ocer abge age . . .
biet WA unzulassig. 5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen stand von versiegelten Flachen zum Stammmittelpunkt min- tenliste zu pflanzen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang eonarbene rassadenarben sind unzuiassig. Erzefllj.gﬁz (t)der..f?estllt.zir Voztra:s“(::etn Abfa”er; ?md Verpt“;htlet’ dlesgsf; Zzl;rlfc\tlsgrgung
destens 2,50 m betragen. gleichwertig zu ersetzen. ) . ) verp "|c eten offentlich-rec |9 en Entsorgungs rager.n zu Uber assfen ( 3 r : ). RS B e '
5.1. Je Wohngebéaude sind héchstens 2 Wohnungen zul&ssig. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB 12.2. Anlagen fur erneuerbare Energien an den Fassaden muis- Gemal § 7 Absatz 2 KrWG sind Erzeuger oder Besitzer von Abféllen verpflichtet, diese zu Thiringer Landesamt fur Vermessung und Geoinformation
. i ifl3 ¥ ' . . . . . sen einen Mindestabstand von 0,6 m zur jeweiligen Haus- verwerten. Erzeuger und Besitzer von Abféllen, die nicht verwertet werden, sind nach § 15 Abs. Katasterbereich Erfurt
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 8.5. B.e| der Herstellung. der Fre|flachen der I.Baugrundst.ucke .'_St § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 11.4.  Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Baume sind vor § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ocke einhalten. Sie missen der FassadenJ estaltgun durch 1 KIWG i hgt o di beseiti d A3 § 15 Abs. 2 I,<WG g \%V i d
) die Anlage yon_Steln-, Kiesel- und sonstlge_n Materlalschu'F- Beeintrachtigungen zu schiitzen, dauerhaft zu erhalten und e T[jren B g g Al r .V:F-Fz l(f h(tet; IfESte"ZEt- (:Sél(;gem SO dass gema S. r as wo er
2.1. Die Hohe der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss (OKF § 16 Abs.2 Nr. 4 BauNVO 6. Fuhrung von Versorgungsanlagen und § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB tungen sowie die Verwendung von Geotextil oder Vegetati- bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Dabei kann der Stand- P ' gemeinnett nicht beentrachtigt wird.
. . L. - i a O 2 g - . . . ..
EG) darf maximal 0,30 m tiber Bezugshdhe betragen. leitungen Or?'SbbCke”.‘. agf einer Flache grofer als 2 m? je Baugrund ort der Baume bei Neupflanzungen innerhalb des Grundstii- 123 Reflektierende und alinzende Fassadenmaterialien und
stick unzulassig. ckes verschoben werden. - . ganzer . . .
2.2. Die untere Bezugshohe fiir die OKF EG und die Gebaude-  § 18 Abs. 1 BauNVO 6.1. Die Fuhrung von Leitungen fur Versorgungsanlagen der o -elemente sind unzuléssig. Ausgenommen davon sind 6. Immissionsschutz Stadt KO I I ed a
hohe ist die Hohe der Oberkante der nchstiiegenden. die technischen Infrastruktur ist nur in unterirdischer Bauweise 8.6. Fur alle neu zu pflanzenden Baume ist dauerhaft ein durch- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB D'? hFIe:chen der \)/or'hzznderrl]en gadumstando;tg (Kror]ehnbe- Fenster, Glasbriistungen und Photovoltaikanlagen. In Bezug auf den Schallschutz bei AuRenbauteilen wird auf die VDI — Richtlinie 2719 ,Schall-
' . ; 3 hai A ; reich plus 1,50 m) sind wahrend der Bauarbeiten nicht zu = - “ : _ _
bauliche Anlage erschlieRenden StraRenverkehrsfliche. zulassig. wurzelparer Raum von mlndeste.rlms 1?,00 m .be| einer Breltg beanspruchen, dammu.ng von Fen“stern ynd deren Zusatzeinrichtungen® und die DIN — Norm 4109 ,Schall B eb auun g S p I an N r. 22
Dabei ist an der Grundstiicksgrenze in der Gebaudemittel- von mindestens 2,00 m zu gewabhrleisten. Die Wurzelberei- schutz im Hochbau® verwiesen.

R " [ ' - che sind durch geeignete MaRnahmen dauerhaft luft- und _ _ . . . 13. Aul3ere Gestaltung der baulichen Anlagen h b - h h f : I“ : L ” d
achse zu messen. Oberer Bezugspunkt fir die Gebaude- 6.2. Leitungen von Versorg.g.ungsanl.agen der tech_nlschen Infra ssserd rchléss'g gerhalten 11.5.  Artenliste klimaresiliente Baume (Baume lI. u. Ill: Ordnung) Dacher g 9 WO N g enl et ’y B annNnNoTtsvi erte N KO eda
hohe ist bei Flachdachern die Oberkante der Attika und bei struktur sind unter Fl.achen einzuordnen, die als. Zufahrt w u 'g zu : Acer campestre Elsijk’ Feldahorn 7 Muniti tahrd
geneigten Dachern die Firstkante. bzw. Verkehrsflache dienen und demgeman ohnehin zu be- _ _ ) . Acer platanoides ,Cleveland*  Kegelférmiger Spitzahorn ) _ _ . unitionsgeranrdung

festigen sind. 8.7. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung der bauli- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Alnus x spaethii Purpurerle 13.1. Dachaufbauten auf Flachdéchern sind nur zur Solarenergie- Das Plangebiet ist als kampfmittelgefahrdeter Bereich bekannt. Im Rahmen dessen sind Mu- Planzeichnu ng M 1: 1.000
- Die festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen konnen § 9 Abs. 3 BauGE, Sich aus der technischen Realisierbarkeit der Leitungsfiih- chen Anlage_n ausgehoben wird, ist in nut_zbarem Zustand _zu Carpinus betulus Fastigiata'®  Saulenhainbuche nutzung., zur Bellch_tung des darunter Ileg.enfjen Gescho§- nitions- und Bombenfunde bei Erdarbeite_n_ nicht auszusc_:hlief_&en._ Wenr_l Sondieru_ngsarbeiten Vorentwurf 26.03.2024
ausnahmsweise durch technisch bedingte Aufbauten, wie § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB rung ergebende Abweichungen von vorgenanntem Grund- erhaIFen, zwischen zu lagern und an geeigneten Stellen wie- Corylus colurna Baumhasel ses sowie zur technischen Versorgung zulassig. Anlagen fur durchgefiihrt werden sollen, sollte rechtzeitig vor Baubeginn eine im Freistaat Thiringen zuge- . .
stabférmige Antennen- und Blitzschutzanlagen sowie Solar- i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO satz sind ausnahmsweise zulassig. der einzubauen. _ o Crataegus x lavallei ,Carrierei’  Apfeldorn erneuerbare Energien sind Gber Griindachern nur als Stan- lassene Raumfirma damit beauftragt werden.
anlagen um maximal 0,80 m iiberschritten werden Der Austausch von Bodenmaterial soll auf die Flachen be- Malus ‘Evereste’ Zierapfel ‘Evereste’ derkonstruktionen zulassig.
' ' schrankt werden, die im Zuge der zukunftigen Nutzung ver- Sorbus incana Schmalkronig  Mehlbeere Dabei ist als Mindestabstand zur AuRenkante der Attika die DR. WALTHER + WALTHER
7. Verwendungsverbot bestimmter luftverunrei- § 9 Abs. 1 Nr. 23a und siegelt oder teilversiegelt werden, um somit die Beeintrachti- Sorbus thuringiaca ,Fastigiata’ Thir. Saulenberesche Hohe der Solaranlage einzuhalten 8. Vermeidungs- und Minderungsmalflinahmen Freie Architekten und Stadtplaner AKT
. . . .. nigender ff 23b B B sowi gungen des Schutzgutes Boden mdglichst zu minimieren. Die Tilia cordata ,Greenspire' Stadtlinde ' . - N A .
3. Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbau- § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gender Stoffe 3b BauGB sowie . . e p . . S VermeidungsmaRnahme V1: Zeitliche Beschrankung fir die Baufeldfreimachung Storchmiihlenweg 13, 99089 Erfurt
b G dstiicksflach § 1a Abs. 5 BauGB Bodenarbeiten sind entsprechend vorhandener Regelwerke Tilia cordata ,Rancho Kleinkronige Winterlinde . w . . : . ; " : - !
are Grundstucksfriache und Richtlinien durchzufahren Tilia platyphylios ‘Orebro’ Schmale Sommerlinde 13.2. Fir Satteldacher sind Dachneigungen von max. 35 Grad Die Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Beseitigung der Vegetation und der Bodenoberflache) Tel. 0361 2111 310 = Fax 0361 260 65 86
71. In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftsetzung des Bebau- § 1a Abs. 5 BauGB ' Tilia tomentosa Brabant" Silberlinde Brabant" und fur Pultdacher von max. 15 Grad zulassig. dirfen artenschutzrechtlich veranlasst abweichen von § 39 BNatSchG Abs. 5 Nr. 2 zwingend info@dr-walther-walther.de
3.1. Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird durch die zeichne- 22 Abs. 2 BauNVO : -- " ) L . L . o , " iten i - i i N
ch defin 8 ungsplanes neu errichtet oder verandert werden, durfen 8.8. Grundstiickseinfriedungen sind mit einem Mindestabstand ~ § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Ulmus hollandica ‘Lobel Schmalkronige Stadtulme . ) _ ) . . nur auferhalb der Brutzeiten im Zeitraum vom 1. August bis 28. Februar jeden Jahres erfol
risch festgesetzten Baugrenzen definiert. keine festen oder fliissigen Brennstoffe verbrannt werden. zwischen Unterkante Zaun und Boden von 0.15 m ohne die 13.3. Als Emdeck.ungen fur genelgtg Dacher sind nur Dac'h2|e— gen. ‘ |
o - o Nutzung von Stacheldraht auszufiihren. Artenliste Straucher: gel/Dachsteine und matt beschichtete Verblechungen in ro- g
3.2 Ein Uberschreiten von Bgugrgnzen <.jurch mc;ht uber.dach.te § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO 792 Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche oder tech- § 1a Abs. 5 BauGB Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hart- ten bis rotbraunen Farbtdnen, die den RAL-Gruppen 3000 VermeidungsmaRnahme V2: Baumkontrolle vor Fallung &
Terrassen und Balkone ist bis zu einer Breite von jeweils nische MaRnahmen zur Erzeugung von regenerativen Ener- riegel), Coryllus avelana (Hasel), Ligustrum vulgare (Ligus- bis 3007 entsprechen, in dunkelblauen Farbténen, die den Die zu fallenden Baume/Gehdlze sind unmittelbar (1-3 Tage) vor dem Fallen/Roden auf vor- s
4,00 m und einer Tiefe von 2,50 m zulassig. gien, z. B. Photovoltaik-Anlagen, Anlagen firr Solarthermie, 9. Flachen fur Gemeinschaftsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB ter), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Salis caprea RAL-Gruppen 5001, 5003, 5004, 5008 und 5011 entspre- handene besetzte Nester, Horste und Hohlen zu begutachten (Kontrolle). £
Ein Uberschreiten von Baugrenzen durch Vordécher ist bis Luft-Warmepumpe, Erdwarme etc. vorzusehen. (Sal-Weide), Ribes uva crispa (Stachelbeere), Rosa canina chen, in dunkelgrinen Farbtonen, die den RAL-Gruppen ‘[il'ss’\ “.
Zu einer Breite von 3,00 m und einer Tiefe von 1,00 m zu- 9.1. Im allgemeinen Wohngebiet WA wird als Gemeinschaftsan- (Hundsrose), Rosa rubiginosa (Wein-Rose), Rubus frutico- 6012, 6026, 6028 und 6029 entsprechen sowie in grauen Vermeidungsmalnahme V3: Minimierung Falleneffekt (|
lassig. lage ein 6ffentlicher Spielplatz festgesetzt. sus (Brombeere), Rubus idaeus (Himbeere), Sambucus Farbténen, die den RAL-Gruppen 7011, 7012, 7015, 7016 Fir die AuRenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit warmweiser Lichtfarbe, unter 3.000 Kelvin i
8. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB nigra (Schwarzer_ Holunder) sowie weitere einheimische und 9007 zulassig. und nach unten gerichteten Lichtquellen zuldssig Dadurch wird der Falleneffekt fiir Nachtin- Wéideniarie
3.3. Im Allgemeinen Wohngebiet konnen zuséatzlich folgende  § 23 Abs. 5 BauNVO Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Straucher und Heister. sekten minimiert. 5°
baulichen Anlagen in der nichtiiberbaubaren Grundstiicks- und Landschaft 10. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB _ 13.4.  Glanzende und spiegelnde Dacheindeckungsmaterialien AR g
flache ausnahmsweise zugelassen werden: Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Mindestanforderungen an das Pflanzgut sind unzulassig, ausgenommen davon sind Photovoltaik- e 2
- unterirdische bauliche Anlagen der Regenwasser- 8.1. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB immissionsschutzgesetzes Arten, Baume II. Ordnung, 15 - 20 m Hohe: platten auf oder in geneigten Dachern. o % % p &
. . . . N N . . . ! : ! : o . 2 ) % Ks21
riickhaltung und fiir Heizmedien Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die ) _ _ ) Hochstamme, dreimal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang Ebenso unzulassig sind Neon- und Leuchtfarben. Z %G 2 //
- Gartenteiche / nicht iiberdachte Schwimmbecken festgesetzten Baume und ergéanzend flachig einheimische 10.1. Zum Schutz vor AuBenlarm sind die gemal DIN 4109, mind. 16 bis 18 cm (nach Giitebestimmungen fiir Baum- £ % ¢ X , (B176)
niedrige bis mittelnohe Straucher zu pflanzen, dauerhaft zu »Schallschutz im Hochbau® erforderlichen Schalldamm-Mafse schulpflanzen) % aorabe\ Rl g
. . . . . . . i i i i . Z e i 2 : e
3.4. Die Nutzung der Vorgartenflachen als Arbeits- oder Lager- erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Rasen- Rw,res im AIIg_emelnen Wohngebiet an den Aufsenbauteilen 14. Anordnung und Gestaltung von Werbeanla- § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO R G2 [ 1o AT (7 | edhE
flichen sowie als Bauflache fiir Gerateschuppen und Anla- flachen sind unzulassig. der Gebaude einzuhalten. Arten, Baume lll. Ordnung, 7 - 12 m Hohe: gen i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB %*é m@w-f’q 3 3 [Efnete; & Kolleda
= . . P E - P r
gen zur Kleintierhaltung ist unzulassig. Dabei ist die Artenliste fiir klimaresiliente Baume und Strau- 10.2 AuBerhalb der Gebéud J suschrel A Hochstamme, dreimal verpflanzt, mit Ballen, Stammumiang B s % gruckensitats 4’*‘3 K 7
. : " . - S 2 0 g
cher geméR der textlichen Festsetzung 11.5. anzuwenden. < uiberhalb deri>ebaude angeor .nete gerausc re.evante 9 mind. 12-14 cm (nach Gutebestimmungen fur Baumschul- 14.1.  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur 2 &
Es ist mindestens ein Gehdlz pro Quadratmeter zu pflanzen gregate wie Luftwarmepumpen sind volistdndig einzuhausen pflanzen) in einer maximalen GroRRe der Werbeanlage von 0,2 m? zu d 2 ] 123
: insichtlich i i : - g =3
4. Flachen fir Nebenanlagen; Garagen und § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Dabei gelten folgende Mindestanforderungen: und hinsichtlich ihrer Schallleistungspegel und Aufstellung- Obsib ¥ ] tor Sorten. 3 I lassig. 4 o
Stellplatze mit ihren Einfahrten ) ) sorte so zu wahlen, dass an der Grenze zu den benachbarten stbaume, Verwendung alter sorten, 3 x verpfianzt, mi 2% 33
Arten, Baume lll. Ordnung, 7 - 12 m Hohe: Grundstiicken der Beurteilungspegel gemaR Nr. 2.10 der TA Ballen, Stammumfang 10 - 12 cm (hach Gitebestimmungen 142 Die Anord Werbean dart i Erd H 5 =) 7 Finneband;
_ _ _ _ Hochstamme, dreimal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang L&rm einen Maximalwert von 37 dB(A) nicht tiberschreitet fir Baumschulpflanzen) 2 Ie Anordnung von Yverbeanlagen darf nur im Erdgescnoss 5, Joh-sebastian Backiy
4.1. Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind hochbauliche Neben- § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO mind. 12-14 cm (nach Giitebestimmungen fir Baumschul- : erfolgen. Werbeanlagen sind an Tiren und Toren unzulas- ‘% (0
anlagen, Garagen und Carports nur innerhalb der Uberbau- § 23 Abs. 5 BauNVvO pflanzen) Straucher mindestens zweimal verpflanzt sig. 5 "‘;\
baren Grundstticksflachen zulassig. Ausgenommen hiervon (nach Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen), GréRe 5 A ieswied
. . ) . - - . 5 4 AU- : Rechtsgrundlagen £ paradi®
sind Spielanlagen, Versickerungsanlagen, Stellplatze fir Straucher mindestens zweimal verpflanzt: 11. Flachen zum An_pflanzen von Baumen, Stral'! § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 60 bis 100 cm, 2 x verpflanzt, ohne Ballen 14.3.  Werbeanlagen mit bewedlichen Teilen. als laufende Schrift- 9 9 E
: 4 4 (nach Gutebestimmungen fiir Baumschulpflanzen), GréRe chern und sonstigen Bepflanzungen sowie mit ) J ’ 3 3
bewegliche Abfallbehélter und Fahrradstander. ! ’ . y s o _ und Leuchtbénder, als Blinklichter, als Leuchtkésten sowie 1. Baugesetzbuch (BauGB) : E
60 bis 100 cm, 2 x verpflanzt, ohne Ballen Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhal- Es ist in der Region gezogenes Pflanzgut zu verwenden. . . . - - - BA76 g
tuna von Baumen. Strauchern und sonstigen als Ausleger sind unzuléssig. 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke 8
4.2. Private PKW-Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbauba- § 12 Abs. 6 BauNVvVO Es ist in der Region gezogenes Pflanzgut zu verwenden. Be gflanzun en ' 9 Werbeanl . in L Farbe. P fion. Glied (Baunutzungsverordnung - BauNVO) 8 > Y,
ren Grundstucksflachen oder auf den festgesetzten Flachen § 23 Abs. 5 BauNVvO P g er ea(;l 2?62. r:tjtsser; |_n de’ ar. €, frgpolrzlon, q lede- 3. Thiringer Bauordnung (ThirBO) ! %,@
. Iy . . . . . . = . . . . - : G
fur private Pkw-Stellplatze zuldssig. Ausgenommen davon 8.2. In den allgemeinen Wohngebieten sind als Sichtschutz und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB o N , rung und ias I.ZI atad c_elnan e_r som_ne au_ _|e assadenge 4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts j K"?d ”%(
sind offene PKW-Stellplatze direkt vor Garagen und Car taltendes El t den T Heck d/ 11.1. Die nicht Gberbaubaren Flachen der als Allgemeines Wohn- 89 Abs. 1 Nr. 252 BauGB staltung abgestimmt sein und sich dieser in ihrer Gestaltung PI ich d 1990 - PlanzV 90 ] o %
P g gestaiten _es emen _an. en er_rassen mfr ecken un gebiet WA festgesetzten Flachen sind mit standortgerechten unterordnen. ( ?r?zem enver(?r nung i e.mz ) . . v
ports. oder Spalierhecken mit einer maximalen Héhe von 1,60 m hol N d Strauch N d d 5. Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO)
lassig. Ein unbegrinter baulicher Sichtschutz, insbeson Geholzen (Baumen und Strauchem), Grasern, Stauden un
zu . - .
. _ ) . : ) ) T Rasenflachen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Min-
4.3. Pro Baugrundstiick sind mindestens 2 Pkw-Stellplatze in § 12 Abs. 6 BauNVO dere in Form von Mauern und Sichtschutzzaunen, ist nicht destens 20% dieser ?ﬁcht iiberbaubaren Grundstiicksflachen In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils gultigen Fassung.
Garagen, Carports oder in Freiaufstellung nachzuweisen. § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig. . . i -
sind mit Gehdlzen zu bepflanzen und zu erhalten.




